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Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala: actiuni
comune

1. Analiza activitatii societitii comerciale

1.1. Generalitati

Descrierea activitatii de baza a societitii comerciale: executarea de lucrari de constructii

montaj si servicii in sectorul constructiilor; productia de materiale de constructii alte activitati
inrudite.

Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale: 01.03.1991

Descrierea oricérei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societatilor controlate: nu este cazul

Descrierea achizitiilor sifsau instrainarilor de active:Achizitii totale 1.726.902 lei:

lesiri totale de  290.641 le
Descrierea principalelor rezuitate ale evaluarii activitatii societatii.

1.1.1. Elemente de evaluare generali: profit: 531.912 lei; cifra de afaceri: 43.128.448 lei;
venituri totale : 50.328.960 lei; export: nu este cazul; costuri totale: 49.492.429 |ei
% din piata detinut : nesemnificativ
lichiditate (disponibil in cont etc): 13.772.158 lei in 2015 si 25.175.108 lei in 2016, din care
2.580.079 lei cu restrictii in utilizare in 2015 si 5.326.524 lei in 20186.
Indicatorul lichiditatii curente (active curente/datorii curente) este de 2,74 in 2015 si de
2,19 in 20186, iar lichiditatea imediata este de 2,50 in 2015 si de 2,06 in 2018.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societtii comerciale:

Descrierea principalelor produse realizate gi/sau servicii prestate cu precizarea

principalelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de

distributie: -productia de betoane, mortare si prefabricate; agregate de balastiera; activitati

de construcii montaj; prestatii cu utilaje in constructii; comert cu materiale de constructii si

alte activitati specifice sectorului constructii. .

Piata de desfacere il constituie piata locala; metode de distributie sunt licitatiile publice,
publicitatea.

Ponderile fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri
ale societatii comerciale pentru ultimii trei ani:

Exercitiul financiar

2014 2015 2016
Betoane si mortare 2.699.441 3.243.05 4.361.758
Lucrari de constructii 60.580.449 46.318.397 35.883.939
Alte produse si prestatii 1.639.157 3.114.464 2.882.751

Cifra de afaceri 64.919.047 52.675.915 43.128.448




1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import):

1.1.4.

1.1.5.

Produsele noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active
in viitorul exercitiu financiar precum si stadiu! de dezvoltare al acestor produse: se pune
mare accent pe dezvoltarea activitatilor deja existente precum si spre orientarea
segmentelor de piata destinate infrastructurii.

piata locala iar pentru materialele din contractele de constructii conform specificatiilor
din caietele de sarcini.

Informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare $i la preturile materiilor prime sila
dimensiunile stocurilor de materii prime si materiale: aprovizionarea se efectueaza pe
fiecare lucrare, pe cat posibil, direct de la producatorii de materii prime de pe piata locala
datorita cheltuielilor mari de transport, preturile fiind cele aplicate de producator. Stocurile
sunt la nivelul necesarului estimat pe contracte, neexistind stocuri de materii prime si
materiale mari datorita perisabilitatii acestora. Furnizorul de ciment care este principala
materie prima este HOLCIM.,

Evaluarea activitatii de vanzare

Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau externi si a
perspectivelor vanzarilor pe termen mediu si lung: Nu este cazul.

Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a
ponderii pe piatd a produselor sau servigiilor societati comerciale si a principalilor
competitori: se manifesa o concurenta foarte puternica, principalii competitori sunt
numeroasele societati cu profil asemanator de pe piata locala precum si cele din tara si din
strainatate.

Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fatd de un singur
client sau fatd de un grup de clienti a cérui pierdere ar avea un impact negativ asupra
veniturilor societatii: nu este cazul.

Evaluarea aspectelor legate de angajatiifpersonalul societatii comerciale

Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale precum S
a gradului de sindicalizare a fortei de munca: 195 in 2015 si 200 in 2016 din care 31 cu
studii superioare si 162 muncitori calificati si 7 muncitori necalificati;

Sindicalizare: in 2015 si 2016 reprezentanti ai salariatilor. Forta de munca este
fluctuanta,

Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oriciror elemente
conflictuale ce caracterizeaz3 aceste raporturi: relatia cu conducerea este buna, fara
conflicte de munca.

Societatea are implementat si certificat sistemul de management al sanatatii si securitatii
ocupationale conform cerintelor din standardul SR OHSAS 18001:2008 si sistemul de
management al responsabilitatii sociale conform cerintelor standardului SA 8000:2008 in
domeniul activitatii pe care o desfasoara.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitdtii de baza a emitentului asupra mediului

inconjurator. Descrierea sintetica a impactului activitatilor de baza ale emitentului asupra

mediului inconjurator precum si a oricéror litigii existente sau preconizate cu privire la

incélcarea legislatiei privind protectia mediului Tnconjurétor: Societatea a obtinut licenta :
de concesiune a activitatii miniere de exploatare pentru lucrari autorizate de exploatare nisip 1

si pietris in perimetrul de exploatare Bors Nord, judetul Bihor valabila pana in anul 2023,

Pentru conformarea cu cerintele legale in domeniul protectiei mediului exista implementat
si certificat Sistemul de Management de Mediu in conformitate cu standardul SR EN
18014001 valabil pana in 2018,



Societatea detine in prezent Autorizatie de Mediu pana in anul 2019-2020 si de
Gospodarire a Apelor pina finele anului 2018.
Nu exista litigii de mediu.

1.1.7. Evaluarea activititii de cercetare si dezvoltare
Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar precum si a celor ce se anticipeaza in exercitiul
financiar urmator pentru activitatea de cercetare dezvoltare: nu este cazul,

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului
Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret, de credit, de lichiditate si de
cash flow: avind in vedere ca exista un circuit integrat de la extractie balast, sortare

agregate, productie betoane si activitati de constructii precum si a clauzelor din
contracte riscul de piata al societatii este diminuat.
Totusi pe piata din Romania se manifesta o competitivitate puternica, datorita in primul
rand prezentei pe piata a filialelor locale dintre primele companii la nivel
mondial. Economia romaneasca fiind in tranzitie exista nesiguranta cu privire 1a evolutia
viitoare a politicii si dezvoltarii economice, astfel ca conducerea societatii nu poate
prevedea schimbarile ce vor avea loc in Romania si efectele acestora asupra situatie;
financiare, a rezultatuiui din exploatare si a fluxurilor de trezorerie a societatii.
Descrierea politicilor si a obiectivelor societatii comerciale privind managementul riscului:
incheierea de contracte pe termen mediu cu clauza de risc, monitorizarea constanta a
lichiditatii, previzionari ale lichiditatii curente, monitorizarae zilnica a fluxurilor de
trezorerie si evaluarae efectelor asupra creditorilor sai.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societétii comerciale |
Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale comparativ
Cu aceeasi perioada a anului anterior: lipsa finantarilor pentru lucrarile executate in
contractefe cu institutii publice in curs de derulare.
Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioad3 a anului trecut-

nu este cazul.

Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice care
afecteazd semnificativ veniturile din activitatea de bazi: lipsa finantarilor pentru contractele
cu institutii publice in curs de derulare ,reducerea volumului de lucrari efect al crizei
economicel si concurenta puternica,

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacititi de productie in
proprietatea societatii comerciale: Total imobilizari corporale 38.254.560 lei din care terenuri
9.993.258 lei, constructii 8.195.383 lei, echipamente tehnologice 19.872.417 fei, altele
193.502 lei si imobilizari financiare 147.073 lei.

2.2, Descrierea si analizarea gradului de uzurj al proprietatilor societatii comerciale: 56,90%.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale societétii comerciale:

Societatea este parte in litigiu pentru imobil in suprafata de 6100 mp, pentru care exista

emis certificat de atestare a dreptului de proprietate in favoarea a doua societati.Imobilul este
cuprins in capitalul social inainte de privatizarea societatii, la o valoare de 21 434 lej
{(echivalentul a 8.574 actiuni). Exista riscul ca sa fie diminuat capitalul social cu valoarea de
aport a cestuia si implicit sa fie diminuata cota de participare AVAS.

Tot datorita problemelor de carte funciara , Societatea este in imposibilitatea de a-si intabula
dreptul de proprietate asupra unui imobil (teren), in Suprafata de 544 mp, teren cuprins in
capitalul social.valoarea contabila a acestuia este de 1.915 lei(echivalentul a 638 actiuni).
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3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comercial

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte t3ri pe care se negociaza valorile mobiliare
emise de societatea comerciala: AeRO.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende. Precizarea dividendelor
cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani i, dacj este cazul, a motivelor pentru eventuala
micgorare a dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani: In 2014, 2015 si 2016 profitul obtinut a
fost reinvestit necesitatile de investitii si necesarul de fond de rulment nu au permis

repartizarea din profitul net la dividende.

3.3. Descrierea oricaror activititi ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni:

Nu este cazul

3.4. In cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea numarului si a valorii

nominale a actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale: nu este cazul.

3.5. In cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creants,

prezentarea modului Tn care societatea comerciala Tsi achit obligatiile fata de detinatorii de
astfel de valori mobiliare: nu este cazul.

4. Conducerea societitii comerciale

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale $i a urmatoarelor informatii
pentru fiecare administrator:

a} CV (nume, prenume, varsta, calificare, experienta profesionald, functia si vechirmea in

functie):

Nume si prenume Virsta Calificare Experienta profesionala Functia Vechime
Ghilea Dumitru 47 ani studii tehnice presedinte CA 15 ani
Ghilea Victoria 57 ani economist membru CA 7 ani
Ghilea Ovidiu 27 ani studii juridice si economice membru CA 3 ani

b) orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv si o alta
persoana datoritd careia persoana respectivi a fost numits administrator;nu este cazul

c) participarea administratorului la capitalul societatii comerciale; nu este cazul

e) lista persoanelor afiliate societatii comerciale: SC Oviserga-Prest SRL Oradea.

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale. Pentru fiecare,
prezentarea urmatoarelor informatii:termenul pentru care persoana face parte din
conducerea executiva;orice acord, intelegere sau legatura de familie intre persoana
respectiva si o alta persoana datorita cireia persoana respectiva a fost numita ca membruy al
conducerii executive; participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale.
Membrii ai conducerii executive nu detin actiuni ale emitentului.

Nume si prenume _Virsta_Calificare Experienta profesionala Functia _ Vechime

Baintan Vasile 54 ani inginer constructii director general 5 ani
Laczi Felicia 63 ani economist director economic 17 ani
Pascalau Mircea 51 ani inginer instalatii director tehnic 5 ani
Rosca Stefan 62 ani inginer constructor inginer sef 15 ani
Ghilea Gabriel 34 ani economist director comercial 3 ani

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1. $i 4.2. precizarea eventualelor litigii sau
proceduri administrative Tn care au fost implicate, n ultimii 5 ani, referitoare |a activitatea
acestora in cadrul emitentului, precum sj acelea care privesc capacitatea respectivei persoane
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de a-gi indeplini atributiile in cadrul emitentului; Nu este cazul

5. Situatia financiar-contabil}

Prezentarea unei analize a situatiei economico

referire cel putin la:

a) elemente de bilant: active care reprezinta cel putin 10%
disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active cu

Principalele active:

-financiare actuale comparativ cu ultimii 3 ani, cu

din total active; numerar si alte
rente; total pasive curente;

Element u. 2014 2015 2016
M.

Imobilizari corporale lei 12,607.792 | 16.421.849 | 16.467.956
Imobilizari necorporale lei 4.503 1.680 1.118
Imobilizari financiare lei 96.629 96.629 96.629
Stocuri lei 5.432.059 3.925.955 3.640.766
Creante lei | 28.006.708 | 24.774.609 | 35242 198
Disponibilitati lichide lei | 11.725.775 | 13.772.158 | 25.175.108

din care: restrictionat in utilizare lei 2.260.143 2.580.079 5.326.524
Profitul reinvestit: - rezerve legale lei

- profit pentru lei 531.657 483.803 531.912
dezvoltare
Total active curente lei | 45.164.542 | 42.472.722 | 64.058.072
Total datorii curente lei | 14.687.715| 15.480.264 20.272.644
Datorii peste un an lei 9.205.61 9.398.645 | 13.478.290
Provizioane pentru riscuri si lei 6.992.873 6.833.673 9.482 242
cheltuieli
Venituri in avans lei 65.919 62.982 80.481
b) contul de profit si pierderi:

Element UM. 2014 2015 2016
Vanzari nete lei 64.919.047 | 52.675.915 | 43.128.448
Productia vanduta lei 64.919.047 | 51.356.531 | 41.928.829
Productia stocata lei 174123 | 2.400.277 | 2.969.627
Productia capitalizata lei 305.135 161.909
Alte venituri din exploatare lei 3.795975 | 4.761.517 | 4.061.960
Elemente de costuri si cheltuieli cu o
pondere de cel putin 20% in
vanzérile nete sau in veniturile brute
Cheltuieli cu mat. prime si materiale | lei 16.195.865 | 15.209.228 | 18.478.769
Cheltuieli cu personalul lei 6.864.573 | 7.704.945| 7.070.148
Alte chelt. de exploatare lei 40.219.043 | 35.416.093 | 19.648.148
Ajustari privind imobilizarile fei 1.237.249 | 1.090.740 | 1.678.924
corporale
Ajustari privind provizioanele lei 2.832.931 -371.797 | 1.143.1 35 |




Rezuitat din exploatare lei 1.539.484 | 1.093.635[ 1.402.820
Rezultat financiar lei -6814.373 -533.922 -566.289
Rezultat net lei 531.657 483.803 531.912 |

Referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata in ultimul an sau care
urmeaza a se efectua in urmatorul an: nu este cazul
Dividendele declarate si platite: nu este cazul,

c) cash flow: toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza,
investitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la inceputul i la sfarsitul perioadei:
disponibilitati lichide 13.772.158 lei la inceputul anului; cresteri cu 6.390.579 lei din
activitati de exploatare; reduceri cu 1.683.017 lei din activitati de investitii; cresteri cu
6.695.388 lei din activitati de finantare; numerar la sfarsitul anului 25.175.108 lei, din care
5.326.524 lei cu restrictii in utilizare.
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1.Raportul anual pentru exercitiul 2016, care cuprinde:
1.a. Raport de gestiune al administratorilor
1.b. Situatiile financiare pentru exercitiul 2016
1.c. Raportul auditorului independent




