Raport semestrial pentru semestrul I - 2017

Raportul semestrial conform Reg.ASF nr.1/2006 privind emitentii si operatiunile cu valori
mobiliare

Data raportului : 16 august 2017

Denumirea societatii comerciale : S.C.CONECT BUSINESS PARK S.A.

Sediul social : B-dul.Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2, Bucuresti ;

Numarul de telefon/fax : 021 317 28 28 /021 311 9595

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului : RO 116

Numir de ordine in Registrul Comertului : J40/996/12.03.1991

Capitalul social subscris si varsat : 10.692.459,13 lei ;

Piata de tranzactionare a valorilor mobiliare emise: AeRO;

1. Situatia economico-financiari

a) Elemente de bilant :

Nr. Specificatie 30.06.2016 % 30.06.2017 %
Cri.
1 | Active imobilizate 143.031.946 | 98,36 138.728.880 | 98,83
2 | Activecirculante,din care 2.295.519 1,58 1.610.138 1,15
-stocuri 38.173 32.426
-creante 574.061 476.676
-disponibilitati 1.683.285 1.101.036
3 | Cheltuieli in avans 91.241 0,06 24.217 0,02
TOTAL ACTIV 145.418.706 100 140.363.235 100
3 | Capital social 10.692.459 10.692.459
4 | Rezerve 55.216.535 58.699.441
5 | Capital propriu 55.249.229 | 37,99 53.589.779 | 38,18
6 | Datorii 89.952.271 | 61,86 86.556.250 | 61,67
7 | Venit.in avans 217.206 | 0,15 217.206 0,15
TOTAL PASIV 145.418.706 100 140.363.235 100

In primul rand, trebuie subliniat faptul ca s-a inregistrat o diminuare a activului firmei
comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut ( in marime absoluta cu aprox.3,5%).
Aceasta diminuare de valoare s-a produs in mare parte prin inregistrarea in luna decembrie a
anului 2016 a reevaluarii activelor societatii, respectiv eevaluarea terenurilor si cladirilor
existente in patrimoniu la sfarsitul exercitiului financiar, astfel incat acestea sa fie prezentate
in contabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor acestei reevaluari in sitatiile
financiare intocmite pentru exercitiul finaciar 2016, prin Raportul de evaluare nr.6635.1 /2017
efectuat de catre societatea TEHNOCONCEPT EXPERT SRL, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania(ANEVAR) nr.17120.

In ceea ce priveste activele circulante se remarca o scadere relativa de la 1,58% la
1,15% din totalul activului, precum si o diminuare in marime absoluta atat a stocurilor,
creantelor si a disponibilitatilor.

Cheltuielile efectuate in avans care urmeaza a se suporta esalonat pe cheltuieli, pe baza
unui scadentar in exercitiile viitoare au scazut de la 0,06% la 0,02% din totalul activului si
reprezinta abonamente, asigurari de bunuri.



In ceea ce priveste pasivul, se remarca o crestere a capitalului propriu in totalul
pasivului de la 37,99% la 30 iunie 2016 la 38,18% la 30 iunie 2017, desi in marime absoluta
se remarca o diminuare a capitalurilor proprii cu 3% la iunie 2017 fata de iunie 2016.

Datoriile societatii s-au diminuat fata de aceeasi perioada a anului trecut, de la
89.952.271 lei la 86.556.250 lei, ( in marime absoluta datoriile societatii s-au diminuat cu
aproximativ 3%).

Trebuie subliniat faptul ca din 86.556.250 lei doar 444.048 lei reprezinta datorii ce
trebuie platite intr-o perioada de pana la un an, iar diferenta de 86.112.202 lei o reprezinta
datoriile ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an ( datorii financiare — credite
bancare pe termen lung, leasing financiar in derulare).

1.b)CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

La data de 30.06.2017 contul de profit si pierdere are urmitoarea structuri sintetica:

(lei)
30.06.2016 30.06.2017

VENITURI DIN EXPLOATARE 7.676.115 7.702.624
CHELTUIELI PT.ACTIV.DE
EXPLOATARE 4.980.204 4.851.423
REZULTATUL DIN EXPLOATARE 2.695.911 2.851.201
VENITURI FINANCIARE 1.300.340 1.375.434
CHELTUIELI FINANCIARE 3.275.357 3.599.075
REZULTATUL FINANCIAR (1.975.017) (2.223.641)
TOTAL VENITURI 8.976.455 9.078.058
TOTAL CHELTUIELI 8.255.561 8.450.498
PROFIT BRUT 720.894 627.560
PIERDERE BRUTA “ 2

Din analiza contului de profit si pierdere se poate constata ¢ S.C. CONECT BUSINESS
PARK S.A. a inregistrat pe total activitate un profit in valoare de 627.560 lei.
Facand analiza pe structura veniturilor la 30 iunie 2017 societatea a inregistrat profit din
activitatea de exploatare in valoare de 2.851.201 lei si o pierdere din activitatea financiara in
valoare de 2.223.641 lei.
Pierderea se datoreaza in principal activitatii financiare, respectiv diferentelor de curs valutar
si a dobanzilor bancare platite, aferente creditului pe termen lung contractat cu Unicredit
Bank SA.

La 30.06.2017 cifra de afaceri realizata a fost de 7.702.624 lei, avand urmatoarea
structura :

INDICATORI 30 iunie 2016 % 30 iunie 2017 %
VALOARE VALOARE

Venit din chirii 5.786.575 | 75,41 5.848.834 75,93

Venituri din taxa de administrare 1.853.405 | 24,15 1.822.111 23,66

Venituri din activitati diverse 33.435 0,44 31.679 0,41

TOTAL 7.673.415 100 7.702.624 100




Activitatea principala desfasurata de societate a constat, conform actului constitutiv, in

inchirieri de spatii.

1 ¢) Situatia fluxurilor de trezorerie

Denumire indicatori Semestrul | Semestrul |
2016 2017
Valoare lei Valoare lei
Fluxuri de numerar din activitatea de baza: 2.214.941 2.079.306
~ incasari 9.806.206 9.634.864
~ plati 7.591.265 7.555.558
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii: -32.052 -103.750
~ incasari 4.208 132
~ plati 36.260 103.882
Fluxuri de numerar din activitatea de finantare : -1.948.484 -1.962.404
~ incasari
~ plati 1.948.484 1.962.404
Fluxul de numerar - total 234.405 13.152
Numerar la inceputul perioadei 1.448.880 1.087.884
Numerar la sfarsitul perioadei 1.683.285 1.101.036

2. Analiza activititii societatii comerciale

2.1. Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societitii comerciale, comparativ
cu aceeasi perioada a anului trecut.

30 iunie 2015:

Indicatorul lichiditatii curente Active curente - 2.353.667  _ 5307
Datorii curente 443.509 '

30 iunie 2016:

Indicatorul lichiditatii curente Active curente _ 2295519 _ 444
Datorii curente 583.373 '

30 1unie 2017;

Indicatorul lichiditatii curente Active curente _ 1610138 _ 565
Datorii curente 444,048 '



Indicatorul gradului de indatorare Capital imprumutat 86.112.202
Capital angajat 139.701.981

Indicele lichiditatii curenta a inregistrat valoarea de 3,63 la 30 iunie 2017 ceea ce denota
garantia acoperirii datoriilor curente din active curente.

Nu sunt cunoscute elemente, evenimente sau factori de incertitudine care sa afecteze sau
care ar putea afecta in sens negativ lichiditatea societatii.

2.2. Prezentarea i analizarea efectelor asupra situatiei financiare a societitii comerciale a
tuturor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate (precizdnd scopul si sursele de
finantare a acestor cheltuieli), comparativ cu aceeasi perioadi a anului trecut.

In semestrul I al anului 2017 nu au fost cheltuieli de capital curente.

2.3. Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbdarilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza. Precizarea masurii In care au fost
afectate veniturile de fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunzitoare a
anului trecut.

In semestrul I al anului 2017 nu au fost schimbari economice, evenimente care sa
afecteze semnificativ veniturile din activitatea de baza.

3. Schimbiri care afecteazi capitalul si administrarea societdtii comerciale
3.1. Descrierea cazurilor in care societatea comerciald a fost in imposibilitatea de a-si
respecta obligatiile financiare in timpul perioadei respective.
Nu este cazul.
3.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise
de societatea comerciala.
Nu este cazul.

4. Tranzactii semnificative

In cazul emitentilor de actiuni, informatii privind tranzactiile majore incheiate de emitent cu
persoanele cu care actioneaza in mod concertat sau in care au fost implicate aceste persoane in
perioada de timp relevanta.

Nu este cazul.

NOTA
Raportarea contabila semestriala la data de 30 iunie 2017 nu a fost auditata.

TINA BURTON
ADMINISTRATOR UNIC

MIHAELW OLTE
DIRECTOR ECONOM
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Entitatea care raporteaza

Acest Raport Semestrial este prezentat de :S.C. CONECT BUSINESS PARK S.A.

- Sediul social - Bucuresti, B-dul Prof.Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2 ;

- Nr.ordine ORCE - J40/996/1991 din 12.03.1991 ;

- Cod unic de inregistrare — 116

- Forma de organizare — societate pe actiuni cu capital privat in
proportie de 100% ;

- Durata — nelimitata;

- Persoane imputernicite — Tina Burton;

- Domeniul de activitate — Inchirierea si subanchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate cod caen 6820;

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile Legii
contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare,coroborat cu art.3 din OMFP nr.895/2017.

ACTIVE IMOBILIZAT

La data de 30.06.2017 societatea a inregistrat urmatoarele miscari in cadrul

imobilizarilor corporale:
- lei -

Valoarea bruta ***)
Elemente de active **) S
A old la_ 1 Cresteri Reduceri Sold la 30 iunie
lanuarie
0 1 2 3 4=1+2-3

Alte imobilizari 20.353 1.327 21.680
Terenuri 17.858.347 17.858.347
Constructii 6.614.815 6.614.815
Instalatii tehnice si masini 5.645.092 24.816 5.669.908
Alte instalatii, utilaje si mobilier 2.312.156 2.312.156
Investitii imobiliare 108.582.114 108.582.114
Avansuri si imobilizari corporale in curs 3.136.281 65.312 3.201.593
Imobilizari financiare 1.741.182 1.741.182
TOTAL 145.910.340 91.455 146.001.795
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL

INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

- lei-

Deprecieri ****)
{amotizare si provizioane)
Elemente de active **) Deprecierea
Sold la 1 inregistrata in Reduceri sau Sold la 31
ianuarie cursul reluari decembrie
exercitiului
0 5 6 7 B8=5+6-7

Alte imobilizari 17.885 1.133 19.018
Terenuri 0 0
Constructii 0 116.379 116.379
Instalatii tehnice si masini 4.283.191 206.657 4.489.848
Alte instalatii, utilaje si mobilier 1.726.570 50.616 1.777.186
Investitii imobiliare 0 870.483 870.483
TOTAL 6.027.646 1.245.268 7.272.914

Imobilizari necorporale

Imobilizarile necorporale constau in programe informatice si licente soft. Imobilizarile
necorporale au fost evaluate la cost de achizitie, conform facturilor de achizitie, iar
amortizarea a fost calculata folosind metoda liniara, durata de viata utila fiind pentru
concesiuni, brevet, licente, marci comerciale si alte drepturi si valori similare de trei ani,
iar pentru amortizarea programelor informatice precum si a altor imobilizari corporale
durata de viata utila fiind de un an.

In aceasta perioada societatea a achizitionat imobilizarir necorporale in valoare totala
de 1.327 lei, constand in licenta antivirus..

Imobilizari corporale

In aceasta perioada societatea a inregistrat cresteri de imobilizari corporale, respectiv
instalatii tehnice in valoare de 24.816 lei, crestere determinata de investitiile efectuate
in achizitionarea si montarea unui boilere si unei centrale termice.

Investitiile imobiliare in curs de executie au crescut cu suma de 65.312 lei.

Nu au fost achizitionate imobilizari corporale de la persoane afiliate.

La 31 decembrie 2016, societatea a efectuat reevaluarea terenurilor si cladirilor
existente in patrimoniu la sfarsitul exercitiului financiar, astfel incat acestea sa fie
prezentate in contabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor acestei reevaluari
in sitatiile financiare intocmite pentru exercitiul finaciar 2016, prin Raportul de evaluare
nr.6635.1 /2017 efectuat de catre societatea TEHNOCONCEPT EXPERT SRL, membru
al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania(ANEVAR) nr.17120.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Amortizarea a fost calculata folosind metoda liniara. Duratele de viata utile au fost
stabilite in conformitate cu Hotararea nr 2139/2004 pentru aprobarea catalogului
mijloacelor fixe, diferit in functie de categoria de imobilizari.

Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate si alte investitii

detinute ca imobilizari.
Imobilizarile financiare inregistrate la 30.06.2017 constau in titluri de participare

S.C. CONECT BUSINESS PARK S.A. detine titluri de participare la :
- S.C. O&C PROD COM SRL in proportie de 90% din capitalul social;

- MERATHEA ESTATES LTD in proportie de 25% din capitalul social , persoana
juridica rezidenta in Statul Cipru, adresa 16 Krinos St.,Limassol, inregistrata la autoritati
sub nr.HE 223514/21.02.2008.

Analiza rezultatului din exploatare

- lei -
Indicator ;’;ecgiﬂt Exgg?géelzg:r?em
30.06.2016
0 1 2

1 | Cifra de afaceri neta 7.673.415 7.702.624
2 | Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4+5) 3.433.790 3.185.405
3 | Cheltuielile activitatii de baza 1.239.549 1.284.294
4 | Cheltuielile activitatilor auxiliare 37.597 33.274
5 | Cheiltuielile indirecte de productie 2.156.644 1.867.837
6 | Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 4.239.625 4.517.219
7 [_Cheltuieli de desfacere 0 0
8 | Cheltuieli generale de administratie 1.546.414 1.666.018
9 | Alte venituri din exploatare 2.700 0
10 | Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) 2.695.911 2.851.201

- lei-
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Situatia creantelor si datoriilor

Sold la 30 Termen de lichiditate
Greams iunie 2017
sub 1 an peste 1 an
0 1=2+3 2 3
Total din care: 476.676 285.314 191.362
Clienti interni 226.217 151.736 74.481
Clienti incerti 2.585.829 137.916 2.447.913
Furnizori debitori pt.prestari servicii 24.345 24.345
Contributii bugetul de stat 43.568 36.462 7.106
Debitori diversi 297.416 297.416
Decontari privind interes,.de particip SC O&C PROD. 93.627 13.000 80.627
Dobanzi aferente decontarilor cu entitatile as. O&CPROD 1.530 1.530 -
Ajustari pt.deprecierea creantelor clienti -2.585.829 -66.675 -2.519.154
Ajustari pt.deprecierea creantelor debitori diversi -116.400 -116.400
Ajustari pt.deprecierea creantelor decontari cu asociatii -93.627 -13.000 -80.627
TOTAL CREANTE 476.676 285.314 191.362
- lei-
Sold Ia 30 Termen de exigibilitate
Datorit %) tunie 2017 _ ,
sub 1 an 1-5 ani peste 5 ani
0 1=2+3+4 2 3 4
Total din care: 86.556.250 5.009.946 23.430.735 | 58.115.569
*Datorii financiare 86.112.202 4.593.889 23.416.983 | 58.101.330
*Alte datorii,din care: 444.048 416.057 13.752 14.239
Furnizori interni 107.823 89.833 4.930 13.060
Furnizori de imobilizari 0
Furnizori-facturi nesosite 0
Personal salarii+ retineri salarii 45,259 45.259
Asigurari sociale 54.057 54.057
Ajutor de somaj 732 732
Impozit pe salarii 19.429 19.429
TVA de plata 206.746 206.746
TVA neexigibila
Fonduri speciale 1 1
Asociati-conturi curente 1.179 1.179
Creditori diversi 8.822 8.822

4|Page




CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

La data de 30 iunie 2017, soldul datoriilor financiare in valoare de 86.112.202 lei este
format din:

- 85.877.825 lei ( echivalentul a 18.858.083 euro) un credit acordat de catre
UnicreditBank

- 234.377 lei (echivalentul a 51.467 euro) Contract de leasing prin IDEA LEASING IFN
S.A.

Creditul este format din doua facilitati:
1) Facilitatea 1 care la data de 30 iunie 2017 are un sold de 20.022.208 lei

( echivalentul a 4.396.717 euro)
Rata dobanzii aferenta acestei facilitati este de EURIBOR pentru 1 (una) luna
plus 4.5% pe an;
2) Facilitatea 3 care la data de 30 iunie 2017 are un sold de 65.855.517 lei
( echivalentul a 14.461.366 euro)
Rata dobanzii aferenta acestei facilitati este de EURIBOR pentru 1 (una) luna

plus 4.5% pe an;
Acest credit a fost garantat prin:

-Ipoteca asupra imobilului situat in Bucuresti, str. Dimitrie Pompei , nr. 10A, sector 2,
compus din teren in suprafata totala de 30.789.01 mp;

-lpoteca asupra imobilului situat in Bucuresti, str. Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2,
compus din constructia S+P+8ET tehnic, avand o suprafata construita la sol de 1.617
mp si constructia compusa din gospodarie de apa, avand o suprafata construita la sol
de 533 mp si o suprafata utila totala de 428,61 mp;

-Ipoteca asupra imobilului situat in Bucuresti str. Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2,
compus din teren In suprafata de 332.42 mp;

-Gaj asupra soldurilor tuturor conturilor de disponibil deschise de catre societate la
Unicredit Bank.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Ajustari pentru deprecierea creantelor

La 30 iunie 2017, societatea nu a constituit ajustari pentru deprecierea creantelor.

PRINCIPII, POLITICI SIMETODE CONTABILE

POLITICI SI TRATAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE

Raportarea contabila semestriala la 30 iunie 2017 a fost intocmita in
conformitate cu Legea contabilitatii nr.82/1991, republicata si cu prevederile cuprinse in
Reglementarile contablie conforme cu directivele europene, aprobate prin Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014.

APLICAREA PRINCIPIILOR CONTABILE

Principiul continuitatii activitatii.

Raportarea contabila semestriala la 30 iunie 2017 a fost intocmita in baza principiului
continuitatii activitatii care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in
viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar.

La data de 30 iunie 2017 nu au existat elemente de nesiguranta legate de anumite
evenimente care sa duca la incapacitatea societatii de a-si continua activitatea.

Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa-si continue
activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii
in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Moneda de prezentare a situatiilor financiare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala. Elementele incluse in
aceste situatiile financiare sunt prezentate in lei romanesti.

Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb
comunicate de Banca Nationala a Romaniei pentru data cand au fost efectuate
tranzactiile. Soldurile in valuta sunt convertite in lei la cursurile de schimb comunicate
de BNR pentru data bilantului. Diferentele de curs favorabile sau nefavorabile rezultate
din decontarea tranzactiilor in valuta si din reevaluarea soldurilor la inchiderea
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

exercitiului financiar sunt recunoscute ca venituri sau cheltuieli in contul de profit si
pierdere.

Imobilizari necorporale

1. Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare
Licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza la costul de
achizitie Licentele si activele similare sunt amortizate folosind metoda liniara pe o
perioada de 12 luni.

2. Avansuri si alte imobilizari necorporale

Tn cadrul avansurilor si altor imobilizdri necorporale se inregistreaza avansurile acordate
furnizorilor de imobilizari necorporale, programele informatice achizitionate de la tert
pentru necesitatile proprii de utilizare, precum si alte imobilizari necorporale

Cheltuielile care permit imobilizarilor necorporale sa genereze beneficii economice
viitoare peste performanta prevazuta initial sunt adaugate la costul original al acestora.
Aceste cheltuieli sunt capitalizate ca imobilizari necorporale daca nu sunt parte
integranta a imobilizarilor corporale.

Imobilizari corporale
1. Cost/evaluare
Imobilizarile corporale sunt evaluate inifial la cost de achizitie.

Reevaluarile trebuie facute cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila sa
nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data
bilantului, astfel societatea procedeaza la reevaluarea imobilizarilor corporale terenuri
si cladiri, existente la sfarsitul exercitiului financiar, o data la 3 ani, astfel incat acestea
sa fie prezentate in contabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor acestei
reevaluari in situatiile financiare intocmite pentru acel exercitiu.

intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se trec pe cheltuieli atunci cand apar,
iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc valoarea sau
durata de viata a acestora sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor
beneficii economice de catre acestea, sunt capitalizate.

2. Amortizare

Amortizarea se calculeaza la valoarea de intrare, folosindu-se metoda de amortizare
liniara de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

3. Vanzarea/casarea imobilizarilor corporale

Imobilizarile corporale care sunt vandute sunt scazute din bilant impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Profitul rezultat dintr-o asemenea operatiune
este inclus in contul de profit si pierdere curent.

4. Costurile indatorarii

Cheltuielile cu dobanzile aferente tuturor imprumuturilor sunt trecute pe cheltuieli in
momentul in care se efectueaza.

Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale si alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea
pierderilor din depreciere ori de cate ori evenimente sau schimbari in circumstante
indica faptul ca valoarea contabila nu mai poate fi recuperata. Pierderea din depreciere
este reprezentata de diferenta dintre valoarea contabila si valoarea de inventar .

Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt recunoscute atunci cand o proprietate imobiliara sau o parte a
acesteia este detinuta mai degraba in scopul incheierii si/sau pentru cresterea valorii
capitalului, decat pentru a fi utilizata in productia de bunuri, prestarea de servicii, in
scopuri administrative sau pentru a fi vanduta pe parcursul desfasurarii normale a
activitatii,

Investitiile imobiliare sunt recunoscute la valoarea justa, care reflecta conditiile de piata
la data bilantului si nu include costurile estimate de vanzare. Toate modificarile valorii
juste a investitiilor imobiliare sunt recunoscute in contul de profit si pierdere.

Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate si alte investitii
detinute ca imobilizari.

Imobilizarile financiare sunt recunoscute in bilant la costul de achizitie sau la valoarea
determinata prin contractul de dobandire a acestora.

8lPage



CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Stocuri

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea realizabila
netd. Costul este determinat in general pe baza metodei FIFO (primul intrat- primul
iesit).

Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturata mai putin ajustarile
inregistrate pentru deprecierea acestor creante. Ajustarile pentru deprecierea creantelor
comerciale sunt constituite in cazul in care exista evidente obiective asupra faptului ca
Societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatia
fluxului de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa,
conturi la banci.

Capital social

Capitalul este reprezentat de capitalul social . Capitalul social subscris si varsat se
inregistreaza distinct in contalbiliate, pe baza actelor de constituire si a documentelor
justificative privind varsamintele de capital.

Dividende
Dividendele aferente actiunilor detinute sunt recunoscute n capitalurile proprii in
perioada in care sunt declarate.

Contabilitatea contractelor de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale in care Societatea igi asuma toate
riscurile si beneficiile aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing
financiar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate la valoarea actualizata estimata a
platilor. Fiecare plata este impartita intre elementul de capital i dobanda pentru a se
obtine o ratd constanta pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile
pe termen lung. Elementul de dobanda este trecut in contul de profit si pierdere pe
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

durata contractului. Activele detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt
capitalizate si amortizate pe durata lor de viata utila.

Datorii comerciale
Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite
pentru bunurile sau serviciile primite.

Beneficiile angajatilor

Pensii si alte beneficii dupa pensionare

Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si,
nu are nici un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

Impozitare
Societatea inregistreaza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din
raportarile fiscale, conform legislatiei romanesti relevante.

Recunoasterea veniturilor

Veniturile se refera la bunurile vandute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzarile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a
transferat cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurilor.
Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute in perioada la care se refera.

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura
generarii venitului respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente.

Veniturile din diferentele de curs sunt recunoscute atunci cand apar, respectiv la
incasarea creantelor sau la plata datoriilor in valuta, reevaluarea datoriilor, creantelor si
disponibilitatilor banesti in valuta la finele fiecarei luni .

In aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea bruta.

Cifra de afaceri
Cifra de afaceri reprezinta sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi
comerciale, pentru bunuri livrate sau servicii prestate terfilor.

Cheltuieli de exploatare
Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.

Valoarea justa a instrumentelor financiare
Instrumentele financiare evidentiate in bilantul contabil includ casa si conturile bancare,
creantele comerciale si alte creante, datoriile comerciale si alte datorii, precum si
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

sumele datorate institutiilor de credit. Metodele specifice de recunoastere sunt
prezentate in politicile individuale corespunzatoare fiecarui element.

Principiul permanentei metodelor
Metodele de evaluare si politicile contabile au fost aplicate in mod consecvent de la un
exercitiu financiar la altul.

Principiul intangibilitatii.
Bilantul de deschidere al exercitiului 2017 a corespuns cu bilantul de inchidere al
exercitiului 2016.

Principiul independentei exercitiului.

Sunt evidentiate in conturile de venituri pentru care nu au fost inca intocmite facturile (
contul 418“Clienti - facturi de intocmit “), respective in conturile de cheltuieli datoriile
pentru care nu s-au primit inca facturile ( contul 408 “Furnizori-facturi nesosite”).

Principiul necompensarii.

La nivelul situatiilor financiare nu exista compensari intre active , pasive ,cheltuiele,
venituri. Totusi la nivelul de inregistrari contabile, datorita sistemului compensarilor
apar compensari de creante si datorii care sunt insa prevazute ca admise de legislatia
in vigoare .

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului.
Societatea reflecta realitatea economica a tranzactiilor efectuate in contabilitate.

Principiul pragului de semnificatie.
Consideram ca elementele cu valoare semnificativa au fost prezentate in situatiile
financiare.

Corectarea erorilor contabile

Corectarea erorilor contabile se efectueaza la data constatarii lor.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar current se efectueaza pe seama
contului de profit si pierdere.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
contului de profit si pierdere daca sunt nesemnificative sip e seama rezultatului reportat
daca sunt semnificative.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Din punct de vedere fiscal, societatea corecteaza erorile aferente exercitiilor precedente
conform Codului Fiscal.

Estimari

Ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea activitatilor, unele elemente ale
situatiilor financiare anuale nu pot fi evaluate cu precizie, ci doar estimate.

Procesul de estimare implica rationamente bazate pe cele mai recente informatii
credibile avute la dispozitie.

Efectul modificarii unei estimari contabile se recunoaste prospectiv prin includrea sa in

rezultatul:
- Perioadei in care are loc modificarea, daca aceasta afecteaza numai

perioada respectiva, ex. ajustarea pentru clienti incerti;

- Perioadei in care are loc modificarea si a perioadelor viitoare, daca
modificarea are efect si asupra acestora, ex.durata de viata utila a
imobilizarilor corporale.

PARTICIPATII S| SURSE DE FINANTARE
S.C.CONECT BUSINESS PARK S.A. detine :
- 90% din capitalul social al societati O&C PROD COM SERV SRL,

cu sediul social in jud.llfov,sat Saftica, comuna Balotesti, str.Intrarea Tec nr.3-5, cod
CAEN ‘ Pescuit in ape dulci ‘.
- 25% din capitalul MERATHEA ESTATES LTD , persoana juridica rezidenta in

Statul Cipru, adresa 16 Krinos St.,Limassol, inregistrata la autoritati sub nr.HE
223514/21.02.2008, reprezentand un numar de 1250 actiuni.

La 30.06.2017 capitalul social subscris si varsat al societatii este de 10.692.459,13 lei.
In perioada ianuarie — iunie 2017 nu au avut loc modificari ale capitalului social .
Capitalul social subscris si varsat are urmatoarea structura:
Actionari:
- SC TINAPACK CO SRL 1.178.365 actiuni , reprezentand 97,09% din capitalul
social si participarea la beneficii si pierderi;
- Persoane fizice 34.792 actiuni, reprezentand 2,87% din capitalul social si
participarea la pierderi si beneficii;
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

- Alte personae juridice 516 actiuni, reprezentand 0.04% din capitalul social si
participarea la beneficii si pierderi.

Divizat in: 1.213.673 actiuni nominative cu valoarea nominala de 8,81 lei/actiune.
Evidenta actiunilor este tinuta de registrul independent DEPOZITARUL CENTRAL ;
Conect Business Park S.A., prin Decizia nr.1450/03.07.2015, emisa de Autoritatea de
Supraveghere Financiara, schimba piata de tranzactionare a actiunilor emise de
societate de pe RASDAQ pe Sistemul Alternativ de Tranzactionare AeRO administrat
de Bursa de Valori Bucuresti.

INFORMATII PRIVIND SALARIATII S| MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE.CONDUCERE $I DE SUPRAVEGHERE

a) Indemnizatiile acordate membrilor organelor de administratie, conducere si

supraveghere
- lei -
Ch cu indemnizatiile 30 junie 2016 30 iunie 2017
Indemnizatii acordate Admnistator 488.509 490.000
Indemnizatii de plata la sfarsitul 26.383 21.392
perioadei catre Administator

-lei -

Cheltuirli cu salariile Directorilor 30 iunie 2016 30 iunie 2017
Cheltuieli cu salariile Directorilor 229.742 234.389
Salarii de plata catre Directori |a sf 11:527 11.022
perioadei

b) Obligatiile contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii membrii ai
organelor de administratie, conducere si supraveghere

Societatea nu are obligatii contractuale de plata a pensiilor catre fostii directori si
administratori .
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

c) Avansurile i creditele acordate membrilor organelor de administratie,
conducere si Supraveghere

Societatea nu a acordat credite directorilor si administratorului in cursul anului 2017.

d) Salariati: -lei -
Spndr 30 iunie 2016 30 iunie 2017
Numérul mediu de angajati 19 20
Directori 4 4
Personal TESA 3 3
Personal muncitor 12 13
Cheltuieli cu 220.551 265.033
salariile(TESA+muncitori)
Cheltuieli cu tichete de masa 11.545 25.335
Cheltuieli cu asigurarile sociale 210.539 217.910
Salarii de plata la sf perioadei 10.819 12.072

ALTE INFORMATII

a) Informatii cu privire la prezentarea Societatii
a. Sediul social - Bucuresti, B-dul Prof.Dimitrie Pompei, nr.10A, sector 2 ;
b. Nr.ordine ORCE - J40/996/1991 din 12.03.1991 ;
c. Cod SIRUES - 40/0781161
d. Cod unic de inregistrare — 116
e. Forma de organizare — societate pe actiuni cu capital privat in proportie
de 100% ;

f. Durata — nelimitata;
g. Persoane imputernicite — Tina Burton;
h. Domeniul de activitate — Inchirierea si subanchirierea bunurilor imobiliare

proprii sau inchiriate cod caen 6820;
i. Punct de lucru in Jud.llfov, comuna Balotesti, sat Saftica, str.Intrarea Tec
nr.3-5.
-Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia in lei a soldurilor exprimate
in moneda straina la 30 iunie 2017 sunt:
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Rata de schimb
Moneda straina  Abreviere  (lei pentru 1 unitate din moneda straina)

30 iunie 2016 30 iunie 2017

Dolar SUA UsD 4,0624 3,9915

Euro EUR 4,5210 4,5539

b) Informatii referitoare la impozitul pe profit curent
30.06. 2016 30.06. 2017
Profit net/(pierdere neta) 720.894 627.560
Deduceri (rezerva legala) - -
Venituri neimpozabile - -
Cheltuieli nedeductibile S67.351 459.335
Profit impozabil 1.088.245 1.086.895
Rezerva legala 36.045 31.378
Pierdere fiscala de recuperate din anii

precedenti (3.527.140) (1.806.814)
Pierdere fiscala de recuperate in anii urmatori (2.474.940) (751.297)

Rezultatul brut aferent perioadei ianuarie-iunie 2017 este profit in valoare de 627.560
lei.

Profitul contabil in valoare de 627.560 lei s-a reintregit cu cheltuieli nedeductibile din
punct de vedere fiscal in suma de 459.335 lei, si a rezultat un profit impozabil in valoare
de 1.806.814 lei, din care se scade rezerva legala in valoare de 31.378 lei , la care se
adauga pierderea fiscala de recuperat din anii anteriori in valoare de 1.806.814 lei
rezultand o pierdere fiscala de recuperat in anii urmatori in suma de 751.297 lei.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

c) Cifra de afaceri

La 30.06.2017 cifra de afaceri realizata a fost in valoare de 7.702.624 lei.

Structura veniturilor realizate la 30 iunie 2017, in comparatie cu 30 iunie 2016 pe
principalul segment de activitate al societatii si anume inchirierea si subanchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, a fost urmatoarea :

INDICATORI 30 iunie 2016 % 30 iunie 2017 %
VALOARE VALOARE
Venit din chirii 5.786.575 75,41 5.848.834 | 75,93
Venituri din administrare 1.853.405 24,15 1.822.111 | 23,66
Venituri din activitati diverse 33.435 0,44 31.679 0,41
TOTAL 7.673.415 100 7.702.624 100

Activitatea principala desfasurata de societate a constat, conform actului constitutiv, in
inchirieri de spatii.

Se observa o crestere a cifrei de afaceri la iunie 2017 fata de iunie 2016 cu aproximativ
0,4 %.

d) Cheltuielile cu chiriile

Societatea a inregistrat urmatoarele cheltuieli cu chiriile ( lei)

30 iunie 2016 30 iunie 2017

Chirii  platite 188.955 231.774

e) Onorariile platite auditorilor / cenzorilor

Societatea a platit in anul 2017 catre auditori onorarii conform prevederilor
contractuale incheiate intre parti.
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL

INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

Tranzactii cu partile afiliate

-Societatea Conect Business Park S.A. detine 90% din capitalul social al societatii O&C
Prod Com Serv S.R.L.;

- TINAPACK CO SRL detine 97,0908% din capitalul social al societatii Conect
Business Park S.A.;

(1)

Vanzari de bunuri si servicii ( lei )

30 iunie 2016 30 iunie 2017
TINAPACK CO SRL 4.814 4.813
TINA INDUSTRIES SRL 3.381 3.381
TINAROM SRL 3.304 3.303
EXACTA PROD COM SRL 1.943 1.943
TOP DELIGHT SRL 1.619 1.619
TOTAL 15.061 15.059

Conect Business Park S.A. detine in proprietate o locuinta de serviciu folosita de un
membru al personalului cheie din conducerea societatii.In totalul veniturilor din chirii
integistrate in contul de profit si pierdere sunt aferenti acestei tranzactii 8.165 lei.

()

Cumparari de bunuri si servicii ( lei)

30 iunie 2016 30 iunie 2017
TINA INDUSTRIES SRL 101.572 115.476
TOTAL 101.572 115.476
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL

INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

(3) Avansuri comerciale incasate/platite ( lei )

Avans commercial platit

30 iunie 2016

30 iunie 2017

TINA INDUSTRIES SRL

180.853 lei

180.853 lei

(4) Decontari in cadrul grupului ( lei)

Imprumuturi acordate

Sold la 31 decembrie 2016

Sold la 30 iunie 2017

0&C PROD COM SERV SRL 93.627 93.627
Dobanzi aferente imprumut.acoprdate 1.530 1.630
5) Solduri rezultate din vanzarea/cumpararea de bunuri/servicii ( lei )

Solduri debitoare cu parti afiliate 31 decembrie 2016 30 iunie 2017
TINAPACK CO SRL 60.540 65.353
TINA INDUSTRIES SRL 557.957 561.338
TINAROM SRL 168.549 171.852
EXACTA PROD COM SRL 20.354 22.297
TOP DELIGHT SRL 438.658 440.277
TOTAL 1.246.058 1.261.117

Solduri creditoare cu parti afiliate 31 decembrie 2016 30 iunie 2017
TINA INDUSTRIES SRL - -
TINAROM SRL 1.607 1.607
TOP DELIGHT SRL 880 880
TOTAL 2.487 2.487
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CONECT BUSINESS PARK S.A.

NOTE EXPLICATIVE CU PRIVIRE LA RAPORTUL SEMESTRIAL
INCHEIAT LA 30 IUNIE 2017

9) Veniturile inregistrate in avans existente in sold la 30 iunie 2017 sunt aferente
perioadelor financiare urmatoare si sunt in valoare de 217.206 lei si reprezinta chirii
facturate in avans locatarilor conform contractelor de locatie.

Cheltuielile efectuate in avans care urmeaza a se suporta esalonat pe cheltuieli,
pe baza unui scadentar in exercitiile viitoare , existente in sold la 30 iunie 2017 in
valoare de 24.217 lei, reprezinta asigurari la cladiri si mijloace de transport.

h) Contracte de leasing financiar
Conect Business Park S.A. are in derulare un contract de leasing financiar :

finantator IDEA Leasing IFN S.A. ;

bunul care formeaza obiectul contractului de leasing : autoturism ;

- valoare de finantare totala : 93.520 euro ;

numarul ratelor de leasing : 60 ;

numarul ratelor de leasing ramase de plata la 30 iunie 2017 este de 30 ;

Soldul la 30 iunie 2017 este in valoare de 51.467 euro, echivalentul a 234.377 lei.

DIRECTOR ECONOMIC

MIHAE Lﬁ\OLTEAN Un

Semnatura

Stampila unitatii
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* corecr

BUSINESS PARK

DECLARATIE

Subsemnatii: Tina Burton in calitate de Administrator Unic si Olteanu Mihaela in calitate de
Director Economic la Societatea comerciala CONECT BUSINESS PARK S.A., cu sediul in
Bucuresti, B-dul Dimitrie Pompei, nr.10A, sectorul 2, C.ILF. RO 116, nr.de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului J40/996/1991, declaram ca Raportarea Contabila Semestriala la 30 iunie
2017, a fost intocmita in conformitate cu standardele contabile aplicabile ofera o imagine corecta si
conforma cu realitatea activelor, o imagine corecta a obligatiilor, a pozitiei financiare, a contului de
profit si pierdere ale Societatii Conect Business Park S.A.

De asemenea, declaram ca Raportul Administratorului Unic intocmit la 30 iunie 2017 prezinta
in mod corect si complet informatiile prevazute de anexa nr.31 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii si
performantelor Societatii Conect Business Park S.A, precum si o descriere a principalelor riscuri si
certitudini specifice activitatii desfasurate de societate.

16 august 2017

%“‘/
Tina Burton /
{

Administrator Unic i / C
f/

Olteanu Mihaela
Director chmomic
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