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RAPORT ANUAL
Pentru exercitiul financiar 2016

(Anexa nr. 32 - conform Regulamentului C.N.V.M. nr. 1/2006 privind
emitentii si operatiunile cu valoril mobiliare, cu modificarile si completarile

ulterioare)
Data raportului 27.04.2017
Denumirea societatii comerciale S.C. COMPLEX COMET S.A. Bucuresti
Sediul social Bucuresti, Bd. Timisoara nr.84, Sector 6
Numarul de telefon/fax 021/4441866, 021/4441869
Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului | R02622360
Comertului
Numdr de ordine in Registrul Comertului J40/391/1991
Piata reglementatd pe care se tranzactioneazi | Piata AERO administrata de S.C. BURSA
valorile mobiliare emise DE VALORI BUCURESTI S.A.
Capitalul social subscris si vérsat 3.121.775 LEIl, impartit in 1.248.710 actiuni

nominative, cu o valoare nominala de 2,5 lei

1. Analiza activitatii societatii comerciale

1.1 Prezentarea societatit

a) Descrierea activitatii de bazd a societdfii comerciate,

S.C. COMPLEX COMET S.A. desfigoara activitate principald de inchiriere spatii de
depozitare $1 birourt in zond industriala din Bucuresti, Bd. Timisoara nr. 84, sector 6.
Mentiondm cd ne-am axat si dorim sa ne dezvoltim cat mai mult in domeniul
inchitierilor de spatii comerciale de depozitare si bitouti, domeniu considerdim noi
destul de solicitat dar si cu o concurenti acetba.




b) Precizarea datel de infiintare a sociefdtii comeriate;

S.C. COMPLEX COMET S.A. s-a infiintat in 1991.

i) Descrierea oricdres fuzinnt san reoreanizdrl semmificative a societidfil comerdiale, ale filialelor sale sau
ale societdfilor controfale, In fimipul exercifiniul financiar;
Nu a fost cazul in cadrul exercitiului financiar pe cate il raportam.

d) Deserverea achisyfitlor sif san tnstriinarilor de active;
Nu a fost cazul in cadrul exercitiului financiar pe care il raportam.

e) Descrierea principalelor vexulfate ale evaludrii activitate socteldfs,

SC Complex Comet a inregistrat la sfatsitul anului 2016 o pierdere de 200.5991ei .
Citra de afaceri a societatii a inregistrat o scadere de ansamblu, datorata fluctuatei
cursulul valutar la euro, ca valuta de referinta in facturarea servicilor si a situatiei
economico — financiata afectata de ctiza mondiala.

Ca piata de desfacere a serviciilor noastre ne adresim unui numar mare de clienti cu o
activitate diversificata de comert, de productie, de distributie, etc.

A) Imobilizari corporale
Imobilizatile cotporale ale societatii la 31 decembrie 2016 contin teren si constructit ,
situate in Bucuresti, Bd. ‘Timisoara nt. 84, sector 6, a carui valoate este de 13.110.722
lei.

B) Imobilizari financiare
Nu a fost cazul in cadtul exercitiului financiar pe cate il raportam.

C) Creante comerciale
Creantele comerciale nu sunt purtatoare de dobanda si au in general, un termen de
plata intre 30-120 de zile.

D) Datorit comerciale
La data de 31 decembrie 2016, datoriile comerciale ale societatii sunt:

.~ Datorii Sold la 31 decembrie 2016 Termen de exigibilitate: sub lan

Total: 374234 | 374.234

Societatea are datotii catre diversi futnizoti, bugetul asigurarilor sociale si bugetul de
stat. .

E) Capinal socul
La data de 31 decembrie 2016, capitalul social al societatii este urmatorul:



Actionari Nr. actiuni | Valoare ~ Valoare ‘ Procent
| » nominala totala | detinut
COMET PAS 1.136.300 25 2.840.750,00 | 90.99%
Petsoane 40.227 25 100.567,50 3.23%
jutidice
Persoane fizice 72183 25| 18045750  5.78%
Total 1248710 3.121.775 100%

111 Elemente de evaluare generala:

a) Unitatea a inregistrat la finele anului 2016 o pierdere de 200.599lei .

b) La 31.12.2016, cifra de afaceti era in valoare de 880.853 lei, iar veniturile totale sunt
in suma de 881.678lei, nivel usor descendent fata de anul precedent .

c) Societatea presteaza servicii numai pe teritoriul Romaniei.

d) Cheltuielile din exploatare au fost de 1.084.782 lei.

e)Cota de piata detinuta de societatea noastra este relativ mica.

f) Lichiditate:

I.a 31.12.2016, numetarul era in valoare de 7 lei , conturile curente la binci erau in
valoate de 0 lei, iar alte valoti erau in valoate de 421 lei.

Lichiditatea generald:

Lichiditate generald 31.12.2016=Active circulante/Datorii pe termen scurt= 4.96
Lichiditate generald 31.12.2015=Active citculante/Datotil pe termen scutt= 6.78
Lichiditatea generald a scazut in anul 2016, fata de nivelul anului 2015.

Valoarea supraunitara a lichiditatii curente evidentiazi faptul ca datoriile societitii sunt
acoperite de stocuti si creante.

I zchiditatea redusa:
Lichiditate redusi 31.12.2016=Active circul-Stocuri/ Datorii pe termen scurt=2.71
Lichiditate redusa 31.12.2015=Active circul-Stocuri/ Datorii pe termen scurt=3.30

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societdtii comerciale

Principala piata de desfacere a setviciilor oferite de S.C. COMPLEX COMET S.A. este
piata serviciilor imobiliare, a serviciilor de inchiriere biroutt si depozite.

Aceste servicil de inchiriere detin o pondere de 100% in veniturile si totalul cifrei de
afaceri al societatii noastre pentru ultimii 3(trei) ani, fiind singura si principala activitate
pe care o desfasuram. .Avand in vedere tendintele pietei imobiliate cotoborate cu ctiza
financiara existenta in toate domeniile de activitate, societatea noastra nu isi propune
sa introduca si nu va apela la noi produse care sa afecteze activele socletatii in viitorul
exetcitiu financiar. Vom prefera sa metgem cu setviciile existente, fara alte servicii si
produse suplimentare penttu a nu risca imobilizarea unor fonduri financiare ce nu vor
putea fi recuperate oti amortizate.




113, Evaluarea activitdtii de aprovizionare tehnico-materiald
(surse indigene, surse import)

Avand in vedere specificul activitatii nu avem costuri cu materii prime, singurele
materiale sunt cele de intretinere respectiv inlocuirea produse sanitare, gresie, inlocuire
partiala a instalatiei electrice ce nu depasesc suma de 3000 lei/luna. Ponderea cea mai
mare o reprezinta costurile cu utilitatile furizate de institutille specializate de genul
RWE Energie, GDF Suez, Romtelecom, Apa Nova, etc.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare
a) Descrierea evolutiei vinzdrilor secvenfial pe piata internd §if sau externd §i a perspectivelor
vanarilor pe termen mediu §i lung;
Evoluta incasarilor din serviciile de inchiriere pe piata interna au fost:

» an financiar 2014 — 1.038.576,00lei

» an financiar 2015 - 891.906,00lei

= an financiar 2016 -  881.678,00lei
b) Descrierea situatser concurenfiale in domeninl de activitate al societapsi comerciale, a ponderii pe piata
a produselor sau servicitlor societdtii comerciale §i a principalilor competitors;
In acest domeniu de activitate in cate ne ofetim setviciile, concutrenta este foatte mate
deoarece in fiecare an creste suprafata spatiilor destinate inchitierii ori constructii not
orl socletati care-si restrang obiectul de activitate iar spatile de productie or alta
destinatie iau destinatia unor spatii de inchitiat. Pe langa acest aspect se ridica si
problema relocatii clientilor existenti coroborata cu criza financiara si lipsa resurselor
financare fapt ce a determinat ca proprietari de depozite sa aplice tarife cu 30-45% mai
mici decat anii precedenti, tarifele ajungand sa fie destul de mici si necorelate la piata,
fiind diferente foarte mari de tarife intre jucatorii din aceasta piata. Avand in vedere
aceste lucruti este foarte greu sa mentii un grad mare si constant de ocupare a
propriilor spatiile inchiriate.

¢) Descrierea oricdrei dependente semnificative a societatii comerciale fajd de un singur client sau fatd de
#n grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societdfi.

Totusi pe fondul celor sus mentionate putem spune ca nu exista dependente
semnificative a societatii nostre fata de unul sau mai multi clienti, a carui pierdere ar
avea un impact negativ asupra venitutilor societatii noastre.

L1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale
a) Numarul mediu de salariad la 31.12.2016 era de 3 angajati.

Nivelul de pregitire al angajatilor este:100 % - din administratie sunt cu pregatire
supetioara.

Angajatii nostrii fiind in numar mic nu au format o organizatie sindicala si nici nu sunt
afiliati niciunet alte forme de organizate.

b) Raporturile dintre manager st angajati sunt de colaborare.



Nu existi elemente conflictuale intre manager si angajati.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazd a emitentului
asupra mediului inconjurdtor

Nu existi litigii si nici nu se preconizeaza litigii cu privire la incélcarea legislatiei privind
protectia mediului inconjuritor.

In conformitate cu legislatia actuala in domeniu, impactul activitatii noastre asupra
mediului inconjurator este nesemnificativ.

11.7. Evaluarea activitdtii de cercetare gi dezvoltare

Iixista o preocupare permanenta pentru imbunatatirea condititlor existente in spatiile
inchiriate, pentru reperarea friscurilor in vedetea continuatii activitatii in conditii
normale.

1.1.8. Evaluarea activititii societatii comerciale privind managementul tiscului
Existd o preocuparea permanentd pentru a evita expunerea activititii la apatitia unor
riscutd care sa influenteze semnificativ continuitatea activititii.

1.1.9. Elemente de perspectivd privind activitatea societdfii comerciale

Prezentarea si analizarea tendintelor, elomentelor evenimentelor saun fuctorior de incertitidine ce
dfecteaza sau ar pulea afecta lohiditatea sociefatii comerciale comiparatine o decast perioada a anitli
anterior.  Presentarea s analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau antreipate asupra

Sttnalied financiare a sodetati coner }:.z."af’ea‘o&fﬁ.r-m.zfs}f-' su dceeari periocda a anilt frecnt, Presentarea 5t
analizarea eveninentelor, ransactitlor schimbarilor economice care afecteaza semnificativ venitnitle de
baza.

Singura incertitudine ce ar putea afecta lichiditatea societitii comerciale comparativ cu
acecasi perioada a anului anterior este asa mediatizata ctiza financiara ce parcurge toate
domeniile de activitate, motiv pentru cate totl comercianti de la mic la mare si pana la
consumatorul final se protejeaza, lucru ce duce la lipsa rularii normale a lichiditatilor si
de aici sincopele existente in circulatia sa si a decontarile intetbancare intre firme,
imposibilitatea platii servicillor prestate cat si cumparate, relocarea clientlor si lipsa
unot noi clienti, lucru ce a dus si va duce ca un DOMINO la insolventa multor firme.
In plus, actionarii s-au angajat sa sprijine operatiunile companiei pentru anul 2016 si
pentru anii urmatoti in situatia in care este cazul.

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1 Nu este cazul.

2.2. Societatea noastra detine un spatiu de depozite si birour in Bucurestd, Bd.
Timisoara nr 84, sector 6, in suprafata construita la sol de 16.875,41 mp pe o suprafata
de teren in suprafata de 25.415 mp cate are un grad de uzuta de pana in 50% gandind
din punct de vedere al anului de constructie insa din punct de vedere al investitiilor
majore efectuate in baza Autotizatie de construite nt. 29T/14.09.2001 emisa de
Primaria Municipiului Bucuresti lucrare terminata si inchisa in baza Procesului verbal de



receptie nr. 563084,/25.09.2006, putem afirma ca avem un grad de uzura de pana 15%.

2.3. Nu este cazul deoarece toate proprietatile noastre sunt intabulate si inregistrate la
institutiile abilitate.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciald
3.1 Principala piata din Romania pe care se negociaza valorile mobiliare emise de
socletatea noastra este AERO —BVB.

3.2, in privinta politicii societitii pe ultimii 3(trei) ani privind politica de dividende s-a
optat pentru reinvestirea profitului si mai putin pentru acordarea de dividende.

3.3. Pana in acest moment nu a fost cazul de achizifionate a proptiilot actiuni.
3.4. Societatea comerciald nu are filiale.
3.5. Societatea comerciald nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanti.
4. Conducerea societdtii comerciale
4.1, Lista administratorilor
Conducerea societatii  in exercitiul financiar 2016 a fost asigurata de un

Consiliu de Administratie format din 3 persoane fizice numite pentru un
mandat de 4 ani, si anume:

Nume Prenume Varsta Calificare Experienta profesionala Functia Vechime in functie
Herdalau Adrian-Gabriel 37 ani Jurist Activitati Juridice ~Administrator 5 ani
Birle Catalin 42 ani Economist Activitati Administrative Manageriale Administrator 4 ani

Mihaila Maria-Otilia 26 ani Economis Activitati Manageriale Administrator 3 ani

Activitatea membrilor consiliului de administratie.
Evaluarea activitati Consiliului de Administratie in 2016 a fost facuta sub

supravegherea Presedintelului Consiliului de Administratie, in persoana domnului
Adrian Herdelau.

Atat Consiliul de administratie al societatii cat si membrii Consiliului in functie in cursul
exercitiului financiar 2016 si-au exercitat atributille in conformitate cu prevederile

Actului Constitutiv, legislatia aplicabila si hotararile Adunatrii Generale.

b) Nu avem cunostinta de nici un acord, ingelegere sau legituri de familie intre



administratorii Societatii si o altd persoana datoritd cireia persoana tespectiva a fost
numitd administrator;

¢) Nu avem cunostinta de vreo lista a persoanelor afiliate societifii comerciale.
4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale.

a) In prezent, atnbutile Directorului General sunt preluate de catre Presedintele
Consiliului de Administratie, in conformitate cu prevederle Art.20.6 din Actul
constitutiv al Societatii, pana la numirea unei alte persoane in aceasta functie.

b) Nu avem cunostiinta de nici un acotd, intelegere sau legituri de familie intre
administratotii Societatii §i o altd persoand datotitd citeia persoana tespectivi a
fost numitd administrator;

c) Nu exista nicio participare la capitalul social al Societatii detinuta de catre
persoana cate asigura conducetea operativa a Societatii.

4.3. Cu privire la litigii sau proceduri administrative in care au fost implicati membrii
Consiliului de Administratie si ai conducerii executive in ultimii 5 ani vi putem
invedera faptul ci nu se pune problema de declansarea procedurilor si lifigiilor
impotriva acestora.

4.4. Veniturile conducerni executive si ale memburilor CA
In anul 2016 in baza Hotarari AGA din data de 28.04.2016 au fost stabilite
indemnizatile administratotilor.

In anul 2016 nu au fost platite indemnizatii sau alte sume.
5. Situatia financiar-contabila

a) Elemente de bilant:

Principalele elemente de bilant sunt prezentate in tabelul urmitor:

2014 2015 2016
Total active, din care: 13.135.085 | 13.110.767 | 13.042.058
- imobilizari corporale o 11.283.887 | 11.467.330 | 11.184.465
- disponibil in numerar si conturi curente 2.123 2462 7
' la banci _ _
Total pasive, din care: 3.286.329 | 3.286.329 | 3.286.329
- capital 3.121.775 | 3.121.775 | 3.121.775
| - rezetve | 164554 | 164554 164.554




Situatia fluxurilor de numerar prezinta variatia disponibilitatilor banesd in functie de
activitatea de exploatare , activitatea de investitii si activitatea financiara.

b) Contul de profit s pierder::

Indicator Realizat2015 | Realizat 2016 ?ﬂ‘;?/“z}(;fl’g
1. | Cifra de afacen 892.330 880.853 -0,98
2. | Venitun totale, din care: 891.906 881.678 0,98
Comert
Servicii 891.906 881.678 -0,9886
Vanzarn active $1 mijloace fixe
3. | Cheltuieli totale 876.591 1.082.723 1.24
4. | Profit brut 15.315 -200.599
5. | Stocuri 842.648 842.648 0,00
5. | Datorii totale 242.344 374.234 1,54
6. | Creante totale 798.327 1.014.517 1.27

Concluziile generale puse in evidentd in tabelul de mai sus sunt urmaitoarele:

Veniturile integistrate din activitatea de exploatare la 31.12.2016 in suma de
881.678,00 lei detin o pondere de 100,00% din total venituri realizate, aceeasi pondere
fiind realizata siin petioada anului 2015. Cifra de afaceti in suma de 880.853,00 lei a

scazut fata de cifra de afaceri a anului 2015 .

Fata de anul precedent cifra de afaceri a societatii a intregistrat o micsorare
datorita veniturilor din setvicii prestate care au cunoscut o evolutic descendenta,

comparativ cu anul trecut .

Cheltuielile din exploatare aferente veniturilor sunt in suma de 1.082.723,00 lei,
reprezentind 100.00% din total cheltuielilor inregistrate.
Ponderea cheltuielilor cu personalul in total cheltuieli de exploatate a scazut in

anul 2016 fata de anul 2015, de la 14,37% la 11,22%

scazand ca valoare in anul 2016 comparativ cu anul 2015 cu 0.96.
S.C. COMPLEX COMET S.A. a inregistrat o pierdere de 200.599ei.

, cheltuielile cu personalul

Categoria de cheltuieli de exploatare V;}](;asre V;})olzére ?01?6%(1:;
1. | Cheltuieli cu materialele 13.607,00 14.289,00 105
2. | Cheltuieli cu apa i enetgia 249.320,00 |  332.799,00 1,33
3. | Cheltuieli privind mirfurile
4. | Cheltuteli de personal 125.946,00 | 121.505,00 -0,96
5. | Cheltuieli cu prestatii externe 157.649,00 | 145.057,00 0,92
6. | Alte cheltuieli de exploatare (amortizin, taxe,

impozite, costul activelor vandute) 330.069,00 | 328.055,00 -3.99

¢) La 31.12.2016 numerarul era in valoare de 7 lei, comparativ cu 31.12.2015 cand




numetrarul era de 2462 lei. Conturile la banci erau in valoare de 0 lei la fel ca in anul

2015.

Situatia stocului

Stocurile totale la 31 decembrie 2016 au fost de 842.648,00,00 lei, care in comparatie cu
cele de la inceputul anului au ramas neschimbate , incluzand si avansurile acordate

furnizorilor .
Creante si obligatii ) mii lei B
Dinamica
31.12.2015 31.12.2016 2016/2015
1. | Active circulante 1.643.437,00 | 1.857.593,00 | 1,13
2. | Creante 798.327,00 | 1.014.517,00 127
' 3. | Datorii curente - | 242.344,00 374.234,00 1,54
4 Datorii ce trebute plitite intr-o perioada mai
" | mate de un an 0o, 000 0,00
5. Stocfinal B42.64800  842.64800 0,00
6. Lichiditatea curenta (1/3) 6,78 4,96 037
7.  Lichiditatea imediata (1-5/3) 3,30 2.7 -0.19 |

Cea mai mare pondete in valoarea creantelor o detin creantele de incasat de la cliend
in suma de 994.369,00 lei, la finele anului 2016 creantele au depasit suma datoriilot cu
o valoare de 640.283,00 lei.

Cea mai mare pondere in totalul datoriilor o teprezinta datoriile catre furnizot,
respectiv de 63,13%, urmate de datoriile catre bugetul de stat 10%. Aceste datorii sunt
conform contractelor st reglementarilor in vigoare st nu s-au depus garanti sau efectuat
ipotecari pentru garantarea stingetii lor.

Pentru datoriile societatii nu s-au constituit provizioane in anul curent.

Anul 2016 a reprezentat pentru 8.C. COMPLEX COMET S.A. o activitate bazata
exclusiv pe capital privat,

In prezent PAS COMET detine 90.99% din pachetul de actiuni al societi,
asemandtor anului precedent, SIF MUNTENIA 3.23% si alti actionari persoane fizice
5.78%.

Gestionarea patrimoniului s-a desfasurat in conformitate cu reglementirile legale a
caror respectare a tacut obiectul mai multor controale de gestiune. Au fost efectuate
inventarieri la gestiunile din unitigle propri in conformitate cu OMFP  nr.
2861/09.10.2009  pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, precum si
a regelentarilor in vigoare .

Registrele societatii si contabilitatea acestela sunt tinute in conformitate cu Legea
contabilitatii nt.82/1991 cu reglementarile ultetioate.

Bilantul contabil a fost intocmit cu respectarea normelor metodologice in vigoate,
avand la bazi inregistririle din balanta contabili sintetica si analitica.



Obligatiile citre Bugetul de Stat, Fondurile speciale si contributiile pentru asiguririle
sociale au fost stabilite si virate in conturile Trezotetillor in conformitate cu normele
metodologice in vigoare.

Contul de profit si piedere reflecta toate veniturile societatii si rezultatele financiare
ale exercitiului economic pe anul 2016 .

Amnexe:

a) Raport de gestiune aferent anului 2016 intocmit de Consiliul de Administratie;

b) Raport auditor financiar aferent anului de executie financiari 2016;

¢) Bilantla 31.12.2016 , contul de profit si pierdete, Buget de venituti si cheltuieli 2017;
d) Balanta sintetica de verificare la 31.12.2016;

e) Declaratia persoanelor tresponsabile din cadrul Societatii, in conformitate cu
prevederile Art. 1237 lit. C din Regulamentul CNVM nr. 1/2006 privind emitentii si
operatiunile cu valori mobiliare.

Semnatura,

S.C. COMPLEX COMET S.A.




