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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii Societatii PRIMCOfit S,A.

Opinie cu rezerve

Am auditat situatiite financiare anexate ale Societatii PRIMCOM S.A. (Societatea), care cuprind
bilantul la data de 31 decembrie 2016, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitalurilor proprii gi situatia fluxuritor de numerar aferente exercitiului incheiat [a acesta
data, ti notete [a situatiile financiare, inctusiv un sumar a[ politicilor contabite semnificative si
atte informatii expticative. Situatii[e financiare mentionate se refera ta:

Activ net/Total capitaturi proprii:
Rezultatul net a[ exercitiului financiar:

15.759.2s7 RON

981.630 RON, pierdere

ln opinia noastra, cu exceptia celor mentionate in cadrul paragrafutui Baza oplniei cu rezerye,
situatiite financiare anexate ofera o imagine fideta a pozitiei financiare a Societatii la data de
31 decembrie 2016, precum si a rezultatului operatiunilor sate si a fluxurilor de numerar pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrutui Finantetor
Publice nr. 180212014 pentru aprobarea Reglementaritor contabi[e privind situatiile financiare
anuale cu modificarite utterioare.

Baza opiniei cu rezerve

Situatiite financiare inctud datorii provenite din perioadele anterioare in suma de 1,8 mil RON
pentru care nu am obtinut suficiente probe de audit ta 31 decembrie 2016. Prin urmare, nu
putem exprima o opinie de audit asupra acestora [a 31 decembrie 2016 si asupra posibitutui
efect in contul de profit si pierdere pentru 2016.

Am desfa;urat auditul in conformitate cu Standardele lnternationale de Audit (lSA).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detatiat in sectiunea
Responsabilitatile auditorului intr-un oudit ol situatiilor financiore din ?cest raport. Suntem
independenti fata de Societate ti ne-am indeptinit responsabilitatile de etica profesionala
conform cerintelor relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania. Credem ca
probele de audit pe care te-am obtinut sunt suficiente $i adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra cu rezerve.

Evidentierea unor aspecte

ln conformitate cu cele mentionate in Nota 9.14 - ,,Litigii si datorii contingente", Societatea
este implicata in [itigii pentru care nu s-a putut estima rezultatut finat.
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ln conformitate cu cele mentionate in Nota 9.3 - ,,lnformatii despre impozitul pe profit"
Societatea nu a facut obiectul unui control fiscal de fond pentru o perioada mai mare de 5 ani.
Avand in vedere desele modificari ale legislatiei fiscale in aceasta perioada un eventual control
ar putea conduce [a diferente intre sumele prezentate in situatiile financiare si conctuziite
autoritatilor fiscale.

De asemenea, conform informatiilor prezentate in Nota 1.2 lmobitizari coporate, societatea nu
detine titlu de proprietate pentru toate terenurile aferente constructiilor.

Opinia noastra nu contine rezerve cu privire [a aspectele mentionate mai sus.

Aspectele cheie de audit

Aspectete cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importanta in efectuarea auditului situatiilor financiare din perioada
curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditutui situatiitor financiare in
ansamblul lor qi in formarea opiniei noastre asupra acestor situatii financiare. Nu oferim o
opinie separata cu privire [a aceste aspecte cheie de audit. ln ptus fata de aspectul descris in
sectiunea Baza opiniel cu rezerve, am determinat ca aspectete descrise mai jos reprezinta
aspecte cheie de audit ce trebuie comunicate in raportul nostru.

A se vedea Notd 1 . Active imobilizate

Cea mai importanta parte a activelor
Societatii este reprezentata de ctadiri si
terenuri care sunt contabilizate la valoarea
reevaluata in baza raportului de reevatuare
intocmit la 31 decembrie 2012, considerand
amortizarea cumutata,

Procedurite noastre de audit au inclus,
printre attele:

lmpticarea speciatistilor nostri interni
din domeniu[ evaluarilor pentru
deterinarea evolutiei specifice a
pietei imobiliare.

Verificarea unui esantion de extrase
de carte funciara pentru a vatida
dreptul de proprietate asupra
proprietatilor.



IBDO
feli +40-21-319 9476
fa* *40-21-319 9477

Victory Eusiness Center
5tr. lnvingatoritor 24
Bucuresti - 3
Romania
030922

Alte aspecte - Raportul individual al Administratorilor

Administratorii sunt responsabiti pentru intocmirea si prezentarea raportu[ui administratoritor
in conformitate cu cerintele OMFP nr. 180212014 Reglementari contabile privind situatiite
financiare anua[e individuate si situatiile financiare anuale consotidate, punctele 489-492, care
sa nu contina denaturari semnificative si pentru acel control intern pe care conducerea it
considera necesar pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care sa nu contina
denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.

RaportuI administratorilor nu face parte din situatiite financiare.

Opinia noastra asupra situatiilor financiare nu acopera raportuI administratoritor.

ln legatura cu audituI nostru privind situatiite financiare, noi am citit raportuI administratorilor
anexat situatiitor financiare si raportam ca:

a) in raportuI administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in
toate aspectele semnificative, cu informatiite prezentate in situatiite individuate
anexate;

raportuI administratoritor include, in toate aspectele semnificative, informatii[e cerute
de OMFP nr. 180212014, punctele 489-492;

in baza cunostintetor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiitor
financiare pentru exercitiuI financiar incheiat [a data de 31 decembrie 2016 cu privire
[a Societate si [a mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in raportul
administratorilor care sa fie eronate semnificativ,

Responsabilitatile conducerii gi ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

Conducerea este responsabita pentru intocmirea $i prezentarea situatiilor financiare care sa

ofere o imagine fideta in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 ti pentru acet control intern pe
care conducerea iI considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare [ipsite
de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

ln intocmirea situatiitor financiare, conducerea este responsabita pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-gi continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazut, aspectelor
referitoare [a continuitatea activitatii ti pentru utilizarea contabititatii pe baza continuitatii
activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau

sa opreasca operatiunite, fie nu are nicio atta atternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabite cu guvernanta sunt responsabite pentru supravegherea procesutui de

raportare financiara at Societatii.

a)

b)
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Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabite privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, nu contin denaturari semnificative cauzate fie de frauda, fie
de eroare, precum gi in emiterea unui raport a[ auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantare a faptului
ca un audit desfagurat in conformitate cu l5A va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarite pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare gi

sunt considerate semnificative daca se poate preconiza in mod rezonabil ca acestea, individuat
sau cumulat, vor inftuenta decizii[e economice ate utilizatorilor luate in baza acestor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu lSA, exercitam rationamentul profesiona[ ti mentinem
scepticismuI profesionaI pe parcursuI auditului. De asemenea:

o ldentificam ti evaluam riscurite de denaturare semnificativa a situatiilor financiare
cauzate fie de frauda, fie de eroare, selectam ;i realizam proceduri de audit ca raspuns
la respectivele riscuri ti obtinem probe de audit suficiente ti adecvate pentru a furniza
o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decAt cel de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intetegeri secrete,
fals, omisiuni intentionate, declaratii false ti evitarea controtului intern.

. lntelegem controtul intern relevant pentru audit in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controtutui intern aI Societatii.

o Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate $i rezonabititatea estimaritor
contabile, precum si prezentarile aferente de informatii,reatizate de catre conducere.

o Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabititatii pe baza continuitatii activitatii ti determinam, pe baza probetor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire [a evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-$i
continua activitatea. ln cazul in care conctuzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportu[ nostru asupra prezentaritor
aferente din situatiite financiare sau, in cazuI in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probete de audit obtinute
pAna ta data acestui raport. Cu toate acestea, evenimente sau. conditii viitoare pot
determina Societatea sa nu iti mai desfagoare activitatea in baza principiutui
continuitatii activitatii.

. Evaluam in ansambtu prezentarea, structura $i continutul situatiilor financiare, inctusiv
aI prezentari[or de informatii, ti masura in care situatii[e financiare reftecta tranzactiile. gi evenimentele intr-o maniera care asigura o prezentare fideta.

Comunicam persoanelor responsabite cu guvernanta, printre alte aspecte, aria ptanificata $i
programarea in timp a auditutui, precum gi principalele constatari ate auditutui, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern pe care [e identificam pe parcursuI auditutui.
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De asemenea, furnizam persoanetor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat
cerintete de etica profesionala relevante privind independenta fi ca [e-am comunicat toate
relatiite gi alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabit, ca ne afecteaza
independenta gi, acolo unde este cazut, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate persoanelor responsabile cu guvernanta, stabitim care sunt
aspectele cele mai importante pentru audituI situatiilor financiare din perioada curenta ti care
reprezinta, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul nostru,
cu exceptia cazului in care tegite sau reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului,
sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile
interesu[ui pubtic sa fie depatite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Alte aspecte

Acest raport a[ auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii, in
ansambtu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele
aspecte pe care trebuie sa [e raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri.
ln masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de
Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau
pentru opinia formata.

Partenerul misiunii de audit in baza careia s-a intocmit prezentut raport a[ auditorului
independent este Mircea Tudor.

ln numele BDO Audit SRL

lnregistrat [a Camera Auditorilor Financiari din Romania

Cu nr. 018 I 02.08.2001

Numele semnatarutui: Mircea Tudor

lnregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania

Cu nr. 2566 I 25.06.2008 5 Apritie 2017


