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Pentr! exerc ti!l financiar 2017
Data raportu uit27.04.2018
Denumirea socletatli comerciale PRIN'lCO14 SA

Sedlu sociairl Bucuresli, B du Aerogarii nr. 33, corp A,
Numaru de te efon O21.255.64.24
Codu !n c de inregistrare la Ofic ul Registru ul Comertulul: J4A/1070/1,991
P ata reg ementata pe care se tranzactioneaza valorile raob iare emise ATS, simbol PRiB
Capitalu subscrs si varsat 168.920,60 RON

Princ pale e caracter stici ale va or lor mobil are em se de societatea comerc a a, acl lni
nom native, flecare ln valoare nom na a de 0,1 le, nintregmesubscrsdeactionar.

Analza act vitatii societati comerciale

Domerliu princlpal de actlvitate sl societatil I reprezinta lranzactiile mobiliare, cod CAEN

682, anLrrne actvtati imoblare asupra bunL-rri or propi sau nchiriate, ar oblectu de

act vitate principal inch r erea sau subinchirierea bunuri or mob jare pTopr sau nch riate,

cod CAEN 6820, asa cum este deflnit in actlr constitlt v modlficator si actua izat n forrna

consolldata,

Socielatea a fost nfintata prin Declzia Cons iulLri Loca al f4unicipi!iu Bucurestl nr,

1071/ 1990 si H.G.59f/1992.

La data de 31.12.2011 capitalLr socia a!ea valoarea de 168.920,60 e, mparlt in

1,689.206 actiun nom native cu o va oaTe nomlnala de 0,10 le fecare,

In cursul anu ui 2017 socjetatea a vandut urmatoarele mlj oace fixe:

Raportu an!al conform Legii 24/2A17, a Legii 297/2A04 si a Regulamentului nr. 1/2006

spat u comerc a 12l parter, Sectorl

c,

d.

b.

Denumir€ mijloc fix Tip
lesire amortizate

L1,Aa2
1-1112

BERZEI25'cadire 18.295,58

10059 1.019.825.45

1 1007 N COIAFTITtI FsctJ9, BL 13-.aldire 0

1 0019 N COLAE TITULESCU 92 BL 13- teren 14.869,27

1-1075 CALEA FLOREASCA NR 111-113- c adire 51.330,91

1 0045 CAL FA FLORFASCA NR. 111 113 teren 898.909,53

r 4079 PANTEL MON NR 101 BL.402teren 10 435,83

VaLoarea totala incasata de societate aferenta vanzar or de active a fost de 541,480 EURO,

respect ve 2.492.353 ei.

1.
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l- rr i ii ii\.r lvl
e emente de eva uare geneiJii - s tLrat el f nanc are a soc etatil:

1.391.511 lei a) plerdere neta :

730.785 lei b) c fra de afacer

nu este caz! c) export

4.309.521 e d) che tuiel totale l

e) 70 d n p ata det nut

0 68 o/o f) lichiditate : - indicatorltl de lichiditate este de

2.914.589 lei - disponib ltati :

Evaluarea aspecte or legate de angajati/personalu societat i :

La sfarsitu an!lui 2017 societalea avea Ltn numar de 7 salariati, din care 6 cu studl
superioare si l angajat cu studji medi . Nu exisla !n reprezentant a salara or

RaportLrrie dinlre manageT si angajati sunt in conform tate c! Legea nr. 53/2003 din Codul

14uncli, In declrrsul ui 2017 nu s au inreorstrat conficte de mLrnca.

Eva uarea

inconjLrrator.

aspectelor legate de irnpact! actvtdti de baza a emitentu ul asupra mediultl

de locat une nu afecteaza mediu inconjurator.

Evaluarea activ tat i de cercetare si dezvoltare : N! esle cazul

Eva uarea activitati soc etatii comerciale pnvind managernentu risculu :

Descrlerea expuneri societatii fata de rscu de pret/ de credlt, de chditale si

flow: socretatea nLr are credite angajate, cash flow-!l aslqura dsponibtltatlle necesare

ob igatiior catre furnizorl si Bugetu statLt u si are un nd cator a lichiditatii bun.

Descrierea polticlor si obiectiveor societati cornerciale privnd managementul

slnt coreale cu evouta globala a pielei imobl iare sl in egatltra d recta c! socurle
transm se p ete nterne,

de cash

achitari

rlscu ui,

externe

E emente de perspectiva priv nd actlv tatea societat lor comerciale :

a) Prezentarea sj anal za lendinte or, elernente or, even mente or sau factor de incert tldine ce

afecteaza sau ar putea afecta I ch ditatea socletatli comerc a e coraparativ c! aceiasl per oada a

anului lrecut,

Soc etalea fu a avLrt probeme de ichidtate. Indcatoride ltchiditate s sovablltate f ind retevant

in acest sens,

b) Prezentarea sl anal zarea efecte or che tu e i or de caplla curente sau anticipate asupra sjtla|ei
ilnancare a socletaticomercale comparatv cu aceasi perioada a anulLti trecut: societalea nLt a



c) Prezentarea s ana izaTea evenimenteior tranzact ior schimbarilor econom ce care afecteaza
semnifcatlv ven tL-rr le din activltatea de baza i efecte e crzei econorarce si financare au influentat
rn rnod negativ ven tur le rea izate din chlrii si grad!l de ocltpare al spatii or soc etatii.

Prezentarea activelor corporaie ale soc etatii:
Prezentarea amplasarii si caracteristicior prncpae capactatii de producte n proprietalea
societati comercia e : sufl prezentate in anexele 1,2,3.

Descrerea si ana/iza gradu!j de uzura a proprietatior socetatil comerciale: sunt prezentate in

anexele 1,2,3,

Precizarea potentalelor probleme legate de dreptu de proprietate asupra actvelor corporale ale
societatii comerciale: pentrLt terenur, jn cota indiviza, n suprafata totala de 10.g00,00 nrp

aferente unor actve vandute nLt s a el berat ceftjfcat de atestare a drept!lu de proprietate

asupra terenulu / SC PRIMCON4 SA formu and actiune de emltere a acestu a care a facut obiectul
DosarulLri nr. 3652A/3/20A9+, afat pe rotu Curt i de Ape Blcurest . Soc etatea a castigat acest
tig u sent nta fi nd deftntt va si revocab ta. Totodata, a depus notificare la pRINIARIA

[lUN]CIPIULUI EUCURESTI pentrLr a pune n executare sent nta data de CLtrtea de Apel.

Piata valorilor rnob iare emise de societatea comeTc a a :

Precizarea pretelor d n Roman a si dln alte tari pe care se neqocleaza valorile mobiiare emise
de soc etatea comerciala I Roman a- Bursa de Va ori BucLlresti ATS

Descrierea politlcil societatit comerciale cu prvre a dividende. precizarea djvidendeor
cuvente - platite-acum! ate n Lttlmi3 ani si daca este caz(,] a TnotveoT Dentru event!aa
m csorare a d v dende or pe parcursu u tlmilor 3 ani,

Istoricul dividend! u p at t de catre Primcom

IIVIOSIIrARE

rRiiJiLOM
a\ ut n a" 2016 ZOt- --etu.iOJi.p:aJ.

lel -

NLrrnaTu lotal de act uni a 37.12.2A11 este de: 1.689.206.
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oricaior ililviiaii ali-sijiGijtii6;e;ai;ieie achzi-tona re'i -prop,i 
or act un I

Nu este cazul

In cazu ln care societatea comerciala are f liae, precizarea numarului si a vaorlor
nom nale a act unilor eraise de soc elatea mama det nute de f lla e : Nu este cazu

In cazul in care societatea comerciala a enris ob gatii si/sau alte tipuri de creanta

prezentarea modu u in care societatea cornerciala is achita obl gatil e fata de detlnator i de astfel

devaori rnob liare : socjetatea nu a em s obl gat i si titl!rl decreanta n anLrl 2017,

Conducerea soc etati comerc a e :

4.l.Prezentarea llste adm n stratori or soc etat i correrc a e s a urmatoarele inForrnat i

pentr! fiecare adminislrator :

a) Georgesc! Petre flada in Presedinte e Consll !l!i de Administratie; Blindu Emila Iulla -
admin strator; Nlchiforov Andrel adm nlstrator

b) orice acord, inte egere sau egatlra de fa.n le intre admlnlstratorll respectiv si o a ta

persoana datorta careia persoana respectiva a fost num ta adm nistrator : nu e cazu

c) participarea adm njstratoru ui a capjtalu soc etatii comeTca e ; dl, Nlchlforov Andrei

detjne 1.275.032 acti!nj ceea ce reprezinta 75,48114/a din captalul socla a socetati;

d) lsta persoanelor afiliate soc elatior cornerciale :

- n condtiile termen!lu afi iat conform standardului Directve a VI-a Comuntati

Econom ce Europene , persoane af I ate sunt i

+ Nichltorov Andrei, cu o partic patie acapita!l social de peste 75,4811o/o

* SIF Nluntenia IV SA c! o part cipatle de 14,8896%

4,2 Prezentarea Liste rnembrior conducerii exec!lve a socletatii comerciale, Pentru fiecare

prezentarea urmatoarelor inforrnatij I

a) ie -.n pen-.u.are persoa a'ace porle o n Co_ou(erea e/ec-tiva :

d rectoru genera mandatar cu contract valabi pana la 10.05.2018

b) orce acord, nteegere sau egatura de fami e jntre persoana respect va sl o alta

persoana datorita caTe a peTsoana respectiva a fost num ta ca membTu al condlcer j execut ve I

nu e caz! i

c) part c parea persoanei respect ve la capita u soc etatii comeTcia e i Neacs! Vlad Nico ae,

director general, nu det ne actlunl Primcom,

4,3, Pentru toate persoanee prezentate a 4,7 s 4.2 preczarea eventualeor ltigli sau

proceduri adaninislrative ln care a! fost anplcate, in utlrni 5 ani, referitoare la

act v tatea acestora n cadrLrl em tentu !j, precum s acelea care privesc capac tatea

Tespectivei persoane de a s ndepl n atrlbuti Le n cadrul em tentulu , Societatea nu

dispune de datele si informal ie so iclatate in legatura cLl adminstratori socelatil.

5. Sltuatla fnanclar- contablla :

5,a, Analiza e emente or de b lant pe ult rnii trei an r

4
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l.! ? r.1, r,-wtyl
-l;i '

r.b. Anal 7a.on .' ida pro.r si pa-de-e:

31.Xrr.2017 31.Xrr.2015

24.43 4.073,422

15.857.968

0 275 20,601 0

l1 :2 61 45 274.247

2 914 549 635.905

100

2143 93D 2114 850 2 556 a60

14,.186 908 15,472 433 17,828 833

65.402 56 867 51 466

0 0 0

56 r09 58.859 61.408

t5 759.257 17 718,509

-tei-

31.X11.2017 ' 31.Xrr.2016 31.Xrr.2015

99,96 2 t4J.120 9818 5 230 131 L Venitlr d n

73Q.785 26.05 612 319

1.588111
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0,04 1.079 0.03 132 96 975

III Venitud

100 3.304.O9a 100 2,74a,46(J 100 5.327.106
4,309.521 r00 2 955.333 100 5 441276 IV. Che tuie i dln

2.87

94 972 107.204 r56,976
6.96 299.147 t2 3t 361.7!5 6.1l 332 666 lucrari s sedici

3.tJ 136 899 4BB 227
690 6.18 che t!re i

22.27 957.254 3193 945.160 965.108

t3 05 562.451 422 442

11.67 36..+6 11.46

- ajustari prv nd

- .j!st.r privi.d

provzoanee(venitui)

V, Chetuie fn.n.a.e
VI. Chet! el

4,309.521 100 2_955.333 100 s.441.216
1.006.502 -211.0a5 Vll. Rezlltatll d n

1079 VIII Rezu tatll

lX. Rezlltatu

1.005.423 -ao6_473 -114,110 X. Rezultatul brut al

3a6.0aa 174.757 707.214 XI. Impozit pe profit
1.391.511 -941.530 -421.324 XIL Rezultatul net al

730,7a5 559.589 XIII. Cifra de afa.eri

5.c. Cash f o\a/ la 37 1) .)a1l
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Denuhncn cl€m€Dtulni
2016 2017

800.408 942.396

PlJti cdre Iumizu,r sir.ca a! ,0rl.ll8 818 813

553,12.1

188.8:l

Treznr€ri, nerc di r(lirilatci J( rrDlu{t{rr
Plalilonruaclizirioide!denlobilizari corponlc 152 99,1

ln!3sa i diir \anzrrer de ir.ubil,i iuArrle 2.612.126

1.l]8,1

'lrczorcri{ neta din,clilnrto, dc inrc(irii 1.324.1l8 2.536.097

5 
'e 

n,t L r l.,lctr.7 LJ,

1.261 LItl
Tr€zo.eria nerr.lin ..tivit*rr de linxnt,re J.261 1t5.827

Cresterer netr a trczorerie si echilaldntelor dc trezoreie
.t6{,882 2.211.641

Trezoreria siechivalentele de trcn.rie la in.ennnn exerciti! di linafuirr 636.905

l rezorcrh si eclnalcniele de treT.r.rie l. rl)rsil!l exd.cili ,r i nl n.irr 636.t05 2,91.1,589

Presed nte e Consili e Admlnistratie,

Georgescu Petre !lad

t- n n 'i r-v iYl
s tlratia fluxu u ae numera.i inuiu ioiz :

Director General,

Vlad Nicolae Neacsu

Verlf cat,

SC Arcad Expert Cons!lting SRL

6, Anexe :

1, S tuat ile f nancjare anLra e respectiv bi antul contab l, contu de profit

pierdere,modlf carea capitalui propiu, fiuxuluul de trezorerie si notele expicative

31.12.201F; Ba anta de verjficare sintetica la 31.12.201V.

Rapoftul adm nistrator lor prlvind rezultatele econornico-f nanciare la 31.12.2O14.

Raportul auditor!l!i fnancar pentru exercitlu financara anuu 201+

st

a

2.

3.



Anexa la Raportu anual aferent exercitiLrlui financiar 2017

Declaratie privind conformarea cu prevederile Codu ul de Guvernanta Coroorativa

Nr.
crt,

Princrpitle de Guvernanta
Corporativa

pa rtia I

!lotivarea
neconlormitatii

A,1 Societatea trebuie -; -detina !n
reguament jntern al Consjliului de
Adminlstratie care sa inciurta
termeni d€ referinta cu prlvire la
Consiliu si la functiile de conducere
cheie aie societatii.

Adminjslrarea conflictului de
interese la nive ul Consiliului trebuiede asernenea sa fie tratat in
regLrlamentul Co n s iliLr l! i

DA4.2 Orce alle angajamente FroiesonaE
a e membrilor Consit Ulu de
Administratie, inc Lrsiv pozjtia de
mernebrU executive saU neexeculiva Consiliului in a te societati
(excluzand filale ale societatiil si
institutji non-profit, vor fi adus; /a
cunostinta Consillului inalnte de
numire sl pe perioadd mandatului.

4.3 Fiecare membru ;l -onsifului ;
inlorma Consiltu cu priv re ta orice
egetura c! un actionar care detinedirect sau indirect actiuni
reprezentand nLt ma pu n de 5ob
din numar!l tota de dreoturi de v.r
Aceasta obligate are in vedere orice
fel de legaLLrra care poate afectapozitia membru u respectiv pe
aspecle ce tin de decjzii al€
Consiliului.

DA

DARdportul anuat trebuie sa infoimize-
daca a avut loc o evaluare a
Cons liului, sub conducerea
presedintel!i. Treblrie sa contina de
asemenea, nuTnarul de sedinte ale
Consiiului.



Procedura privlnd cooperarea cu
Consultantul A!torizat pentru
perioada in caTe aceasta cooperare
este impusa de Bursa de Va ori
BucLrresti va contine cel putin

NU NLt avem
consultant,

A.5.1 Persoana de legatura cu
Consultaniul Autorizat

Ntl Nu avem

A.5.2 Frecventa lntalnlrilor crr Cons! tant!
Autorzat, care va fi ce putn o data
pe luna si ori de cate orj evenimente
sau nformalii noi implca
transmiterea de rapoarte curente

p€riodjce7 astfel incat
Consultaniul Autorzat sa poala fi

NU N! avern

A.5.3 Ob igatia de a furniza Consu tantului
Autorlzat toate nfornratiile relevante
si orice inforrnatlve pe care in mod
rezonabil o solicita Cons!ltantul
Autorzat sau caTe este necesara
Consultantului Autorizat pentru
indep inirea responsabilltatior ce i

NU Nu avem
cons!ltant,

A.5.4 Ob igatla de a informa BLrrsa de
valori Buclrrestl cu privir€ a orice
disfunctlonalitate apar!ta in cadr!
cooperarii cu Cons!ltantu Autorizat

schlrnbarea Consutanlului

NU Nu avem
consultanl,

8,1 Consl iul va adopta o poljtica astie
ncat orice tranzactie a societaticu
o Fl ial reprezentand 57o sau mai
mu t din activele nete a e socjetatii,
conform ceei mai recente raportari
financiare, sa f e aprobata de
Consiiu

DA

8.2 Audiiul iniern treu e sa fie realizat
de catre o stri.rctura organizatorica
separate (depariment de audit
intern) din cadrul socletallr sa! prln
serviciile unei terte parti
independente, car€ va rapor(a
Consillu u, iat in cadr! societatli,
va raporta direct Dir,.ctorlllri

D,A



c.1 Societatea va p!b ica ln raportul
anual o sectiune care va include
venituri e totale ale rnembrilor
Consiliului de Adrninistratie si ale
Directorului General, aFerente anulul
flnanciar respectlv si valoarea totala
a tuturor bonusLrrilor sa! a oricaror
compensatli variable s, de
asemenea ipoteze e cheie si
p ncipii e pentr! calcllarea
veniiurior rnentlonate rnai sus

DA

D.1 Supllrnentar fata de :nlornratijle
prevazute de legisatie, pagina de
inlernet a societatil va contine o
secliune dedicala relat ei cu
Investtorii, atat ln imba romana cat
si in limba engleza, cu toate
informatiile re evante de interes
penlru lnvestitori, incluzandi

DA Avelrr doar paglna
doar in mba

D.1.1 Prjncipale e regularnente ale
societatll, in particular aciulul
constitutiv si regulamenlele interne
ale organelor statutare

DA

D.7.2 CV-!rile mernbri or organ€lor DA

D.1.3 Rapoartele curenie si rapoart€le
periodice

D.1.4 Informalii c! privire la adunarl e
generale a e actionarilor: ordinea de
zi s materialele aferente; holararlle
adunarior generaie

DA

D.1.5 Informatii €u prlvire la evenirnente
corporative precurn plata
divldende or sau a te evenlmente
caTe aLr ca r€z!ltal obtinerea sau
imitari cu privre la drepturile un!i

actionar, lncluzand termeneLe, lim la
sl princiile unor astfel de operat!!nl

D.1.6 Alte informatli de natLrra
extraordinara care ar trebui facute
publjcer anular€a/ modificarea,
initlerea cooperarii cu un Cons!ltant
AutoT zatr semnaTea, relnnoirea,

DA



terminarea !nu accord cu Nlarket
Nla ker

D.7.7 Socletalea trebuie sa aiba o functie
de Relatii cu Investitorii sisa include
in sectiunea dedicate acestei functii,
Pe Pagina de nternet a socjetatii,
nurne e si datele de contact ale unel
persone care are capacitatea de a
frrn:)zat a cerere lniormat] le

DA Directorul
General

D.2 O societate trebuje sa aiba adoptata
o po itlca de dlvidend a soc etatii, ca
un set de directii ref€ritoare ta
repart zarea profitului nel, pe care
soc etalea declara ca o va respecta,
Pinclpllle po iticli de div dend trebute
sa fle pLrblicale pe pagina de
internet a soc €tatl

NU Societalea ru
este prolitabjla n

fata.

D.3. O socletate treb!i€ sa aiba adoptata
o polltica cu privire a prognoze sj
dala acestea vor Fl furn zate saLt nu,
Prognozel€ reprezinta concluzitle
cuanlificate ale sudiror care vizeaza
deterrninarea impactulul tota al unel
I sle de factori reteritori la o
perioada vi toare (asa-nLrmitele
impot€ze). Politica trebuie sa
prevada frecventa, perioada avuta ln
vedere sl continutu prognozelor
Prognozele, daca sunt publtcate, vor
ii parte a rapoartelor anuate,
semestriale sa! trirnestr ale. politca
cu privire la prognoze trebuie sa fie
publicata pe pagina de tnternet a
societatii.

NIJ

D.4. O societate trebule sa stabileasca
data s locul unei adunari generale
astfel lncat sa permjta partic parea
Lrnui numar cat mai mare de
actionari

DA

D.5. Rapoaftele financiare vor jnc ude
informatii atat ln lirnba romana cat
si in eng eza, cu privire la principalii
factori care influenteaza schirobari la
nuvelul vanzafllor/ profitulul
oPeraiional/ profitulul net sau
oT care a t indicator financiar
relevant

Ntl Nu am avut
solicitari in acest
sens, In masura

vom lua rnas! r le

D.6. Societalea va orqaniza ce putin o
intalnire/conferinta teefonica c!
analist; si investilori, in fiecare an.
lnformatii e prezentate cu aceste
ocazl vor ii Dublicate in sectiLrneE

Nti Nu a exlstai
interes,



Relatii cu Investitorii de pe pagina
de internet a societatiir la momentul
respective intalniri/conferinte

Presedintele Con ili$.rlui de Adminisatratie,

Georgescu Petre dalin

Director General/

Neacsu Vlad Nicolae

6)"""D
i'v"';
Q, ^"*uqi
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DECLARATIA PERSOANELOR RESPONSABILE

Intocmita conform prevederilor art. 1121
privind emitentii si operatiunile cu valori
pentru exercitiul financiar 2017

Su bsemnatii:

lit. c din Regulamentul nr. I/2006
mobiliare aferenta raportului anual

Georgescu Petre I\4adalin - presedintele ConsiJiului de Administratie
Vlad Nicolae Neacsu - Director General

SC ARCAD EXPERT CONSULTING SRL _

Declaram pe propria Taspundere ca, dupa cunostintele noastre, situatia financiar
- contabila anuala pentru exercitiul financiar 2017 intocmita in conformitate cu
standardele aplicabile, ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea a
activelor, obljgatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pirdere ale
PRII4COM SA si ca raportul Consiliului de Administratie ce contine informatii
prevazute la anexa 32 cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii si peformantelor
societatii precum si o descTiere a principaleior riscuri si incertitudini specifice
actlvitatii desfasurate,

Presedintele Con
Georgescu Petre

Ad min istratie,de
ln

Director General,
Neacsu Vlad N"ico]ae

$s,*
SC ARCAD EXPERT.;CQ NSULTING SRL
Administratar,;)t

s c. PRiMcoMS.A.

Sedtu: B-dul Aerogarii tu. 33, c;ipi spatiuL comeicLar 12 sect I aucuresti Reg,Con.l40l10?o/t991 cutRo L5842oo
Capital social 168,920 60 RON
Telefon:021 255 €4 24 Fdr02l25568?2

Punct de luc : Str. Maior. Av. Sletan Sanarescu nr. 43, etal l , ap. 3
conr: oo20 Bl RL 04?0 t-02 A L ? 6il!x !"nccI-a$rtvan.o
l-hail: Enzarj.pnncom@gmait.com w.primcotrL ro


