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14.367.747 RON

1.391.511 RON, pierdere

MPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii Societatii PR|MCOM S.A.

sediul sociat: Strada Aviator Maior stefan sanatescu, nr. 43, sector 1, Bucurest
Cod unic de inregistrare: 15g42:00

Opinie cu rezerye

Am auditat situatiite financiare anexate ate Societatii pRlMcoM S.A. (Societatea), care cuprindbitantu[ [a data de 31 decemlbrie 2017, contut de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitaluritor proprii gi situatia ftuxuritor de numerar aferente exercitiutui incheiat [a acesta
data, 9i notele [a situatiite financiare, inctusiv un sumar at potiticitor contabite semnificative siatte informatii expticative. situatiite financiare mentionate se refera [a:

Activ net/Totat capitaturi proprii:
RezuttatuI net a[ exercitiului financiar:

In opinia noastra, cu exceptia celor mentionate in cadruI paragrafului Baza opiniei cu rezerye,
deta a pozitiei financiare a Societatii ta data de
ratiunitor sate si a fluxurilor de numerar pentru
conformitate cu Ordinut Ministrutui Finantetor
entarilor contabile privind situatiite financiare

Baza opiniei cu rezerye

Proprietatite prezentate in situatiile financiare ta 31 decembrie 2017 (terenuri, constructii siinvestitii imobiliare) au fost subiectut unei reevaluari efectuate de catre un evatuator ta 31Decembrie 2012. De asemenea, urmare a operatiunii de fuziune in cursul anutui 2Ott,
Societatea a inregistrat fond comercial pozitiv. Avand in vedere perioada de 5 ani care a trecutde [a uttima data de reevatuare, ftuctuatiitel c e pe piata imobitiara si gradui de utitizare at
acestora prin inchiriere,..pot aparea ajustari semnificative fie prin sup-raevatuarea, fie prin
subevaluarea proprietatilor. De asemenea,, anatiza de recuperabilitate asupra fondutui
comerciat ar trebui coretata cu vatoarea justa a a fost constituit.
Prin urmare, nu am obtinut probe de audit sufi ntru a ne asigura asupra
vatorii terenurilor, constructiil<lr, investitiitor comerciat, iespectiv a
rezervelor din reevaluare [a 31 decembrie 20,17, lui efect asupra Contutui
de profit si pierdere pentru exercitiut 2017.



-lel: +40-21.t19 9476
I:ax: +4A-21-319 9477
www.bdo.ro

Victory Business Center
Str. Invingatorilor 24
Bucuresti - 3
Romania
030922

Situatiite financiare inctud datorii
(1,8 mit RON ta 31 decembrie j1016
decembrie 2017 si 31 decembrie 20
acestora [a 31 decembrie i1017 si 31 decembrie
profit si pierdere pentru 2017 sii 2016.

Am desfagurat auditut in conformitate cu standardete Internationale de Audit (lsA),Regutamentut uE nr. 537 aI Parlamentutui gi at coniitiuiui-europ"an (,,Regutamentul,,) si Legeanr'162/2017 (,,Legea"). FLesponsabititatite noastre in baza acestor standarde sunt descrisedetatiat in sectiunea Responsa,bilitatile auditc intr-un audit al situatiilor finonciore din
e conform Codului Etic at profesionistilor

nternationale de Etica pentru Contabiti (codul
i conform cerintetor etice care sunt retevante

indeptinit responsabiritatirr: etice conro* u."rfl1ilffit:t:l l:rtr:iil::::lr:',hffilart]d?ilHprobete de audit Pe care le-arn obtinut sunt suficiente si adecvate d;i;; i furniza o bazapentru opinia noastra cu r€lzerve.

Evidentierea unor aspecte

ln conformitate cu cete mentionate in Nota g.14 -,,Litigii si datorii contingente,,, Societateaeste impticata in titigii pentru care nu s-a putut estima rezuttatut finat.

In conformitate cu cete nrentionate in Nota 9.3 - ,,lnformatii despre impozitut pe profit,,Societatea nu a facut obiectul unui controt fiscat de fonJ fentru o perioada mai mare de 5 ani.Avand in vedere desele moclificarri ate tegistatieifiscate in aceasta perioada, un eventual contro[ar putea conduce [a diferente intre sumele prezentate in situatiile financiare si concluziileautoritati lor fiscate.

De asemenea, conform informatiitor prezentate in Nota 1.2 lmobitizari coporale, societatea nudetirre tittu de proprietate pentru toate proprietatite inctuse in situatiite iinanciare.

Opinia noastra nu contine rezen/e cu privire la aspectete mentionate mai sus.

Aspectele cheie de audit

Aspectete cheie de audit sunt acete aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importanta in efectuarea auditutui situatiitor financiare din perioada
curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextut auditutui situatiitor financiare in
ansarnblul lor 9i in formarea opiniei noastre asupra acestor situatii financiare. Nu oferim o
opinie separata cu privire [a acr:ste aspecte cheie de audit. In afara de aspectete descrise in
sectiunea ,,Baza opiniei cu rezerye", dh determinat ca nu exista alte aspecte cheie de audit
ce trebuie comunicate in raportrul nostru.
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Alte informatii - Raportul Adrninistratorilor

conducerea este responsabita pentru Atte informatii. Acete Atte informatii inctud Raportut

::$:'::ttoritor, 
dar nu cuprind situatiite financiare si raportut auditorutui cu privire [a

opinia noastra cu privire ta situatiite.financiare nu acopera si aceste Atte informatii si nuexprimam niciun fel de conclui:ie de asigurare cu privire tI u."rt"u.
In legatura cu auditut situatiitor financiare pentru exercitiul financiar incheiat ta 31 decernbrie2017, responsabititatea noastra este sa citim acete Alte informatii si, in acest demers, saapreciem daca acele Atte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiite finandiare,sau cu cunostintete pe care noi [e-am obtinut in timput auditutui, *, Ju.u ete par a fidenatu rate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportut adrninistratoritor, am citit si raportam daca acesta a fost intocmit,in toate aspectele.semnificative, in conformitate cu cerintete oMFp nr. 1go2/?014Regtementari contabite privind situatiite financiare unruil individuate si situatiite finantiareanuale consolidate, punctele 4gg-492.

In baza exclusiv a activitatitor care trebuie desfasurate in cursuI auditutui situatiitor financiare,in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportut administratoritor pentru exercitiuI financiar pentrucare au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspe(tetesemnificative, cu situatiite financiare;

b) RaportuI administratoritor, a fost intocmit, in toate aspectete semnificative, in
conformitate cu oMFp nr.1g07/2014, punctete 4g9-492.

In plus, in baza cunostintelor si intetegerii noastre cu privire ta Societate si la mediul acesteia,dobandite in cursuI auditutui situatiitor financiare pentru exercitiu[ financiar incheiat ta datade 31 decembrie 2017,..ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative inRaportul administratoritor. Nu arvem nimic de raportat cu privire [a acest asfect.

Responsabilitatile conducerii gii ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiilefinanciare

conducerea este responsabita prentru intocmirea gi prezentarea situatiitor financiare care saofere o imagine fideta in conformitate cu OMFP nr'. 1'80212014 gi pentru acet controt internr pe
care conducerea i[ considera necesar pentru a permite intocmiiea de situatii financiare tipsite
de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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sa opreasca operatiunite, fie nu are nicio atta

Persoanete responsabite cu gu'vernanta sunt responsabite pentru supravegherea procesutui deraportare financiara aI Societatii.

Responsabilitatile auditorurui intr-un audit ar situatiiror financiare

obiectivete noastre constau irn obtinerea unei asigurari rezonabite privind masura in caresituatiite financiare, in ansambtu, nu contin de
de eroare, precum pi in emiterea unui ra
Asigurarea rezonabita reprezinta un nivel ridi
ca un audit desfa;urat in conformitate cus ista. Denaturarite pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare sis laca se poate preconiza in mod rezonabil, ca acestea, IrOi"iOrjis iziile economice ate utitizatoritor luate in baza acestor situatiifinanciare.

Ca parte a unui audit in conforrnitate cu lSA, exercitam rationamentul profesionat ;i mentinemscepticismuI profesionat pe parrcursut auditutui. De asemenea:

r ldentificam gi evaluam riscurite de denaturare semnificativa a situatiitor financiare
cauzate fie de frauda, fie de eroare, sel
la respectivete riscuri gi obtinem probe
o baza pentru opinia noastra. Riscut d
cauzate de frauda estr: mai ridicat
semnificative cauzate de eroare, de.oarece frauda poate presupune intetegeri secrete,fats, omisiuni intentionate, declaratii false gi evitalea controtului intern.

o Intetegem controtul intern relevant pentru audit in vederea proiectarii de proceduri deaudit adecvate circumstantetor, dai fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controtutui intern at Societatii.

' Evaluam graduI de adecvare a potiticitor contabile utitizate gi rezonabititatea estimarilor
contabile, precum si prezentarile aferente de informatii reatizate de catre conducere.

. Formutam o concluzie cu privire ta gradut de adecvare a utiti
contabititatii pe baza continuitatii activitatii gi determinam,
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire
care ar putea genera iindoieti semnificative privind capacitatea Societatii de a-gicontinua activitatea. In cazuI in care concluzionarn ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul nostru utrptu prezentaritor
aferente din situatiite financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Conctuziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinutepana [a data acestui raPort. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot



determina Societatea sa
continuitatii activitatii.

' Evatuam prezentarea, structura si continutuI situatiitor financiare, inctusiv atprezentaritor de informatii, si masura in care situatiite financiarer"]G.t" tranzactiitesi evenimentete care stau [a baza acestoru inii-o maniera care sa rezulte intr-oprezentare fideta.

comunicam persoanelor responsabite cu guvernanta, printre atte aspecte, aria ptanificata giprogramarea in timp a auditutr"ri, precum ji principatete const rtari ate auditutui, inctusiv oricedeficiente semnificative ate controlutui lntern pe care te ilentiricam pe parcursul auditutui.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabite cu guvernanta o dectaratie cu privire [aconformitatea noastra cu cerintele etice privind indepe"ndenta si te comunicam toate retatiitesi atte aspecte care pot fi considerate, in mod iezonabit, ca ar putea sa ne afectezeindependenta si, unde este cazut, masurite oe slguianta aierente.

Dintre aspectete comunicate persoanelor responsabite cu guvernanta, stabitim acete aspectecare au avut o mai mare importanta in cadrut.auditutui asupia situatiitor financiare din perioadacurenta si, prin urmare' reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem 
"i"tt" iip"cte in raportulnostru de audit, cu exceptia caz:ului in care tegistatia sau iegtementarlte impi"ii.u prezentareapubtica a aspectutui respecti\/, sau a cazu-[ui in care, 

-in 
circumstante extrem de rare,consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportut nostru deoarece se preconizeaza inmod rezonabil ca beneficiite interesutui pubtic sa fie depasite de consecinteie negative ateacestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozuitii legale si de reglementare

Am fost numiti de Adunarea Generata a Actionaritor [a data de 17 martie 2016 sa auditamsituatiite financiare ate PRlMCOlrl S.A. pentru exercitiuI financiar incheiat ta 3.1 decem brie 2017 .Durata totala neintrerupta a angajamentutui nostru este de 7 ani, acoperind exercitiitefinanciare incheiate intre 31 Decembrie zo11 si 31 Decemb rie 2017.

Confirmam ca:

' Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat
Consiliului de Administrattie at Societatii, pe care [-am emis in aceeasi data in care am
emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditutui nostru, ne-am pastrat
independenta fata de entitatea auditata.

o Nu am furnizat pentru S,ocietate servicii non audit interzise, menlionate [a articotul 5
alineatul (1) din Regutamentut UE nr.537/2014.
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nu iti mai desfagoare activitatea in baza principiutui
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Alte aspecte

Acest raport a[ auditorutui independent este adresat exctusiv actionaritor societatii, inansambtu' Auditut nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor societatii aceleaspecte pe care trebuie sa te raportam intr-un raport de audit financiar, sl nuln atte scopuri.In masura permisa de [ege, nu acceptam si nu ne asumam responsabititatea decat fata desocietate si de actionarii acesteia, in ansambtu, pentru auditut nostru, pentru acest raport saupentru opinia formata.

Bucuresti, Romania

15 Martie 2018


