[[] Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti | /06.02.2018  Tip situatie financiara : BL
Bifati numai [] Sucursala |
dacad o e - (¢ An  ( Semestru | Anul | 2017
e y— [] grupuri de interes economic |
[ ] Activnet mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris |
[Versiuni | [CAtentiet ] Suma de control 168.921
Entitatea | PRIMCOM SA
« Judet Sector Localitate
§ |Bucuresti | |Sector 1 |Bucurest| |
= Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon
< |BDAEROGARII | |33 | | || ||12 || |
Numar din registrul comertului J40/1070/1991 Cod unic de inregistrare 115|8(4(|2(0|0

Forma de proprietate

34--Societati pe actiuni

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Situatii financiare anuale

(entitati al caror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic )

G

Entitati mijlocii, mari si entitati de
interes public
[ Entitati mici |
[ Microentitati |

Entitati de
interes
public

7]

L]

C

Raportari anuale

1. entitatile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de
anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitdtii nr. 82/1991

[

[] 2 persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii

[

3. subunitatile deschise in Romania de societati rezidente in state
apartinand Spatiului Economic European

exercitiu financiar corespunde cu anul calendaristic
F10 - BILANT

F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Situatiile financiare anuale incheiate la 31.12.2017 de citre entititile de interes public si de entitatile prevazute la pct.9 alin.(4)
din Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror

| Instructiuni

| Corelatii |

Import fisier XML - F10,F20 an precedent |

VALIDARE

DEBLOCARE
ANULARE
LISTARE

Import 'balanta.txt’

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

Atentie! |

INTOCMIT,

Numele si prenumele

NEACSU NICOLAE VLAD

| |ARCAD EXPERT CONSULTING SRL |

(7]

Calitatea

|22——PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR |

Semndtura
Semnatura
Semnat digital de loana-Melania Tecu Nr.de inregistrare in organismul profesional
I DN: c=RO, 0=ARCAD EXPERT
Ooana- CONSULTING SRL, cn=loana-Melania |009341/201 5 |
. Tecu, serialNumber=TIM8,
M elan Ia Tecu givenName=loana-Melania, sn=Tecu, - . N - . -
25.4.97=R025407973 Entitatea are obligatia legala de auditare a situatiilor financiare anuale? |(e DA ( NU
Data: 2018.04.27 16:56:14 +03'00"
Semnétura electronica ? | Entitatea a optat voluntar pentru auditarea situatiilor financiare anuale? [(~ DA (o NU
AUDITOR,
Nume si prenume auditor persoana fizica/ Denumire firma de audit
Formular VALIDAT
BDO AUDIT SRL

Nr.de inregistrare in Registrul CAFR

CIF/ CUI

|018/2001

| Lfalofrls[els| [ [T []]




F10 - pag. 1

323 +328+351+ 358+ 381 +/-388-391-392-3951-3958 -398)

BILANT
la data de 31.12.2017
Cod 10 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2017 31.12.2017
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 01
2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare si 03
alte imobilizari necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908)
4. Fond comercial (ct.2071-2807) 04 2.579.835 2.063.868
5.Active necorporale de explorare si evaluare a resurselor minerale 05
(ct. 206-2806-2906)
6. Avansuri (ct.4094) 06
TOTAL (rd.01 la 06) 07 2.579.835 2.063.868
II. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii (ct. 211 +212-2811-2812-2911-2912) 08 11.642.935 9.710.861
2. Instalatii tehnice si masini (ct. 213 + 223 - 2813 - 2913) 09 78.044 124.604
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier (ct. 214 + 224 - 2814 - 2914) 10 21.180 22.354
4. Investitii imobiliare (ct. 215 - 2815 - 2915) 11 2.645.094 2.333.706
5. Imobilizari corporale in curs de executie (ct. 231-2931) 12 117.762 3.733
6.Investitii imobiliare in curs de executie (ct. 235-2935) 13
7.Active corporale de explorare si evaluare a resurselor minerale (ct. 14
216-2816-2916)
8.Active biologice productive (ct.217+227-2817-2917) 15
9. Avansuri (ct. 4093) 16
TOTAL (rd. 08 la 16) 17 14.505.015 12.195.258
IIl. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la filiale (ct. 261 - 2961) 18
2. Imprumuturi acordate entitatilor din grup (ct. 2671 + 2672 - 2964) 19
3. Actiunile detinute la entitatile asociate si la entitatile controlate in comun 20
(ct. 262+263 - 2962)
4, Imprumuturi acordate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun 21
(ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Alte titluri imobilizate (ct. 265 + 266 - 2963) 22
6. Alte imprumuturi (ct. 2675* + 2676* + 2677 + 2678* + 2679* - 2966* - 2968*) | 23 6.330 6.330
TOTAL (rd. 18 la 23) 24 6.330 6.330
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 07 + 17 + 24) 25 17.091.180 14.265.456
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI
1. Materii prime si materiale consumabile (ct. 301 + 302 + 303 +/- 308 +321 + 322 + 2%
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2. Productia in curs de executie (ct. 331 + 332 + 341 +/- 348* - 393 - 3941 - 3952) 27
3. Produse finite si marfuri (ct. 345 + 346 + 347 +/- 348* + 354 + 356 + 357 + 361 +
326 +/-368 + 371 +327 +/- 378 - 3945 - 3946 - 3947 - 3953 - 3954 - 3955 - 3956 - 3957 -| 28
396 - 397 - din ct. 4428)
4. Avansuri (ct. 4091) 29 20.603
TOTAL (rd. 26 la 29) 30 20.603
Il. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element.)
1. Creante comerciale 1) (ct. 2675* + 2676 *+ 2678* + 2679* - 2966* - 2968* + 4092 +
411 +413 + 418 - 491) 31 239.441 54.877
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate (ct. 451%* - 495*) 32
3. Sume de incasat de la entitatile asociate si entitatile controlate in comun 33
(ct. 453%* - 495%)
4. Alte creante (ct. 425 + 4282 + 431%* + 437** + 4382 + 441**+ 4424 + din ct.4428** 34 60.399 20315
+ 444%* + 445 + 446** + 447%* + 4482 + 4582 +4662+ 461 + 473** - 496 + 5187) ’ ’
5. Capital subscris si nevarsat (ct. 456 - 495%) 35
TOTAL (rd. 31 la 35) 36 299.840 75.192
lll. INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 501 - 591) 37
2. Alte investitii pe termen scurt 38
(ct. 505 + 506 + 507 + din ct. 508 - 595 - 596 - 598 + 5113 + 5114)
TOTAL (rd. 37 + 38) 39
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct. 508+ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542) | 40 636.905 2.914.589
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 39 + 40) 41 957.348 2.989.781
C. CHELTUIELI iN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) 42 1.305 1.318
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 43 1.305 1.318
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471%) 44
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1 AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 45
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 46
1682 + 5191 + 5192 + 5198)
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 47 26.297 206.370
4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 48 26.852 67.385
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 49
6. Sume datorate entitatilor din grup (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451%*¥) 50
7. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun (ct. 1663 51
+1686+2692+2693+ 453*%*%)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct. 1623
*¥¥% *%¥
+ 1626+ 167 + 1687 + 2695 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431 +437 52 2121.701 2.470.175
+ 4381 + 441%** + 4423 +4428%** + 444%%* 4 446*** + 447*** + 4481 + 455 + 456** +
457 + 4581 + 462 + 4661+ 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 45 la 52) 53 2.174.850 2.743.930
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd. 41+43-53-70-73-76) 54 -1.218.747 221.452
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd. 25+44+54) 55 15.872.433 14.486.908
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G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN

1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat

imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169) >0
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 57
1682+ 5191 + 5192 + 5198)
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 58
4, Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 59
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 60
6. Sume datorate entitatilor din grup (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451%*¥) 61
7. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun 62
(ct. 1663 + 1686 + 2692 +2693+ 453**%)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct.
1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2695 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431*** + 63 56.867 65.402
437%%% + 4381 + 441%%* + 4423 + 4428%** + 444*%* 4 446%** + 447*%* + 4481 + 455 +
456%** + 4581+462+4661+ 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd.56 la 63) 64 56.867 65.402
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru benéeficiile angajatilor (ct. 1515+1517) 65
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 66
3. Alte provizioane (ct. 1511+ 1512 + 1513 + 1514 + 1518) 67
TOTAL (rd. 65 la 67) 68
I. VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii (ct. 475)(rd. 70+71) 69 58.859 56.309
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 475%) 70 2.550 2.550
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 475%) 71 56.309 53.759
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.73 + 74) 72 23.167
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 73 23.167
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 74
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti 75
(ct. 478)(rd.76+77)
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 478%) 76
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 478%) 77
Fond comercial negativ (ct.2075) 78
TOTAL (rd. 69 + 72 + 75 + 78) 79 58.859 79.476
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 80 168.921 168.921
2. Capital subscris nevadrsat (ct. 1011) 81
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 82
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 83
5.Alte elemente de capitaluri proprii (1031) 84
TOTAL (rd. 80 la 84) 85 168.921 168.921
1. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 86 11.693.251 11.693.251
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lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 87 1 1.726.364| 9.507.454
IV. REZERVE
1. Rezerve legale (ct. 1061) 88 1.417.389 1.417.389
2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 89
3. Alte rezerve (ct. 1068) 90
TOTAL (rd. 88 la 90) 91 1.417.389 1.417.389
Actiuni proprii (ct. 109) 92
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 93
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 94 11.039.767 11.039.767
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 95 2.774.729 4.012.010
SOLD D (ct. 117) 96 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 97 0 0
SOLD D (ct. 121) 98 981.630 1.391.511
Repartizarea profitului (ct. 129) 99
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 85+86+87+91-92+93-94+95-96+97-98-99) 100 15.759.257 14.367.747
Patrimoniul public (ct. 1016) 101
Patrimoniul privat (ct. 1017) 2) 102
CAPITALURI - TOTAL (rd.100+101+102) (rd.25+41+42-53-64-68-79 103 15.759.257 14.367.747

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

1) Sumele inscrise la acest rand (rd.31) si preluate din conturile 2675 la 2679 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor contracte asimilate,

precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

2) Se va completa de catre entitatile cdrora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014
pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale supuse

inventarierii, cu modificdrile si completarile ulterioare.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
NEACSU NICOLAE VLAD ARCAD EXPERT CONSULTING SRL

Semnatura Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT 009341/2015




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2017

Cod 20
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- lei -

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2016 2017
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+05+06) 01 559.589 730.785
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 559.589 730.785
Venituri din vénzarea marfurilor (ct. 707) 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 05
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766% )
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07
Sold D 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale (ct.721+ 722) 09
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + 12
7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 13 1.588.131 2.572.234
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 14
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 15 2.550 2.550
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+ 07-08 + 09+ 10+ 11 + 12 + 13) 16 2.147.720 3.303.019
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 17 18.766 13.664
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 7.356 7.256
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apd)(ct.605) 19 81.082 74.052
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 20
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 22 317.341 297.282
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 23 248.516 233.770
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645) 24 68.825 63.512
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 26 - 27) 25 945.160 957.254
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817) 26 945.160 957.254
a.2) Venituri (ct.7813) 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 28 -562.451
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b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 29 1.873
b.2) Venituri (ct.754+7814) 30 564.324
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 la 38) 31 1.585.628 3.522.464
e ((;P':Zlﬁfg 1%1\2?;%?2?;1' ISe+e6)(2t1e-lrkn6ez2+623+624+625+626+627+628) 32 363.735 299.341
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte 33 144.313 136.899
normative speciale(ct. 635 + 6586)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 34
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 35
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 36
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 37 1.077.580 3.086.224
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din Registrul
general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct.666*) 38
Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) 39
- Cheltuieli (ct.6812) 40
- Venituri (ct.7812) 41
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 17 1a20-21 +22 + 25+ 28 + 31 + 39) 42 2.955.333 4.309.521
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 43 0 0
- Pierdere (rd. 42 - 16) 44 807.613 1.006.502
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 45
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 46
13. Venituri din dobanzi (ct. 766*) 47 740 1.079
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 50
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 740 1.079
16. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 53
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli (ct.686) 54
- Venituri (ct.786) 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666*) 56
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 57
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 58
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 52 - 59) 60 740 1.079
- Pierdere (rd. 59 - 52) 61 0 0
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VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 62 2.148.460 3.304.098
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 63 2.955.333 4.309.521
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 64 0 0
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 806.873 1.005.423
19. Impozitul pe profit (ct.691) 66 174.757 386.088
20. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 67
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67) 68 0 0
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 - 64) 69 981.630 1.391.511

Suma de control F20: 54201252 /539075824

*) Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.

La randul 23 - se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621

+Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

INTOCMIT,

Numele si prenumele

NEACSU NICOLAE VLAD

ARCAD EXPERT CONSULTING SRL

Semnatura

Formular
VALIDAT

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

009341/2015
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2017
Cod 30 - lei -
I. Date privind rezultatul inregistrat r‘; Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01
Unitati care au inregistrat pierdere 02 1 1.391.511
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . e
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 la 18) 04
Furnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
-peste 1 an 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contributia pentru pensia suplimentara 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 17
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 18
. A Nr.
lll. Numar mediu de salariati r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Numar mediu de salariati 19 6 6
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 20 6 6
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. .
A . Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 21
primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 22
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 23
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 26
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- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale 78
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 32
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca *) 33
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale 34
si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 36
. . as Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 37
VL. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
P " 31.12.2016 31.12.2017
cercetare - dezvoltare **) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 38
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 39 0 0
- din fonduri publice 40
- din fonduri private 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 42 0 0
- cheltuieli curente 43
- cheltuieli de capital 44
T . Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare **¥) r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 45
. . Nr.
VIII. Alte informatii r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 6
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct.4093)| 47
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) 48 6.330 6.330
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 49
brute (rd. 50 la 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 50
- parti sociale emise de rezidenti 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 52
- obligatiuni emise de nerezidenti 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 54 6.330 6.330
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 55 6.330 6.330
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 56
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Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate

R R . 57 1.224.304 654.919
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 58
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
) . . . 59 1.186.213 600.042
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate 60
(ct. 425 + 4282)
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + 61 36.474 352
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 62
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424+4428+444+446) 63 36.474 352
- subventii de incasat(ct.445) 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 65
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 66
Creantele entitdtii in relatiile cu entitatile afiliate 67
(ct.451), din care:
- creante cu entitati afiliate nerezidente 68
(din ct. 451), din care:
- creante comerciale cu entitati afiliate 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +
473), (rd.721a74) 71 247.182 43.682
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 72 23.924
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
perf,oar]elejurl(.jlce,. altgle <':J.ecat creaptele in legatura cu 73 223258 43.682
institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit 74
legii si nedecontate pana la data de 31 decembirie (din ct.
461)
Dobénzi de incasat (ct. 5187) , din care: 75
- de la nerezidenti 76
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 77
economici ***¥)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 78
506 + 507 + din ct.508), (rd.79 la 82)
- actiuni necotate emise de rezidenti 79
- parti sociale emise de rezidenti 80
- actiuni emise de nerezidenti 81
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- obligatiuni emise de nerezidenti 82
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 83
Casa in lei si in valuta (rd.85+86 ) 84 1.366 650
-inlei (ct. 5311) 85 1.366 650
-in valuta (ct. 5314) 86
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd.88+90) 87 635.538 2.913.939
-inlei (ct. 5121), din care: 88 635.538 2.913.939
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente| 89
-in valuta (ct. 5124), din care: 20
- conturi curente n valuta deschise la banci 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.93+94) 92
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori 93
deincasat, in lei (ct. 5112 + 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 94
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd.96 + 99 + 102 + 103 + 106 + 108 + 110 + 111
+116+119 + 122 + 128) 95 2.231.716 2.783.185
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 %
+5195), (rd .97+98)
-inlei 97
-invaluta 98
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 99
+1625) (rd.100+101)
-inlei 100
-invaluta 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . . 104
face in functie de cursul unei valute
-in valuta 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 106 105.883 108.701
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 107
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405| 108 53.148 273.754
+ 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 109
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct.
421 +423 +424 + 426 + 427 + 4281) 10 11.548 11516
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 111 14.684 344918
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1121a 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431+437+4381) 12 8.774 9648
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) 13 >-910 335270
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 114

(ct.447)
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- alte datorii in legatura cu bugetul statului

(ct.4481) 15
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct. 451), 116
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 117
(din ct. 451), din care:
- datorii comerciale cu entitati afiliate 118
nerezidente (din ct. 451)
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 121
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 +
462 + 472 + 473 + 478 + 509) (rd.1231a 127) 122 2.046.453 2.044.296
-decontari privind interesele de participare,
decontar! cu actlona.r.u'/asoa.at‘u pr.lvmd capitalul, 123 1200836 1198.678
decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului) 2) 124 845617 84>.618
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 126
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 128
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii 129
economici ****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 130 168.921 168.921
- actiuni cotate 3) 131
- actiuni necotate 4) 132 168.921 168.921
- parti sociale 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 134
Brevete si licente (din ct.205) 135
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
_— " 31.12.2016 31.12.2017
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 136 62.286 53.933
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
. tii p . ’ 31.12.2016 31.12.2017
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 137
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 138
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 139

inchiriate
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XI. Informatii privind bunurile din N
proprietatea privata a statului supuse r;' 31.12.2016 31.12.2017
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunurilor 5) 140
XIl. Capital social varsat '::; 31.12.2016 31.12.2017
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) s
P ( ) ol 141 168921 X 168921 X
(rd. 142 + 145+ 149+ 150 + 151 + 152)
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 142
- detinut de institutii publice de subordonare centrala | 143
- detinut de institutii publice de subordonare locala 144
- detinut de societdtile cu capital de stat,
. 145
din care:
- cu capital integral de stat 146
- cu capital majoritar de stat 147
- cu capital minoritar de stat 148
- detinut de regii autonome 149
- detinut de societati cu capital privat 150 152.655 90,37 152.655 90,37
- detinut de persoane fizice 151 16.266 9,63 16.266 9,63
- detinut de alte entitati 152
Nr.
rd. Sume
A B 2016 2017
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de catre 153
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 154
- catre institutii publice locale; 155
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
rd. Sume
A B 2016 2017
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 157
nationale, societatilor nationale, societatilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al 158
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 159
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- catre institutii publice locale 160
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 163
- catre institutii publice locale 164
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 165

direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora

. . P Nr. .
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice ****¥) rd Sume (lei)
A B 2016 2017
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), din 166
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 167
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 168
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 169
I . . e elu.e . Nr. .
XVI. Venituri obtinute din activitati agricole *****) rd. Sume (lei)
A B 2016 2017
Venituri obtinute din activitati agricole 170
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele
NEACSU NICOLAE VLAD ARCAD EXPERT CONSULTING SRL
Semnatura Calitatea
22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:
VALIDAT
009341/2015

*) Subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca (transferuri de la bugetul statului catre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocupérii fortei de munca.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ulterioare. Cheltuielile se vor completa conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr.
995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

**¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea
statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

***%) [n categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile reglementate si supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiara, societatile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

**¥%¥) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominala a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate' se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

¥*x¥%¥) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricola in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate sa ramana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

(2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impozitelor aferente. ...

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartinand proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).

2) In categoria 'Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472.

3) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificdrile si completarile ulterioare.

6) La sectiunea 'Xll Capital social varsat' la rd. 142 - 152 in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul capitalului
social vdrsat inscris la rd. 141.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2017
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Cod 40 - lei -
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (C0|.5=1 +2'3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 5.263.470 X 5.263.470
Avansuri acordate pentru
. e 03 X
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 la 04) 05 5.263.470 X 5.263.470
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 06 9.741.776 1.944.040 X 7.797.736
Constructii 07 2.582.314 185.557 23.029 2.744.842
Instalatii tehnice si masini 08 181.669 70.000 251.669
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 31.313 4538 35.851
Investitii imobiliare 10 4.260.097 228.951 4.031.146
Active corporale de explorare si 11
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 12
Imobilizari corporalein curs de | , 5 117.762 71.528 185.557 3733
executie
Investitii imobiliare in curs de 14
executie
Avansuri acordate pentru 15
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15) 16 16.914.931 331.623 2.381.577 14.864.977
lIl.Imobilizari financiare 17 6.330 X 6.330
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 22.184.731 331.623 2.381.577 20.134.777




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lei -

Amortizare aferenta

Amortizare la

Elemente de imobilizari I::; Sold initial Amorti:::‘ehi‘ri\ cursul imobilizarilor scoase sfarsitul anului
: din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 19
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20 2.683.635 515.967 3.199.602
Active necorporale de explorare 21
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20+21) 22 2.683.635 515.967 3.199.602
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 23
Constructii 24 681.155 154.426 3.864 831.717
Instalatii tehnice si masini 25 103.625 23.440 127.065
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 10.133 3.364 13.497
Investitii imobiliare 27 1.615.003 260.057 177.620 1.697.440
Active corporale de explorare si 28
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 2.409.916 441.287 181.484 2.669.719
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30)| 31 5.093.551 957.254 181.484 5.869.321
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -
. el . Nr. e . Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elemente de imobilizari rd. Sold inftial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 32
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 34
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.32 la 34) 35
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 36
Constructii 37
Instalatii tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si a1
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 43
executie
Investitii imobiliare in curs de

) 44
executie
TOTAL (rd. 36 la 44) 45
lll.Imobilizari financiare 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 47
TOTAL (rd.35+45+46)

Suma de control F40: 171390294 /539075824
ADMINISTRATOR
! INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

NEACSU NICOLAE VLAD

ARCAD EXPERT CONSULTING SRL

Semnatura

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular
VALIDAT

Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

009341/2015




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Atentie! Selectati maiintai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Conturi entitati mijlocii si mari

1011 SC(+)F10L.R81

OK

2]

(ultimul rand sau nr.cr. rand necompletat)

Nr.cr.

Cont

Suma

Preluare F10, F20 col.2

Sterge date incarcate

[+ |[salt]
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HOTARAREA nr. 1
a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor
a societatii PRIMCOM SA, din data de 27.04.2018

v In baza Legii nr. 31/ 990 cu completarile s modificarile ulterioare;
v’ In baza Legii nr. 297/2004 privind piata de capital;

v In baza Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financjare $1 operatiuni
de piata
v Inbaza Regulamentului nr. 6/2009 alCN.V.M;

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor
societatii PRIMCOM SA, inregistrata Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/1070/1991, cod unic de inregistrare 1584200, intrunita statutar si legal, emite
urmatoarea HOTARARE:

Art. 1. Audirea raportului de gestiune al Consiliului de Administratic pentru exercitiul financiar
2017.

Art. 2, Audierea raportului de audit financiar pentru anul 2017,
Art. 3. Actionarii aproba cu 1.362.871 voturi pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,

0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, bilantul si situatiile financiare anuale ale societatij pentru
anul 2017.

Art. 4. Actionarii aproba cu 1.362.871 votur; pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,

0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, descarcarea de gestiune a Consiliuluj de Administratie pentru
anul 2017.

Art, 5. Actionarii aproba cu 1.362.871 voturi pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,

0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, remuneratia administratorilor pentry exercitiul financiar
2018.

§.C. PRIMCOM S.A.

Sediu: B-dul Aerogarii nr. 33, corp A, spatiul comercial 12, Sect.], Bucurestj Reg.Com.I40/lO70/l991 | CUI RO 1584200
Punct de lucrw: Str. Maijor. Av. Stefan Sanatescu nr. 43, etaj 1, ap. 3 Capital social 168.920,60 RON
Cont: RO20 BTRL 0470 1202 A177 67XX BancaTransilvania Telefon: 021 255 64 24 | Fax: 021 255 68 72

E-mail: vanzari.primcom@ gmail.com | www.primcom.re







., IMOBILIARE
FREVICOM

Art. 6. Actionarii aproba cu 1.362.871 voturi pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,
0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, Bugetul de Venituri s Cheltuieli aferent exercitiului financiar
2018.

Art. 7. Actionarii aproba cu 1.362.871 voturi pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,
0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, plafonul maxim al valorii asigurarii profesionale pentru
membrii Consiliului de Administratie,

Art. 8. Actionarii aproba cu 1.362.871 voturi pentry, Teprezentand 80,6812% din capitalul social,
0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, data de inregistrare, conform art, 86 din Legea nr. 24/2017
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata si a Regulamentuluj nr, 1/2006 al
CNVM, data de 15.05.2018, si a datei ex-date conform Regulamentului nr. 1/2006 al CNVM,
modificat si completat prin Regulamentul ASF nr., 13/2014, data de 14.05.2018.

Art. 9.Actionarii aproba cy 1.362.871 voturi pentru, reprezentand 80,6812% din capitalul social,
0 voturi impotriva, 0 voturi abtinere, imputernicirea Presedintelu; Consiliului de Administratie sa
semneze si sa indeplineasca orice formalitate pentru inregistrarea si aducerea la indeplinire a
hotararilor AGOA. Presedintele Consiliului de Administratie poate delega toate sau o parte din

puterile conferite mai sus oricarei persoane competente pentru a indeplini acest mandat.

L
Secretar,
Alina Virsan
SC PRIMCOM S.A,
Sediu: B-dul Aerogarii nr, 33, corp A, spatiul comercial 12, Sect.), Bucuresti Reg.Com.J40/lO70/l991 | CUT RO 1584200
Punct de lucru: Str, Maior, Av. Stefan Sanatescu nr, 43, etaj ], ap, 3 Capital social 168.920,60 RON

Cont: ROZ0 BTRL 0470 1202 A177 67X BancaTransilvania

Telefon: 021 255 64 24 | Fax: 021 255 68 72
E-mail: vanzari.primcom@gmail.com | www. Drimicom.ro
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SC PRIMCOM SA

Cui: 1584200 Cap.soc.168.920,60
Adresa:BUCURESTI str.B-DUL AEROGARII nr.33 se.1
Tel.:0212556424 m-3m__...<m:Nmﬂ_.._uzaooa@cq:m:.oo:d

.
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BALANTA DE VERIFICARE LA LUNA 2017.12

..... solduri.initiale...... -.....rulaje.curente....... -......total.rulaje........ ¢--+-...50ld.final......... simbol..
Debit.si...., Credit.si.... Debit.rc..... Credit.rc.... Debit.tr..... Credit.tr.... Debit.sf..... Credit.sf.... cont....
-_ | 168,920.60] . ] el .l . | 168,920.60]1012
- 111,693,250.80] N . e o N - 111,693,250.8011042
-1 9,030,792.11} H\owu\mqm.wm_. _ -1 1,882,423.09] ER | - | 7,148,369.021105.01
- -__l 2,695,571.98] 22,986.13] i 336,487.11)_ - -1 2,359,084.87]105.061
-+l 1,417,389.00] S I S B -1 1,417,389.00]1061
6,391,431.711 R N T e N N 981,629.66| _ -1 7,373,061.37(__ . 11171
0.07] - | RSO | —1 =1 0.07]_ - l1171p
t,167,427.001 S O o -] 1,167,427.00| . |1174
- | 1,112,668.17| remlams w § m ] s ] -1 1,112,668.17[117502
| m‘mou\mmw.mm_[|..|_ 22,986.13| TR — wwmlmq.ﬁ_.||.,|_ 6,938,180.33|117504
— -1 2,619,226.85| . | 1,023,275.86) . | 1,682,423.09|_ . | 4,501,649.941117505
981,629.66( - seb s I @ | 981,629.66) 1 .__1121.0
e SN I .| 1,837,381.33| 1,496,673.34| 4,873,845.13| 3,867,343.72]| 1,006,501.41] - 1121.1
-1 — o 232.84| . 1,078.97| B 1,078.97]121.2
——tn k2t 386,088.001__ . | 386,088.00] o 386,088.001 . j121.3
11,039,767.15) . | . _e - - 111,039,767.15| . 149
_ | 105, 883.38 19,191.26| | 33,938.75] 36,756.14|__ . | 108,700.77|167
m‘mqw\mwa.mo_lll .| I | 42,997.24 s 515,966.88| N~omu\wmq.mm_lllllulll 12071
14,195.57| S PR L S R (| 14,195.57| .__ 1208
9,741,775.83| o —- 1 1,019,825.45)__ . | 1,944,040.08] 7,797,735.75] . j2111
Pmmw\wuw.wm_l||c.|_|||.I-_ 23,028.93] 185,557.21] 23,028.93| 2,744,842.24| . 1212
170,645.161 S S P U S -_ | 170,645.16] . 12131
6,774.11) . I R s o 6,774.11| ._ 12132
4,250.00] . B 70,000.00] e 74,250.000 . 2133
wfw&.mi|||.[_rl P 4,537.81 . | 35,851.48( . |214
4,260,097.11__ . | T o —-— ! 228,951.25| 4,031,145.86| . |215
117,762.24] | 3732791 . 71,527.76]  185,557.21| 3,732.79| . j2311.2
6,330.49y . . e s O R 6,330.491__ . |2678
- :me.mj|||.|_[||.|._|||..|._| o 14,195.57|2808
_ | 681,155.34| 3,863.88] 13,205.28] 3,863.88| 154,425.54| =y} 831,717.0012812
P 96,740.89| = H\wmw.pm_llllllll.l‘ll_ 18,265.44) i1 115,006.33)28131
e | 2,634.38] e 188.17] e 2,258.04| i 4,892.42128132
= = 4,250.001__ . | 1,458.33) . | 2,916.661 . | 7,166.66128133
- 10,132.40| - 395.9¢) 3,364.97 .| 13,497.37(2814

Soft DIC. 10 30.2018 13:02:39

|CAPITAL SUBSCRIS VARSAT

| PRIME DE FUZIUNE

IDIFERENTE DE REEVALUARE -2111
IREZERVE DIN REEVALUARE - 212
|REZERVE LEGALE

| PROFIT NEREPARTIZAT

|PROFIT NEREPARIZAT
|REZULT . FOND COMERCIAL FUZIUNE
IREZ.REP.SURP.REZERV REEV.ACTIV
|REZ.REP.SURP.REZERV REEV.MIJ.F
|REZ.REP.SURP . REZERV REEV.TEREN
IPROFIT DIN ANUL TRECUT

|PROFIT ACTIV.BAZA AC.

|PROFIT FINANCIAR AC,

| IMPOZIT PROFIT

| PIER.LEG.DE EMIT, RASC, VAN.CAPI
|ALTE IMPRUMUT SI DATORII ASIM
|FOND COMERCIAL FUZIUNE DELFINC
|ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE

| TERENURI

|CONSTRUCTII

|ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE
|APARATE SI INSTALATII DE MASUR
IMIJLOACE DE TRANSPORT
IMOBILIER, APARATURA BIROTICA
|INVESTITII IMOBILIARE
[IMOB.CORP. IN CURS CHISINAU
|ALTE CREANTE IMOBILIZATE
|AMO.ALTOR. IMOBILIZ.NECORP.
|AMO.CONSTRUCTII

| AMO. ECHT PAMENTELOR TEHNOLOGICE

|AMO.MIJLOACELOR DE TRANSPORT
|AMO.MOBILIERULUI, AP. BIROTICA
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SC PRIMCOM SA «
Cui:1584200 Cap.soc.168.920,60 BALANTA DE VERIFICARE LA LUNA 2017.12

Adresa:BUCURESTI str.B-DUL AEROGARI! nr.23 se 1
Tel..0212556424 E-ma -‘vanzari.primcom@gmail.com

analit
-+ -..s0lduri.initiale...... -+....rulaje.curente....... -.--...total.rulaje........ vee-....80ld.final......... simbol.. ....... s e s R
Debit.si..... Credit.si.... Debit.rc..... Credit.rc.... Debit.tr..... Credit.tr.... Debit.sf..... Credit.sf.... cont.... denumire......................
_ 1 1,615,003.51] . | 21,158.62] 177,€20.35]  260,056.721__ . | 1,697,439.88|2815 | AMO.ANIMALELOR SI PLANTATIILOR
11,847.65| -1 _ s .1 3,318.12| e 15,165.77] .__1303.1 |F.F. DE NATURA OBI
- -1 11,847.65/__ . | N - 3,318.12| o 15,165.771303.2 [UZURA F.F. DE NATURA OBI
. -1 2,135.70]| 49,909.49] 70,243.02] 484,402.11]  519,393.17| 5| 37,126.761401.02 |FURNIZORI SERVICIT
—— S o 6,378.00| 6,378.00] 53,933.00] 53,933.00] o .__1401.c  |coLaB.
- -1 e i e 15.72] 15.72| N .__J401.1 |EFECTE DE PLATIT
il ] s— S 70,000.00] 70,000.00] i | . l404.1 |FURNIZ.DE IMOB.INTERNI
o S N — N o 301.29] 301.29] o . 1404.v | FURNIZ.DE IMOB.EXTERNI
_ -1 24,715.85) . | 30,258.03] . | 5,542.18]| - 30,258.03(408.1 [FURNIZ.FACT.DE PRIMIT INTERNT
20,602.83| ] L el -20,301.53) 301.30] sl . 140911 | FURNIZ.DEBITORI INTERNI
1,111.00) N | — e sze ] 10,683.34] 10,683.34] 1,111.000_ . 14092 | FURNIZ.DEBITORI PRESTARI SERVI
%.647.67)_ . - 9,647.67] . | 9,647.67| - - 1411101 |CLIENTI DIN ASOCIERI
32,736.86] _ s 110, 000.85| 130,224.89] 848,587.13| 845,012.82] 36,311.17| _.__ 1411102 |CLIENTI CHIRII
10,735.39] | 3,736.65| 5,979.11} 120,739.78| 128,795.37) 2,679.80]| _-_ 1411109 [|CLIENTT UTILITATT
e i o S _ = o 1,753.42]| 1,753.42| S . 41111 | VINZARI MAGAZIN
159,070.31} S 199,070.31| w 199,070.31) o . 4118 ICLIENTI INCERTI
713,507.80) 1 .| 163,817.431__ . | 163,817.43]  549,690.37| -__ 1411801 |CLIENTI INCERTI-ASOCIERT
206,856.831 . | s | 179,611.721 o 179,611.72| 27,245.11] -_ 1411802 |CLIENTI INCERTI-CHIRII
R sl 1,873.39] e | 1,873.39] ———— 1,873.39]_ . 1411809 |CLIENTI UTILITATI
21,233.31|_ . — .| - e 21,233.31] . l411s8p | PENALITATI
8,802.401 . 14,775.02| 3 . 5,972.62| s 14,775.02]| . l418.1 ICLIENTI FACT.DE INTOC.INTERNT
_ - 26,296.51| i _— N -] 26,296.51(419.d |CLIENTI-CREDITORI DELFINCOM
= S S e o . 180,073.19] s 180,073.191419.1 |CLIENTI INTERNI CREDITORI
== _ | 6,435.00| 19,377.00] 18,316.00|  226,945.00] 226,922.000___ . | 6,412.00(421 | REMUNERATII DATORATE
_ - | 10,975.00] 10,975.00] 109,728.00] 109,728.00] _ - .__l425 | AVANSURI PERSONAL
_— | 360.791_ . | - N e s 360.79(4281.01 [GARANTII PERS.PRESTART
——E I 4,042.50]| 13.89] 5.01] 13.89] 5.01] - 4,033.62/4281.03 |GARANTII PRIMCOM SA
_ - 709.981_ . | ] - e 709.9814281.d |GARANTII DELFINCOM
S 3,566.00] 3,968.00] 3,968.00]| 44,307.00] 44,709.00] s | 3,968.00143111 ICONTR. SOCIET LA ASIG SOC STAT
e | 36.00] 36.00] 36.00] 446.00| 446.000 . | 36.00(43112 |CH.ACCIDENTE 0.205%
_ e 2,370.00| 2,593.00] 2,593.00] 29,270.00]1 29,493.000 . | 2,593.0014312 i10,50% CAS ASIGURAT
] 1,174.00] 1,306.00] 1,306.00] 14,584.00] 14,716.00] — 5 1,306.00]43131 | CH.SANATATE
—— | 156.00] 156.00] 156.00] 1,932.00] 1,932.00]_ ) 156.00(43132 | FD. SANATATE CONC.MEDICALE
s = 1,242.00] 1,359.00| 1,359.00] 15,339.00] 15,456.00|_ = 1,359.00(4314 | CONTRB.AS.SOC. SAN. ASIGURATI
Pag.:2
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SC PRIMCOM SA A
Cui:1584200 Cap.soc.168.920 60 BALANTA DE VERIFICARE LA LUNA 2017.12

Adresa:BUCURESTI str.B-DUL AEROGARII nr.33 se.1 =
Tel.:0212556424 E-mail.:vanzari.primcom@gmail.com

analit
..... solduri.initiale...... -r----rulaje.curente....... .......total.rulaje........ srreeee-S0ldafinal il SIMDOL L i s
Debit.si..... Credit.si.... Debit.rc..... Credit.rc.... Debit.tr..... Credit.tr.... Debit.sf..... Credit.sf.... cont.... denumire.. ...
= = | 92.00} 92.00] 92.00| 1,139.00] 1,139.00] - 92.00]4371 ICONTRIB. SOC. LA FD DE SOMAJ
. 46.00] 46.00] 46.00] 570.00]| 570.00] o 46.0014371.fg |CONTRIB. SOC. FD DE GRANTARE
s | 92.00| 92.00] 92.00] 1,139.00] 1,139.001 = ] 92.00(4372 [CONTRIB. ASIGURAT LA FD SOMAJ
22,629.00| . - . - . 22,629.00) . 1441 | IMPOZIT PE PROFIT
13,573.72) -l . | 386,088.00] .| 386,088.00] - | 372,514.28|4411p  |IMPOZIT PE PROFIT
A 2,972.35] 8,004.00] 8,274.07| 80,781.00] 86,081.60] e 8,272.95(4423 ITVA DE PLATA
0.02] S [ S | S —]— S PR 0.02| . 14424 |TVA DE RECUPERAT
- - | 5,246.32] 5,246.32] 51,709.38] 51,709.38] | . 14426 |TVA DEDUCTIBIL
e s e | e 13,387.87] 13,387.87|  136,374.08|  136,374.08| ] . 14427 |TVA COLECTAT
S e ol o 513.43| 513.43] - - 14428ic |TVA NEEX.COLECTAT LA INCASARE
271.00] - 1,215.73] 1,128.56] 14,379.39] 14,298.27| 352.121_ . 14428id |TVA NEEX.DEDUCTIBIL LA INCASAR
- 572.00| 858.00] 858.00] 6,969.00] 7,285.000 . | 858.00/444.¢c  |IMPOZIT COLABORATORI
- 2,365.00]| 2,419.00] 2,405.001 29,835.00]| 29,871.000__ | 2,401.001444.p  |IMPOZIT PERMANENTI
- -l -l .| 124,995.50] 124,995.50] S _.__l446.cl |IMPOZIT CLADIRI
_ S .39 . g s - = ] 0.36]446.div |IMPOZIT PE DIVIDENDE DIVERST
e N VN ST & il 10,887.00| 10,887.001 . | .__l446.te |TAXA PE TEREN
-1 250,481.87| 42.43] e 985.82| -l . | 249,496.05|456 [DEC.CU ASOC.PRIVIND CAPITALUL
_ I 724,166.43( - < Ll72.68| . 1 . | 722,993.75,457.00 IDIVIDENDE DELFINCOM
_ e 1| 13,140.15)__ . S S s ] - 13,140.151457.041 |DIVIDENDE 2007
= 17,831.100 . e s o — 17,831.101457.042 |DIVIDENDE 2008
I 20,644.74) . | N s e o 20,644.74|457.043 |DIVIDENDE 2009
e —_— 174,571.87| P i . W . - | 174,571.87|457.044 |DIVIDEND ANUL 2010
23,924.08] o o 23,924.08] o 23,924.08] e | ._ 14582 DECONTARI IN PARTICIPAT PASIV
e S . S N 7,493.48] 7,493.501 . | 0.02/461.00 |DEBITORI IN LEI
780.30] o o | 450.93| 5,788.11| 6,072.70] 495.71| -__1461.01 |DEBITORI TAXA TEREN
23,719.74| =t = i ] N | 23,719.74| -__1461.02 |DEBITORI CH.ASOCTATI
N M| — -~ 831,780.00| 1,261,821.92| 2,672,426.10| 2,672,426.10] i1 -__1461.07 |DEBITORI MIJLOACE FIXE
197,452.774 DI | S 42.43) o 177,985.82| 19,466.95| . 1461.15 |DEBITORI DEPOZITARUL CENTRAL
- 845,617.00| i 0 L .| 845,617.00(462.1  |CREDITORI IN LET
1,304.82) = oG 263.56] 3,162.77] 3,149.74| 1,317.85] .__l471 ICH.IN AVANS
P o 2,068.88] 23,167.00] 3,103.34] 26,270.34) . 23,167.001472 IVE.IN AVANS
Ee—— 58,858. 64| 212.48] o 2.549.760____ . 1 . 56,308.8814754 [PLUSURT DE INVEN. IMOBILIZART
— - 1 1,140,668.26] 542,499.46| 1,873.39] 542,499.46| 1,873.39)_ . | 600,042.19[491 |PROV DEPREC CREANT CLIENTI
- 45,544 .40 21,824.65| . | 21,824.651____ . _{__ . 23,719.751496 [PROV PT DEPREC CREANTELOR
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SC PRIMCOM SA ( (
Cui:1584200 Cap.soc.168.920,60 BALANTA DE VERIFICARE LA LUNA 2017.12

. 100,520, 6U

Adresa:BUCUREST] str.B-DUL AEROGARI nr.33 se.1
el 0212 Ecsnsw m-3m=.“<m:Nm1.u;BooB@oBm:.ooB

anali
..... solduri.initiale...... +-....rulaje.curente....... +-.-...total.rulaje........ +++v-....s0ld.final......... simbol T T
Debit.si...., Credit.si.... Debit.rc..... Credit.rc.... Debit.tr..... Credit.tr.... Debit.sf..... Credit.sf.... cont.... denumire........... ... .. ... ...
3,786.98] | 5.01] | 5.01] 13.89] 3,778.10] - 15121.03 |CONT CURENT GARANTIT
317.17] - - o o o | 317.17] -__15121.08 |CONT CURENT TREZORERIE
132.49 1 N 80.00] 213.89]| 226.86| 119.52] -__15121.09 |CONT CURENT BCR FLOREASCA
S | - 1 o 12,946.00| 12,946.00] . -__15121.10 |CONT POPRIRE BT
613,362.08) -1 1,365,576.90] 87,339.68| 3,790,843.49| 1,502,185.24] 2,902,020.33] - [5121.d12|CONT TRANSILVANTA DELFIN
E.bm_||||l.,|_ SR il = W i 171.45| -__15121.d3 |CONT TREZORERIE DELFINCOM
16,946.52) I g 1,436.34) 20,000.00] 29,933, 44 7,013.08] __15121.dg |CONT CARD DG TRANSILVANTA
S P o ] 1 71.34] - 15121.s1 |CONT TREZORERIE PRESTARI
umc.wmﬂl||||‘f, 8,000.00) 7,843.19 79,520.00] 73,821.80] 448.48| -__15121.va |CONT CARD VIRSAN ALINA
- | 1 — §00.00)| 500.00] = | .__ 15125 ISUME IN CURS DE DECONTARE
1,366.31 - 7,851.27] 7,445.74| 35,461.01) 36,177.75] 649.57| .__ 15311 [CASA IN LEI
_ 540.00] 540,00] 6,847.80| €,847.80] e 8 - 15328.01 |ALTE VALORI - TICHETE DE MASA
e L T el 301.29] 301.29] i -__1581.c  |VIRAM.COMPENSARI
= 1 e 14,500.00] 14,500.00] 124,146.00] 124,146.00| P .__I581.1 |VIREM, IN LEI
_— 386.83] 386.83| 6,755,08| 6,755.08] « i . 16022 ICH.COMBUSTIBILT
_ 516.77| 516.77| 6.357.26| €,357.26] ~ |l . _16022.n |CH.COMBUSTIRILI
- - . | | 262.55] 262.55] . .__ 16024 ICH.PRIVIND PIESELE DE SCHIMR
—_— . S S | 262.55| 262.55] — -l . 16024.n [CH.PRIVIND PIESELE DE SCHIMB
—eae ) T A 26.17| 26.17|_ . |e028 ICH.ALTE MAT.CONSUM.
e | S _ A 3,318.12] 3,318.12| ] _.__ 1603 ICH. MAT DE NAT OB. DE INVENTAR
—_— . 82.00] 82.00| 3,183.88| 2,183.88] - ___-__1604.03 |CH. CU DIV MAT NESTOCATE
_— 376.82] 376.82] 376.82| 376.82| | -__1604.05 |CH. CU PIESE AUTO
. 1 - 376.79| 376.79] 376.79] 3716.79| PR - 1604.05.n|CH. CU PIESE AUTO
= e 11,970.99) 11,970.99| 74,052.37| 74,052.37| A .__1605 ICH.ENERGIA SI APA
- 1 - - I 2,091.85] 2,091.85| el . 611 |CH.INTRET., REPARATII
- o 2,260.00] 2,260.00| 27,120.00] 27,120.00(__ B N X 5 |CH.REDEV. , LOCATII, CHIRII
—_— 263.56| 263.56] 3,457.74) 3,457.74| emafl— . |613 ICH. CU PRIME DE ASIGURARE
_ 6,378.00] 6,378.00| 53,933.00| 53, 933,00 el . 621 | CH.COLABORATORT I
_—_ 529.36] 529.36| 7,950.04] 7,950.04 el . je23.p | CH. PROTOCOL
_— 842.83] 842.83| 2,758.29)| 2,758.29_ . __.__l624 ICH.TRANSPORT DE BUN ST PERS
_ S 568.13] 568.13] 9,825,59| 9,825.59) . __ . _lez2s ICH.POSTA, TELECOMUN.
S 349.52) 349.52| 3,825.19| 3,825.19) . . 1627 ICH.SERV.BANCARE SI ASTIMILATE
R 75,520.43) 75,520.43 139,592.87] 139,592.87) - ._ 1628 |ALTE CH CU SERV EXEC DE TERTI
T N 2,373.95] 2,373.95] 48,786.21| 48,786.21| - -__1628.0av [CH.SERV.TERTI DIV. - ONORARTU
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SC PRIMCOM sA

Cui: 1584200 Cap.soc.168.920,60

>aﬂmmm BUCUREST! str.B-DUL AEROGARII nr.33 se.1

0212556424
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BALANTA DE VERIFICARE LA LUNA 2017.12

..... solduri.initiale...... +-....rulaje.curente....... --e-...total.rulaje.... ..., . -.-...s0ld.final......... simbol.. e e e e,
Debit.si..... Credit.si.... Debit.rc..... Credit.rc.... Debit.tr..... Credit.tr.... Debit.sf..... Credit.sf.... cont.... denumire................ ... ..
I e e 40.001| 40.00] 136,799.48| 136,799.48| - __|®\35 |CH.IMPOZ. , TAXE SI VARS AIMILAT
— - [ e - | S | 100.00]| 100.00] =1l _|1635.tim |CH TAXA TIMBRO
== _ _-_ | - 18,316.00] 18, 316.00| 226,922.00| 226,922.00| - - 641 |CH. CU SALARIILE PERSONALULUI
- - e 540.00| 540.00] 6,847.80] 6,847.80] | -__|642 |CH. TICHETE DE MASA SALARIATI
S | | 4,004.00] 4,004.00] 45,155.00( 45,155.00] - ._ 16451 [CH.PROTEC.SOCIALA -CAS
.| e | 138.00] 138.00 1,709.00]| 1,709.00] - . 16452 ICH. UNITATII PT AJUTORUL SOMAJ
—— e | 1,462.00] 1,462.00] 16,648.00] 16,648.00] - - | 6453 |CONTR. ANGAJ PT ASIG SOC SANAT
| e 280.00| 280.00] 483,677.086| 483,677.06) - | -_ 16581 |DESPAGUBIRI, AMENZI ST PENALIT
== N Y N o 1,000.00) 1,000.001 1,000.00] 1,000.00) ) | .__|6582 IDONATII SI SUBVENTII ACORDATE
— e . 1,038,980.50) 1,038,990.50] 2,014,536.03) 2,014,536.03| _— _-___|&583 ICH.ACTIVE CED SI OPER DE CAPIT
e e - -0.55| -0.55| -5.54] -5.54] il __|6588 [ALTE CH DE EXPL OPERAT DE GEST
=== % [___ - 587,016.29| 587,0186.29| 587,016.29| 587,016.29| = -_ |6588.n |ALTE CH DE EXFL OPERAT DE GEST
. - | wu___amMm.hm_ 37,928.48| 441,287.37) Ab”_._.mmu.wu____| - - 16811 ICH. DE EXPLOAT PRIV AMORT IMOB
R e - 1,873.39] 1,873.39) 1,873.39] 1,873.39] ol | eB14 |CH. EXPL PROV DEPREC ACT CIRC
SR - 42,997.24| 42,997.24|  515,966.88| 515,966.88| -l . je817 |CH.EXPL.AJUST.PT DEP. FOND COM
S S o 386, 088.00] 386,088.00) 386,088.00/ 386,088.00) g .| - 1691 |CH.IMPOZ. PE PROFIT
- e | . o 4,863.94| 4,863.94| o .__ 1704 |VE.LUCRARI SI SERVICIT
= _ 76,039.10] 76,039.10|1  725,921.44| 725,921 _44| _ sl . 708 |VE.REDEV., LOCAT., CHIRIT
- T R [ | 7,712.34] 7,712.34| S . |7581 [VE.DESPAG, AMENZI SI PENAL
——] i1 831, 780.00 831,780.00] 2,492,352.91| 2,492,352.91| e e _ 17583 |VE.CEDARE ACTIVE
e e A e 212.48) 212.48) 2,549.76| 2,549.76| o T | . 17584 |VE.SUBVENTII PT. INVESTITIT
= _ __ & I - 24,317.65| 24,317.65] 69,619.22| 69,619.22| e ._ 17588 |ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE
S R - 232.84)| 232.84| 1,078.97] 1,078.97] ]| . 1766 | VE.DOBINZI
== ] — 564,324.11| 564,324.11| 564,324.11| 564,324.11] -1 ._ 17814 |VEN.DIN PROVIZ.DEPREC ACT.CIRC
41,252,260. 35141, 252,260. 35110,069,614. 05110, 069, me.om_N<~mmH~Noo.mw_Nq 951,200.29|41, 574,871.44141,574,871. 44|total...|0.00 LET
e e e e T
Director Om:mmmwnii.f, | Intocmit
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Anexe bilant 2017/Declaratie.PDF

IMOBILIARE
FRIMCOM

DECLARATIE

In conformitate cy prevederile art,30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

Directorul general a| societati Vlad Nicolae Neacsu isi asuma raspunderea pentruy
intocmirea situatiilor financiare anuale I3 31.12.2017 si confirma ca:
a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale

sunt in conformitate cy reglementarile contabile aplicabile,

performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare |a
activitatea desfasurata.

¢) Persoana juridica isj desfasoara activitatea in conditii de continuitate,

Director general,
Vlad Nicolae Neacsu

s e \ %\}M«M

[ D Ipis s .
[~ PRIMCg

i

5.C. PRIMCOM S.A.

——— -

Sediu: B-dul Aerogarii nr. 33, corp A, spatiul comercial 12, Sect.1, Bucuresti Reg.Com.J40/1070/1991 | CUIRO 1584200
Punct de lucru: Str. Maior. Av., Stefan Sanatescu nr. 43, etajl,ap. 3 Capital social 168.920,60 RON

Cont: RO20 BTRL 0470 1202 AlTT6TXX BancaTransilvania Telefon: 021255 64 24 | Fax: 021 255 68 72
E-mail: vanzari.primcom@gmail.com | www.primcom.ro











Anexe bilant 2017/Note.PDF

PRIMCOM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
INDIVIDUALE

Intocmite in conformitate cu

Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 cu modificarile ulterioare

La data si pentru exercitiul finanaciar incheiat
la 31 DECEMBRIE 2017

Notele de la 1 la 10 fac parte integranta din situatiile financiare.
1







CUPRINS:

Pagina
Situatia capitalurilor proprii 3
Situatia fluxului de numerar 4
Note la situatiile financiare 5-35

Notele de la 1 1a 10 fac parte integranta din situatiile financiare,
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Metoda directa

e

Exercitiul financiar

enumirea elementuluij
2016 2017

| Incasari de Ia clienti 800.408 | 942.396
Plati catre furnizori si angajati 904.138 818.873
Impozit pe profit platit 563.424 -
Taxe si impozite 188.821 81.798 |
Incasari din executari - 7.712
Despagubiri platite - 483.677
Trezoreria neta din activitatea de exploatare -855.975 -434.240
Plati pentru achzitionarea de imobilizarj corporale 152.994 137.413
[ncasari din vanzarea de imobilizari corporale 1.476.372 2.672.426

| Dobanzi incasate 740 1.084
Trezoreria neta din activitatea de investitii 1.324.118 2.536.097
Sume restituite depozitar - 177.000 |
Dividende platite 3.261 1.173
Trezoreria neta din activitatea de finantare -3.261 175.827
Cresterea neta a trezorerie sj echivalentelor de trezorerie 464.882 2.277.684
Trezoreria si echivalentele de trezorerie la inceputul
exercitiului financiar 172.023 636.905
Trezoreria si echivalentele de trezorerie la sfarsitul

|_exercitiului financiar 636.905 2.914.589

Administrator,
Numele si prenumele

Semnatura T
Stampila unitagii. >

Intocmit,
ARCAD EXPERT CONSULTING SRL

——— —

I

L/

Semnatura ( /7
Nr. de inregd
009341/20

1™ LUN
1]

e i’(ﬁ\}—:o‘r_g@ihlsln‘\g_li'profeswnal
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Notele de la 1 1a 10 fac parte integranta din situatiile financiare.
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Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 1: Active imobilizate (continuare)

1.1.Imobilizari necorporale

La 31 decembrie 2017, imobilizarile necorporale se compun din;
- fondul comercial;
- alte imobilizari necoporale.

Fondul comercial in valoare de 5.159.668 a fost recunoscut la data de 31.12.2011, in momentul fuziunii

prin absorbtie si reprezinta corectiile aplicate pentru obtinerea activului net contabil corectat la
30.06.2011.

Valoarea neta contabila a fondului comercial 1a 31 .12.2017 este de 2.063.868 lei. Fondul comercial este
amortizat pe o perioada de 10 ani.

Alte imobilizari necorporale se compun din licente software amortizabile pe o perioada egala cu durata
contractului de utilizare. Valoarea neta contabila la data de 31.12.2017 este de 0 lej.

1.2. Imobilizari corporale

Terenurile sunt incluse in capitalul social al societatii — o parte la valori conform H.G. 500/1994 si o alta
parte (majoritatea terenurilor in cota indiviza) la valori conform H.G. 577/2002,

Pentru activele situate in B-dul Chisinau nr. 1 si Cozia nr. 21 Primcom SA nu detine dreptul de
proprietate supra terenului aferent.

Activele situatie in B-dul Chisinau nr. 1 nu sunt intabulate,

Reevaluarea imobilizarilor corporale

Ultima reevaluare a terenurilor si cladirilor apartinand Societatii a fost efectuata la data de 31 decembrie
2012, in conformitate cu standardele nationale de evaluare emise de ANEVAR. Reevaluarea a vizat
ajustarea valorilor nete contabile ale elementelor incluse in aceste categorii la valoarea lor justa luand in
considerare starea lor fizica si valoarea de piata.








Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noj (‘RON’), daca nu este specificat altfe)
———— 2 2 IR Aprimate in lei noi ("R

NOTA 1: Active imobilizate (continuare)

1.2. Imobilizari corporale (continuare)

Imobilizari corporale vandute sau casate

Pe parcursul anului Societatea a vandut si casat urmatoarele mijloace fixe:

=
Valoare neta =
Nr.nv. Denumire mijloc fix lesi Val. de invetar -
esire .
amortizare
1-1082 BERZEI 25 - cladire vanzare 18.295,58
1 1-1112
1-0059 BERZEI 25 - teren vanzare 1.019.825,45
1-1007 NICOLAE TITULESCU 92 BL.13- caldire vanzare 0]
Bt SR — Y
1-0019 NICOLAE TITULESCU 92 BL.13- teren vanzare 14.869,27
1-1075 CALEA FLOREASCA NR, 111-113- cladire vanzare 51.330,91
1-0045 CALEA FLOREASCA NR. 111-113- teren vanzare 898.909,53
1-0079 PANTELIMON NR, 101, BL. 402 -teren vanzare 10.435,83

Situatia terenurilor, in cota indiviza, neintabulate aferente constructiilor preluate prin fuziune de la

Delfincom SA:

Nr. Adresa postala Teren (cota indiviza) PV
Crt. predare primire fuziune
proprietar Primcom

1 | B-dul Lacul Tej 73, bl 17 13.00
2 | Calea Mosilor 205, bl 11 50.41
3 | Calea Mosilor 240, bl 594 actual Stefan cel Mare 240 bl 59A 32.10
4 | Calea Mosilor 294, bl 42 72.60
5 | Sos Colentina 76, bl 111 68.75
6 | Sos lancului 13, bl 107 12.15
7 | Sos lancului 13, bl 107 74.89
8 | Sos lancului 53, bl 102 8.63
9 | Sos lanculuinr 7, bl 109 67.30
10 | Sos Mihai Bravu 122, bl D27 58.09
11 | Sos Mihai Bravu 39, bl P15 9.04
12 | Sos Pantelimon 359, bl B2 42.42
13 | Sos Pantelimon 91, bl 403 19.28
14 | Sos Pantelimon 92, bl 211 84.20
15 | Sos Pantelimon nr. 352, bl 3 9.31
16 | Sos Pantelimon nr. 352, b| 3 27.38
17 | Sos Stefan cel Mare 224, bl 43 40.23
18 | Sos Stefan cel Mare 224, bl 43 7.47
19 | Sos Stefan cel Mare 226, bl 44 8.72
20 | Sos Stefan cel Mare 226, bl 44 11.23
21 | Sos Stefan cel Mare 44, bl 33A, actual 46, bl 334 91.83
22 | Sos Stefan cel Mare nr 10, bl 18 12.57
23 | Str Chiristigiilor 2, bl P36 6.72

24 | Str Grigore lonescu, fost Narciselor nr 94, bl 7B 18.56 Ll








Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2017

{toate sumele sunt exprimate in lei noj ("RON’), daca nu este specificat altfel)

Str Maior Bacila nr 7, bl 4 (actuala Poiana cu Aluni)
28 | Str Vasile Stolnicy nr. 6, bl 29bis
29 | Str Viitorului 182, bl 49

30 | Calea Mosilor nr.253, bl.53
31 | Calea Mosilor nr.314, bl. 60

Alrele

[mobilizarile corporale complet amortizate la 3| decembrie 2017 sunt urmatoarele:
Denumire mijloc fix Valoare de inventar

1-1004 | MARMUREI 36 86.133,54
1-1006 | ION MIHALACHE(1MAI)42-528L 35 448.906,64
1-1085 | ZIDURI MOSI NR. 3.5 | 115738
3-0007 | ASCENSOR COMPLEX AVIATIE]

INSTAER CONDITIONAT DE TAVAN 5.847,85
5-0002 | FAX PANASONIC LASER COMPACT 948,12
0-0006 | OFFICE PRO 2000 WIN32 ROMANIAN 1.123,76
0-0007 | OFFICE PRO 2000 LOCALIZED OPL 924,13
0-0008 | OFFICE PRO 2000 LOCALIZED OPL 924,13
0-0009 | OFFICE PRO 2000 LOCALIZED OPL 924,12
0-0010 | OFFICE PRO 2000 LOCALIZED OPL 924,13
’ 0-0011 | OFFICE PRO 2000 LOCALIZED OPL 924,13
0-0012 | MICROSOFT VISUAL FOX PRO 6.0 1.270,75
0-0013 | OFFICE SB X P OEM 929,65
0-0014 | OFFICE SB X P OEM 929,65
0-0016 | C/VAL PRODUSE INFORMATICE 2.230,00
0-0017 | WINDOWS XP HOME EDITION 1.230,20
0-0018 | OFFICE SMALL BUSINESS 2007 1.860,92
| TOTAL 571.550,11 |

Rezervele din reevaluarea mijloacelor fixe se prezinta astfel:

Valoare [a 01.01.2017 11.726.364
Diferente din reevaluare transferate in rezerva din 0.00
reevaluare in cursul anului 2016 ]
Diferente nefavorbabile din reevaluare care ay 0.00
fost scazute din rezerva din reevaluare i
Rezerva din reevaluare capitalizata in cursul

anului 2017 la Rezultatul reportat pe masura -2.218.910
amortizarii si/sau vanzarii

Sold l1a 31.12.2017 9.507.454

Rezervele din reevaluare capitalizate in cursul anului 2017 la Rezultatul
Reportat se compun din:
- rezerve capitalizate pe masura amortizarii 282.326








Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheijat la 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in fei noj ("RON"), daca nu este Specificat altfel)

- 'ezerve capitalizate la vanzarea activelor 1.936.584

NOTA 1: Active imobilizate (continuare)

1.3. Imobilizari financiare

[mobilizarile financiare reprezinta garantii acordate furnizorilor pentry contractele comerciale, astfel:

DENUMIRE SOCIETATE EXPLICATIT VALOARE '
RADET (din 2005) locatia Stirbai Voda Garantie 732,88—[

166, bl. 20C

Asociatia de Proprietari din b-dul Ion Fond de rulment 3.234,01
Mihalache nr. 60, bl. 40 (din 2008)

ENEL Garantie 103,60
Vulpoiu Alexandry Garantie 2.260
| TOTAL 6.330,49








Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pPentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lej noi (“RON”), daca ny este specificat altfel)

NOTA 2:; Provizioane

In decursul anului 2017 societatea nu a inregistrat provizioane,

NOTA 3: Rezultatul reportat

Rezultatul aferent anului financiar incheiat Ja 31 decembrie 2017 este pierdere in valoare de 1.391.511
RON, pierdere ce va fi acoperita din profiturile anilor viitori.

NOTA 4: Analiza rezultatului din exploatare

Exercitiul financiar Exercitiul financiar |
incheiat la |incheiat |a |‘

31 decembrie 2016 (3] decembrie 2017
1. Cifra de afaceri neta 559.589 730.785

948.596 904.241

2. Costul bunurilor van
din care 3+4+5

3. Cheltuielile activitatij de baza
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare
5. Cheltuieli indirecte de productie

dute si al serviciilor prestate,

6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-
2 -389.007 -173.456
7. Alte cheltuieli de exploatare 2.006.737 3.405.280

8. Cheltuieli de desfacere
9. Cheltuieli generale si de administratie
10. Alte venituri din exploatere 1.588.131

2.572.234

11. Rezultatul din exploatare 6-7-8+9+10) -807.613 -1.006.502 |

A N I S







Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei noj {("RON’), daca nu este Specificat altfel)

NOTA 5; Situatia creantelor si datoriilor

Creante
La 31 decembrie 2017 creantele Societatii sunt dupa cum urmeaza :

| ianuarie 31 Termen de lichiditate
2017 decembrie pentru soldul de Ia

2017 31 decembrie 2017
Creante Sublan | Peste1an
Creante comerciale
1 Creante comerciale —terti 1.228.201 678.639 678.639
2 Total creante comerciale 1.228.201 678.639 678.639
3 Ajustari de valoare pentru creante
_| comerciale 1.186.213 623.762 623.762
4=2-3 | Creante comerciale, net 41.988 54.877 54.877
_Alte creante si debite
5 Sume de incasat de 1a asociatii
articipatiune 23.924
6 Sume avansate in vederea platii
dividendelor (Depozitarul Central) 197.453 19.467 19.467
7 Impozit pe profit platit in lus 36.203
8 TVA de recuperat fneexigibil 271 352 352
9 Dobanzi de incasat
Debitori diversi 496 496
11 Alte creante, net 257.851 20.315 20.315
12 Total creante comerciale sj alte creante 299,839 750192 75.192

!
|
\
Creantele comerciale nu sunt purtatoare de dobanda si au in general, un t%rmen de plata intre 30-90 de
zile.

La 31 decembrie 2017, creantele comerciale indoielnice avand o valoare de 623.762 (2016: 1.186.213) au
fost ajustate pentru depreciere. Miscarile in ajustarile pentru de depreciere a creantelor ay fost
urmatoarele:

e —— e

La 1 ianuarie
Cresteri in timpul anului

Sume trecute pe cheltuiala
Reversari in timpul anuluj
La 31 decembrie

1.186.213
1.873

1.186.213

564.324

1.186.213
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Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financjar incheiat Ia 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lej noi ("RON’), daca nu este specificat altfel)

NOTA 5; Situatia creantelor si datorijlor (continuare)

Datorii

Termen de exigibilitate
pentru soldul de I

Alte imprumuturi sj datorii
financiare

3 mm-m:nm——
_mm 26310] — T
R i N B IR
sociale
_—_—-—
17 ITaxape valoare adaugata ]
Alte datorii fata de stat si institutij
_ Impozit pe profit . _
II__-
ll-_-
l_—_—__
13 Total datorii din exploatare mm
m

w







Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in loj noi ("RON"), daca ny este specificat altfel)

Nota 6: Principii, politici sj metode contabile

6.1. Principii contabile semnificative

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 3] decembrie 2017 au fost intocmite in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii

Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in
imposibilitatea continuarii activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia.

Principiul permanentei metodelor

Principiul prudentei

La intocmirea situatiilor finaciare s-a tinut seama de:

toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor in valorizarea activelor;

toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale care au Juat nastere in cursul exercitiuly; financiar
incheiat.

Principiul independentej exercitiului

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii.

Principiul intangibilitatij exercitiuluj

Bilantul de deschidere a] exercitiului corespunde cu bilantul de inchidere al ex ercitiului precedent.

Principiul evaluarii Separate a elementelor de actiy si pasiv

In vederea stabilirii valorij totale corespunzatoare unej pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea
fiecarui element individua] de activ sau de datorie/capitaluri proprii.

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta
datorii/capitaluri proprii, respectiv veniturile cu cheltuielile.

Principiul pragului de semnificatie

Elementele care au o valoare semnificativa sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor financiare,

S L







Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017
(toate sumele Sunt exprimate in lef noj ("RON"), daca ny este specificat altfel)

Nota 6; Principii, politici s metode contabile (continuare)

Principiul prevalentej economiculuij asupra juridiculuj

Informatiile prezentate in situatijle financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor s;
tranzactiilor, nu numaj forma lor juridica Situatiile financiare cuprind bilantul, contu] de profit si pierdere,
situatia modificarilor capitalurilor proprij, situatia fluxuluj de trezorerie si note Ia situatiile financiare,

6.2. Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (, RON” say »LEI”). Elementele incluse in
aceste situatii sunt prezentate in lei romanesti.

LEI la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantuluj, respectiv 1 euro = 46597,
Castigurile si pierderile rezultate din decontarea tranzactijlor Intr-o moneda straina sj din conversia
activelor si datoriilor monetare exprimate in moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si
pierdere in cadrul rezultatului financiar.

6.3. Bazele intocmirij Situatiilor financigre

Acestea sunt situatijle financiare individuale ale Societatii Primcom SA intocmite in conformitate cy:
Legea contabilitatij 82/ 1991 (republicata)

Prevederile Ordinujyj Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 ¢y modificarile ulterioare

Aceste situatii financiare cuprind:

Bilant;

Cont de profit si pierdere;

Situatia fluxurilor de numerar;

Situatia modificarilor capitalurilor proprii;
Note explicative la situatiile financiare,

Situatiile financiare se refera doar la SC Primcom SA,

Societatea nu are filiale care sa faca necesara consolidarea.

—Te———— L







Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiu| financiar incheiat Ia 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate jn lei 7101 ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Nota 6; Principij, politici si metode contabile (continuare)
6.3. Bazele Intocmirii situatiilor JSinancigre (contz'nuare)

[nregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lej
(“RON") Ia cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor
contabile ale Societatii si conform OMF 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lej (“RON”) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata
specific o alta moneda utilizata,

1802/2014 cu modificarile ulterioare,

6.4. Situatii comparative

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cy OMF 1802/2014, cu modificarile ulterioare, presupune
efectuarea de catre conducere a unor estimari si supozitii care influenteaza valorile raportate ale activelor

“







Primcom sA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitjyl financiar incheiat |a 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON?), daca ny esle specificat altfel)
\hﬁ

Nota 6: Principii, politicj s metode contabile (continuare)
6.6. Continuitateq activitatii

La 31 decembrie 2017, Societatea a inregistrat pierder; totale in valoare de 1.391.511 lei avand o datorie
Curenta neta de 2.743.93(. Pierderile provin din: activitatea financiara 3 inregistrat profit (1.079) lei,

activitatea de exploatare a realizat o pierdere de 1.006.502 lei, iar impozity] pe profit are o valoare de
386.088 lei.

“







Primcom sA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar inchejat la 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Nota 6:; Principii, politici sj metode contabile (continuare)
6.7. Imobilizari necorporale

Programe informatice

Costurile aferente achizitionarii de programe informatice sunt capitalizate si amortizate pe baza metodej
liniare pe durata celor [3] ani de durata utila de viata.

Fond comerciql rezultat din fuziyne

Fondul comercial inregistrat de Societate este aferent transferului activelor sj datoriilor ca urmare a
operatiunii de fuziune cy societatile Delfincom SA si Prestari Servicii SA si reprezinta diferenta dintre

valoarea contabila 5 activelor nete ae societatilor absorbite s; valoarea justa rezultata in urma evaluarii
efectuata de catre KPMG Romania SR,

Fondul comercial se amortizeaza pe o perioada de 10 ani, durata de viata a activelor preluate din fuziune.

6.8. Imobilizari corporale
Costul / Evaluareq

Costul initial a] imobilizarilor corporale consta in pretu] de achizitie, incluzand taxele de import sau
taxele de achizitie nerecuperabile,cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale,
cheltuielile cu obtinerea de autorizatij si alte cheltuieli nerecuperabile atribuibile direct imobilizarii
corporale si orice costuri directe atribuibile aducerij activului la locul si in conditiile de functionare,

beneficiile economice viitoare asteptate a fi obtinute din utilizarea unui element de mijloace fixe peste

standardele de performanta initial evaluate, cheltuiala este capitalizata ca si cost aditional in valoarea
activului,

masura ce au fost efectuate. Sunt fecunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la
imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor uiterioare, Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect
imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora s sa conduca la obtinerea de beneficii economice
viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al une; imobilizari corporale pot fi incluse sj costurile estimate initia] cy demontarea si
mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentulyj pe care este
pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibi] s Societatea are o obligatie

legata de demontare, mutare a imobilizarij corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate
cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cy restaurarea amplasamentului, se







Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noj ("RON’), daca nu este Specificat altfel)

Nota 6; Principii, politici s metode contabile (continuare)
6.8 Imobilizari corporale (continuare)

modernizare, La expirarea contractulu; de chirie, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate
locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca

Daca un element de imobilizare corporala este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face
parte trebuie reevaluate, cy exceptia situatiei cand ny exista nicio piata activa pentru acel activ. Daca
valoarea justa a unej imobilizari corporale ny mai poate fi determinata prin referinta la o piata activa,
valoarea activuluj prezentata in bilant trebuie s fie valoarea sa reevaluata la data ultime;j reevaluari, din
care se scad ajustarile cumulate de valoare.

Reevaluarile de imobilizarj corporale sunt facute cy suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila
sa nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data bilantului,

—_—







Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noj ("‘RON"), daca nu este Specificat altfel)

Nota 6: Principii, politici si metode contabile (continuare)
6.8 Imobilizari corporale (continuare)

Amortizareq

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul, maj putin valoarea reziduala, utilizand metoda linjara
de amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate
separate,

Durata de functionare economica este perioada in care up activ este prevazut a fi disponibil pentru
utilizare de catre o entitate,

Terenurile si imobilizarile in CUTS nu se amortizeaza. Investitiile in curs S€ amortizeaza incepand cy
momentul punerii in functjune,

Duratele de viata pentru pricipalele categorii de imobilizari corporale sunt prezentate in tabelul de maj
jos.

Vehicule de transport

Durata de viata si metoda de amortizare sunt revizuite periodic.

6.9. Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind garantii acordate furnizorilor care vor fi recuperate la sfarsitul
contractului.

Imobilizarile financiare se inregistreaza initial la costul de achizitie sau valoarea determinata prin
contractul de dobandire a acestora, Imobilizarile financiare se inregistreaza ulterior la valoarea de intrare
mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.
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Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lef noj ("RON"), daca nu este specificat aitfel)

Nota 6: Principii, politici si metode contabile (continuare)

6.10.  Stocuri

Obiectele de inventar sunt evidentiate la costul de achizitie si sunt trecute in cheltuieli la data achizitiei,

6.11.  Creante comerciale

sunt inregistrate pe cheltujeli cand sunt identificate.
6.12.  Investitii Sinanciare pe termen scurt

Investitiile financiare pe termen scurt sunt active detinute de catre Societate in vederea realizarii unuj
profit intr-o perioada de timp mai mica decat un an, Acestea sunt depozite pe termen scurt, obligatiuni ca
si valori imobiliare achizitionate pentru a fi revandute intr-o perioada scurta de timp. Investitiile pe

termen scurt in titluri de participare admise la tranzactionare pe o piata reglementata sunt evaluate |a
valoarea de cotatie din ultima zi de franzactionare, in timp ce cele netranzactionate sunt inregistrate la
valoarea de achizitie mai putin eventualele ajustari pentru pierdere in valoare,

6.13.  Numerar si echivalente numerar

£

cecuri si efectele comerciale depuse la banci fiind inregistrate la cost. Descoperitul de cont este inclus in
bilant in cadrul sumelor datorate institutiilor de credit ce trebuie platite intr-o perioada de un an,

6.14.  Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt sj lung sunt inregistrate Ia suma primita. Costurile aferente obtinerii
imprumuturilor sunt inregistrate ca si cheltuielj in avans si amortizate pe perioada imprumutului atunci
cand sunt semnificative,

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in »Datorii: Sumele care
trebuie platite intr-o perioada de pana la un an” sj inclusa la data bilantuluj contabil in , Alte datorii si
imprumuturi asimilate” din cadrul datoriilor curente.
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Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noj (‘RON’), daca nu este specificat altfel)

Nota 6: Principii, politici sj metode contabile (continuare)

6.15.  Datorij

cheltuieli financiare, dupa caz dintre costul preconizat al incetirii contractului si costul net preconizat al
continudrii contractului. Inainte de constituirea provizionului, Grupul récunoagte orice pierderi din
depreciere pentru activele asociate contractuluj.

6.16.  Subventi
Subventiile pentru active, reprezinta un spatiu comercial situat in b-dul Ton Mihalache qr., 47, castigat in

instanta conform Sentinte; civile nr. 15325/ 19.12.2007, definitiva si irevocabila, inregistrate in
contabilitate la valoarea Justa, si se recunosc in bilant ca venit amanat, Venitul amanat se inregistreaza in

Societatea recunoaste modificarile la capitalul social numaj dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a
Actionarilor.

6.18.  Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de Ia sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale
ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

6.19.  Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca datorie in perioada in care este aprobata repartizarea lor. Repartizarea
dividendelor se face ulterior aprobarii situatiilor financiare,







Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON"), daca nu este specificat altfel)
Nota 6: Principii, politici si metode contabile (continuare)

6.20.  Rezultar reportat

Pierderea realizata in cursy] anului 2017 va fi reportata si recuperata din profiturile anilor viitor;.

6.21. Venituri

Vinzarea bunurilor

Veniturile din vanzarea bunurilor in cursul activitafilor curente sunt evaluate la valoarea justd a
contraprestatiei incasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale $i rabaturi pentru volum,
Veniturile sunt recunoscute atunci cind existd dovezi convingitoare, de reguli sub forma unui contract
de vanzare executat, iar riscurile si avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod
semnificativ cumparitorului, recuperarea contraprestatiei este probabila, costurile aferente si retururile

Reducerile comerciale primite ulterior facturdrii, respectiv acordate ulterior facturarii, indiferent de
perioada la care se referd, se evidentiazd distinct in contabilitate (contul 609 »Reduceri comerciale
primite” si respectiv contul 709 "Reduceri comerciale acordate"), pe seama conturilor de terti. In cazul in
care reducerile comerciale reprezinti evenimente ulterioare datej bilantului, acestea se inregistreazi Ia
data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv contul 418 <<Clienti —facturi de
intocmit>> si se reflects in situatiile financiare ale exercifiului pentru care se face raportarea dac3 sumele
respective se cunosc la data bilantului

Momentul cand are loc transferu] riscurilor §i beneficiilor variazi in functie de termenii individuali din
contractele de vanzare.

Prestarea serviciilor
Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul de executie,

Comisioane
Atunci cand Societatea actioneazi in calitate de agent si nu de principal intr-o tranzactie, veniturile sunt
recunoscute la valoarea netd a comisionuluj Societatii.

Venituri din chirii
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Primcom saA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2017
(toate sumele sunt exprimate in lef noj ("RON"), daca ny este specificat altfel)

Nota 6; Principii, politici si metode contabile (continuare)
6.22.  Impozite si taxe

Rezultatul fiscal este calculat in concordantd cu reglementarile fiscale romanesti sj este declarat in
Declaratia anuals de impozit pe profit.

6.23.  Erori contabile

Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii, In cazyl erorilor aferente exercitiilor financiare precedente,
corectarea acestora nu Presupune ajustarea informatiilor Comparative prezentate in situatiile financiare,
Orice impact asupra informatiilor comparative referitoare |a pozitia financiara si performanta financiara,
respectiv modificarea pozitiei financiare, este prezentat in notele explicative sj ajustat in rezultatul
reportat in timpul anu]uj.

6.24.  Parti afiliate si entitati asociate

In conformitate cu OMF 1802/2014, entitatile afiliate inseamna doua say maj multe entitati din cadryl
unui grup. Grup inseamna o societate-mama si toate filialele acesteia.

Entitate asociati inseamn o entitate in care o alti entitate are un interes de participare si ale cirei politici
de exploatare si financiare fac obiectul unei influente semnificative exercitate de cealalts entitate, Se
considera ¢4 o entitate exercita o influenfa semnificativa asupra altei entitati daca define cel puin 20% din
drepturile de vot ale actionarilor sau asociafilor respective entitdti. Ca urmare, existenta unei entitati
asociate presupune Indeplinirea cumulativi a doua conditii, respectiv detinerea unui interes de participare
in cealalts entitate si exercitarea influentei semnificative asupra politicilor de exploatare si financiare ale
acesteia,







Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON"), daca nu este Specificat altfel)

NOTA 7: Participatii si surse de finantare
Capital social

Capitalul subscris sj varsat la data de 31.12.2017 este de 168.920,60 lei, reprezentand 1.689.206 actiuni

nominative cu o valoare nominala de 0,10 lej fiecare, din care :

umar actiuni Pondere %
proprietatea

, | 1275032 754811
SIF Muntenia

NICHIFORQV 0 0
ANDREI
Alti actionari 162.658 9,6293

Primcom are un capital social subs Iris si varsat in valoare de 168.920,60 lei, impartit in 1.689.206 actiuni
Ccu o valoare nominala de 0,1 lei. Actiunile se tranzactioneaza pe piata ATS.

Actionari

Numar actiuni

Obligatiuni (aplicabil entitatilor pjublice):

Societatea nu a emis obligatiuni in t;impul anului incheiat la 31 decembrie 2017 (2016: nu au fost emise
obigatiuni). ’








Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON”), daca nu este Specificat altfel)

NOTA 8: Informatii privind salariatii, Membrii organelor de administratie, Conducere si
Supraveghere
8.1 Administratorii, directorii si comisia de supraveghere

In timpul anulyj 2017, Societatea a platit urmatoarele indemnizatii membrilor Consiliului de
Administratie (,,C.A.”) si conducerii executive:

e ——

Membriaj C.A.
Directori

La 31 decembrie 2017, Societatea nu avea nicio obligatie privind plata pensiilor catre fostij membri ai
C.A. si conducerii executive si a comisiei de Supraveghere.

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2017

96.000 lei

Conducerea societatii sau administratorii nu ay conmtractat avansuri sau credite de la societate in cursul
anului 2017.

La incheierea exercitiului financiar nu exista garantii sau obligatii viitoare preluate de Societate in numele
administratorilor sau directorilor.

—







Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei noj ( ‘RON"), daca nu este specificat altfel)

NOTA 8: Informatii privind salariatii, Membrii organelor de administratie, Conducere si
supraveghere (continuare)

8.1. Salariati

Numarul mediu al salariatilor in cursul anului 2017 a fost de 6 de salariati, iar numarul efectiv de salariati
existenti [a 31.12.2017 este de 7 salariati,

Cheltuielile cu salariile si taxele aferente inregistrate in cursul anilor 2016 si 2017 sunt urmatoarele:

[ Exercitiul financiar | Exercitiul financiar
incheiat Ia incheiat la
31 decembrie 2016 31 decembrie 2017

| Cheltuieli cu salariile 248.516 233.770
| Cheltuieli cu asigurarile sociale 68.825 63.512

26







Primcom SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

(toate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON"), daca nis este specificat altfel)

NOTA 9: Alte informatii
9.1 Informatii despre Societate

Primcom SA (“Societatea™) este o societate pe actiuni cu capital majoritar privat, infiintata prin Decizia
Consiliului Local al Municipiului Bucuresti nr. 1071/1990 si H.G. 597/1992. Sediul societatii este in str,
B-dul Aerogarii nr. 33, Spatiul comercial 12, corp A, sector 1, Bucuresti, fiind inregistrata la Oficjul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/1070/1991 si avand Codul Unic de Inregistrare RO
1584200.

Capitalul social este in totalitate indigen.

Activitatea societatii este de inchiriere spatii comerciale, cifra de afaceri fiind obtinuta strict din aceasta
activitate,

Societatea are actiunile listate pe piata ATS,

9.2 Informatii privind relatiile cu entitatile afiliate sj alte parti legate
9.2.1 Natura tranzactiilor cu entitatile afiliate si alte parti legate
In cursul anuluj 2017, societatea a realizat urmatoarele tranzactii cy partile afiliate:
- Sens Unic Imobiliare SRL - total tranzactii servicii si produse (fara TVA): 50.181 lej
- Neacsu Catalina — achzitionarea unui autoturism in valoare de 70.000 lei

- Nichiforov Andrei - conform tranzatiei din 18.09.2017 a Cumparat pachetul majoritar de actiuni,
respectiv 75,4811% din capitalul social al societatii

9.2.2  Sume datorate si de primit de la entitatile afiliate si alte parti legate

La 31.12.2017, societatea nu are sume datorate si de primit de la entitatile afiliate say parti legate.

9.2.3  Creante de la entitatile afiliate / alte parti legate

La sfarsitul anului 2017, societatea nu prezinta creante de la entitatile afiliate sau parti legate

9.2.4  Datorii catre entitatile afiliate / alte parti legate
La sfarsitul anului 2017, societatea nu prezinta datorii fata de entitatile afiliate sau parti legate.

9.2.5 Cheltuieli manageriale

Exercitiul financiar
incheiat Ia

31 decembrie 2017
_-_-——_“—‘.—'—-_-_-_'___—‘—___‘_'_'_—:‘ .
- indemnizatii ale consiliului de administratie 35.053 lei

- membri cheie ai personalului de conducere 96.000 lei
| Total 131.053 lei
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
(toate sumele sunt exprimate in lei noj (
————— = oxprimate in lei noi ("R

NOTA 9: Alte informati (continuare)

2016

‘RON"), daca nu este specificat altfel)

9.3  Informatii despre impozitul pe profit
Exercitiul Exercitiul
financiar financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 31 decembrie
2016 2017
e ———
Profit (pierdere) contabil(a) 1 -981.630 -1.391.510
Elemente similare veniturilor 2 | 1.357.408 2.218.910|
Rezerva legala 3
Deduceri 4 429.193 441.287
Alte venituri neimpozabile 5 400.903
Cheltuieli nedeductibile 6 1.145.649 2.434.093
Profit impozabil / Pierdere fiscala pentru anul de | 7=1+2-
raportare 3-4-5+6 1.092.234 2.419.303
Pierderea fiscala din anii precedenti 7
Profit impozabil/Pierdere fiscala de recuperat in anii | 8=6-7
urmatori 1.092.234 2.419.303
Impozit pe profit curent 8*16% 174.757 387.088
Alte elemente 9
Impozit pe profit datorat 10=8-9 174.757 387.088 |
Reducere impozit pe profit 11 1.000
Impozit pe profit datorat Ia sfarsitul perioadei 12=10-
11 l 174.757 386.088 |

Societatea nu a facut obiectul unuj control fiscal de fond pe o perioada mai mare 5 ani.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitijul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

(foate sumele sunt exprimate in lej noj ("RON’), daca nu este Specificat altfel)

NOTA 9: Alte informatij (continuare)
9.4  Cifra de Afaceri

Cifra de afaceri a societatij a fost realizata in din inchirierea de bunur; imobile proprii.

9.5 Evenimente ulterioare

[n luna lanuarie a anuluj 2018 societatea a vandut urmatoarele mijloace fixe:

Valoare neta =

Denumire mijloc fix T'P Val. de invetar -
lesire i
amortizare
FICUSULUI 5-7, BL. 35 - cladire
FICUSULUI 5-7, BL. 35 - TEREN vanzare 51.891,80

S
1-1107 IONESCU GHEORGHE NR. 15 BL.126- caldire
1-0120 [ IONESCU GHEORGHE NR. 15 BL.126- teren

vanzare 244.696,80

vanzare 20.968,70

NICOLAE TITULESCU NR. 117, BL.4- cladire
NICOLAE TITULESCU NR. 117, BL.4- teren
CALEA RHOVEI NR. 295, BL. 72- cladire
CALEA RHOVEI NR. 295, BL. 72-teren

vanzare

84.975,18
24.296,03
166.455,20

Vanzare

vanzare
vanzare

Societatea a initiat 0 Oferta Publica de Cumparare a unuj numar de 168.900 actiuni comune, nominative
emise in forma dematerializata, reprezentand 9,9988% din capitalul social al PRIMCOM SA. Achizitia de
actiuni de catre Primcom in cadrul ofertei publice face parte din promgramul de rascumparare aprobat
prin hotararea AGEA din data de 29.11.2017. Pretul de oferta este de 29,00 RON pentru o actiune.
Petioada de derulare a ofertej publice de cumparare este intre 07.03.2018-27.03.2018.

9.6  Elemente extraordinare sj venituri / cheltuieli inregistrate in avans
Nu exista situatii semnificative care sa fie prezentate,
9.7 Cheltuieli cu chirij si leasing

Societatea nu are incheiate contracte de leasing.

9.8 Cheltuieli de audit

2016 2017 :(

Auditu] situatiilor financiare individuale intocmite in conformitate cu OMF
1802/2014 18.080,40 20.968,65
NS I ——
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Primcom SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2016

(toate sumele sunt exprimate in lei noj ( ‘RON’), daca nu este specificat altfel)

NOTA 9: Alte informatii (continuare)
9.9  Contingente

9.9.1 Taxare

Toate sumele datorate Statulyj pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data bilantuluj.
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand
exista interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite,
taxe si penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statuluj descopera incalcari ale prevederilor
legale din Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor

Societatea considera ca si-a achitat Ia timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care este cazu L

In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

9.9.2 Datorii contingente

Societatea nu are datorii contingente.

9.10 Riscuri financiare
9.10.1 Riscul de piata

Activitatea economica a Primcom a fost influentata negativ de evolutia economiei Romaniei, in
special de evolutia economiei orasului Bucuresti.

Veniturile companiei s-au ajustat conform nivelului actual a pietii chiriilor spatilor comerciale
stradale.

Acesti factori negativi au fost insa compensati de cresterea numarului de spatii comerciale inchiriate
precum si de scaderea cheltuielilor.

Cresterea starii de insolventa in randul societatilor comerciale poate afecta direct si indirect clientela
societatii, cu impact asupra gradului de colectare a veniturilor societatii, cat si asupra colectarii
creantelor.

La capitolul lichiditate Primcom are o pozitie confortabila, disponibilitatile banesti la 31.12.2017
fiind in valoare de 2.914.589 lei.

9.11 Angajamente
9.11.1 Garantii acordate tertilor
Nu exista situatii semnificative care sa fie prezentate,

9.11.2  Garantii primite

Garantiile primite de catre societate reprezinta garantiile pentru chiriile spatiilor comerciale.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat |a 31 decembrie 2016

(toate sumele sunt exprimate in fei noj ("‘RON"), daca ny este Specificat altfe)
——————————11a% In lel noi ("RON'), daca ni

9.12 Casasi conturi la banci

Conturi la banci in lej

Exercitiu]
financiar

incheiat la
31 decembrie 2016

Numerar in casa T 1367]
Investitii pe termen scurt

Exercitiul
financiar
incheiat Ia

31 decembrie 2017

2.913.939

Total 636.905 2.914.589

9.13 Cheltuielile activitatii de baza

In tabelul de mai jos sunt detaliate cheltuielile activitatii de baza:

Exercitiul
financiar
incheiat Ia
31.12.2016

Cheltuieli cu combustibily]

prestatiile externe
Cheltuieli cu alte im pozite si taxe
Cheltuieli cu salariile s contributiile salariale

Exercitiul
financiar
incheiat Ia
31.12.2017

9.14 LITIGHI SI DATORII CONTINGENTE

Alte cheltuielj
Cheltuieli cu amortizarea imobilizarilor 429.193 441.28
Total 948.596 904.241)

In tabelul de mai jos sunt detaliate procesele aflate pe rol in care societatea este implicata;

Nr.dosar Parti Obiect ___| Instanta

Stadiu Termen ]
1)12064/3/2013* sC Legea 10/2001 Curtea de Apel | Solutionat Admite apelurile
Apelanta PRIMCOM Bucuresti Decizia Municipiului
(intimata in apel) SA vs Sectia a-IV-a nr.239/ Bucuregti prin

Anistoroaie Civila 27.11.2017 Primarul General gi
Ruxandra SC Primcom SA.
Schimba in parte

sentinta in sensul ¢
obligatia paratilor are
ca obiect emiterea
dispozitiilor cu
propunere de masuri
reparatorii, urmatj de
inaintarea acestora
cétre Secretariatul
Comisiei Nationale,
conform asrt. 21 alin.]
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NOTE LA SITUATIILE FINA
pentru exercitiul fina

(toate sumele sunt exprimate in lei noj (

NCIARE INDIVIDUALE
nciar incheiat 1a 31 decembrie 2016
'RON"), daca ny este specificat altfef)

Ion Mihalache 47

din legea nr.
165/2013. Pastreaza
restul dispoziiilor
sentintei.
2)3855/1748/2016 sC Contestatie |a Judecatoria Sentinta Admite exceplia
Intimata PRIMCOM executare Cornetu nr.240/ perimarii executarii
SA vs SC 27.01.2017 silite, invocata de
GREC ROM contestatoarea SC
BUSSINES Grec Rom Bussines
GROUP SRL Group SRL. Constata
ca executarea silita
pornita in dosarul nr.
115/2015 este
perimata. Respinge ca
neintemeiata exceptia
prescriptiei dreptului
de a cere exceutarea
silita, invocata de
contestatoare,
Anuleaza incheierea
de incuviintare a
executarii silite din
data de 30.04.2015.
Anuleaza executarea
silita si, in consecita,
dispune intoarcerea
executarii silite,
(In prezent s-a
formulat apel,)
3)2471/1182006 SC Procedura insolventei | Tribunalal Fond 19.03.2018 - in
Creditoare PRIMCOM - 945.234,84 lei Constanta vederea continuarii
SA vs §C inscrisa la masa procedurii
LIMCO credala
POWER
4)72/2016 SC Executare silita BEJ EZER Nu s-a recuperat
Creditoare PRIMCOM LUCIAN debitul.
SA vs SC
MAD
GENERIC
SRL
6)64/2017 SC Executare silita BEJ EZER Nu s-a recuperat
Creditoare PRIMCOM LUCIAN debitul.
SA vs SC
ANDREA
VINICIUS
COMPANY
SRL
7)13666/3/2016 PAJURA SA Revendicare imabil CAB Apel In prima instanta TB a

pronuntat o hotarare
favorabila Primcom.
Prin intermediul
hotararii civile nr.
118172017 prima
instanta a admis
exceptia autoritatii de
lucru judecat invocate
de Primcom,
respingand actiunea
formulate de Pajura
SA.

Avand in vedere ca
pretentia reclamantei
vizeaza obtinerea in
natura a imobilului,
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

(toate sumele sunt exprimate in lei noj ("RON’), daca nu este Specificat altfef)

principala pierdere
este reprezentata de
Dierderea dreptuluj de
proprietate asupra
imobiluhui evalyat
potrivit grilei notarilor
la 182.604 RON.
Sanse castig Primcom
75%
8)19597/3/2017 PAJURA SA Revendicare imobi] Prin incheierea finala
lon Mihalache 47 din data de 02.03.2018
TB a admis execeptia
litispendentei cauze;
nr. 1959/3/2017 cu
cauza 13666/3/2016 si
a dispus trimiterea
dosarului la completul
investit cu
solutionarea dosarulyj
13666/3/2016
Avand in vedere ca
pretentia reclamantei
vizeaza obtinerea in
hatura a imobilului,
principala pierdere
€ste reprezentata de
pierderea dreptului de
proprietate asupra
imobilului evaluat
potrivit grilei notarilor
1a 315,334 RON.
Sanse castig Primcom
75%

Director, Intocmit,
Neacsu Nicolae Vlad Arcad Expert Consulting SRL
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anul 2017

1. Structura de conducere

1.1 Consiliul de Administratie

In conformitate cu legislatia in vigoare si actul constitutiv al societatii, Adunarea Generala a
Actionarilor este forul superior de conducere si decizional al companiei, care hotara#te asupra
activitatii acesteia, |
Societatea este condusa de Consiliul de Administratie format din trei administratori;ﬁ persoane
fizice: d-nul Madalin Petre Georgescu - Presedinte al Consiliului de Administratie, d-nul Nichiforov
Andrei — membru si d-na Blindu Emilia Iulia-membru.

In cursul exercitiului financiar 2017 componenta Consiliului de Administratie a fost mddiﬁcata in
sensul ca au fost alesi doi membrii, respectiv d-na Blindu Emilia Iulia si d-nul Nichiforov Andrei
urmare a demise d-nuiui Dan Valentin Gheorghe si d-nei Valentina Alexe.

1.2. Guvernanta Corporativa

Guvernanta corporativa respecta legislatia romana in vigoare, urmarind sa ;asigure atat
acuratetea si transparenta in ceea ce priveste rezultatele companiei, cat si accesul egal al tuturor
actionarilor la informatiile relevante despre companie. ‘
Societatea Primcom SA este administrata intr-un sistem unitar, conducerea sa fiind asiburata de
Catre Directorul General, sub supravegherea Consiliului de Administratie,

Mandatul Directorului General, d-nul Vlad Nicolae Neacsu este pana data de 11.05.2018.

Primcom SA publica intr-o sectiune dedicata a website-ului propriu detalii privind }desjfasurarea
AGA, respectiv convocatorul, materialele/documentele aferente ordinii de zZi, fotmu}larele de
procura speciala, formularele de vot prin corespondenta, proiectele de hotarari. !

De asemenea, Compania asigura informarea tuturor actionarilor imediat dupa desfa‘;ura:rea AGA,
prin intermediul sectiunii dedicate a website-ului propriu, in legatura cu deciziile luate in cadrul
Adunarii Generale a Actionarilor si rezultatul detaliat al votului. Societatea pune de }aseimenea la
dispozitie actionarilor/investitorilor rapoarte curente, comunicate, calendarul finanq}iar, rapoarte
anuale, semestriale, trimestriale. ‘

5.C. PRIMCOM S.A.
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1.3. Auditorul

Situatiile financiare ale Primcom sunt intocmite sub responsabilitatea managementului companiei
in conformitate cu standardele romanesti de contabilitate si sunt auditate de catre Auditorul BDO
Audit SRL,

Responsabilitatea auditorului fata de companie si AGA este stabilita si limitata conform legii.

2. Activitatea companiei in 2017

Primcom SA a fost infiintata prin decizia Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
1071/1990 si HGR nr. 597/1992, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului al Municipiului
Bucuresti sub nr. J40/1070/1991 si are Codul Unic de Inregistrare RO 1584200, cu sediul in
Bucuresti, B-dul Aerogarii nr. 33, corp A, spatiul comercial 12, parter, sector 1.

Primcom are un capital social subscris si varsat in valoare de 168.920,60 lei, impartit in
1.689.206 actiuni cu o valoare nominala de 0,1 lei. Actiunile se tranzactioneaza pe piata ATS.

Evolutia structurii actionariatului Primcom in cadrul anului 2017

Actionari Numar actiuni Pondere Actionari Numar actiuni Pondere
2016 31.12.2016 31.12.2016 2007 31.12.2017 31.12.2017
Fondul 1.275.032 75,4811, | NICHIFOROV ANDRET 1.275.032 75,4811%
Proprietatea
SIF Muntenia 251.516 14,8896%, | SIF Muntenia 251.516 14,8896%
Alti actionari 162.658 9,62939 | Alti actionari 162.658 9,6293%
Total 1.689.206 100% LUEL 1.689.206 100%

In data de 18.09.2017 la Bursa de Valori Bucuresti, prin intermediar Raiffeisen Bank SA, au
survenit modificari in structura actionariatuiui PRIMCOM SA, respectiv:

- Fondul Proprietatea SA a vandut 1.275,032 actiuni,, reprezentand 75,4811% din capitalul
social al Primcom SA;

- Domnul Nichiforov Andrei a cumparat 1.275.032 actiuni, reprezentand 75,4811% din capitalul
social al Primcom SA

2.1. Strategia de organizare a activitatii companiei

5.C.PRIMCOM S.A.
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Piata spatiilor comerciale din Bucuresti a cunoscut o evolutie pozitiva in ultimele 12 luni. Efectul

asupra activitatii comerciale a Primcom a fost unul pozitiv, Efectele pozitive s-au putut observa
doar in faptul ca actualii clienti si-au achitat facturile |a timp si au avut loc cateva procese de
renegociere a chiriei. Strategia companiei de a vinde active a fost influentata pozitiv de evolutia

pietii imobiliare din Bucuresti prin obtinerea unor preturi mai mari chiar si pentru active de o
calitate mai redusa.

In decursul acestui an managementul impreuna cu Consiliul de Administratie au hotarat
schimbarea strategiei companiei.

Primele rezultate ale acestei strategii noi au fost: vanzarea unor active precum si initierea
demersurilor privind returnarea catre actionari a unor sume de bani aflate in trezoreria companiei
(votarea in cadrul AGEA a reducerii capitalului social).

Activitatea Primcom este structurata pe 3 directii de activitate:

1. management spatii comerciale
2. management cote indivize de teren si alte proprietati
3. management litigii

2.1.1. Strategia de management a spatiilor comerciale
Compania detine un portofoliu de 26 spatii comerciale,

Dintre acestea cele mai importante ca valoare si importanta sunt:

Nr. Crt. Adresa Suprafata Destinatie
Mp

1 Pipera 31-33 620 Comercial

2 Ion Mihalache 47 75 Comercial

3 Aerogarii 33 360 Comercial

4 Ion Mihalache 42-52 46 Comercial

5 Cozia nr. 21 256 Comercial

5.C. PRIMCOM S.A.
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In decursul exercitiului financiar 2017, au fost renegociate o parte dintre contractele de locatiune
existente in vederea actualizarii nivelului chiriilor practicate |a nivelul de pret actual.

In anul 2017 au fost vandute urmatoarele spatii spatii comerciale si terenuri in cota indiviza, in
conformitate cu hotararile Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor si a Consiliului de
Administratie, respectiv:

Nr.Inv. Denumire mijloc fix
1-1082 BERZEI 25 - cladire
1-1112
1-0059 BERZEI 25 - teren
1-1007 NICOLAE TITULESCU 92 BL.13 - caldire
1-0019 NICOLAE TITULESCU 92 BL.13 - teren cota indiviza
1-1075 CALEA FLOREASCA NR. 111-113 - cladire
1-0045 CALEA FLOREASCA NR. 111-113 - teren cota indiviza
1-0079 PANTELIMON NR. 101, BL. 402 - teren cota indiviza

Valoarea totala incasata de societate aferenta vanzarilor de active a fost de 541.480 EURO,
respectiv 2.492.353 lei,

Atragerea unor surse noi de venituri s-a realizat prin inchirierea unor spatii comergiale aflate in

patrimoniu si care nu au generat venituri in ultimii ani.

Pentru imbunatatirea bonitatii clientilor pontentiali cat si pentru cresterea nivelului chiriilor, s-a
procedat la realizarea unor lucrari de renovare si igienizare a unor spatii comerciale.

Cu toate aceste masuri active luate de catre management, activitatea operationald a firmei s-a
dovedit neprofitabila in principal datorita cheltuielii foarte mari ocazionate de : amortizarea

activelor imobiliare,

2.1.2. Managementul cotelor indivize de teren si a altor proprietati |
In cadrul acestei directii de activitate, activitatea s-a concentrat in sensul maximi;‘arii utilizarii

acestor active lichide care detin o pondere semnificativa din totalul activelor societatii,
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2.1.3. Managementul litigiilor

Compania a continuat strategia de reducere a numarului de litigii comerciale si pe parcursul
anului 2017. La momentul de fata societatea a ramas cu un numar de 8 litigii din care 2 litigii
sunt dosare de executare privind recuperarea debitelor neincasate de la fosti clienti.

3. Alte informatii despre companie
Structura angajatilor:

Societatea avea la inceputul anului 2017 un numar de 6 angajati. La sfarsitul anului 2017
compania avea un numar de 7 angajati organizati intr-o structura flexibila si moderna de personal
(din care 3 Administratori si un Director General cu contract de mandat).

In societate nu este constituit vreun sindicat.

Raporturile dintre management si angajati sunt reglementate de Contractele individuale de
munca si de fisele de post.

Elemente de management al riscului

Pentru prevenirea riscurilor de lichiditate, societatea intocmeste rapoarte de cash-flow lunare si
anuale; analizeaza proiectiile facute si le compara cu situatia reala pentru a putea preveni
situatiile in care pot sa apara probleme de lichiditate.

4. Activitatea companiei pentru anul 2018

In decursul anului 2018 va continua strategia societatii ce consta in vanzarea anumitor active si
returnarea sumele de bani obtinute catre actionari.
In luna Ianuarie a anului 2018 societatea a vandut urmatoarele mijloace fixe:

Nr.Inv. Denumire mijloc fix
1-1056 FICUSULUI 5-7, BL. 35 - cladire
1-0029 FICUSULUI 5-7, BL. 35 - teren cota indiviza
1-1107 IONESCU GHEORGHE NR. 15 BL.126 - cladire
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1-0120 IONESCU GHEQRGHE NR. 15 BL.126 - teren cota indiviza

1-1054 NICOLAE TITULESCU NR. 117, BL.4 - cladire ]
1-0053 NICOLAE TITULESCU NR. 117, BL.4 - teren cota indiviza

1-1108 CALEA RHOVEI NR. 295, BL. 72- cladire

1-0122 CALEA RHOVE| NR. 295, BL. 72 - teren cota indiviza

Organizarea societatii la sfarsitul anului 2017 permite societatii un management eficient al
activitatii curente si viitoare.

Societatea a initiat o Oferta Publica de Cumparare a unui numar de 168.900 actiuni comune,
nominative emise in forma dematerializata, reprezentand 9,9988% din capitalul social al PRIMCOM sA.
Achizitia de actiuni de catre Primcom in cadrul ofertei publice face parte din programul de
rascumparare aprobat prin hotararea AGEA din data de 29.11.2017. Pretul de oferta este de 29,00

RON pentru o actiune, Perioada de derulare a ofertei publice de cumparare este intre
07.03.2018-27.03.2018.

5. Piata de capital

Compania Primcom SA este listata pe piata ATS din anul 1997. Capitalizarea bursiera a companiei
la sfarsitul anului 2017 era de 24,155,645 |ei,

Nu exista restrictii la transferul de valori mobiliare, nu exista restrictii la drepturile de vot si nu
exista detinatori de valori mobiliare cu drepturi speciale de control.

Lichiditatea societatii pe piata de capital este foarte Scazuta din cauza actionariatului concentrat.

6. Indicatori economico-financiari

- Bilant prescurtat la data de 31.12.2017:
—

DENUMIRE ELEMENT 31.12.2016 31.12.2017

A. ACTIVE IMOBILIZATE

L. Imobilizari necorporale 2.579.835 2,063.868
IL.Imobilizari corporale 14,505.015 12,195,258
III. Imobilizari financiare 6,330 6.330
Active imobilizate - Total 17.091.180 14.265.456

LB. ACTIVE CIRCULANTE
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1. Stocuri 20,603 0
I1.Creante 299.840 75.192
II. Investitii pe termen scurt

IV. Casa si conturile la banci 636.905 2.914.589
Active circulante - Total 957.348 2.989.781
C. CHELTUIELI I AVANS 1,305 1,318
D. DATORII : SUME CE TREBUIE SA FIE 2,174.850 2.743.930
PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN

AN

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII -1.218,747 221.452
CURENTE NETE

F.TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 15.872.433 14.486.908
G.DATORII : SUME CARE TREBUIE PLATITE 56.867 65.4;
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN

H. PROVIZIOANE

LVENITURI IN AVANS 58.859 56.309
J. CAPITAL SI REZERVE

I.CAPITAL 168.921 168.921
II.PRIME DE CAPITAL 11.693.251 11.693.251
II1. REZERVE DIN REEVALUARE 11.726.364 9.507.454
IV. REZERVE 1.417,389 1.417.389
Actiuni proprii 0 0
Castiguri legate de instrumentele de cap

proprii

Pierderi legate de instrumentele de cap proprii 11.039.767 11.039.767
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V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) 2,774,729 4.012.010
SOLD Cct.117

SOLD D ct.117
VI.PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI
FINANCIAR
SOLD Cct.121

SOLD D ct,121 981.630 1.391.511
Repartizarea profitului( ct 129)
CAPITALURI PROPRII- TOTAL 15.759.257 14.367.747
PATRIMONIUL PUBLIC
CAPITALURI - TOTAL 15.759.257 14.367.747

- Contul de profit si pierdere la data de 31.12.2017:
DENUMIREA INDICATORILOR EXERCITIUL FINANCIAR
2016 2017

Cifra de afaceri neta 559.589 730.785
Alte venituri din exploatare 1.588.131 2.572.234
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 2.147.720 3.303.019
Costul materiilor prime si al consumabilelor 18.766 13.664
Alte cheltuieli materiale 7.356 7.256
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 81.082 74.052
Cheltuieli cu personalul 317.341 297.282
Ajustari de valoare 945.160 957.254
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Ajustari valoare active circulante 0] -562.451
Alte cheltuieli de exploatare 1.585,628 3.522.464
CHELTUIELI DIN EXPLOATARE ~TOTAL 2.955.333 | 4.309.521
lepozit pe profit 174,757 386.088
Profitul sau pierderea neta a exercitiului financiar

* profit

* pierdere 981.630 1.391.511

\%

Cash flow la data de 31.12,2017:

-

2 . Exercitiul financiar
Denumirea elementului

2016 2017
Incasari de la clientj 800.408 942.396
Plati catre furnizori sj angajati 904,138 818.873
Impozit pe profit platit 563.424 -
Taxe si impozite 188.821 81.798
Incasari din executari - 7.712
Despagubiri platite - 483.677
Trezoreria neta din activitatea de exploatare -855.975 -434.240
Plati pentru achzitionarea de imobilizari corporale 152.994 137.413
Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 1.476.372 2.672.426
Dobanzi incasate 740 1.084
Trezoreria neta din activitatea de investitij 1.324.118 2.536.097
Sume restituite depozitar - 177.000
Dividende platite 3.261 1.173
Trezoreria neta din activitatea de finantare -3.261 175.827
Cresterea neta a trezorerie si echivalentelor de trezorerie 464.882 2.277.684
Trezoreria si echivalentele de trezorerie la inceputul
exercitiului financiar 172.023 636.905
Trezoreria si echivalentele de trezorerie la sfarsitul
exercitiului financiar 636.905 2.914.589
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii Societatii PRIMCOM S.A.

Sediul social: Strada Aviator Maior Stefan Sanatescu, nr. 43, Sector 1, Bucurest
Cod unic de inregistrare: 1584200

Opinie cu rezerve

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societatii PRIMCOM S.A. (Societatea), care cuprind
bilantul la data de 31 decembrie 2017, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de numerar aferente exercitiului incheiat la acesta
data, si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative si
alte informatii explicative. Situatiile financiare mentionate se refera la:

Activ net/Total capitaluri proprii: 14.367.747 RON
Rezultatul net al exercitiului financiar: 1.391.511 RON, pierdere

In opinia noastra, cu exceptia celor mentionate in cadrul paragrafului Baza opiniei cu rezerve,
situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data de
31 decembrie 2017, precum si a rezultatului operatiunilor sale si a fluxurilor de numerar pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale cu modificarile ulterioare.

Baza opiniei cu rezerve

Proprietatile prezentate in situatiile financiare la 31 decembrie 2017 (terenuri, constructii si
investitii imobiliare) au fost subiectul unei reevaluari efectuate de catre un evaluator la 31
Decembrie 2012. De asemenea, urmare a operatiunii de fuziune in cursul anului 2011,
Societatea a inregistrat fond comercial pozitiv. Avand in vedere perioada de 5 ani care a trecut
de la ultima data de reevaluare, fluctuatiile de pe piata imobiliara si gradul de utilizare al
acestora prin inchiriere, pot aparea ajustari semnificative fie prin supraevaluarea, fie prin
subevaluarea proprietatilor. De asemenea, analiza de recuperabilitate asupra fondului
comercial ar trebui corelata cu valoarea justa a activelor pentru care a fost constituit.

Prin urmare, nu am obtinut probe de audit suficiente si adecvate pentru a ne asigura asupra
valorii terenurilor, constructiilor, investitiilor imobiliare si fondului comercial, respectiv a
rezervelor din reevaluare la 31 decembrie 2017, si nici asupra posibilului efect asupra Contului
de profit si pierdere pentru exercitiul 2017.
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Situatiile financiare includ datorii provenite din perioadele anterioare in suma de 2 mil RON
(1,8 mil RON la 31 decembrie 2016) pentru care nu am obtinut suficiente probe de audit la 31
decembrie 2017 si 31 decembrie 2016. Prin urmare, nu putem exprima o opinie de audit asupra
acestora la 31 decembrie 2017 si 31 decembrie 2016 si nici asupra posibilului efect in contul de
profit si pierdere pentru 2017 si 2016.

Am desfasurat auditul in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentuluyi si al Consiliului European (»Regulamentul”) si Legea
nr.162/2017 (,Legea’’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
acest raport. Suntem independenti fata de Societate conform Codului Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul
IESBA si reglementarile europene in vigoare) si conform cerintelor etice care sunt relevante
pentru auditul situatiilor financiare din Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am
indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra cu rezerve.

Evidentierea unor aspecte

In conformitate cu cele mentionate in Nota 9.14 - »Litigii si datorii contingente”, Societatea
este implicata in litigii pentru care nu s-a putut estima rezultatul final.

In conformitate cu cele mentionate in Nota 9.3 - »Informatii despre impozitul pe profit”
Societatea nu a facut obiectul unui control fiscal de fond pentru o perioada mai mare de 5 ani.
Avand in vedere desele modificari ale legislatiei fiscale in aceasta perioada, un eventual control
ar putea conduce la diferente intre sumele prezentate in situatiile financiare si concluziile
autoritatilor fiscale.

De asemenea, conform informatiilor prezentate in Nota 1.2 Imobilizari coporale, societatea nu
detine titlu de proprietate pentru toate proprietatile incluse in situatiile financiare.

Opinia noastra nu contine rezerve cu privire la aspectele mentionate mai sus.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importanta in efectuarea auditului situatiilor financiare din perioada
curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in
ansamblul lor si in formarea opiniei noastre asupra acestor situatii financiare. Nu oferim o
opinie separata cu privire la aceste aspecte cheie de audit. In afara de aspectele descrise in
sectiunea ,,Baza opiniei cu rezerve”, am determinat ca nu exista alte aspecte cheie de audit
ce trebuie comunicate in raportul nostru.
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Alte informatii - Raportul Administratorilor

Conducerea este responsabila pentru Alte informatii. Acele Alte informatii includ Raportul
administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la
acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste Alte informatii si nu
exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2017, responsabilitatea noastra este sa citim acele Alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele Alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile finandiare,

Sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi
denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost intocmit,
in toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele OMFP nr. 1802/2014
Reglementari contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, punctele 489-492.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare,
in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor, a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2017, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

Conducerea este responsabila pentru intocmirea si prezentarea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe
care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite
de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii
activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau
Sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, nu contin denaturari semnificative cauzate fie de frauda, fie
de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantare a faptului
ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si
sunt considerate semnificative daca se poate preconiza in mod rezonabil, ca acestea, individual

sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor luate in baza acestor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

* ldentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare
cauzate fie de frauda, fie de eroare, selectam si realizam proceduri de audit ca raspuns
la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza
0 baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete,
fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

* Intelegem controlul intern relevant pentru audit in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

 Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si rezonabilitatea estimarilor
contabile, precum si prezentarile aferente de informatii realizate de catre conducere.

» Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista 0 incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul nostru asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute
pana la data acestui raport. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
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determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii.

e Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile
si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o
prezentare fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum $i principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile
si alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, ca ar putea sa ne afecteze
independenta si, unde este cazul, masurile de siguranta aferente.

Dintre aspectele comunicate persoanelor responsabile cu guvernanta, stabilim acele aspecte
care au avut o mai mare importanta in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din perioada
curenta si, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul
nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementarile impiedica prezentarea
publica a aspectului respectiv, sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in
mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale
acestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor la data de 17 martie 2016 sa auditam
situatiile financiare ale PRIMCOM S.A. pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017.
Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 7 ani, acoperind exercitiile
financiare incheiate intre 31 Decembrie 2011 si 31 Decembrie 2017.

Confirmam ca;:

e Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat
Consiliului de Administratie al Societatii, pe care l-am emis in aceeasi data in care am
emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat
independenta fata de entitatea auditata.

¢ Nu am furnizat pentru Societate servicii non audit interzise, mentionate la articolul 5
alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.
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Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii, in
