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Transilvania Investments Alliance S.A.

Sediul social: str. Nicolae lorga nr. 2, Brasov 500057

Telefon: 0268/415529, 416171; Fax 0268/473215

CUI/Cod de inregistrare fiscald: RO3047687

Numar de ordine in Registrul Comertului: J08/3306/92

Cod LEI (Legal Entity Identifier): 254900E2IL36VM93H128

Capital social subscris si vdrsat: 216.244.379,70 RON

Piata pe care se tranzactioneazi valorile mobiliare emise: B.V.B., Categoria Premium {simbol: TRANSI)

Eveniment important de raportat: Solicitare de convocare a Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor

Transilvania Investments Alliance informeaza ca, in data de 15.05.2024, un grup de actionari care detin
fmpreund 6,0018% din capitalul social al Transilvania Investments Alliance a solicitat convocarea unei
adundri generale extraordinare a actionarilor, conform solicitarii anexate la prezentul raport curent.

Cererea de convocare a adunarii generale extraordinare a actionarilor se afld n analiza, urmand ca
decizia adoptata sa fie comunicata investitorilor si actionarilor societétii, in termenele legale.

Razvan-Legian Rat
Vicepresedinte Executiv

Mihaela-Corina Stoica
Director conformitate

Pag. 1/1






Cétre : Transilvanlia Investments Alliance S.A. VASHA ' |

Str. Nicolae lorga 2, Brasov 500057, Roméania

Solicitare de convocare a
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor

Transilvania Investments Alliance S.A.

Stimati domni/doamne,

-Actionarii Transilvania Investments Alliance S.A. identificati in tabelul de mai jos, .cu detineri ce
reprezmta cumulat 6,0018% din capitalul social al Transilvania Investments Alliance S.A. (conform
documentelor anexate) :
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- in conformitate cu prevederile art. 119 alin (1) din Legea 31/1990, modificat3 si completat3,
si a art. 92 alin. (23) din Legea 24/2017;

- avénd in vedere oferta de cumparare transmisd de citre noi, urmatd de incheierea unei
tranzactii cu societatea Nova Tourism Consortium S.A., filiala a Transilvania Investments
Alliance S.A in data de 18.01.2024, tranzactie prin care am achizifionat participatia detinuta
de cdtre societatea Nova Tourism Consortium S.A. la Societatea Hoteluri Restaurante Sud
S.A,;

- avand Th vedere faptul cd dupa parcurgerea tuturor etapelor si formelor legale, tranzactia a
fost rezolutionatd de cétre societatea Nova Tourism Consortium S.A. in urma interventiei
abuzive a Autoritdtii de Supraveghere Financiar in derularea unei tranzactii comerciale;
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- avand Tn vedere faptul cd tranzactia comerciald susmentionatd se circumscrie integral
strategiei 2024-2028 precum si Declaratiei de Politicd Investitionald a Transilvania
Investments Alliance S.A., aducdnd beneficia tuturor partilor implicate, conform calcului
economic detaliat in materialul justificativ atasat;

- Intrucét actionarii sunt indreptatiti sa decidd dacé tranzactia este oportund sau nu

solicitam convocarea Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor Transilvania Investments
Alliance S.A. cu urmatoarea :

ORDINE DE ZI

Alegerea secretariatului de sedinta format din doi membri, respectiv dna Mihaela Susan si dna
Daniela Florea, actionari cu datele de identificare disponibile la sediul societatii, insarcinati cu
verificarea prezentei actionarilor, indeplinirea formalitatilor cerute de lege si actul constitutiv
pentru tinerea adunarii generale, numararea voturilor exprimate in cadrul sedintei adunarii
generale si intocmirea procesului — verbal de sedinta.

Aprobarea valorificarii participatiei detinute de citre societatea Nova Tourism Consortium S.A. la
Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A. cdtre ofertantii care au formulat propunerea de
cumparare, respectiv Mamaia North Investments S.A., Consulting & Constructions Investments
S.A.,, Alexa Business & Investments S.R.L., Arion Irina Elena, Cociu Maria-Alexandra, cu
respectarea urmatoarelor conditii contractuale:

a. Obiectul tranzactiei va fi constituit de intregul pachet de actiuni detinut de citre
societatea Nova Tourism Consortium S.A. la Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A., cu
respectarea conditiei “totul sau nimic”;

b. Pretul minim de valorificare a pachetului de actiuni va fi 90.261.555 Ron;

c. Plata pretulul minim va fi garantata prin constituirea de garantii asiguratorii constand in
129.785.817 actiuni TRANSI - Transilvania Investments Alliance S.A., in temeiul unui
contract de garantie reald mobiliara pentru o valoare minim egal3 cu valoarea tranzactiei.
Actiunile vor fi luate in garantie utilizind pentru evaluare valoarea activului net al
societatii, calculat pentru cea mai recentd datd pentru care sunt disponibile date
financiare.

Aprobarea imputernicirii membrilor Directoratului Transilvania Investments Alliance S.A., pentru
efectuarea formalitdtilor necesare pentru ducerea la indeplinire a hotararii Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor.

Imputernicirea dlui Razvan Legian Rat, membru al Directoratului, pentru semnarea Hotararii
Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor si efectuarea formalitatifor de publicitate si
inregistrare a acesteia.



PROIECT DE HOTARARI

1. Se aproba alegerea secretariatului de sedinta format din doi membri, respectiv dna Mihaela
Susan si dna Daniela Florea, actionari cu datele de identificare disponibile la sediul societatii,
insarcinati cu verificarea prezentei actionarilor, indeplinirea formalitatilor cerute de lege si actul
constitutiv pentru tinerea adunarii generale, numararea voturilor exprimate in cadrul sedintei
adunarii generale si intocmirea procesului — verbal de sedinta

2. Se aproba valorificarea participatiei detinute de citre societatea Nova Tourism Consortium S.A.
la Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A. cdtre ofertantii care au formulat propunerea de
cumparare, respectiv Mamaia North Investments S.A., Consulting & Constructions Investments
S.A., Alexa Business & Investments S.R.L., Arion lIrina Elena, Cociu Maria-Alexandra, cu
respectarea urmatoarelor conditii contractuale :

a. Obiectul tranzactiei va fi constituit de intregul pachet de actiuni detinut de cétre
societatea Nova Tourism Consortium S.A. la Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A., cu
respectarea conditiei “totul sau nimic”;

b. Pretul minim de valorificare a pachetului de actiuni va fi 90.261.555 Ron;

Plata pretului minim va fi garantatd prin constituirea de garantii asiguratorii constand n
129.785.817 actiuni TRANSI - Transilvania Investments Alliance S.A., Tn temeiul unui
contract de garantie reald mobiliara pentru o valoare minim egala cu valoarea tranzactiei.
Actiunile vor fi luate in garantie utilizéind pentru evaluare valoarea activului net al
societatii, calculat pentru cea mai recentda datd pentru care sunt disponibile date
financiare.

3. Se aproba imputernicirii membrilor Directoratului Transilvania Investments Alliance S.A., pentru
efectuarea formalitdtilor necesare pentru ducerea la indeplinire a hotdrarii Adunérii Generale
Extraordinare a Actionarilor.

4. Se aproba imputernicirea dlui Razvan Legian Rat, membru al Directoratului, pentru semnarea
Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor si efectuarea formalitatilor de
publicitate si inregistrare a acesteia.



Material justificativ privind
Valorificarea participatiei detinute de ciitre societatea Nova Tourism Consortium S.A. la
Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A.

Cu privire la oportunitatea si incadrearea tranzactiei in prevederile strategiei Transilvania
Investments Alliance 2024-2028, retinem urmatoarele prevederi ale documentului susmentioant :

“ - politica investitionald urmdreste in principal instrumente disponibile pe piata din Roménia si
vizeazd asigurarea calitdtii portofoliului administrat prin continuarea procesului de restructurare
acceleratd a acestuia

- societatea vizeazd restructurarea portofoliului istoric de participatii care si-au epuizat
potentialul de crestere/au un potential de crestere redus/rentabilitatea ajustatd la risc a activitétii este
inferioard eficientei estimate pentru o exploatare eficientd. Sumele rezultate din valorificarea acestor
participatii vor constitui surse de finantare pentru investitii cu performante estimate superioare.

- Strategia Societdtii de remunerare a propriilor actionari se va axa pe implementarea unej
politici echilibrate de remunerare ce vizeazé atét remunerare directd (cGstig din dividend) cat si
indirectd (cdstig de capital facilitat de reducerea discount-ului de tranzactionare si cresterea valorii

activului net). ,,

Valorificarea unei participatii de tipul celei detinute de citre societatea Nova Tourism
Consortium S.A. la Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A. (participatie nelistate pe o piat3
reglementatd, constituitd in principal din din active dobandite istoric ce necesitd in cea mai mare parte
investitii majore), este n deplind concordantd cu principiile si strategia aprobate de citre actionari
pentru administrarea portofoliului Transilvania Investments Alliance S.A..

fn mod concret, analizdnd tranzactia incheiats si ulterior rezolutionatd intre noi si societatea
Nova Tourism Consortium S.A., decizia de afaceri este una corecta, fird inregistrarea vreunui prejudiciu
pentru vreuna dintre partl, astfel :

- conform informatiilor disponibile in mod public la Oficiul Registrului Comertului, societatea
Nova Tourism Consortium S.A. detine un numir de 226.942.936 actiuni la Societatea
Hoteluri Restaurante Sud S.A,, participatie evaluata la valoarea de 90.261.550 Ron.

- au fost depuse ca si garantie un numér de 129.785.817 actiuni Transilvania Investments
Alliance S.A., reprezentand 6,030%% din capitalul social si din activul net al societitii

o valoarea actiunilor = 129.785.817 actiuni x 0,8599 Ron = 111.602.824 Ron
o valoarea actiunilor depuse ca si garantie, evaluate la valoarea activului net acoperi
in proportie de 123,64% valoarea tranzactiei

- in mod rezonabil, administratorul a Juat in garantie un numar de actiuni care depéseste cu
23,64% valoarea tranzactiei

- in activul net al societdtii Transilvania Investments Alliance S.A., detinerea societitii Nova
Tourism Consortium S.A. la Societatea Hoteluri Restaurante Sud S.A. reprezintd 4,8776%
(90.261.550/1.850.510.510 Ron).

in baza informatiilor susmentioante, analizdnd din perspectiva interesului societar si al
actionarilor societatii Transilvania Investments Alliance S.A., tranzactia este benefic3 in toate cazurile:
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- Tn cazul in care societatea Nova Tourism Consortium S.A. incaseaza contravaloarea cash a
participatiei detinute, va fl generat un flux de numerar ce poate fi utilizat ca si sursd de
finantare pentru investitii cu performante superioare, conform strategiei societatii;

- in cazul executdrii garantiei in conformitate cu prevederile legale (regulamente ASF, cod
Deporzitar Central), actiunile vor fi anulate, capitalul social al Transilvania Investments
Alliance S.A. va fi diminuat cu 129.785.817 actiuni, rimanind un numar de 2.022.299.980
actiuni.

Luand ca referintd valoarea activului net raportata la data de 31.03.2024, determinate
conform reglementarilor ASF si certificate de depozitar, activul net al Transilvania Investments
Alliance S.A. se va reduce cu valoarea participatiel Hoteluri Restaurante Sud S.A. (90.261.550
Ron) — rezultand o valoare a activului net de 1.760.248.960 Ron, care, raportat la numarul de
2.022.299.980 actiuni Transi determind o crestere a valorii unitare a activului net la 0,870419
Ron/actiune de la 0,8599 Ron inainte de executarea garantiei.

Si acest caz se ihcadreaza in prevederile strategiei 2024-2028 a Transilvania Investments
Alliance S.A., repectiv prin castigul de capital facilitat de reducerea discount-ului de
tranzactionare si cresteren valorii activului net.

Avéind in vedere aspectele susmentionate, actionarii societitii Transilvania Investments
Alliance S.A., nu fnregistreaza prejudiciu, ci dimpotrivd, asa cum am aritat se inreglstreazd un
beneficiu.

n concluzie, operatiunea respecta interesul societar si interesele actionarilor, cu respectarea
strategiei si politicilor Fondului Transiivania Investments Alliance S.A..

Tn acest context, in care tranzactia va fi aprobati de AGEA, este evitats aparitia unui conflict
de interese, deoarece :

Conform Regulilor FIAIR Transilvania Investments Alliance S.A. :
»3.5. g. Riscul manifestdrii unui conflict de interese

Reprezintd orice situatie in care interesele Societdtii sunt divergente fatt de interesele personale ale
angajatilor, directorilor, odministratorilor sau ale rudelor apropiate ale acestora.”

Din cate se poate observa, chiar din definitia conflictului de interese cuprinsa in regulile fondului,
actionarii nu se pot afla in conflict cu interesul societar, intrucat acesta este stabilit/definit chiar de catre
acestia. Prin aprobarea tranzactiei in Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor, se elimina riscul
de nastere sau interpretare a unui conflict de interese in urma aprobarii/avizarii tranzactiei de catre
orice alta persoana care poate avea interese divergente.

Prin publicitatea efectuata cu ocazia convocarii AGEA Transilvania Investments Alliance S.A. (Monitorul
Oficial, site-ul Transilvania Investments Alliance S.A. , publicarea anuntului la Bursa de Valori Bucuresti,
in ziare de circulatie nationala, etc.), precum si prin oferirea posibilitatii fiecarui actionar de a vota sau
nu tranzactia, sunt respectate si excedate toate prevederile prudentiale si de publicitate cuprinse atat in



cadrul procedurilor interne cat si in legislatia aplicabila, care se refera la evitarea conflictelor de
interese.

Noi, actionari ai TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA, semnatari ai solicitdrii de convocare
a sedintei Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor, a Proiectului de hotiréri si ale materialului
justificativ, ale Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor, din tabelul mai sus mentionat,
imputernicim pe dl. Constantin Fratila, domiciliat in Mun, CEEEEEIEEEEEEEENNENIEIER
T e T R T B O P, T e oy
valabilitate pana la dat2 (R - depuni la registratura

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA, cu sediul in Bragov, strada Nicolae lorga, nr 2, prezenta
solicitare de convocare a adundrii generale extraordinare a actionarilor, insotit3 de proiectul de hotdrari
si de materialul justificativ, a TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE SA.
Prezenta este insotitd de anexa cu documentele care certifica actionarii sus mentionati, astfel:
1. Societatea MAMAIA NORTH INVESTMENTS SA
- Extras de cont la data de 10.05.2024, eliberat de DEPOZITARUL CENTRALS.A.;
- Certificat de inregistrare, copie conform cu originalul;
- Certificat Constatator eliberat de ORC Constanta, in original;
- Carte de identitate administrator, copie cu semnatura olografa pentru conformitate;
2. Societatea CONSULTING & CONSTRUCTION INVESTMENTS SA
- Extras de cont la data de 10.05.2024, eliberat de DEPOZITARUL CENTRALS.A,;
Certificat de inregistrare, copie conform cu originalul;
Certificat Constatator eliberat de ORC Constanta, in original;
- Carte de identitate administrator, copie cu semnatura olografa pentru conformitate;
3. Societatea ALEXA BUSINESS & INVESTMENTS SA
- Extras de cont la data de 10.05.2024, eliberat de DEPOZITARUL CENTRALS.A.;
Certificat de inregistrare, copie conform cu originalul;
Certificat Constatator eliberat de ORC Constanta, in original;
- Carte de identitate administrator, copie cu semnatura olografa pentru conformitate;
4. ARION IRINA ELENA
- Situatie portofoliu la data de 10.05.2024, eliberat de DEPOZITARUL CENTRAL S.A.;
- Carte de identitate, copie cu semnatura olografa pentru conformitate;
5. COCIU MARIA ALEXANDRA
- Situatie portofoliu la data de 10.05.2024, eliberat de DEPOZITARUL CENTRAL S.A.;
- Carte de identitate, copie cu semnatura olografa pentru conformitate;
6. FRATILA CONSTANTIN
- Carte de identitate, copie cu semnatura olografa pentru conformitate.

Depusa prin imputernicit
Constantin Fratila




