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Raport trimestrial intocmit in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata si cu Regulamentul A.S.F. nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, cu modificari si completari.

Data raportului: 13/11/2023

Denumirea emitentului: APPRAISAL & VALUATION S.A

Sediul social: Bucuresti, Str. Nicolae Caramfil, nr. 87, etaj 6, sectorul 1, Romania
Nr. tel/fax: (+4) 0311 011 890 / (+4) 0372 250 626

Cod unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO 26760786

Numar de ordine la Registrul Comertului: J40/3736/2010

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: AeRO - SMT administrat de BVB, simbol APP
Capital social subscris si varsat: 128.700 lei
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de emitent: actiuni nominative, dematerializate, cu
valoarea nominala de 0,1000 lei/actiune.

Cadrul general

Obiectul principal de activitate prevazut in Actul Constitutiv al societatii, potrivit clasificarii CAEN, este
,Activitati de consultanta pentru afaceri si management” — cod CAEN 7022.

Appraisal & Valuation este reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Astfel, serviciile au un caracter
diversificat prin oferirea de consultanta si evaluare a afacerilor, evaluare a societatilor comerciale si a
bunurilor necorporale, brokeraj imobiliar, monitorizare de proiecte, studii de piata, studii de fezabilitate,
consultanta imobiliara.

NAI Global este o retea principala de firme imobiliare comerciale independente si cea mai mare companie
de servicii de real estate la nivel global. NAI Global conduce o retea de peste 7.000 de profesionisti, avand
aproximativ 400 de birouri la nivel global si cu o prezenta in peste 55 de piete la nivel global. Profesionistii
NAI lucreaza impreuna cu echipa de management pentru a asista clientii in maximizarea si optimizarea
strategica a activelor imobiliare detinute. Birourile NAI, localizate la nivel global, au incheiat tranzactii
anuale de peste 20 mld. USD. NAI Global gestioneaza peste 300 de milioane de mp. de spatii comerciale.
NAI Global are sediul central in New York, SUA.

Principalele servicii oferite de catre Appraisal & Valuation sunt:

Evaluarea proprietatilor imobiliare de toate tipurile;

Evaluarea afacerii;

Evaluarea bunurilor;

Evaluarea activelor necorporale;

Studii de fezabilitate, studii de piatd, analiza celei mai bune utilizari;

Testul creditorului / investitorului privat prudent;

Dosarul preturilor de transfer/Transfer pricing services;

Certificare cladiri verzi;

Servicii de asigurare;

Consultanta privind finantarea verde (Green Finance);

Consultanta privind Dezvoltarea imobiliara;

Strategia privind stabilirea pretului de vanzare;
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1. Prezentarea evenimentelor importante care s-au produs in perioada 01.01.2023- 30.09.2023 si
impactul pe care acestea il au asupra pozitiei financiare

nca de la inceputul anului, societatea a fost implicatd in mai multe proceduri de achizitii publice si private.
Participarea la procedurile de achizitii publice si private contribuie la dezvoltarea afacerii, a portofoliului
de clienti si obtinerea unor noi oportunitati de contractare. Aceasta activitate reprezentand una dintre
strategiile companiei privind deschiderea de piete noi, dar si de a contracara anumite scaderi temporare
ale unor activitati care Tn anumite perioade de timp au o activitate mai redusa. Totodata, societatea a intrat
in negocieri privind achizitia unor societati cu activitati conexe, dar si diverse. Este posibil ca in a doua
parte a anului sa se materializeze o achizitie ce poate avea impact pozitiv asupra societatii.

Pe langa activitatea curentd, in luna ianuarie a anului 2023, Societatea a castigat prin licitatie publica un
contract incheiat cu Agentia Nationala de Administrare Fiscald — Directia Generald a Finantelor Publice
Brasov pentru servicii de evaluare bunuri mobile siimobile pentru unitatile subordonate din cadrul DGRFP
Mures, avand o perioada de derulare de 12 luni. Valoarea maxima estimata pentru indeplinirea acordului
cadru este de 125.250 Lei, fara TVA.

Tot In prima jumatate a lunii ianuarie 2023, Societatea a castigat prin licitatie publica, un contract de
prestari servicii, incheiat cu Municipiul Braila pentru servicii de consultanta in domeniul evaluarii bunurilor
imobile (terenuri/constructii) apartinand domeniului public si privat al Mun. Braila. Perioada de derulare
a contractului este de 12 luni, Tnsumand un total de 150.000 Lei, fara TVA.

Tn luna februarie a.c. s-au publicat rezultatele financiare preliminare aferente anului 2022, iar in luna
martie a.c. au fost initiate demersurile pentru pregatirea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor pentru
data de 10 aprilie 2023.

Tn luna martie 2023, Societatea a castigat prin licitatie publicd contractul cu Ministerul Afacerilor Externe
pentru servicii de expertizare si evaluare a bunurilor culturale mobile existente in patrimonial MAE.
Valoarea pentru indeplinirea contractului de servicii, executat in luna iulie, este de 159.000 Lei, fara TV.A.
Tn luna aprilie 2023, Societatea APPRAISAL & VALUATION S.A. a incheiat cu Universitatea Petrol — Gaze din
Ploiesti un contract pentru furnizarea serviciilor de expertiza, a carui valoare este de 133.000 Lei, fara TVA.
Tn luna iunie 2023, au Tnceput demersurile pentru constituirea societitii App Investitii SA. Infiintarea
acesteia a avut in vedere consolidarea patrimoniului actual al APPRAISAL & VALUATION S.A., cat si
achizitionarea companiilor viitoare intr-un holding independent de activitatea principald a companiei.

n luna septembrie Societatea a castigat prin licitatie publicd contractul de prestéri servicii de evaluare cu
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Valoarea pentru indeplinirea contractului de servicii este de 154.700
Lei, fara TV.A.

Tn ciuda contextului financiar - bancar actual generat de nivelul ridicat al dobanzilor in comparatie cu anii
anteriori, fapt ce a generat o activitate de evaluare a garantiilor mai redusa, pana in acest moment nu
s-au identificat riscuri majore pentru urmatoarele 3 luni ale exercitiului financiar, cu exceptia riscurilor
legate de mediul general de afaceri. Asadar, tinta principala rdmane concentrata pe cresterea performantei
si exploatarea oportunitatilor.
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Descrierea generala a pozitiei financiare si a performantelor emitentului aferente perioadei
01.01.2023- 30.09.2023

2.1. Situatia patrimoniala la 30.09.2023, comparativ cu 30.09.2022 se prezinta sintetic astfel:

ELEMENTE PATRIMONIALE 30.09.2022 30.09.2023
- LEI - - LEI -

ACTIVE IMOBILIZATE 954.333 2.922.600
IMOBILIZARI NECORPORALE 528.709 959.862
IMOBILIZARI CORPORALE 129.908 1.667.022
IMOBILIZARI FINANCIARE 295.716 295.716
ACTIVE CIRCULANTE 7.465.475 6.725.511
STOCURI 787.561 788.012
CREANTE COMERCIALE 6.248.059 5.473.829
CONTURI LA BANCII, CASA 429.855 463.670
CHELTUIELITN AVANS 340.774 104.027
TOTAL ACTIV 8.760.582 9.752.138
CAPITALURI PROPRII 5.962.032 6.559.198
CAPITAL SOCIAL 128.700 128.700
PRIME DE CAPITAL 4.411.800 4.411.800
REZERVE 22.192 25.740
REZULTATUL REPORTAT 1.185.900 1.791.246
REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR 213.440 201.712
PROVIZIOANE RISCURI 31.232 0.00
DATORII 2.763.720 3.183.089
DATORII TERMEN MEDIU-LUNG (> 1 AN) - -
DATORII TERMEN SCURT (< 1 AN) 2.763.720 3.183.089
VENITURI TN AVANS 3.598 9.851
TOTAL PASIV 8.760.582 9.752.138

Active imobilizate
La data de referinta 30.09.2023 valoarea imobilizarilor reprezinta o pondere de 29,97% din totalul
activelor, valoarea acestora la sfarsitul trimestrului 1l 2023 este in valoare de 2,92 mil. Lei.

=

Imobilizarile corporale sunt in valoare de 1,67 mil. Lei si au o pondere de 17,09% din totalul activelor,
iar cele necorporale sunt in valoare de 0,95 mil. Lei si au o pondere de 9,84% din totalul activelor.
Societatea detine imobilizari financiare Tn valoarea de 0,29 mil.Lei la data de 30.09.2023.

Active circulante

La sfarsitul celor 9 luni ale anului 2023, stocurile totalizau 0,78 mil. Lei, iar valoarea creantelor fost de
5,47 mil. Lei, cu 12,39% mai mici comparativ cu valoarea inregistrata la 30.09.2022 de 6,24 mil. Lei. Ca
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structura, la data de referinta 30.09.2023, stocurile reprezinta 8,08% din totalul activelor, iar creantele,
56,13%.
m Casa si conturile la banci sunt in suma de 0,46 mil Lei.

m Astfel, la 30.09.2023, activele circulante au ihsumat 6,72 mil. Lei fata 7,46 mil. Lei la data de
30.09.2022 si reprezinta 64,21% din totalul activelor companiei.

Datorii
@ La finalul trimestrului Il 2023 datoriile totale ale companiei au fnsumat 3,18 mil. Lei, in crestere cu
13,17% fata de perioada similara de raportare pentru anul 2022 cand acestea totalizau 2,76 mil. Lei.

@ Prin raportare la total pasiv, datoriile curente reprezinta 32,64 % din total pasiv.

Capitaluri proprii
m La 30.09.2023, totalul capitalurilor proprii este de 6,56 mil. Lei.

2.2. Situatia contului de profit si pierdere la 30.09.2022, comparativ 30.09.2023 se prezinta sintetic astfel:

INDICATORI ECONOMICI 30.09.2022 30.09.2023

- LEI - - LEI -
VENITURI DIN EXPLOATARE 4.584.891 3.830.475
CIFRA DE AFACERI 4.558.853 3.815.190
SERVICII PRESTATE 4.558.853 3.815.190
VANZARI DE MARFURI
ALTE VENITURI EXPLOATARE 26.038 15.285
CHELTUIELI PENTRU EXPLOATARE 4.393.631 3.646.033
CHELTUIELI MATERIALE 192.413 151.557
CHELTUIELI CU MARFURILE
CHELTUIELI CU PERSONALUL 1.853.748 1.509.052
ALTE CHELTUIELI EXPLOATARE 2.224.286 1.876.900
AJUSTARI DE VALOARE 123.184 108.524
EBITDA 469.819 467.942
REZULTATUL DIN EXPLOATARE 191.260 184.442
VENITURI FINANCIARE 157.765 181.209
CHELTUIELI FINANCIARE 80.743 106.502
REZULTATUL FINANCIAR 77.022 74.707
TOTAL VENITURI 4.742.656 4.011.684
TOTAL CHELTUIELI 4.474.374 3.752.535
REZULTATUL BRUT 268,282 259.149
IMPOZIT PE PROFIT 54.841 57.437
REZULTATUL NET 213.441 201.712
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Elemente ale performantei financiare
m Cifra de afaceri a insumat 3,81 mil. lei la data de 30.09.2023 in scadere cu 16,31% fata de sfarsitul
trimestrului Il al anului 2022, cand aceasta a totalizat 4,55 mil. Lei.
Veniturile din exploatare au scazut cu 16,45 % fata de perioada similara a anului trecut.
Cheltuielile de exploatare se situeaza la sfarsitul perioadei de raportate la valoarea de 3,64 mil. Lei, in
scadere cu 17,01% fata de data de referinta 30.09.2022.
@ Rezultatul net la 30.09.2023 inregistreaza o valoare de 201.712 Lei.

3. Indicatori economico - financiari

Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat
lich . Active curente 6.725.511 =2.13
1. Indicat ichiditatii t
ndicatorul lichiditatii curente Datorii curente 3.183.089
Capital imprumutat x 100 0 x100=0
Capital propriu 6.559.198
2. Indicatorul gradului de indatorare?
Capital imprumutat x 100 0 x100=0
Capital angajat 6.559.198
g debitel I R Sold mediu clienti x 270 740.005 x270=52zile
3. Viteza de rotatie a debitelor-clienti
ez v ! chentt Cifra de afaceri 3.815.190
| il . Cifra de afaceri 3.815.190 = 1.33
4. Vit d tati ti i ilizat
iteza de rotatie a activelor imobilizate Active imobilizate 2.922.600

4. Declaratii
Situatiile financiare trimestriale nu au fost auditate de catre auditorul financiar al societatii, acestea nu au fost
depuse la ANAF datorita lipsei acestei obligatii si au fost intocmite de societate Tn mod voluntar pentru

raportarea financiara conform reglementarilor pietei de capital.

Presedinte al Consiliu de Administratie
Andrei loan BOTIS

1 Oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente. Valoarea recomandatd acceptabild este aproximativ 2.

2 Exprimd eficacitatea managementului riscului de credit, indicénd potentiale probleme de finantare, de lichiditate, cu influente in onorarea angajamentelor asumate. Capital
imprumutat = Credite peste 1 an; Capital angajat = Capital imprumutat + Capital propriu.

3 Exprimd eficacitatea societdtii in colectarea creantelor sale, respectiv numdrul de zile pdné la data la care debitorii isi achitd datoriile cdtre societate. * Exprimd eficacitatea
managementului activelor imobilizate, prin examinarea cifrei de afaceri (pentru societdtile de investitii financiare, valoarea veniturilor activitdtii curente) generate de o anumitd

cantitate de active imobilizate.
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