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BILANT prescurtat
Cod 10 la data de 30.06.2026 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. rd.
OMF
(formulele de calcul se refera la Nr.rd. din col.B) nr. 01.01.2026 30.06.2026
107/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.2014+203+205+206+2071+4094
01 . .
+208-280-290 - 4904) o 834511 8>6.024
[I. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.2114+212+213+2144215+216+217+223+224
02 . .
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02 26449 13.161
[1l. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614262+263+265+267* - 296* ) 03 03 9.199.902 9.259.838
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 10.080.862 10.129.023
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332
+3414345+346+347+/-3484+351+354+356+3574+358+361+/-368+371+/-378 05 05 675.505 663.280
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
Il.CREANTE
1. (ct.267%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431**+436**+437%*+4382 06 06a 1.785.170 1.974.624
+441*%+4424+din Ct.A428** +A44** + 445 +446%* + A4T** + 4482 +451** 4453 %% (301) /83 24
+456%*+4582+461+4662+473%** - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului o7 | 06b
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 1.785.170 1.974.624
I INVESTITII PE TERMEN SCURT 09 07
(ct.501+505+506+507+ din ct.508*+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct.508* +ct. 5112+512+531+532+541+542) 10 08 100.787 81.079
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 2.561.462 2.718.983
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 298.207 211.139
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 471%) 13 11 298.207 211.139
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214+423+424+426+427+4281+431***+436***+437***14381+441%*%+-4423 15 13 2.625.496 2.468.087
+44285 L AAAX K LAAGRF* 4 A4TFH¥LAABT+A51FF 1 453KK 1455 4456%%% 1457
+4581+462+4661+467+473***4+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 16 14 229.950 458.437
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 10.310.812 10.587.460
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214423+424+426+427+4281+431***+436***+437***14381+441%%*+4423 18 16 2.642.435 2.713.336
+44285 ¥ LAAAXHLAAGFF* 4 44T 1 A48 +451F¥ £ 453%5% 4554456514581
+462+4661+467+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17 64.855 64.855
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18 4223 3.598
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 19 625
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 | 20 625
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22 3.598 3.598
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 25 23 3.598 3.598
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 7|
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 29 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 28
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 | 29 128.700 528.700
1. Capital subscris vdrsat (ct. 1012) 32 | 30 128.700 528.700
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 4.411.800 4.411.800
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 | 36
IV. REZERVE (ct.106) 39 | 37 25.740 25.740
Actiuni proprii (ct. 109) 40 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C(ct. 117) 43 | M 2.626.887 2.637.282
SOLDD (ct. 117) | 44 | 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADEI DE RAPORTARE
SOLD C (ct. 121) 45 43 410.395 205.747
SOLD D (ct.121) | 46 | 44
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
(rd, 29435+36137.36+39-40+41-42+43-44-45) o | % i R it
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | 49 7.603.522 7.809.269

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

REPREZENTATUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE

1)Se va completa de cdtre entitatile carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor
publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea
si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor
reale supuse inventarierii, cu modificarile si completérile ulterioare.

” " INTOCMIT,
OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),
Numele si prenumele Numele si prenumele
BOTIS IOAN ANDREI ADVISOR CONTAIT SRL
Calitatea
Semnatura
22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura
Formular

VALIDAT Nr.de inregistrare in organismul profesional:

13070




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 30.06.2026

Cod 20

F20 - pag. 1

- lei -

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Nr.rd.
e 2025 2026
2025
(formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B)
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+06) 01 01 3.158.351 3.223.427
-din care, cifra de afacgrl netaj corespunzatoare activitatii 02 Ola 3158351 3.223.427
preponderente efectiv desfasurate (301)
-din care, Flfra dg afaceri neta realizatd din operatiuni desfasurate 03 01b 3.158.351 3.223.427
pe teritoriul national (318)
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 04 02 3.158.351 3.223.427
Venituri din vaénzarea marfurilor (ct. 707) 05 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 06 04
o5
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 07 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.7114+712)
Sold C 08 07
Sold D 09 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 0 09
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 11 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 12 11
6. Venituri din subventii de exploatare 3 12
(ct. 7412+ 7413+ 7414 + 7415+ 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 14 13 37.530 20.862
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 15 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 16 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12+13) 17 16 3.195.881 3.244.289
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 18 17 44,456 29.236
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 19 18 25.231 1.964
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 20 19 42.826 63.355
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 21 (;g‘;) 21.038 54.403
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 22 (1322) 19.693 5.094
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 23 20
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 24 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 25 22 1.331.953 1.197.357
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 26 23 1.269.680 1.145.112
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b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645+646) 27 24 62.273 52.245
10.a) /:\ngtzé\sr;dfggl_ozza;e) privind imobilizarile corporale si necorporale 28 25 43415 58.957
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct. 6811) 29 égg) 43415 58.957
a.2) Alte cheltuieli (ct.6811++6813+6817+ din ct.6818) 30 26
a.3) Venituri (ct.7813 + din ct.7818) 31 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 32 28 12.224 12.224
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 33 29 12.224 12.224
b.2) Venituri (ct.754+7814 + din ct.7818) 34 30
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32+33+33d+33f+33h+33j+34+35+36+37) 35 31 1.477.853 1.518.057
e (Cc?2|1t l:flé ; ;:Yéqiféﬁsstiglzljf;;§T§23+624+625+626+627+628) | 32 1.240.425 1.099.203
d:;.fér(;reltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), 37 33 196.736 213.588
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 38 égz;)
- cheltuieli cu locatiile de gestiune (ct. 6122) 39 égg)
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 40 ég;) 196.736 213.588
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuala (ct. 616), 4 33d
din care: (310)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 42 é??)
11.4. Cheltuieli de management (ct. 617), din care: 43 (;32)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 44 (2?2)
11.5. Cheltuieli de consultanta (ct. 618), din care: 45 (:?2) 881 120.920
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 46 (3313;)
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli )
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 47 (3313é) 11.914 19.229
speciale (ct. 635 + 6586%)
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 48 34
11.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 49 35
11.9. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 50 36
11.10. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 51 37 27.897 65.117
Che!tuie!i €y dqbanz:%e o.-‘e rgfmangare inregistrate-de er‘.‘tité‘gi!e rad_iate din 38
12. Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) 52 39
- Cheltuieli (ct.6812) 53 40
- Venituri (ct.7812) 54 41
a1 718419420- 71422435+ 26431+ 39 s | a2 2077958 2881150
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 56 43 217.923 363.139
- Pierdere (rd. 42 - 16) 57 44 0 0
13. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 58 45
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 59 46
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14. Venituri din dobanzi (ct. 766) 60 47 138.052 6
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 61 48
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 62 49
16. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 63 50 1.321 215
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 64 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 65 52 139.373 221
1 7.. Ajustari de. valgare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 66 53
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli (ct.686) 67 54
- Venituri (ct.786) 68 55
18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 69 56 76.721 102.580
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 70 57
19. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 71 58 2.282 7.294
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 72 59 79.003 109.874
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 52 - 59) 73 60 60.370 0
- Pierdere (rd. 59 - 52) 74 61 0 109.653
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 75 62 3.335.254 3.244.510
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 76 63 3.056.961 2.991.024
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 77 64 278.293 253.486
- Pierdere (rd. 63 - 62) 78 65 0 0
20. Impozitul pe profit (ct.691) 79 66 49453 47.739
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectivimpozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 80 (ggZ)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct.694)
22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 81 (222)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct. 794)
oy i ivitati (et 695) 67
23. Cheltuieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de 8 67a
afaceri (ct. 697) (317)
24. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 83 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 66a +67 + 67a + 68 ) 84 69 228.840 205.747
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 66a+67+67a+68) - (64 + 66b) 85 70 0 0

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

La randul 26 (cf.OMF nr.107/ 2025)- se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al

contului 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

La randul 47 (cf.OMF nr.107/ 2025)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevdzute

de Codul fiscal.
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

ECOVIS ROMANIA SRL
RO11586895, J40/2225/1999

Str. Aleea Pravat, nr.6, Bl. M2,

Sc.A, et.5, Ap.22, Sector 6, Bucuresti

REPORT OF THE INDEPENDENT AUDITOR

ECOVIS ROMANIA SRL
RO11586895, J40/2225/1999

Str. Aleea Pravat, nr.6, Bl. M2,

Sc.A, et.5, Ap.22, Sector 6, Bucuresti

Catre: Actionarii societatii: Appraisal & Valuation S.A
CUI 26760786, J2010003736400

To: Shareholders of: Appraisal & Valuation S.A
CUI 26760786, J2010003736400

Opinia

1. Noi, Ecovis Romania SRL, am auditat situatile |1.
financiare ale societatii Appraisal & Valuation S.A
(Societatea), care cuprind bilantul la data de 31
Decembrie 2025, contul de profit si pierderi aferente
exercitiului financiar incheiat la data respectiva si
notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

Opinion

We, ECOVIS ROMANIA SRL, have audited
financial statements of Appraisal & Valuation
S.A (the "Company") consisting in balance sheet
as of 31 December 2025 and statement of profit
and loss account for period ended at respective
date, the explanatory notes and a summary of
relevant accounting policies.

Financial statements concluded on 31 December
2025 are identifying as following (lei):

Situatiile financiare incheiate la 31 Decembrie 2025 se
identifica astfel (lei):

Cifra de afaceri 6.235.408 Turnover 6.235.408
Total active 12.940.531 Total assets 12.940.531
Numar mediu de salariati 25 Average no. of employees 25
Rezultatul net 410.395 Net results 410.395
Capital social 128.700 Share capital 128.700
Capitaluri proprii 7.603.522 Equity 7.603.522

2. Inopinia noastra, situatiile financiare anexate prezinta |2. In our opinion, the attached financial statements

fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiara a societatii Appraisal & Valuation S.A la
data de 31 Decembrie 2025 precum si performanta sa
financiara pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, in conformitate cu cerintele Ordinul Ministrului
Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatile financiare anuale
consolidate, cu modificarile ulterioare (“OMFP nr.
1802/2014).

present faithfully, in all significant aspects, the
financial position of Appraisal & Valuation S.A
on December 31, 2025 as well as its financial
performance for the financial year ended on this
date, in accordance with the requirements of the
Order of the Minister of Public Finance
no.1802/2014 for the approval of the Accounting
Regulations regarding the individual annual
financial statements and the consolidated annual
financial ~ statements,  with  subsequent
amendments (“OMFP no. 1802/2014").

Ecovis Romania SRL
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Baza pentru opinie

3. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu

Standardele  Internationale de  Audit  (ISA),
Regulamentul nr. 537 al Parlamentului European
(numit in continuare Regulamentul) si cu Legea
162/2017 (Legea 162). Responsabilitatile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea Responsabilitatea Auditorului intr-un audit al
situatiilor financiare  din raportul nostru. Suntem
independenti fata de Societate, conform Codului Etic
al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Etica pentru Contabili
(codul IESBA), conform cerintelor etice relevante
pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv
Legea 162,si ne-am indeplinit celelalte responsabilitati,
conform acestor cerinte. Credem ca probele de Audit
pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

4.

Situatiile financiare intocmite pentru data de 31
Decembrie 2025 contin  solduri si tranzactii
semnificative cu partile afiliate, asa cum sunt
prezentate detaliat in Notele explicative, acestea
incadrandu-se peste pragurile valorice indicate la
art.2, pct.(4) din Ordinul Presedintelui ANAF nr.
442/2016. Mentionam faptul ca Societatea este
incadrata in categoria contribuabililor mici si are
obligatia intocmirii documentatiei privind preturile de
transfer, inclusiv pentru situatiile financiare intocmite
pentru data de 31 decembrie 2025, la solicitarea
organelor fiscale si pana la termenul stabilit de
acestea ( 30 - 60 de zile).

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with
International Standards on Auditing (ISA), EU
Regulation no. 537 of the Parliament and of the
European Council (hereinafter referred to as
"the Regulation") and Law no. 162/2017 (Law
162). Our responsibilities under these
standards are described in detail in section
Auditor's Responsibility in an audit of financial
statements in our report. We are independent
of the Company, according to the Ethical Code
of Professional Professionals issued by the
International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA Code), according to
ethical requirements relevant to the audit of
financial statements in Romania, including
Regulation and Law 162, and we met other
responsibilites,  according  to  these
requirements and to those of IESBA Code. We
believe that the audit evidence we have
obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion.

Emphasis on matters

The financial statements prepared for
December 31, 2025, contain significant
balances and transactions with related
parties, as detailed in the Explanatory Notes,
which fall above the value thresholds
indicated in art.2, item (4) of the Order of the
President of ANAF no. 442/2016. We mention
that the Company is classified in the category
of small taxpayers and has the obligation to
prepare the documentation on transfer pricing,
including for the financial statements prepared
for December 31, 2025, at the request of the
tax authorities and by the deadline set by them
(30 - 60 days). As of the date of this Report,
the Company has not prepared transfer
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Pana la data prezentului Raport, Societatea nu a
intocmit documentatia privind preturile de transfer
pentru tranzactile efectuate cu persoanele afiliate.
Conducerea Societatii considera ca tranzactiile cu
persoanele afiliate s-au desfasurat la preturile pietei si
ca nu va suferi pierderi in cadrul unui control fiscal.

Informatii, altele decat situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea

5. Auditul nostru nu este destinat certificarii si asumarii
raspunderii asupra calculelor legate de impozitele si
taxele datorate sau de incasat de catre Societate in
legatura cu bugetul statului. Acest raport nu este
adresat organelor fiscale ci este adresat exclusiv
actionarilor Societatii in ansamblu.

6. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta
actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa
le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte
scopuri. In masura in care este permisa de lege, nu
acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat
fata de Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu,
pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru
opinia exprimata.

7. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte
pozitia financiara, rezultatul operatiunilor si un set
complet de note la situatiile financiare in conformitate
cu reglementari si principii contabile aplicate in tari si
jurisdictii altele decat Romania si sunt intocmite pentru
uzul persoanelor care cunosc prevederile OMFP nr.
1802/2014 si reglementarile contabile si legale din
Romania.

pricing documentation for transactions with
affiliates. The Company's management
considers that the transactions with affiliated
persons were carried out at market prices and
that it will not suffer losses during a tax audit.

Information, other than financial statements
and the auditor’s report thereon

5. Our audit is not designated for certifying and
taking  responsibility  regarding  the
calculations related to state budget on taxes
due or to be recovered by the Company. This
report is not addressed to fiscal authorities
but is addressed exclusively to the
shareholders of the Company as a whole.

6. Our audit was performed in order to be able
to report to the shareholders those aspects
we are requested to report about in a
financial audit report, other purposes
excluded. Considering the law provisions, we
accept, and we assume responsibility to the
Company only and exclusively, as a whole,
for our audit, for this report or for our opinion.

7. The accompanying financial statements are
not meant to inform about the financial
position, the result of the operations, and a
complete set of notes regarding the financial
statements, according to regulations and
accounting principles applied in countries
and jurisdictions other than Romania and
they were drawn up for the use of the persons
that know the provisions of OMFP no.
1802/2014 subsequently amended and are
familiar Romanian accounting and legal
regulations.
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Alte informatii — Raportul administratorilor Other information-Administrator’s Report

8.  Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea i 8. The  administrators  (directors) are
prezentarea  raportului  administratorilor  in responsible for preparing and presenting the
conformitate cu cerintele OMFP nr. 1802/2014 management report as required by Order no.
Reglementari contabile privind situatiile financiare 1802/2014 Accounting Regulations on the
anuale individuale si situatiile financiare anuale annual individual and consolidated financial
consolidate, punctele 489-492, care sa nu contina statements, paragraphs 489-492, which do
denaturari semnificative si pentru acel control intern not contain material misstatements and for
pe care conducerea il considera necesar pentru a such internal control as management
permite intocmirea raportului administratorilor care considers necessary to enable the
sa nu contina denaturari semnificative, datorate preparation of the administrators’ report free
fraudei sau erorii. from material misstatement, whether due to

fraud or error.

9. Raportul administratorilor este anexat si nu face
parte din situatiile financiare individuale. 9. Administrators' Report is attached and is not

part of the individual financial statements.

10. Opinia noastra asupra situatilor financiare
individuale nu acopera raportul administratorilor. 10. Our opinion on the financial statements do

not cover individual administrators' report.

11. In legatura cu auditul nostru privind situatiile
financiare individuale, noi am citit raportul 11. In connection with our audit of the individual
administratorilor  anexat  situatilor  financiare financial statements, we have read the

individuale si raportam ca:
a) in raportul administratorilor nu am identificat

administrator’s report attached to individual
financial statements and we report that:

informatii care sa nu fie consecvente, in toate | a) in the administrators' report did not identify
aspectele  semnificative, cu informatiile information that is not consistent in all material
prezentate in situatile financiare individuale respects with the information presented in the
anexate; individual financial statements attached;

b) raportul administratorilor include, in toate | b) the administrators' report includes, in all
aspectele semnificative, informatiile cerute de material respects, the information required by
OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 Order no. 1802/2014, paragraphs 489-492
(reglementari  contabile  privind  situatiile (accounting regulations on the annual
financiare anuale individuale si situatiile individual ~ and  consolidated financial
financiare anuale consolidate); statements);

c) in baza cunostintelor si intelegerii noastre | ¢) based on our knowledge and understanding

dobéandite in cursul auditului situatiilor financiare
individuale pentru exercitiul financiar incheiat la
data de 31 Decembrie 2025 cu privire la
Societate si la mediul acesteia, nu am identificat
informatii incluse in raportul administratorilor
care sa fie eronate semnificativ.

acquired during the audit of individual financial
statements for the year ended December 31,
2025 on the Company and its environment, we
have not identified any information contained
in the administrators’ report to be significantly
flawed.
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Responsabilitatile  conducerii  pentru  situatiile
financiare
12. Conducerea este responsabila pentru intocmirea

13.

situatiilor financiare in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
cu modificarile ulterioare si pentru acel control intern
pe care conducerea il considera necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este
responsabila pentru aprecierea capacitatii societatii
de a-si continua activitatea, prezentand, daca este
cazul, aspecte referitoare la continuarea activitatii si
utilizand contabilitatea pe baza continuitatii activitatii,
cu exceptia cazului in care conducerea fie
intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa
opreasca operatiunile, fie un are nicio alternativa
realista in afara acestora.

Conducerea si actionarii societatii sunt responsabile
pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatea Auditorului intr-un audit al
situatiilor financiare

14.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei
asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari
semnificative cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care
include opinia noastra. Asigurarea rezonabila
reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit efectuat in
conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca acesta exista.
Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare
si sunt considérate semnificative daca se poate
preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual
sau cumulat, vor influenta decizile economice ale

14.

Management’s responsibility for financial
statements

12. Management is responsible for preparing
financial statements in accordance with the
provisions of Order no. 1802/2014
subsequently amended and for such internal
control as management deems necessary to
enable the preparation of financial
statements free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

13.In  preparing financial  statements,
management is responsible for assessing the
company's capacity to continuing the activity,
presenting, if any, aspects on further
continuance of activity and using the
accounts on a going concern basis unless
management either intends to liquidate the
Company or to halt operations, or has no
realistic alternative in a beyond. The
management and  shareholders are
responsible for overseeing the financial
reporting process of the Company.

Auditor’s responsibility in an audit of financial
statements

Our goals are to obtain reasonable assurance
whether the financial statements extent that,
overal, are free of material misstatement,
whether due to fraud or error, as well as issuing
an auditor's report which includes our opinion.
Reasonable assurance is a high level of
assurance, but a fact isn't a guarantee that an
audit conducted in accordance with ISAs will
always detect a material misstatement, whether
this exists. Distortions can be caused either by
fraud or error and are considered significant if it
can be expected, reasonably, that they,
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utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.
Ca parte a unui Audit in conformitate cu ISA-urile,
exercitam rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

e dentificam si evaluam riscurile de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie
de frauda, fie de eroare, proiectam si executam
proceduri de audit ca raspuns la respectivele
riscuri si obtinem probe de audit suficiente si
adecvate pentrua furniza o baza pentru opinia
noastra. Riscul de nedetectare a unei
denaturari semnificative cauzata de frauda
este mai ridicat decat cel de nedetectare a
unei denaturari semnificative cauzata de
eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern;

¢ intelegem controlul intern relevant pentru audit,
in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea
scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al Societatii;

e evaluam gradul de adecvare a politicilor
contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente
realizate de catre conducere;

e formulam o concluzie cu privire la gradul de
adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitati pe baza continuitatii activitatii si
determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine
semnificativa cu privire la evenimente sau
conditi care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societatii de
a-si continua activitatea. In cazul in care
concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in
raportul  auditorului asupra  prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne

individually or in aggregate, will influence the
economic decisions of users taken on the basis of
these financial statements. As part of an audit in
accordance with ISAs, we exercise our
professional judgment and maintain professional
skepticism throughout the audit. We also:
identify and assess the risks of material
misstatement of the financial statements,
caused either by fraud or error, design and
perform audit procedures in response to these
risks and obtain sufficient and appropriate
audit evidence to provide a basis for our
opinion. Detection risk of a material
misstatement due to fraud is higher than the
detection of material misstatements caused by
error because fraud may involve collusion,
forgery, deliberate omission,
misrepresentation and avoidance of internal
control;
understand internal control relevant to the
audit, in order to design audit procedures
appropriate circumstances, but without the
purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of internal control of the
Company;
evaluate the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of
accounting estimates  and related
presentations made by management;
formulate a conclusion on the appropriateness
of the use by management of accounting on a
going concern basis and determine, based on
audit evidence obtained, whether a material
uncertainty exists regarding events or
conditions that may cause significant doubt on
the ability company to continue its activity. If
we conclude that there is significant
uncertainty, we must draw attention in
auditor's report on related presentations in the
financial statements or, if these disclosures
are inadequate, to change our opinion. Our
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modificam opinia. Concluzile noastre se
bazeaza pe probele de audit obtinute pana la
data raportului auditorului. Cu toate acestea,
evenimente sau conditii viitoare pot determina
Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea
in baza principiului continuitatii activitatii;

15.Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta,
printre alte aspecte, aria planificata si programarea in
timp a auditului, precum si principalele constatari ale
auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern
pe care le identificam pe parcursul auditului.

Acest Raport este intocmit bilingv, in limbile romana si
engleza. In cazul in care apar discrepante intre textul in
limba roména si cel in limba engleza, sau in caz de
divergente cu privire la interpretarea diferitd a continutului
raportului datorita versiunilor de traducere, va prevala
exclusiv textul in limba romana.

Bucuresti, Romania

Data: 06.03.2026

Partener de audit

CARMEN VASILE

Inregistrat in RPE al Auditorilor Financiari si Firmelor de
Audit cu numarul AF2155
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Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitdtii de Audit Statutar (ASPAAS)
Auditor financiar: VASILE
CONSTANTA-CARMEN
Registrul Public Electronic: AF 2155

Firma de audit

ECOVIS ROMANIA SRL

Inregistrata in RPE al Auditorilor Financiari si Firmelor de
Audit cu numarul FA745

Autoritatea pentru Supravegherea Publici a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: ECOVIS ROMANIA SRL

Registrul Public Electronic: FA 745

conclusions are based on the audit evidence
obtained until the auditor's report. However,
future events or conditions may cause the
Company not to carry on business on a going
concern basis;

15. We communicate those responsible for
governance, among other issues, the
planning area and timing of the audit and the
main findings of the audit, including any
deficiencies in internal control that we
identified during the audit.

This Report is prepared bilingually, in Romanian
and English. If there are discrepancies between
the Romanian text and the English text, or in case
of divergences regarding the different
interpretation of the content of the report due to
the translation versions, only the Romanian text
will prevail.

Bucharest, Romania

Date: 06.03.2026

Audit Partner

CARMEN VASILE

Registered in the RPE of Financial Auditors and
Audit Firms under number AF2155

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitdtii de Audit Statutar (ASPAAS)
Auditor financiar: VASILE
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\ CONSTANTA-CARMEN
Registrul Public Electronic: AF 2155
Audit Firm
ECOVIS ROMANIA SRL

Registered in the RPE of Financial Auditors and
Audit Firms under number FA745

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: ECOVIS ROMANIA SRL

Registrul Public Electronic: FA 745
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APPRAISAL VALUATION SA c.f. RO26760786

BUCURESTI sect. 1 str. Nicolae Caramfil nr. 87 et. 6 tel. 0723397161

r.c. J2010003736400 Capital social 1000

Balanta de verificare
01.12.2025 -- 31.12.2025

Solduri initiale an Rulaje perioada Total rulaje Solduri finale
Cont Denumirea contului i ) i ] ] i ] ]
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

1012 CAPITAL SUBSCRIS VARSAT 0.00 128 700.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 128 700.00

1041 PRIME DE EMISIUNE 0.00 4 411 800.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4411 800.00

1061 REZERVE LEGALE 0.00 25 740.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25 740.00

1171 REZULTATUL REPORTAT - PROFITUL 0.00 2337 994.91 0.00 0.00 400 000.00 688 892.55 0.00 2 626 887.46
NEREP./ PIREDERE NEACOP

121 PROFIT SI PIERDERE 0.00 688 892.55 979 247.26 1070 758.15 7 358 919.23 7 080 421.35 0.00 410 394.67

1518 ALTE PROVIZIOANE 0.00 28 904.00 0.00 35 951.00 0.00 35 951.00 0.00 64 855.00

1621 CREDITE BANCARE PE TERMEN LUNG 0.00 0.00 0.00 1312 567.60 0.00 1312 567.60 0.00 1312 567.60

Total sume clasa 1 0.00 7 622 031.46 979 247.26 2419 276.75 7 758 919.23 9117 832.50 0.00 8980 944.73

205 CONCESIUNI, BREVETE, LICENTE, 249.00 0.00 0.00 0.00 75.09 0.00 324.09 0.00
MARCI COMERCIALE

208 ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE 881 446.23 0.00 0.00 86 540.68 104 128.65 86 540.68 899 034.20 0.00

2131 ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE 6 108.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6 108.40 0.00
(MASINI,UTILAJE)

2132 APARATE SI INSTALATII DE MASURA, 79 904.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 79 904.64 0.00
CONTROL SI REGLARE

2133 MIJLOACE DE TRANSPORT 252 859.71 0.00 0.00 12 605.40 0.00 12 605.40 240 254.31 0.00

214 MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE 226 799.03 0.00 0.00 0.00 12 920.17 0.00 239 719.20 0.00
ACTIVE CORPORALE

262 ACTIUNI DETINUTE LA ENTITATI 237 848.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 237 848.00 0.00
ASOCIATE

2671 /?E.“SE\ _Il_DéATORATE DE ENTITATILE 0.00 0.00 7110 021.15 0.00 7110 021.15 0.00 7110 021.15 0.00

2672 DOBANDA AF. SUMELOR DAT. DE 0.00 0.00 1852 032.88 0.00 1852 032.88 0.00 1852 032.88 0.00
ENTITATILE AFILIATE

2678 ALTE CREANTE IMOBILIZATE 51 870.17 0.00 1087.22 0.00 -10 268.68 12 230.00 29 371.49 0.00

2805 AMORT. CONCESIUNI, BREVETE, 0.00 80.60 0.00 0.52 0.00 81.33 0.00 161.93
LICENTE, MARCI COMERCIALE

2808 AMORT. ALTOR IMOB. NECORPORALE 0.00 31508.31 86 540.68 8573.02 86 540.68 99 717.58 0.00 44 685.21

2813 AMORT. INSTALATIILOR, M1J. DE 0.00 301 138.92 12 605.40 2028.14 12 605.40 24 337.76 0.00 312 871.28
TRANSPORT

2814 AMORT. ALTOR IMOBILIZARI 0.00 219 890.23 0.00 746.78 0.00 6 776.40 0.00 226 666.63
CORPORALE

2968 AJUSTARI - PIERDEREA DE VALOARE A 0.00 1460.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1460.72
ALTOR CREANTE IMOBILIZATE

Total sume clasa 2 1737 085.18 554 078.78 9 062 287.33 110 494.54 9168 055.34 242 289.15 10 694 618.36 585 845.77
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APPRAISAL VALUATION SA c.f. RO26760786

BUCURESTI sect. 1 str. Nicolae Caramfil nr. 87 et. 6 tel. 0723397161

r.c. J2010003736400 Capital social 1000

Balanta de verificare
01.12.2025 -- 31.12.2025

Solduri initiale an Rulaje perioada Total rulaje Solduri finale
Cont Denumirea contului
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare
303 MAT. DE NATURA OB. DE INVENTAR 0.00 0.00 0.00 0.00 4181.36 4181.36 0.00 0.00
371 MARFURI 787 560.92 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 787 560.92 0.00
397 AJUSTARI - DEPRECIEREA MARFURILOR 0.00 87 607.68 0.00 2037.39 0.00 24 448.68 0.00 112 056.36
Total sume clasa 3 787 560.92 87 607.68 0.00 2037.39 4181.36 28 630.04 787 560.92 112 056.36
401 FURNIZORI 0.00 1511 701.72 408 377.05 292 622.54 4023 689.18 3449 701.97 0.00 937 714.51
408 FURNIZORI - FACTURI NESOSITE 0.00 12 750.00 0.00 120 323.77 0.00 107 573.77 0.00 120 323.77
4091 FURNIZORI — DEBITORI PT. CUMPARARI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DE BUNURI (STOCURI)
4092 FURNIZORI — DEBITORI PT. PRESTARI 664 592.89 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 664 592.89 0.00
DE SERVICII
4111 CLIENTI 341 058.69 0.00 751 792.24 1071 243.29 7 534 720.02 7 577 506.87 298 271.84 0.00
4118 CLIENTI INCERTI SAU IN LITIGIU 344 437.66 0.00 51 697.79 181 772.44 51 697.79 221972.44 174 163.01 0.00
418 CLIENTI - FACTURI DE INTOCMIT 104 709.15 0.00 166 899.98 0.00 62 190.61 0.00 166 899.76 0.00
419 CLIENTI - CREDITORI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6 070.83 0.00 6 070.83
421 PERSONAL - SALARII DATORATE 0.00 82 641.00 236 506.00 216 571.00 2616 116.00 2609 817.00 0.00 76 342.00
423 PERSONAL - AJUTOARE MATERIALE 0.00 2707.00 0.00 0.00 10 824.00 8 793.00 0.00 676.00
DATORATE
425 AVANSURI ACORDATE PERSONALULUI 13.00 0.00 0.00 0.00 71 327.00 71 340.00 0.00 0.00
427 RETINERI DIN SALARII DATORATE 0.00 510.00 675.00 675.00 7 425.00 7 935.00 0.00 1 020.00
TERTILOR
4312 CONTRIBUTIA PERSONALULUI LA 0.00 0.00 1 395.00 1395.00 15 345.00 15 345.00 0.00 0.00
ASIGURARILE SOCIALE
4315 CONTR. DE ASIGURARI SOCIALE 0.00 163 937.00 51 610.00 54 071.00 706 546.00 779 900.00 0.00 237 291.00
4316 CONTR. DE ASIGURARI SOCIALE DE 0.00 68 615.00 22 193.00 23513.00 273 983.00 306 107.00 0.00 100 739.00
SANATATE
436 CONTR. ASIGURATORIE DE MUNCA 0.00 9 993.00 4 671.00 4.892.00 59 627.00 58 843.00 0.00 9 209.00
4382 ALTE CREANTE SOCIALE 79 089.00 0.00 0.00 0.00 8 793.00 41 955.00 45 927.00 0.00
4411 IMPOZITUL PE PROFIT 0.00 83 107.00 0.00 15 031.00 201 332.00 133 256.00 0.00 15 031.00
4423 TVA DE PLATA 0.00 249 086.20 0.00 76 288.60 847 410.00 1099 732.89 0.00 501 409.09
4426 TVA DEDUCTIBILA 0.00 0.00 44 893.96 44 893.96 359 403.98 359 403.98 0.00 0.00
4427 TVA COLECTATA 0.00 0.00 120 087.79 120 087.79 1215 894.05 1215 894.05 0.00 0.00
4428 TVA NEEXIGIBILA 21729.52 0.00 6 524.70 50 696.98 124 829.31 144 026.40 2532.43 0.00
444 ISR/AIID_géll]FI}JC)LRPE VENITURI DE NATURA 0.00 44 820.00 14 480.00 15 513.00 180 172.00 197 721.00 0.00 62 369.00
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APPRAISAL VALUATION SA c.f. RO26760786

BUCURESTI sect. 1 str. Nicolae Caramfil nr. 87 et. 6 tel. 0723397161

r.c. J2010003736400 Capital social 1000

Balanta de verificare
01.12.2025 -- 31.12.2025

Solduri initiale an Rulaje perioada Total rulaje Solduri finale
Cont Denumirea contului
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

446 ALTE IMPOZITE, TAXE S| VARSAMINTE 0.00 23 500.00 -330.00 27 171.00 45 346.00 49 017.00 0.00 27 171.00
4481 ALTE DATORII FATA DE BUGETUL 0.00 1099 996.20 -9 987.00 0.00 588 877.20 11 381.00 0.00 522 500.00
4511 DECONTARI INTRE ENTITATILE AFILIATE 0.00 0.00 0.00 1 249 364.00 0.00 1249 364.00 0.00 1249 364.00
4518 DOBINZI AFERENTE DECONTARILOR 0.00 0.00 0.00 80 502.79 0.00 80 502.79 0.00 80 502.79

INTRE ENTITATILE AFILIATE
457 DIVIDENDE DE PLATIT 0.00 0.00 264 078.94 0.00 392 369.94 400 000.00 0.00 7 630.06
461 DEBITORI DIVERSI 9155 928.10 0.00 -8 607 399.78 172 397.37 -7 553 631.39 1 096 208.65 506 088.06 0.00
462 CREDITORI DIVERS 0.00 20 950.00 1376 766.79 80 502.79 1574 525.79 1553 575.79 0.00 0.00
471 CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS 278 597.13 0.00 30211.91 9561.53 239 344.85 219 735.04 298 206.94 0.00
472 VENITURI INREGISTRATE IN AVANS 0.00 3598.24 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3598.24
473 DECONTARI DIN OPERATIUNI IN CURS 59 443.36 0.00 1351 762.12 1357 237.14 1872 076.97 1858 572.37 72 947.96 0.00

DE CLARIFICARE
4758 ALTE SUME PRIMITE CU CARACTER DE 0.00 3126.56 208.44 0.00 2501.23 0.00 0.00 625.33

SUBVENTII PENTRU INVESTITII
491 AJUSTARI - DEPRECIEREA 0.00 346 341.81 223 876.44 51 697.79 223 876.44 51 697.79 0.00 174 163.16

CREANTELOR - CLIENTI

Total sume clasa 4 11 049 598.50 3727380.73 -3 489 008.63 5318 024.78 15 756 611.97 24 982 949.63 2229 629.89 4133 749.78
5121 CONTURI LA BANCA IN LEI 13 755.38 0.00 1 266 459.61 1226 328.35 13 905 284.80 13 858 837.88 60 202.30 0.00
5124 CONTURI LA BANCA IN VALUTA 45.56 0.00 5916.58 6361.91 376 806.03 376 861.32 0.00 9.73
5125 SUME IN CURS DE DECONTARE 0.00 0.00 0.00 179.87 301 898.44 301 898.44 0.00 0.00
5191 CREDITE BANCARE PE TERMEN SCURT 0.00 1 605 654.51 105 032.51 -1228729.24 2744 383.41 1138 728.90 0.00 0.00
5311 CASA IN LEI 8 707.62 0.00 3755.95 0.00 45 906.90 14 019.62 40 594.90 0.00
5328 ALTE VALORI 0.00 0.00 43 125.00 29 655.00 201 375.00 201 375.00 0.00 0.00
542 AVANSURI DE TREZORERIE 0.00 0.00 49 309.32 138 895.58 681 244.85 681 244.85 0.00 0.00
581 VIRAMENTE INTERNE 0.00 0.00 215 060.00 218 660.00 2572 239.00 2572 239.00 0.00 0.00
Total sume clasa 5 22 508.56 1 605 654.51 1 688 658.97 391 351.47 20 829 138.43 19 145 205.01 100 797.20 9.73

6022 CHELT. PRIVIND COMBUSTIBILUL 0.00 0.00 2532.46 2532.46 55 889.88 55 889.88 0.00 0.00
6024 CHELT. CU PIESELE DE SCHIMB 0.00 0.00 0.00 0.00 9762.44 9762.44 0.00 0.00
6028 CHELT.CU ALTE MAT.CONSUMABILE 0.00 0.00 5013.71 5013.71 7 037.94 7037.94 0.00 0.00
603 CHELT. CU OBIECTE DE INVENTAR 0.00 0.00 0.00 0.00 4181.36 4181.36 0.00 0.00
604 CHELT. CU MAT.NESTOCATE 0.00 0.00 181.98 181.98 29 235.83 29 235.83 0.00 0.00
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APPRAISAL VALUATION SA c.f. RO26760786

BUCURESTI sect. 1 str. Nicolae Caramfil nr. 87 et. 6 tel. 0723397161

r.c. J2010003736400 Capital social 1000

Balanta de verificare
01.12.2025 -- 31.12.2025
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Solduri initiale an Rulaje perioada Total rulaje Solduri finale
Cont Denumirea contului i ) i ] ] i ] ]
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

6051 EHEIF_{‘I(;.IERIVIND CONSUMUL DE 0.00 0.00 1822.60 1822.60 79 257.40 79 257.40 0.00 0.00

6052 CHELT. PRIVIND CONSUMUL DE APA 0.00 0.00 563.59 563.59 7 761.31 7761.31 0.00 0.00

6053 CHELT. PRIVIND CONSUMUL DE GAZE 0.00 0.00 1133.24 1133.24 20 906.65 20 906.65 0.00 0.00
NATURALE

611 CHELT. CU INTRETINEREA SI 0.00 0.00 764.56 764.56 21 371.60 21 371.60 0.00 0.00
REPARATIILE

6123 CHELTUIELI CU CHIRIILE 0.00 0.00 26 906.18 26 906.18 309 437.91 309 437.91 0.00 0.00

613 CHELT. CU PRIME DE ASIGURARE 0.00 0.00 5114.46 5114.46 29 980.77 29 980.77 0.00 0.00

615 CHELT. CU PREGATIREA 0.00 0.00 0.00 0.00 123.97 123.97 0.00 0.00
PERSONALULUI

618 CHELTUIELI DE CONSULTANTA 0.00 0.00 0.00 0.00 881.40 881.40 0.00 0.00

621 CHELT. CU COLABORATORII 0.00 0.00 33557.00 33557.00 355 583.55 355 583.55 0.00 0.00

622 CHELT. CU COMISIOANE S| ONORARIILE 0.00 0.00 2500.00 2500.00 32200.00 32 200.00 0.00 0.00

6231 CHELTUIELI DE PROTOCOL 0.00 0.00 8598.42 8598.42 70 297.01 70 297.01 0.00 0.00

6232 CHELTUIELI DE RECLAMA SI 0.00 0.00 2545.30 2 545.30 46 365.96 46 365.96 0.00 0.00
PUBLICITATE

624 CHELT. CU TRANSPORTUL DE BUNURI 0.00 0.00 5719.54 5719.54 33377.70 33377.70 0.00 0.00
SI PERSONAL

625 CHELT. CU DEPLASARI, DETASARI SI 0.00 0.00 0.00 0.00 21991.88 21991.88 0.00 0.00
TRANSFERARI

626 CHELT. POSTALE SI TAXE DE 0.00 0.00 9314.24 9314.24 78 815.34 78 815.34 0.00 0.00
TELECOMUNICATII

627 CHELT. CU SERV.BANCARE SI 0.00 0.00 931.41 931.41 22181.88 22181.88 0.00 0.00
ASIMILATE

628 ALTE CHELT. CU SERVICIILE 0.00 0.00 268 973.29 268 973.29 2 084 490.92 2 084 490.92 0.00 0.00
EXECUTATE DE TERTI

635 CHELT. CU ALTE IMPOZITE, TAXE SI 0.00 0.00 2800.60 2 800.60 21 065.33 21 065.33 0.00 0.00
VARSAMINTE ASIMILATE

641 CHELT. CU SALARIILE PERSONALULUI 0.00 0.00 183 014.00 183 014.00 2 254 227.00 2 254 227.00 0.00 0.00

6422 CHELT. CU TICHETELE DE MASA 0.00 0.00 18 855.00 18 855.00 170 175.00 170 175.00 0.00 0.00
ACORDATE SALARIATILOR

6456 CONTRIB. UNITATII LA FONDURILE DE 0.00 0.00 720.00 720.00 7 920.00 7 920.00 0.00 0.00
PENSII FACULTATIVE

6458 ALTE CHELT. PRIVIND ASIGURARILE SI 0.00 0.00 11 808.18 11 808.18 43535.28 43535.28 0.00 0.00
PROTECTIA SOCIALA

6461 CHELT. CU CONTRIB. ASIGURATORIE 0.00 0.00 4111.00 4111.00 50 659.00 50 659.00 0.00 0.00








APPRAISAL VALUATION SA c.f. RO26760786

BUCURESTI sect. 1 str. Nicolae Caramfil nr. 87 et. 6 tel. 0723397161

r.c. J2010003736400 Capital social 1000

Balanta de verificare
01.12.2025 -- 31.12.2025

Solduri initiale an Rulaje perioada Total rulaje Solduri finale
Cont Denumirea contului i ) i ] ] i ] ]
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare
PT. MUNCA A SALARIATILOR
6462 CHELT. CU CONTRIB. ASIGURATORIE 0.00 0.00 755.00 755.00 8 000.00 8 000.00 0.00 0.00
PT. MUNCA A ALTOR PERSOANE
654 PIERDERI DIN CREANTE S| DEBITORI 0.00 0.00 159 850.66 159 850.66 159 850.66 159 850.66 0.00 0.00
DIVERSI
6581 DESPAGUBIRI, AMENZI S| PENALITATI 0.00 0.00 4 808.51 4.808.51 26 505.62 26 505.62 0.00 0.00
6582 DONATII ACORDATE 0.00 0.00 0.00 0.00 2 157.79 2 157.79 0.00 0.00
6584 CHELT. CU SUMELE SAU BUNURILE 0.00 0.00 2 500.00 2 500.00 13 609.30 13 609.30 0.00 0.00
ACORDATE CA SPONSORIZARI
6588 ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 2 866.19 2 866.19 17 985.53 17 985.53 0.00 0.00
6651 DIFERENTE NEFAVORABILE DE CURS 0.00 0.00 3184.20 3184.20 7 545.20 7 545.20 0.00 0.00
VALUTAR
666 CHELT. PRIVIND DOBANZILE 0.00 0.00 91 736.30 91 736.30 230 114.73 230114.73 0.00 0.00
6811 CHELT. DE EXPLOATARE CU 0.00 0.00 11 348.46 11 348.46 130 913.07 130 913.07 0.00 0.00
AMORTIZAREA IMOBILIZARILOR
6812 CHELT. DE EXPLOATARE CU 0.00 0.00 35951.00 35 951.00 35951.00 35 951.00 0.00 0.00
PROVIZIOANLE
6814 CHELT. CU AJUSTARILE PT. DEPREC. 0.00 0.00 53 735.18 53 735.18 76 146.47 76 146.47 0.00 0.00
ACTIVE CIRCULANTE
691 CHELT. CU IMPOZITUL PE PROFIT 0.00 0.00 15 031.00 15 031.00 92 533.00 92 533.00 0.00 0.00
Total sume clasa 6 0.00 0.00 979 247.26 979 247.26 6 670 026.68 6 670 026.68 0.00 0.00
704 VEN. DIN SERVICII PRESTATE 0.00 0.00 697 952.62 697 952.62 6 201 536.74 6 201 536.74 0.00 0.00
706 VEN. DIN REDEVENTE SI CHIRII 0.00 0.00 5963.98 5963.98 33871.65 33871.65 0.00 0.00
7583 VEN. DIN CEDAREA ACTIVELOR 0.00 0.00 506.61 506.61 506.61 506.61 0.00 0.00
7588 ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE 0.00 0.00 3353.52 3353.52 62 423.59 62 423.59 0.00 0.00
7651 VEN. DIN DIFERENTE FAVORABILE DE 0.00 0.00 0.00 0.00 2738.22 2738.22 0.00 0.00
CURS VALUTAR
766 VEN. DIN DOBINZI 0.00 0.00 139 104.98 139 104.98 555 468.10 555 468.10 0.00 0.00
7814 VEN. DIN AJUSTARI PT. DEPR. 0.00 0.00 223 876.44 223 876.44 223 876.44 223 876.44 0.00 0.00
ACTIVELOR CIRCCULANTE
Total sume clasa 7 0.00 0.00 1070 758.15 1070 758.15 7 080 421.35 7 080 421.35 0.00 0.00
Totaluri: 13 596 753.16 13 596 753.16 10 291 190.34 10 291 190.34 67 267 354.36 67 267 354.36 13 812 606.37 13 812 606.37
Tntocmit, Conducatorul compartimentului financiar-contabil,
ADVISOR CONTAIT SRL APPRAISAL VALUATION SA Digitally i db
igitally signed by
PUSCASU L
MIHAELA BOT'S |OAN BOTIS IOAN-ANDREI
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Declaratie administrator.pdf

DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2025 pentru :

Entitatea: APPRAISAL VALUATION SA

Judetul: BUCURESTI

Adresa: localitatea BUCURESTI, STR NICOLAE CARAMFIL NR 87,ETAJ 6
Numar din registrul comertului: 140/3736/2010

Forma de proprietate: 34-Societati pe actiuni

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): -Activitati de consultanta pentru
afaceri si management.

Cod de identificare fiscala: 26760786

Administratorul societatii, Botis Ioan Andrei, isi asuma raspunderea pentru
intocmirea situatiilor financiare anuale la 31/12/2025 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura

Botis Ioan Andrei
Digitally signed
BOTIS by BOTIS IOAN-
ANDREI
IOA N " Date:
2026.04.20
ANDREI 71151550300
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hotarare aga.pdf

- HOTARAREA

ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
APPRAISAL & VALUATION S.A.
Cu sediul in Judet Bucuresti, strada NICOLAE CARAMFIL, Nr. 87, Et. 6, Bucuresti sectorul 1,
Inregistrata in Registrul Comertului sub nr. J2010003736400,
Avénd Codul Unic de Inregistrare 26760786
Din data de 14.04.2026

Astazi, 14.04.2026, ora 11:00, s-a intrunit Adunarea Generald Ordinari a Actionarilor APPRAISAL &
VALUATION S.A. (,.Societatea™) cu sediul in Bucuresti, strada NICOLAE CARAMFIL, Nr. 87, Et. 6,
Bucuresti sectorul 1 inregistratd in Registrul Comertului sub nr. J2010003736400, avind Codul Unic de
inregistrare 26760786,

La adunare au participat actionarii reprezentand 70,17% din capitalul social al societatii. Adunarea a fost
legal constituta fiind intrunite conditiile legale si cele ale actului constitutiv al Societatii.

in temeiul prevedrilor Legii societatilor nr. 31/1990, Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piatd, Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiuni de piata si Actului constitutiv al societitii,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba, in unanimitate, alegerea secretarului Adunirii conform propunerii Societitii, respectiv dl.
Florin Maravela.

Art. 2 Se aprobd, in unanimitate, situatiile financiare anuale statutare intocmite pentru exercitiul financiar
2025, insotite de Raportul Consiliului de Administratie si de Raportul auditorului financiar.

Art. 3 Se aprobd, in unanimitate, modul de repartizare a profitului net statutar al Societatii realizat in anul
2025 in sumi de 410.395 Lei, astfel: profit net nerepartizat in suma de 410.395 Lei.

Art. 4 Se aprobd, in unanimitate, exercitiul financiar 2025, pe baza rapoartelor prezentate.

Art. 5 Se aproba, in unanimitate, descércarea de gestiune a consiliului de administratie pentru activitatea
din anul 2025.

Art. 6 Se aprobd in unanimitate bugetul de venituri si cheltuieli al Societatii pentru exercitiului financiar al
anului 2026, precum si a Programului de activitate al anului 2026.

Art. 7 Se aproba in unanimitate mandatarea dl. Andrei loan BOTIS, cetatean romén, domiciliat in Bucuresti,
cu drept de substituire, pentru semnarea hotirarii in numele actionarilor si pentru efectuarea tuturor
formalittilor necesare in scopul implementirii, depunerii, inregistrarii, publicirii hotararii Adunirii
Generale Ordinare a Actionarilor si/sau operatiunilor aprobate prin aceasta, inclusiv reprezentarea Societatii
in fata oricaror autoritéti in acest scop.

Presedintele Consiliul de Administratie
Andrei Ioan BOTIS 3

Bucuresti, Str. NICOLAE CARAMFIL, Nr. 87, Et. 6, Bucuresti sectorul 1, Romé&hia = Nr. tel: (+4) 0311 011890
Fax: (+4) 0372 250626 « Cod unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO 26760786
* Numar de ordine la Registrul Comertului: 12010003736400
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APPRAISAL VALUATION SA

CUI:26760786

NOTE EXPLICATIVE ANUL 2025

Nota 1

Active imobilizate

Denumirea
elementului
imobilizare

de
*)

Valoare bruta **)

Ajustari de valoare***)

(amortizari si ajustari pentru

depreciere

sau pierdere de valoare)

Sold 1la
inceputul
exercitiului [**x*x)

financiar

Cresteri

Cedari,
transfer
uri si
alte
reduceri

Sold 1la
sfarsitul
exercitiul
ui
financiar

Sold 1la
inceputul
exercitiu
lui
financiar

Ajustari
inregistra
te in
cursul
exercitiul
ui
financiar

Reduceri
sau
reluari

Sold 1la
sfarsitul
exercitiu
lui
financiar

4 = 1+2-3

6

8 = 5+6-7

Imobilizari
necorporale

Cheltuieli de
constituire si
cheltuieli de
dezvoltare

Alte imobilizari

881,695

104,204

86,541

899,358

31,589

99,799

86,541

44,847

Avansuri si
imobilizari
necorporale in
curs

TOTAL

881,695

104,204

86,541

899,358

31,589

99,799

86,541

44,847

Imobilizari
corporale

Terenuri

Contructii

Instalatii
tehnice si masini

338,873

12,605

326,268

301,139

24,338

12,605

312,872

Alte instalatii,
utilaje si
mobilier

226,799

12,920

239,719

219,890

6,776

226,666

Avansuri si
imobilizari
corporale in curs

TOTAL

565,672

12,920

12,605

565,987

521,029

31,114

12,605

539,538

Imobilizari
financiare

237,848

8

962,054

9,199,902

ACTIVE
IMOBILIZATE -
TOTAL

1,685,215

9

079,178

99,146

10,665,247

552,618

130,913

99,146

584,385

AMORTIZARI -
TOTAL

552,618

130,913

99,146

584,385

TOTAL

1,685,215

9,

079,178

99,146

10,665,247

552,618

130,913

99,146

584,385

Imobilizarile corporale s-au inregistrat in contabilitate conform reglementarilor legale
iar durata de amortizare s-a calculat conform catalogului aprobat prin HG 2139/
2004 .Conform ordonantei de urgenta nr 200/2008.







Structura contului 208:

208 ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE 899,034.20
208.01 LICENTA N1* 40,464.54
208.06 CRM* * 497,089.16
208.07 CyberSecurity*** 209,453.78
208.08 APPRO* *** 128,438.09
208.3 MARKETING ASSESMENTS***** 6,060.12
RENEWAL AVG ANTIVIRUS INTERNET SECURITY 40 5 000.00
208.9 COMPUTERE (1 AN) ¢
208.10 RENEWAL AVG SERVER 4 LICENTE (1 AN) 3,000.00
208.11 LICENTA SAGA SOFT 840.33
208.12 LICENTA 4 SECUNDE 550.00
208.14 HOSTING A-V.RO 1,395.15
208.15 HOSTING DOMENTII 1,395.85
208.16 WORDPRESS 658.50
208.17 DOMENIU APPTRANSFER.RO 615.07
208.18 LICENTA MICROSOFT 2025 73.61

Societatea implementeaza aplicatii pentru evaluare si securitate ciberneticad. Aplicatia
evaluare automatizeazd comenzi si evaludrile proiectelor conform descrierii. Proiectul
de Securitate ciberneticd urmdareste standarde IS027001 pentru protectia datelor si
infrastructurii IT. Include analiza, implementare a mdsurilor de securitate,
constientizare, testare si monitorizare continud. Aplicatia CRM automatizeaza evaluarea
companiilor bazatd pe datele publice cat si analiza financiard. Realizdrile includ
preluarea comenzilor online, evaluarea proiectelor si automatizarea evaludrii
companiilor. Obiectivele sunt cresterea securitatii, reducerea riscurilor si
imbundtatirea conformitatii.

Nota 2
Provizioane
Denumirea Sold la inceputul Transferuri**) Sold la sfarsitul
rovizionului*) exercitiului exercitiului
p financiar in cont din cont financiar
0 1 2 3 4 = 142-3
Alte provizioane-
provizioane pentru 28.904 35.951 0 64.855
concedii de odihna
Marfuri (ct397) 87.608 24.449 112.0506
Ajustari depreciere
active circulante 346.342 51.698 223.876 174.163
(clienti)
Total 462.853 89.686 223.876 351.075








Nota 3

Repartizarea profitului¥)

Destinatia
profitului

Suma

Profit net de
repartizat:

410.395

Rezerva legala

Acoperirea
pierderilor
contabile

Dividende

Alte rezerve

Profit
nerepartizat

410.395

Nota 4
Analiza rezultatului din exploatare

- lei -

Denumirea indicatorului

Exercitiu financiar

Precedent

Curent

0

1l.Total venituri din exploatare,din
care:

6,748,270

6,298,338

1.1. Cifra de afaceri neta

6,598,537

6,235,408

1.2. Alte venituri din exploatare

149,733

62,930

2.Total cheltuieli din exploatare,din
care

6,091,260

6,115,956

2.1. Cheltuieli privind marfurile

2.2. Cheltuieli materii prime si
materiale consumabile; energie si apa

217,445

214,032

2.2. Cheltuieli amortizarea;ajustari

121,777

130,913

2.4. Cheltuieli prestaii
externe; taxe,impozite

3,424,738

3,188,423

2.5. Cheltuieli cu personalul;protectia
sociala

2,275,835

2,534,516

2.6. Ajustdri de valoare privind
activele circulante

81,836

12,121

2.7.Ajustari privind provizioanele

-30,371

35,951

3. Rezultatul din exploatare (1-2)

657,010

182,382








Nota 5
Situatia creantelor si datoriilor

Creante:

-lei-

(ct.444+445+446+447+4481)

Sold la Termen de exigibilitate
- sfarsitul
Datorii¥) . .
exercitiului
financiar
Sub 1 an 1-5 ani Pestg
5 ani
= +
0 1 2 + 3 5 3 4
4
Credite bancare pe termen scurt 5191 0 0
TOTAL DATORII FINANCIARE SI ASIMILATE 0 0
DATQRII sumgle.c§re trebuie incasate intr-o 2,625,496 | 2,625,496
perioada mai mici de un an
Varsaminte de efectuat pt actiunile detinute la 0 0
entitatile afiliate
Furnizori diversi( (ct.401+403+404+405+408) 1,058,038 | 1,058,038
Clienti creditori (ct.419) 6,071 6,071
Datorii cu personalul si asigurarile sociale
(ct.421+423+424+425+426+427+4281+431+436+437+438) 425,271 425,271
Impozit pe profit (ct.441) 15,031 15,031
Taxa pe valoarea adaugata (ct.4423+4428) 501,409 501,409
Alte datorii fata de stat si institutiile publice 612,040 612,040








Decontari cu grupul si alte conturi cu asociati

(ct.421+423+424+425+426+427+4281+431+436+437+438)

(ct.451+455+457+4581+481+482) 7,630 7,630
Creditori diversi((ct.462+473) 0 0
DATQRII sumgle care trebuie incasate intr-o 2,642,435 0| 2,642,435 0
perioada mai mare de un an
Alte imprumuturi si datorii finanaciare (din 1,312,568 011,312,568 0
ct.l6l)
Decontari cu grupul si alte conturi cu asociati
(ct.451+455+457+4581+481+482) 1,329,867 01,329,867 0
ALTE DATORII-TOTAL 5,267,931 | 2,625,496 | 2,642,435 0
Venituri inregistrate in avans (ct.472) 3,598 3,598
Alte sume primite cu caracter de subventii pentru 625 625
investitii
TOTAL DATORII 5,272,154 | 2,629,720 | 2,642,435 0
Datorii:
Sold la Termen de exigibilitate
- sfarsitul
Datorii*) .- .
exercitiului
financiar Sub 1 an 1-5 ani Pestg
5 ani
0 1 =2+ 3 + 5 3 4
4

Credite bancare pe termen scurt 5191 0 0
TOTAL DATORII FINANCIARE SI ASIMILATE 0 0
DAT?RII sumgle care trebuie incasate intr-o 2,625,496 | 2,625,496
perioada mai mare de un an
Varsaminte de efectuat pt actiunile detinute la 0 0
entitatile afiliate
Furnizori diversi( (ct.401+403+404+405+408) 1,058,038 | 1,058,038
Clienti creditori (ct.419) 6,071 6,071
Datorii cu personalul si asigurarile sociale 425,277 425,277








Impozit pe profit (ct.441) 15,031 15,031

Taxa pe valoarea adaugata (ct.4423+4428) 501,409 501,409

Alte datorii fata de stat si institutiile publice

(ct.444+445+446+447+4481) 612,040 612,040

Decontari cu grupul si alte conturi cu asociati 7630 7630

(ct.451+455+457+4581+481+482) ! !

Creditori diversi((ct.462+473) 0 0

DAT?RII sumgle care trebuie incasate intr-o 2,642,435 0| 2,642,435

perioada mai mare de un an

Alte imprumuturi si datorii finanaciare (din 1,312,568 01,312,568

ct.5191)

Decontari cu grupul si alte conturi cu asociati

(ct.451+455+457+4581+481+482) 1,329,867 0] 1,329,867

ALTE DATORII-TOTAL 5,267,931 | 2,625,496 | 2,642,435

Venituri inregistrate in avans (ct.472) 3,598 3,598

Alte sume primite cu caracter de subventii pentru

. e 625 625

investitiil

TOTAL DATORII 5,272,154 | 2,629,720 | 2,642,435
Nota 6

Principii, politici si metode contabile

Se vor prezenta:
a) Reglementarile contabile aplicate la intocmirea si prezentarea situatiilor financiare
anuale.

S-au aplicat la intocmirea bilantului contabil urmatoarele reglementari:

- Legea 82/1991 a contabilitatii cu modificarile si completarile ulterioare

- OMFP 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale

- OMFP 2861/2009- inventarierea partimoniului

- Legea 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale

- Legea 227/2015 - Codul Fiscal al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare

Principiile contabile generale care stau la baza inregistrdrii in contabilitate a
operatiilor, tranzactiilor, a evaludrii elementelor prezentate in situatiile financiare
anuale precum si la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt urmdtoarele:

1. Principiul continuitdtii activitatii
Se prezuma cd entitatea 1si desfdsoard activitatea pe Dbaza principiului

continuitdtii activitdtii. Societatea isi continud in mod normal functionarea, fard a
intra in stare de lichidare sau reducere semnificativa a activitatii.







Entitatea nu va 1intocmi situatiile financiare anuale pe baza continuitatii
activitdtii dacd organele de conducere stabilesc dupd data Dbilantului fie «ca
intentioneaza sd lichideze entitatea sau sda inceteze activitatea acesteia, fie cd nu
existd nicio altad variantd realistd in afara acestora.

Deteriorarea rezultatelor din exploatare si a pozitiei financiare, ulterior datei
bilantului, indicd nevoia de a analiza dacd presupunerea privind continuitatea
activitdatii este incd adecvata.

Dacda administratorii entitdtii au luat cunostintd de unele elemente de
nesigurantd legate de anumite evenimente care pot duce la incapacitatea acesteia de a-si
continua activitatea, aceste elemente se vor prezenta in notele explicative. In cazul in
care situatiile financiare anuale nu sunt intocmite pe baza principiului continuitatii,
aceastd informatie se va prezenta, Impreund cu explicatii privind modul de intocmire a
acestora, si motivele care au stat la baza deciziei conform cdreia entitatea nu isi mai
poate continua activitatea. Evenimentele sau conditiile ce necesitd prezentdri de
informatii pot apdrea si ulterior datei bilantului.

2. Principiul permanentei metodelor
Metodele de evaluare si politicile contabile se aplicda in mod consecvent de la un
exercitiu financiar la altul.

3. Principiul prudentei conform cadruia, activele si veniturile nu trebuie sa fie
supraevaluate, iar datoriile si cheltuielile, subevaluate.

In contul de profit si pierdere poate fi inclus numai profitul realizat la data
bilantului.

In situatiile financiare sunt evidentiate toate datoriile apdrute in cursul
exercitiului financiar curent sau al unuil exercitiu precedent, chiar dacd acestea devin
evidente numai intre data bilantului si data intocmirii acestuia.

In situatiile financiare sunt evidentiate toate datoriile previzibile si
pierderile potentiale apdrute in cursul exercitiului financiar curent sau al unui
exercitiu financiar precedent, chiar daca acestea devin evidente numai 1intre data
bilantului si data intocmirii acestuia.

In acest scop sunt avute in vedere si eventualele provizioane, precum si
datoriile rezultate din clauze contractuale. Acestea se evidentiazda in bilant sau in
notele explicative in functie de natura datoriei.

Se tine cont de toate deprecierile, indiferent daca rezultatul exercitiului
financiar este pierdere sau profit. Inregistrarea ajustdrilor pentru depreciere sau
pierdere de valoare se efectueazda pe seama conturilor de cheltuieli, indiferent de
impactul acestora asupra contului de profit si pierdere.

4. Principiul independentei exercitiului

Se evidentiazda veniturile si cheltuielile aferente exercitiului financiar,
indiferent de data incasdrii veniturilor sau data pldtii cheltuielilor. Astfel, se vor
evidentia iIn conturile de venituri si creantele pentru care nu a fost Intocmitd inca
factura (contul 418 Clienti-facturi de intocmit), respectiv in conturile de cheltuieli
sau bunuri, datoriile pentru care nu s-a primit inca factura (contul 408 Furnizori-
facturi nesosite).

In toate cazurile, inregistrarea in aceste conturi se efectueazd pe baza
documentelor care atestd 1livrarea Dbunurilor, respectiv prestarea serviciilor (de
exemplu, avize de insotire a marfii, situatii de lucrari etc.).

5. Principiul evaludrii separate a elementelor de activ si de datorii potrivit
cdruia, componentele elementelor de active si de datorii trebuie evaluate separat.

6. Principiul intangibilitatii potrivit cdruia bilantul de deschidere pentru
fiecare exercitiu financiar trebuie sda corespundda cu Dbilantul de inchidere al







exercitiului financiar precedent. In cazul modificdrii politicilor contabile si
corectdrii unor erori aferente perioadelor precedente, nu va fi modificat bilantul
perioadei anteriocare celei de raportare. Corectarea pe seama rezultatului reportat, a
erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente, nu se considerd
incdlcare a principiului intangibilit&atii.

7. Principiul necompensdrii potrivit cdruia, orice compensare intre elementele de
active si datorii sau intre elementele de venituri si cheltuieli este interzisa. Toate
creantele si datoriile trebuie 1inregistrate distinct in contabilitate, pe Dbazada de
documente justificative. Eventualele compensdri intre creante si datorii fatd de aceeasi
entitate efectuate cu respectarea prevederilor legale pot fi inregistrate numai dupd
contabilizarea veniturilor si a cheltuielilor corespunzitoare. In notele explicative se
va prezenta valoarea brutda a creantelor si datoriilor care au fdcut obiectul
compensarii.

In cazul schimbului de active, in contabilitate se evidentiazd distinct
operatiunea de vénzare/scoatere din evidentd si cea de cumpdrare/intrare in evidentd, pe
baza documentelor justificative, cu inregistrarea tuturor veniturilor si cheltuielilor
aferente operatiunilor. Tratamentul contabil este similar si in cazul prestdrilor
reciproce de servicii.

8. Principiul prevalentei economicului asupra Jjuridicului potrivit cdruia 1la
prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si din contul de profit si
pierdere se tine seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate,
si nu numai de forma Jjuridicd a acestora. Evenimentele si operatiunile economico-
financiare trebuie evidentiate in contabilitate asa cum acestea se produc, in baza
documentelor justificative.

Documentele care stau la baza 1inregistrdrii in contabilitate a operatiunilor
economico-financiare trebuie sada reflecte intocmai modul in care acestea se produc,
respectiv sda fie iIn concordantd cu realitatea. De asemenea, contractele incheiate intre
parti trebuie sd prevadd modul de derulare a operatiunilor si sa respecte cadrul legal
existent.

Iin conditii obisnuite, forma Jjuridicd a wunui document trebuie s& fie 1in
concordantd cu realitatea economicd. In cazuri rare, atunci cand existd diferente intre
fondul sau natura economicd a unei operatiuni sau tranzactii si forma sa Jjuridica,
entitatea va inregistra 1in contabilitate aceste operatiuni, cu respectarea fondului
economic al acestora.

Exemple de situatii cédnd se aplicd principiul prevalentei economicului asupra
juridicului pot fi considerate:

- incadrarea, de catre wutilizatori, a contractelor de leasing 1in leasing
operational sau financiar;

- 1incadrarea operatiunilor la vénzare in nume propriu sau comision, respectiv
consignatie;

- recunoasterea veniturilor, respectiv a cheltuielilor in contul de profit si
pierdere sau ca venituri in avans, respectiv cheltuieli in avans;

- 1incadrarea participatiilor ca fiind detinute pe termen lung sau pe termen
scurt;

- recunoasterea participatiilor detinute ca fiind de natura actiunilor detinute
la entitdti afiliate, a intereselor de participare sau sub forma altor imobilizdri
financiare;

- incadrarea reducerilor acordate, respectiv primite, la reduceri comerciale sau
financiare.

La contabilizarea operatiunilor economico-financiare trebuie sd se tind seama de
toate informatiile disponibile, astfel incdt sd fie extrem de rare situatiile in care
natura operatiunii, determinatd pe baza principiului prevalentei economicului asupra
juridicului, sa difere de cea care ar fi stabilitd in lipsa aplicdrii acestui principiu.

9. Principiul pragului de semnificatie







Entitatea se poate abate de la cerintele legale de prezentare de informatii si
publicare, atunci cénd efectele respectdrii lor sunt nesemnificative.

Entitatea determind pragul de semnificatie:
- ca procent din cifra de afaceri, procentul fiind de 1%.

b) Abaterile de la principiile si politicile contabile, metodele de evaluare si de la
alte prevederi din reglementarile contabile, mentionandu-se:
Nu a fost cazul.

Nota 7
Participatii si surse de finantare

Se vor prezenta urmatoarele informatii:
a) se mentioneaza existenta oricaror certificate de participare, valori mobiliare,
obligatiuni convertibile, cu prezentarea informatiilor cerute in Subsectiunea 8.2;

b) capital social al entitatii:capitalul social este constituit in integralitate prin
aport in numerar fiind impartit intr-un numar de 1.287.000 de actiuni, cu valoarea
nominala de 0,1 lei fiecare.

c) numarul si valoarea totala a fiecarui tip de actiuni emise, mentionandu-se daca au
fost integral wvarsate si, dupa caz, numarul actiunilor pentru care s-a cerut, fara
rezultat, efectuarea varsamintelor;

d) actiuni rascumparabile:

- data cea mail apropiata si data limita de rascumparare;

- caracterul obligatoriu sau neobligatoriu al rascumpararii;
- valoarea eventualei prime de rascumparare;

Nu este cazul.

e) actiuni emise in timpul exercitiului financiar:

- tipul de actiuni;

- numar de actiuni emise;

- valoarea nominala ;

- drepturi legate de distributie:

- numarul, descrierea si valoarea actiunilor corespunzatoare;
- periocada de exercitare a drepturilor;
- pretul platit pentru actiunile distribuite;

Nu este cazul.

f) obligatiuni emise:

- tipul obligatiunilor emise;

- valoarea emisa si suma primita pentru fiecare tip de obligatiuni;

- obligatiuni emise de entitate, detinute de o persoana nominalizata sau imputernicita
de aceasta:

- valoarea nominala;

- valoarea inregistrata in momentul platii.

Nu este cazul.

Nota 8
Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie,conducere si de

supraveghere

Se vor face mentiuni cu privire la:
a) indemnizatiile acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere:indemnizatii brute 363.583 ron







b) obligatiile contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii membri ai
organelor de administratie, conducere si supraveghere, indicandu-se valoarea totala a
angajamentelor pentru fiecare categorie.

Nu este cazul.

c) valoarea avansurilor si a creditelor acordate membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere in timpul exercitiului a fost in valoare de 70.986 ron.
Valoarea cumulata a avansurilor si a creditelor acordate membrilor organelor de
administratie este inclusa la catergoria creantelor comerciale in pozitia ”Debitori
diversi” impreuna cu alte creante de aceeasi natura.

d) salariati:
Numarul mediu de salariati in anul 2025 a fost de 25 salariati.

Lei 2024 2025

Cheltuielile cu

salariile personalului 2-011.509,00 2,254,227.00

Cheltuieli cu tichete

134.460,00 170,175.00
masa
Alte cheltuiell 76.893, 00 51,455.00
salariale
Contributie CAM 45.234,00 58,659.00
TOTAL 2.268.096,00 | 2,534,516.00

Nota 9

EXEMPLE DE CALCUL SI ANALIZA

PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI PENTRU 2025

1. Indicatori de lichiditate:

a) Indicatorul lichiditatii curente (indicatorul
capitalului circulant)
Active curente (Indicatorul capitalului

. 2.561.462
circulant) = =0.97
Datorii curente 2.625.496
* valoarea recomandata acceptabila - in jurul valorii de 2;
* ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele
curente.
b) Indicatorul lichiditatii imediate (indicatorul
test acid)
] i i Active Stocuri
Active curentg - Stoch} (Indicatorul test _ curente —0.72
acid) /Datorii curente T.887.418

/2.625.496

2. Indicatori de risc:








a) Indicatorul gradului de

indatorare
Capital imprumutat 7.603.522
, , X 100 = 7.603.522 = 0
Capital propriu
Grad de iIndatorare a capitalului
Capital imprumutat 0
bl - ~fpru 9 X 100 = —F X 100 = 0
Capital angajat
unde:
* capital imprumutat = credite peste un an;
* capital angajat = capital imprumutat + capital propriu.

b) Indicatorul privind acoperirea dobanzilor -determina de cate
ori entitatea poate achita cheltuielile cu dobanda

Cu cat valoarea indicatorului este mai mica, cu atat pozitia entitatii este considerata mai
riscanta.

Profit inaintea platii dobanzii si 733.041
impozitului pe profit = : =3.81
Cheltuieli cu dobanda

230.114
3. Indicatori de activitate (indicatori de gestiune) - furnizeaza informatii
cu privire la:

* Viteza de intrare sau de iesire a fluxurilor de trezorerie ale entitatii;

* Capacitatea entitatii de a controla capitalul circulant si activitatile comerciale de baza
ale entitatii;

* Viteza de rotatie a stocurilor (rulajul stocurilor) - aproximeaza de cate ori stocul a fost
rulat de-a lungul exercitiului financiar

Costul vanzarilor 0

- = = 0
Stoc mediu 0
sau
Numar de zile de stocare - indica numarul de zile in care bunurile sunt stocate in unitate
Stoc mediu 0
- X 365 = ——F—F X 365 = 0
Costul vanzarilor 0
* Viteza de rotatie a debitelor-clienti (periocada de recuperare a creantelor)
* calculeaza eficacitatea entitatii in colectarea creantelor sale;
* exprima numarul de zile pana la data la care debitorii isi achita datoriile catre
entitate.
Sold mediu clienti
- - X 365 = 37.41
Cifra de afaceri
O valoare in crestere a indicatorului poate indica probleme legate de controlul creditului
acordat clientilor si, in consecinta, creante mai greu de incasat (clienti rau platnici).
* Viteza de rotatie a creditelor-furnizor (perioada de recuperare a creantelor) - aproximeaza

numarul de zile de creditare pe care entitatea il obtine de la furnizorii sai. In mod ideal ar
trebui sa includa doar creditorii comerciali.







Sold mediu clienti
Achizitii de bunuri (fara X 365 =
servicii)

61.90

unde pentru aproximarea achizitiilor se poate utiliza costul vanzarilor sau cifra de afaceri.
* Viteza de rotatie a activelor imobilizate - evalueaza eficacitatea managementului activelor
imobilizate prin examinarea valorii cifrei de afaceri generate de o anumita cantitate de

active imobilizate

Cifra de afaceri 6.235.408

Active imobilizate N 10.080.862 =0.62
* Viteza de rotatie a activelor totale
6.235.408
Cifra de afaceri _ —0.48
Total active 12.940.531 :

4. Indicatori de profitabilitate - exprima eficienta entitatii in realizarea de profit din
resursele disponibile:

a) Rentabilitatea capitalului angajat - reprezinta profitul pe care il obtine entitatea din
banii investiti in afacere:

Profit inaintea platii dobanzii si 733.041

impozitulul pe profit = ) =0.098
Capital angajat 7.603.522

unde capitalul angajat se refera la banii investiti in entitate atat de catre actionari, cat
si de creditorii pe termen lung,si include capitalul propriu si datoriile pe termen lung sau
active totale minus datorii curente.

b) Marja bruta din vanzari
Profitul brut din vanzari

Cifra de afaceri X 100 =0

O scadere a procentului poate scoate in evidenta faptul ca entitatea nu este capabila sa isi controleze costurile de productie sau sa obtina pretul
de vanzare optim.

5. Solvabilitatea patrimoniala:

Datorii totale 5.267.931
- X 100 = ———————— X 100 =0.41
Total active 12.940.531








Nota 10

Alte informatii

Se prezinta:

a) APPRAISAL & VALUATION SA - cu sediul in Bucuresti, sector 1, str Nicolae Caramfil nr
87, etaj 6 este persoana juridica romana, functioneaza sub regimul juridic de societate
comerciala pe actiuni si isi desfasocara activitatea in conformitate cu legislatia romana
aplicabila in vigoare coroborat cu prevederile Actului Constitutiv. Evidentele
contabile ale societatii se tin in limba romana si in moneda nationala.

APPRAISAL & VALUATION SA are conturi curente in lei si in valuta la urmatoarele banci:
o ING
L] BANCA COMERCIALA ROMANA
L] UNICREDIT
(] BRD
L] EXIM BANK

b) Informatii privind relatiile entitatii cu filiale, entitatile asociate sau cu alte
entitati in care se detin participatii, cerute potrivit Subsectiunii 8.2.

Situatia creantelor in legatura cu societatile afiliate este urmatoarea:







Rulajul tranzactiilor in anul
Cont contabil Tipul tranzactiei Sold la 01.01.2025 in | 2025 in moneda tranzactiei Sold la 31.12.2025in  |Curs BNR Echivalent in lei
Client / Debitor Customer/ (sintetic, analitic) desfasurate Moneda | moneda tranzactiei | Total value of tr i d iei B Equivalent in Ron
Debtor Account (synthetic, Type of Currency |Balance at 01.01.2025| during 2025 in original Balance at 31.12.2025 in |rate A
analitical) transaction in original currency currency original currency
Debit Credit 31.12.2025 |31.12.2025

e.g.: Loans,

interests,

invoices for

services, and

so on.
AFIN INVEST SRL 461.1|IMPRUMUT RON 138,340.00|  54,050.00| 192,390.00| 0.00]
DOBANZI S| PENALITATI AFIN
INVESTMENT 2672.03|INTERESTS RON 265,198.83 4,833.27 270,032.10]
ELLADA DEVELOPMENT 2671.02|IMPRUMUT RON 3,232,730.00( 171,400.00 8,440.00 3,395,690.00
DOBANZI S| PENALITATI ELLADA 2672.01|INTERESTS RON 665,768.21| 263,188.69 928,956.90]
US GLOBAL 2671.08|IMPRUMUT RON 75,860.00 2,260.00 73,820.00
GLOBAL REAL ESTATE 2671.06|IMPRUMUT RON 824,000.05[ 29,687.00[ 703,981.28 149,705.77
ASOCIATIA BLOOMBERG 461.16(IMPRUMUT RON 0.00 0.00]
APP INVESTITII 2671.01|IMPRUMUT RON 3,035,228.88| 454,466.00 0.00] 3,489,694.88|
DOBANZI S| PENALITATI APP
INVESTITII 2672.02|INTERESTS RON 276,026.15 261,277.39 537,303.54]
ALEXANDRESCU GAVRILA S|
ASOCIATIl 461.22[IMPRUMUT RON 27,500.00 27,500.00
ALEXANDRESCU GAVRILA S|
ASOCIATIl 401 RON 7,000.00 7,000.00
CRAMA DACILOR IASI 2 2671.09|IMPRUMUT RON 1,110.50 1,110.50
ATELIERUL DE CANEPA 461.32[IMPRUMUT RON 50,000.00 50,000.00
DOBANZI GLOBAL REAL ESTATE 2672.04|INTERESTS ron 90,443.59|  25,296.75 115,740.34
Total creante si asimilate 8,689,206.21(1,266,459.10| 904,811.28 9,046,554.03 0.00 lei

Situatia datoriilor in legatura cu societatile afiliate este urmatoarea:

Rulajul tranzactiilor in anul
Cont contabil Tipul tranzactiei Sold la 01.01.2025 in | 2025 in moneda tranzactiei Sold la 31.12.2025in  |Curs BNR Echivalent in lei
Furnizor / Creditor Supplier / (sintetic, analitic) desfasurate Moneda | moneda tranzactiei | Total value of tr i d iei B Equivalent in Ron
Creditor Account (synthetic, Type of Currency |Balance at 01.01.2025| during 2025 in original Balance at 31.12.2025 in |rate
analitical) transaction in original currency currency original currency
Debit Credit 31.12.2025 31.12.2025

e.g.: Loans,

interests,

invoices for

services, and

so on.
ELLADA DEVELOPMENT 40101329|factura avans RON 186,000.00 1,600.00 0.00] 184,400.00
US GLOBAL 40100848|SERVICII RON 960.00 0.00] 960.00
SOCIETATEA GENERALA A
EXPERTILOR TEHNICI 4511.01)IMPRUMUT RON 4,950.00 0.00] 9,000.00 13,950.00
CRAMA DACILOR LIBERI 4511.03| IMPRUMUT RON 1,500.00 0.00] 1,500.00

FACTURA
GLOBAL REAL ESTATE AVANS RON 656,920.38| 656,920.38 0.00]
ACTIV GLOBAL 40101520|FACTURI EUR] 13,152.19 1,135.00 12,017.19] 5.0985 61,269.64 lei
ASOCIATIA BLOOMBERG 4511.04|IMPRUMUT RON 10,000.00 10,000.00]
AFIN INVESTMENT 4511.02|IMPRUMUT RON 0.00] 104,495.00] 133,073.00 28,578.00)
VALYSCOM ROIESTI SRL 4511.05|IMPRUMUT RON 0.00] 134,664.00| 1,330,000.00 1,195,336.00
VALYSCOM ROIESTI SRL 4518.01|DOBANZI RON 0.00 0.00]  80,502.79 80,502.79]
Total datorii si asimilate 873,482.57| 898,814.38 9,000.00 1,446,741.19 61,269.64 lei

c) Bazele de conversie utilizate pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor de
activ si de pasiv, a veniturilor si cheltuielilor evidentiate initial intr-o moneda
straina.

Veniturile si cheltuielile in valuta s-au inregistrat in contabilitate la cursul BNR din
ziua operatiunii. Incasarile si platile in wvaluta prin cont bancar sunt inregistrate la
cursul BNR afisat pe extrasul de cont primit de la banca.

Diferentele pozitive sau negative sunt inregistrate ca venituri/cheltuieli din diferente
de curs valutar.







d) Informatii referitoare la impozitul pe profit: valoarea aferenta anului 2025 este de
92.533 ron.

e) Cifra de afaceri:
- prezentarea acesteia pe segmente de activitati si pe piete geografice.
Cifra de afaceri a fost de 6.235.408 lei.
Aceasta a fost rezultata din:
- venturi din servicii prestate = 6.201.537 lei
- venituri din chirii = 33.871 lei

f) Atunci cand evenimentele ulteriocare datei bilantului au o asemenea importanta incat
neprezentarea lor ar putea afecta capacitatea utilizatorilor situatiilor financiare de a
face evaluari si de a lua decizii corecte, o entitate trebuie sa prezinte urmatoarele
informatii pentru fiecare categorie semnificativa de astfel de evenimente:

- natura evenimentului; si

- o estimare a efectului financiar sau o mentiune conform careia o astfel de estimare nu
poate sa fie facuta.

g) Explicatii despre valoarea si natura:

- veniturilor si cheltuielilor extraordinare;

- veniturilor si cheltuielilor inregistrate in avans,

in situatia in care acestea sunt semnificative.

In contul 471 -au fost inregistrate cheltuieli in avans, sunt cheltuieli aferente
chiriilor si altor cheltuieli

In contul 472 sunt inregistrate venituri in avans din anii precedenti reprezentand
garantii.

h) Ratele achitate in cadrul unui contract de leasing-0 ron

i) In cazul unui leasing financiar, locatorul va prezenta urmatoarele informatii:
- o0 descriere generala a contractelor semnificative de leasing;

- dobanda de incasat aferenta perioadelor viitoare.

Nu este cazul

j) Onorariile platite auditorilor/cenzorilor si onorariile platite pentru alte servicii
de certificare, servicii de consultanta fiscala si alte servicii decat cele de audit.
In anul 2025 societatea a platit pentru:

» servicii de contabilitate 80.578 ron inclusiv TVA.

» servicii de audit audit suma de 32.569 ron inclusiv TVA.

k) Efectele comerciale scontate neajunse la scadenta.
Nu este cazul.

1) Atunci cand suma de rambursat pentru datorii este mai mare decat suma primita,
diferenta se prezinta in notele explicative.
Nu este cazul.

m) Datoriile probabile si angajamentele acordate.
Nu este cazul.

n) Angajamentele sub forma garantiilor de orice fel trebuie, in cazul in care nu exista
obligatia de a le prezenta ca datorii, sa fie 1in mod clar prezentate in notele
explicative, si trebuie facuta distinctie intre diferitele tipuri de garantii
recunoscute de legislatia nationala. De asemenea, trebuie facuta o prezentare separata a
oricarei garantii valorice care a fost prevazuta. Angajamentele de acest tip care exista
in relatia cu entitatile afiliate trebuie prezentate distinct.

Nu este cazul.

o) Daca un activ sau o datorie are legatura cu mai mult de un element din formatul de
bilant, relatia sa cu alte elemente trebuie prezentata in notele explicative, daca o
asemenea prezentare este esentiala pentru intelegerea situatiilor financiare anuale.

Nu este cazul.

p) Orice detaliere a elementelor din situatiile financiare anuale, atunci cand aceste
elemente sunt semnificative si sunt relevante utilizatorii situatiilor financiare.
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Raport anual 2025 NAI
Appraisal & Valuation S.A. Romania

Raport anual in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, dar si cu Regulamentul A.S.F. nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiuni de piata Regulamentului ASF nr. 5/2018, cu modificari si completari

Pentru exercitiul financiar 01.01.2025 —31.12.2025

Denumirea societdtii: APPRAISAL & VALUATION S.A

Sediul social : Bucuresti, Str. Nicolae Caramfil, nr.87, etaj 6, sectorul 1, Romania

Nr. tel/fax : (+4) 0311 011 890 / (+4) 0372 250 626

Cod unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO 26760786

Numar de ordine la Registrul Comertului: J40/3736/2010

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: AeRO - SMT administrat de BVB

Capital social subscris si varsat: 128.700 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de emitent: actiuni nominative, dematerializate,
cu valoarea nominald de 0,1000 lei/actiune.
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1. ANALIZA ACTIVITATII EMITENTULUI

1.1. Prezentare generala

a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

Obiectul principal de activitate prevazut in Actul Constitutiv al societatii, potrivit clasificarii CAEN, este
»Activitati de consultanta pentru afaceri si management” — cod CAEN 7022.

Appraisal & Valuation este reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Astfel, serviciile au un
caracter diversificat prin oferirea de consultanta si evaluare a afacerilor, evaluare a societatilor
comerciale si a bunurilor necorporale, brokeraj imobiliar, monitorizare de proiecte, studii de piata, studii
de fezabilitate, consultanta imobiliara.

NAI Global este o retea principala de firme imobiliare comerciale independente si cea mai mare
companie de servicii de real estate la nivel global. NAI Global conduce o retea de peste 7.000 de
profesionisti, avand aproximativ 400 de birouri la nivel global si cu o prezenta in peste 55 de piete la
nivel global. Profesionistii NAI lucreaza impreuna cu echipa de management pentru a asista clientii in
maximizarea si optimizarea strategicd a activelor imobiliare detinute. Birourile NAI, localizate la nivel
global, au incheiat tranzactii anuale de peste 20 mld. USD. NAI Global gestioneaza peste 300 de milioane
de mp. de spatii comerciale. NAI Global are sediul central in New York, SUA.

Principalele servicii oferite de catre Appraisal & Valuation sunt:

Evaluarea proprietatilor imobiliare de toate tipurile;

Evaluarea afacerii;

Evaluarea bunurilor;

Evaluarea activelor necorporale;

Studii de fezabilitate, studii de piata, analiza celei mai bune utilizari;

Testul creditorului / investitorului privat prudent;

Dosarul preturilor de transfer/Transfer pricing services;

Certificare cladiri verzi;

Servicii de asigurare;

Consultanta privind finantarea verde (Green Finance);

Consultanta privind Dezvoltarea imobiliara;

Strategia privind stabilirea pretului de vanzare;

EEEEEEEBEEBEER

b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

Societatea Appraisal & Valuation s-a infiintat in anul 2010, sub forma unei societdti cu raspundere
limitata, avand ca domeniu principal de activitate serviciile de evaluare a bunurilor imobile. Compania si-
a extins diversificat activitatea, realizand evaluari si pentru alte tipuri de active, precum bunuri mobile
de tipul masini, utilaje, echipamente sau linii tehnologice.

Sediul central al Societatii este Tn Bucuresti, in cadrul Eka Business Center, str. Nicolae Caramfil, etaj 6,
Bucuresti.

Prin Hotararea Adunarii Generale nr. 1 din data de 6.05.2021, inscrisa in Registrul Comertului la data de

14.05.2021, in baza rezolutiei nr. 65025 din 13.05.2021, s-a hotdrat transformarea Emitentului in
Societate pe Actiuni.
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Prin Hotdrarea Adunarii Generale a Actionarilor Appraisal & Valuation S.A. nr. 1 din data de 03.06.2021,
mentionata la Registrul Comertului prin CIM nr. 274565 din data de 08.06.2021, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a IV-a, nr. 2726/5.VI.2021, actionarii au aprobat operatiunea de majorare a

capitalului social prin aport in numerar, de 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea unui
numar de 387.000 actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializata si cu valoare nominala
de 0,10 lei/actiune. Prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 1/15.06.2021 s-au stabilit caracteristicile
ofertei, iar prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 2/18.06.2021 s-au constatat rezultatele ofertei si
majorarea de capital al Societatii cu 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea a 387.000
actiuni, cu valoarea nominala de 0,10 lei/actiune si prima de emisiune de 11,4 lei/actiune.

c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comeriale, ale filialelor
sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar

In exercitiului financiar 2025 nu au fost evenimente de natura fuziunii sau reorganizarii societatii
comerciale.

d) Descrierea achizitiilor/investitiilor si/sau instriinarilor de active

n cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2025, Societatea nu a realizat operatiuni de
instrainare de active care sa se incadreze in categoria tranzactiilor reglementate de legislatia aplicabila
pietei de capital sau care sa necesite raportare ca tranzactii semnificative.

Cu toate acestea, in vederea asigurdrii unui nivel adecvat de transparenta fata de investitori si
participantii la piata, Societatea a informat piata de capital cu privire la incheierea, in anul 2026, a unui
acord de vanzare avand ca obiect imobilul situat in Calea Severinului nr. 42C, municipiul Craiova, judetul
Dolj. Activul face parte din portofoliul Societatii si este detinut indirect prin intermediul filialei App
Investitii S.A. Aceasta tranzactie face parte din strategia Societatii de optimizare si valorificare eficienta a
portofoliului de active, in concordanta cu obiectivele sale de dezvoltare si consolidare a valorii pentru
actionari.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii societatii

rezultat din exploatare 182.382 lei
rezultat financiar 320.546 lei
rezultat brut 502.928 lei

rezultat net 410.395 lei

datorii —total 5.267.931 lei
capitaluri proprii 7.603.522 lei

VVVVYVYY

1.2. Elemente de evaluare generala

a) Profit net

lei
An 2024 2025
Valori 688.892 410.395
b) Cifra de afaceri
lei
An 2024 2025
Valori 6.598.537 6.235.408
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c) Costuri
lei
Denumire indicator 2024 2025
Cheltuieli Exploatare - Total 6.091.260 6.115.956
d.c.: -materii prime si materiale 142.839 106.107
-energie si apa 74.606 107.925
-marfuri 0 0
-chelt.cu personal 2.275.835 2.534.516
-amortizare 121.777 130.913
Ajustari de valoare privind activele circulante 81.836 12151
-prestatii externe 3.221.064 3.107.100
Cheltuieli cu alte impozite 19.821 21.065
-alte cheltuieli exploatare 183.853 60.258
-ajustari- provizioane pt. riscuri si cheltuieli -30.371 35.951
-cheltuieli active cedate
Cheltuieli Finanicare 338.348 237.660
d) Piata

Principalii competitori de pe pietele pe care activeaza Emitentul sunt urmatorii:

e Darian DRS SA
Compania a fost infiintata Tn 1990, iar din anul 1997 se ocupa cu evaluarea proprietatilor imobiliare si
continuand cu evaluarea primelor spatii comerciale intrate Tn procesul de privatizare. Totodata,
compania ofera consultanta in vederea realizarii planurilor de afaceri, realizeaza studii de restructurare
si de fezabilitate.

e Eval Transilvania Consulting SRL
Firma este inregistrata inca din anul 1992 si isi desfasoara activitatea pe piata evaluarilor din Romania,
avand ca obiect principal de activitate consultanta pentru afaceri si management.

e Fairvalue Consulting SRL
Societatea, infiintata in anul 2005, are ca domeniu principal de activitate consultanta pentru afaceri si
management, dar si evaluarea bunurilor mobile, imobile, instrumentelor financiare, dar si verificari de
rapoarte de evaluare.

e Neoconsult Valuation SRL
Compania este prezenta pe piatd din anul 2013 si se ocupa cu activitatii precum: evaluarea companiilor,
proprietatilor imobiliare, evaluarea si monitorizarea proiectelor investitionale, realizarea de planuri de
afaceri, studii de fezabiliate.

e Veridio SRL
Compania este pe piata din 2015, aceasta ocupadu-se cu evaluarea diferitelor proprietati imobiliare, dar
si a altor active. Totodata, compania ofera ssi servicii de training bazate pe subiectele ce tin de

competenta companiei (evaluarea activelor). De asemenea, firma ofera si servicii de consultanta.

Pe termen lung, Emitentul isi propune cresterea cotei de piatda prin achizitia de companii si
diversificarea de servicii pentru a ajunge lider in piata de evaluari.

e) Lichiditate (disponibil in cont, etc.)
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Disponibilul Tn conturile societatii la 31.12.2025 era de 100.787 lei.

1.3. Evaluarea nivelului tehnic al emitentului
a) Principalele piete de desfacere pentru produsele comercializate, metodele de promovare si
canalele principale de vanzare:

e Principalele metode si canale de promovare:
v’ Social media: facebook, pagina web;
v’ Participare la Targuri si Conferinte de profil;
v’ Ofertare directa prin transmitere de oferte prin email catre potentiali clienti.

e Principalele canale de vanzare sunt:
v' Vanzare prin partenerii de afaceri;
v’ Vanzare directd pe zona de business si evenimente.

b) Ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri a
societatii comerciale, precum si a cheltuielilor de exploatare pe ultimii 3 ani se prezinta astfel:

Indicator Realizat % Realizat % Realizat %
2023 2024 2025
1.Venit. din exploatare-Total 6.821.281 100 6.748.270 100 6,298,339 100

Venituri din evaluari si

. 5.775.939 84,68 6.561.848 97,24 6,201,537 98.46
consultanta

Venituri din chirii 32.137 0,47 36.689 0,54 33,872 0.54
\a’s;‘;;dr;”e‘r’]:gzarea de 0 000 0 000 0 0.00
Alte venituri din exploatare 1.013.205 14,85 149.733 2,22 62,930 1.00
2.Cheltuieli din exploatare-Total 5.887.787 100 6.091.260 100 6,115,956 100
Cheltuieli materiale 213.958 3,63 217.445 3,57 214.032 3,50
Cheltuieli cu marfurile 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu personalul 2.016.813 34,25 2.275.835 37,36 2.534.516 41,44
Alte cheltuieli din exploatare 3.499.421 59,44 3.476.203 57,07 3.236.495 52,92
Ajustari de valoare 157.595 2,68 121.777 2,00 130.913 2,14

Evaluarea activitatii de vanzare
a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata internd si/sau externa si a perspectivei
vanzarilor pe termen mediu si lung:

2025 Procente Suma (MIL RON)
Evaluarea proprietatilor imobiliare 78.73% 4,5
Evaluarea intreprinderii si activelor necorporale 4.84% 0,28
Evaluarea bunurilor mobile 16.43% 0,93
Total 100% 5,7

Sursa: Appraisal Valuation S.A.

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe
piata produselor sau serviciilor societitii comerciale si a principalilor competitori. in Romania
exista un numar semnificativ de competitori pe piata evaludrii, atat firme de evaluare cat si
persoane fizice care presteaza aceastd activitate cu caracter profesional. Principalii competitori
de pe pietele pe care activeaza Emitentul sunt prezentati la punctul 1.2. litera d) de mai sus.
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c) Descrierea oricdrei dependente semnificative a societatii fata de un singur client, sau fata de
un grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii. Clientii
Emitentului sunt institutii financare bancare/nebancare, companii si persoane fizice. Peste 50%
din venituri sunt provenite de la Corporatii Mari din sectorul Bancar. Restul este acoperit de
Clienti corporatii mari, medii, mici si persoane fizice. Clientii sunt din Top 10 institutii financiar-
bancare, din Romania.

1.4. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale.

b) Numarul total de angajati, la sfarsitul anului 2025, a fost de 23 de salariati. Pentru
profesionalizarea personalului s-au efectuat cursuri de perfectionare si formare profesionald, in
raport cu activitatea prestata si dezvoltarea companiei. Majoritatea angajatilor societatii au
studii superioare universitare.

c) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati, precum si a oricaror elemente conflictuale ce
caracterizeaza aceste raporturi. Nu exista si nu sunt semnalate elemente conflictuale ce pot
afecta negativ raporturile de munca la nivel de societate.

1.5. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra
mediului inconjurator
Societatea isi desfasoara activitatea curenta, In conditiile respectdrii normelor de protectie a mediului
fnconjurator.

1.6. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare
Prin specificul activitatii sale, in anul 2025 societatea nu a fnregistrat cheltuieli cu activitatea de
cercetare — dezvoltare.

1.7. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului
Emitentul isi desfasoara activitatea intr-un mediu concurential dinamic. Pentru a contracara acest

aspect, Societatea dezvolta si imbundtdteste permanent serviciile astfel incat sa fie personalizate in
functie de specificul clientilor, acordand importanta capitalului uman, intrucat pentru aceasta, pierderea
angajatilor calificati in domeniul evaludrii si persoanele cheie ale companiei, reprezinta unul dintre
principalele riscuri identificate.

Riscul pierderii reputatiei — este un risc inerent activitatii Emitentului, clientii sunt nemultumiti adeseori
din cauza rezultatului evaludrii si nu de calitatea rapoartelor de evaluare. in acest scop Societatea are in
plan sa instruiasca persoanele care se ocupa de relatia cu clientii pentru a avea o comunicare cat mai
facila (customer care).

Riscul privind depasirea termenelor de efectuare a rapoartelor de evaluare — unele depasiri ale
termenelor de livrare a rapoartelor de evaluare pot afecta activitatea operationala a clientilor ce provin
din sectorul bancar. Pentru a diminua acest risc, Societatea utilizeaza solutii software personalizate ce
anticipeaza eventualele probleme, astfel masurile se iau la timp.

Riscul privind angajatii — oferta limitata in cadrul procesului de recrutare a persoanelor ce au calificarile
necesare in domeniul evaludrilor reprezinta un risc pentru societate. Pentru a diminua acest risc,
Societatea a incheiat parteneriate cu alti evaluatori independenti pentru a avea solutii de inlocuire in
cazul in care apar evenimente neprevazute.
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Riscul asociat cu persoanele cheie — Societatea desfdsoara o activitate ce necesita cunostinte la nivel

avansat in domeniul evaludrilor. Emitentul depinde de recrutarea si pastrarea personalului din
conducere si a angajatilor calificati. Rentabilitatea pe termen mediu si lung a Societatii depinde, in mare
masurd, de performanta angajatilor calificati, a personalului si conducerii executive, deosebit de
importanti pentru dezvoltarea sa.

Riscul privind concurenta — concurenta este in crestere. Pentru a contracara acest aspect, Societatea
dezvolta si iImbunatateste permanent serviciile astfel incat sa fie personalizate In functie de specificul
clientilor.

Riscuri economice generale — activitatile Emitentului sunt strans legate de sectorul financiar-bancar. Tn
conditiile unei recesiuni, este posibil ca activitatea de creditare sa fie redusa, astfel numarul solicitarilor
de evaluare pentru finantiri noi poate scidea. In acest context, este anticipatd cresterea solicitrilor
provenite din insolvente si executari silite.

Riscul de lichiditate — reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a rezultatelor si capitalului,
determinat de incapacitatea Societdtii de a-si indeplini obligatiile la scadenta acestora. Riscul de
lichiditate este corelat cu detinerea de active imobilizate sau financiare si transformarea acestora in
active lichide. Societatea depinde de conditiile de acces la finantare si alte surse de lichiditati care pot fi
restrictionate din motive independente de controlul acesteia. Principalii factori care afecteaza in mod
direct riscul de lichiditate sunt: instabilitatea/conflictele politice interne, modificarile repetate ale
cadrului legislativ, lipsa surselor de lichiditate din piata, precum si politica bugetara, factori ce pot
conduce la o perceptie negativa/neincredere din partea investitorilor interni si externi, si care pot cauza
retrageri de lichiditati din sistemul financiar romanesc si implicit poate afecta si lichiditatea Emitentului.

Riscul asociat ratelor dobanzilor si surselor de finantare — este riscul actual sau viitor de impact negativ
al profiturilor si capitalului ca urmare a unor modificari adverse ale ratelor dobanzii sau a conditiilor de
finantare. Tn cazul deteriorarii mediului economic in cadrul ciruia opereazd Emitentul, acesta s-ar putea
gasi in imposibilitatea contractarii unor noi finantari in conditiile anterioare, fapt ce ar putea duce la
cresterea costurilor de finantare si ar afecta situatia financiara a Societatii.

Riscul de cash-flow — acesta reprezinta riscul ca Societatea sa nu-si poata onora obligatiile de plata la
scadenta. O politica prudenta de gestionare a riscului de cash-flow implica mentinerea unui nivel
suficient de numerar, echivalent de numerar si disponibilitate financiara prin facilitati de credit
contractate adecvat. Societatea monitorizeaza nivelul intrarilor de numerar previzionate din incasarea
creantelor comerciale, precum si nivelul iesirilor de numerar previzionate pentru plata datoriilor
comerciale si a altor datorii. Datorita acestui model de afaceri, care include furnizarea de servicii de
monitorizare sub o taxa fixa lunara, societatea reuseste sa mentina un flux de numerar sanatos.

Riscul investitiilor inh alte companii — emitentul poate decide investitia in alte societati din acelasi
domeniu de activitate, luand decizia de investitie in mod rezonabil, fundamentat si diligent in functie de
oportunitatile viitoare. Emitentul poate decide investitia in companii ce deruleaza activitati incadrate in
aceeasi linie de activitati, sau a unor activitati complementare, luand in calcul integrarea acestor linii in
cadrul activitatii principale ale societatii. Dar, din motive ce nu tin de Emitent, investitia se poate dovedi
a fi sub estimarile prognozate de Emitent la momentul luarii deciziei de investitie, astfel aceasta
demonstrand-se a fi nefavorabild ulterior. in cazul preludrii altei societiti sau a unei detineri
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semnificative Tn alte companii, Emitentul nu poate garanta pastrarea portofoliului de clienti ale

societatii achizitionate sau generarea aceleasi marje de profit inregistrate anterior de acestea.

Riscul fiscal si juridic — Emitentul este guvernat de legislatia din Romania si chiar daca legislatia din
Romania a fost in mare parte armonizata cu legislatia Uniunii Europene, pot aparea modificari
ulterioare, respectiv pot fi introduse legi si regulamente noi, ce pot produce efecte asupra activitatii
companiei. Legislatia din Romania este adesea neclard, supusa unor interpretari si implementari diferite
si modificari frecvente.

Atat modificarea legislatiei fiscale si juridice, cat si eventuale evenimente generate de aplicarea
acestora, se pot concretiza in posibile amenzi sau procese intentate Societatii, care pot impacta
activitatea acesteia. Desi Emitentul acorda o atentie deosebita respectarii tuturor prevederilor legale, in
contextul derularii activitatii sale, Emitentul este supus riscului generat de litigii si de alte proceduri
judiciare. Este posibil ca Emitentul sa fie afectat de pretentii contractuale sau extracontractuale,
plangeri, inclusiv de contrapdrtile din relatiile contractuale, clienti, concurenti sau autoritati
reglementare. De asemenea, o influentda o poate avea si orice fel de publicitate negativa asociata unui
astfel de eveniment.

1.8. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale
a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale comparativ cu aceeasi
perioada a anului anterior. Elementele de evaluare generalda care privesc aspectele financiare ale
societatii au fost prezentate in sectiunile precedente. Nu exista tendinte, elemente, evenimente sau
factori majori de incertitudine care ar putea afecta lichiditatea emitentului.

b) Prezentarea si analiza efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut.

Situatia modificarilor capitalului propriu Th anul 2025 se prezinta astfel:

Denumire Sold la Crestere Transfer Reduceri Transferuri Sold la sfarsitului
element iceput de an totala totale exercitiului
financiar
128.700 128.700

Capital subscris

Rezerve reevaluare
Prime de capital 4.411.800 4.411.800

Rezerve legale 25.740 25.740

Rez.din rez. de
reevalaluare

Alte rezerve

Rez.reportat- 2.337.995 688.892 400.000 2.626.887
s. cred 2.337.995

-s.deb.
Profit sau pierdere 688.892 410.395 688.892 410.395
exercitiu financiar
Repartizare profit 7.593.127 1.099.287 1.088.892 7.603.522

Total cap. proprii
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) Prezentarea si realizarea evenimentelor, tranzactiilor economice care afecteaza
semnificativ veniturile din activitatea de baza.
Nu au fost inregistrate evenimente sau tranzactii economice cu impact semnificativ in veniturile din
activitatea de baza.

2. ACTIVELE SOCIETATII

2.1. ACTIVE IMOBILZATE - Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor
capacitati de productie in proprietatea si administrarea societatii.

ELEMENTE DE ACTIV VALOARE BRUTA
Sold la Cresteri Reduceri Sold la
01.01.2024 31.12.2024
Imobilizari necorporale 881.695 104.204 86.541 899.358
Imobilizari corporale 565.672 12.920 12.605 565.987
- instalatii tehnice si masini 338.873 0 12.605 326.268
- alte instal,utilaje SI mobilier 226.799 12.920 0 239.719
Imobilizari financiare 237.848 8.962.054 0 9.199.902
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL 1.685.215 9.079.178 99.146 10.665.247

2.2. ACTIVE CIRCULANTE
Tn categoria activelor circulante sunt inscrise 6 (sase) imobile de tip apartament si - parcare, insumand
un total de 787.560,92 lei. Aceste active au ramas in patrimoniul societatii in urma dezvoltarii proiectului
rezindential Air Residence.

2.3. Descrierea si analizarea gradului de uzura a proprietatilor societatii
Nu este cazul.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania pe care se negociaza valorile mobiliare emise
de societatea comerciala.
Actiuni

Prin Hotdrarea Adunarii Generale a Actionarilor Appraisal & Valuation S.A. nr. 1 din data de 03.06.2021,
mentionata la Registrul Comertului prin CIM nr. 274565 din data de 08.06.2021, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a IV-a, nr. 2726/5.VI.2021, actionarii au aprobat operatiunea de majorare a
capitalului social prin aport in numerar, de 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea unui
numar de 387.000 actiuni ordinare, nominative, emise in forma dematerializata si cu valoare nominala
de 0,10 lei/actiune. Prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 1/15.06.2021 s-au stabilit caracteristicile
ofertei, iar prin Decizia Consiliului de Administratie nr. 2/18.06.2021 s-au constatat rezultatele ofertei si
majorarea de capital al Societatii cu 38.700 lei, de la 90.000 lei la 128.700 lei prin emiterea a 387.000
actiuni, cu valoarea nominala de 0,10 lei/actiune si prima de emisiune de 11,4 lei/actiune.

Emitentul a derulat prin intermediul SSIF Tradeville SA, in data de 18 iunie 2021, o oferta de vanzare de
actiuni adresata unui numar de mai putin de 150 de persoane fizice sau juridice, investitori de retail, pe
un stat membru al Uniunii Europene, fird intocmirea si publicarea unui prospect. in urma acesteia, au
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fost emise de cdtre APPRAISAL & VALUATION S.A. un numar de 387.000 actiuni, cu o valoare
nominalad individualad de 0,10 lei, la un pret de 11,5 lei/actiune, cu o valoare totald de 4.450.500 lei,

emise la data de 24.06.2021.
n cadrul plasamentului privat au fost emise actiuni citre 115 de investitori, dintre care 19 investitori

calificati (inclusiv profesionali), iar restul 96 de retail. Dintre investitorii de retail, 6 sunt persoane
juridice romane si restul de 90 sunt persoane fizice romane.

Actiunile Appraisal & Valuation S.A sunt listate la Bursa de Valori Bucuresti, segment SMT-AeRO
Premium, simbol tranzactionare APP incepand cu data de 02.09.2021. Pretul de inchidere la finele anului
2025 a fost de 6,9 lei/actiune, atingdnd in cursul anului un maxim de 8,44 lei/actiune respectiv un
mimim de 6,9 lei/actiune.

Evolutia actiunilor APP de la momentul listarii - prezent

APPRAISAL & VALUATION, 10, BVE 05,1500 H5,2500 L5,1500 5,2
Volume (SMA, 9) 2,91

g " ||.
| | I L

A el & 5 s

2025 s Mar 1 A May Jun Jul g oct Dec 2026 Feb ar

7 TradinaView

Sursa: bvb.ro(https://m.bvb.ro/financialinstruments/details/financialinstrumentsdetails.aspx?s=app)
3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende
in prezent, Societatea nu are o politicd de dividende, acestea fiind, in general, acordate anual
actionarilor in functie de performanta inregistrata, ludnd in considerare si necesitatile de finantare ale
Societétii si de implicarea acesteia in noi proiecte. Tn anul 2025, au fost distribuite si platite dividende in
valoare de 400.000 lei.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii de achizitionare a propriilor actiuni

in vederea fidelizdrii unor angajati, Societatea are an vedere implementarea unui plan de tip stock
option, prin care sa isi recompenseze angajatii cheie si conducerea, cu scopul de a creste motivarea,
implicarea si aportul acestora la cresterea companiei, dar si pentru fidelizare si ncurajarea unei atitudini
proactive fatd de obiectivele strategice ale Societétii. in acest sens, Societatea a aprobat implementarea
unui program de tip SOP in cadrul Hot. AGA nr 2 din 16.06.2021, prin care se are in vedere distributia
catre angajatii cheie si conducere a maxim 1% din actiunile companiei in fiecare an din program, care se
intinde pe durata a 3 ani. In exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025 nu a existat o hotarare
privind achizitionarea actiunilor proprii.

3.4. Precizarea numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societatea-
mama detinute de filiale
Societatea comerciald nu are filiale si nu are emise actiuni ca societate-mama detinute de filiale.

3.5. Tn cazul in care societatea comerciald a emis obligatiuni si/sau alte titluri de
creantd, prezentarea modului in care societatea comerciala fisi achita
obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare.

Societatea nu a emis obligatiuni in perioada anului 2025.
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4. CONDUCEREA COMPANIEI

Conform prevederilor actului constitutiv emitentul a adoptat sistemul unitar de administrare a societatii
alcatuit din Consiliu de administratie si Conducere executiva. Actul constitutiv si reglementarile interne
contin prevederi privind rolul si atributiile acestor organe de administrare si conducere si delimitarea
clara intre responsabilitatile si atributiile acestora.

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale

Structura
Consiliul de Administratie este format din 3 (trei) administratori. Administrarea Societatii este asigurata

de catre Consiliul de Administratie, a caror mandat este de 4 ani.
Membrii Consiliului de Administratie sunt urmatorii:

E loan Andrei Botis, Presedinte al Consiliului de Administratie: data numirii 10.03.2023, avand
data expirarii mandatului la 10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea El,
EPI
o Experienta profesionala: 17 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 67,9272 % actiuni

Zl Georgiana-Roxana Botis: data numirii 10.03.2023, avand data expirdrii mandatului la
10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI,
EBM
o Experienta profesionala: 17 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 1,39% actiuni

E  sorin Mihail Huidu: data numirii 10.03.2023, avand data expirdrii mandatului la 10.03.2027.
o Calificare: Expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea El,
EPI, EBM
o Experienta profesionala: 20 ani
o Participarea la capitalul emitentului: 0,69% actiuni

Responsabilitate si atributii

Rolul, responsabilitatea, atributiile si modul de organizare si desfasurare a activitatii consiliului sunt
reglementate de Legea 31/1990 — legea societatilor, actul constitutiv al societatii si contractul de
administrare.

Consiliul de administratie stabileste directiile principale de activitate si de dezvoltarea ale societatii,
politicile contabile, sistemul de control financiar si supravegheaza activitatea societatii si a conducerii
executive.

Activitatea Consiliului de Administratie in 2025

Consiliul de administratie se intruneste in sedinta ori de cate ori este necesar, in baza convocatorului
care precizeaza: data, locul si proiectul ordinii de zi.
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n cursul anului 2025 au avut 12 reuniuni ale consiliului de administratie la care au fost adoptate 12
decizii. Obiectul dezbaterilor in sedintele consiliului de administratie care au fost incluse pe ordinea de zi
au vizat:

- Activitatea companiei si strategia de Business

- Calendarul financiar pentru 2025;

- Situatii / activitati economico - financiare trimestriale/semestriale;

- Prelungiri/facilitati de finantare/operatiuni bancare

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale
Atributiile de conducere a activitatii societatii sunt delegate de catre Consiliul de administratie catre un
director executiv. Directorul asigura coordonarea tuturor activitatilor societatii si reprezinta societatea
n relatiile cu tertii.

Structura conducerii executive Th anul 2025 a fost urmatoarea:
- Botis loan Andrei— Director General:

- Maravela Florin— Director Adjunct
- Panait loana-Adelina — Director Comercial
- Huidu Mihail Sorin — Director Departament Evaluari

AUDITUL FINANCIAR

Auditorul societatii este Ecovis Romania SRL, membru al CAFR avand autorizatia nr. 745, nscris in
Registrul Public Electronic al auditorilor financiari si al firmelor de audit publicat de ASPAAS cu nr.
FA745, fiind reprezentant legal de Vasile Constanta Carmen, membru al CAFR avand autorizatia nr.
2155, inscrisa in Registrul Public Electronic al auditorilor financiari si al firmelor de audit publicat de
ASPAAS cu nr. AF2155. Auditorul are sediul social in Bucuresti, sector 6, fiind inregistrat la Registrul
Comertului sub nr. J40/2225/1999, cod unic de inregistrare 11586895. Ecovis Romania SRL a auditat
rezultatele financiare anuale din anul 2025, prezentate in cadrul documentului.

ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR

Adunarea Generala a Actionarilor se intruneste in sedinta ordinara, cel putin odata pe an, in termen de
cel mult 5 luni de la incheierea exercitiului financiar, sau sedinte extraordinare ori de cate ori este
necesar.

Tn cursul exercitiului financiar 2025 adunarea generald s-a intrunit o singura data, in data de 17.04.2025,
moment in care s-au aprobat cu votul unanim al actionarilor prezenti toate punctele de pe ordinea de zi,
dupa cum urmeaza:

1. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti numirea dl. Florin MARAVELA ca si secretar al
Adunarii.

2. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti situatiile financiare anuale statutare
intocmite pentru exercitiul financiar 2024, raportul Consiliului de Administratie si Raportul
auditorului financiar.

3. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti repartizare a profitului net statutar al
Societatii realizat in anul 2024 in suma de 688.892 Lei, astfel: profit net nerepartizat in suma de
688.892Lei.

4. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti distribuirea dividendelor in numerar din
profitul realizat din rezervele aferente altor ani, in suma de 400.000 lei, respectiv 0,3108 lei
dividend brut per actiune.

5. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti data de 26.05.2025 ca Data de Inregistrare,
pentru identificarea actionarilor asupra carora se rasfrang efecetele hotararilor AGOA in
conformitate cu prevederile art. 87 alin. (1) din Legea Emitentilor si a datei de 23.05.2025 ca Ex-
Date.
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6. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti data de 17.06.2025 ca Data Platii pentru
plata dividendelor.

7. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti exercitiul financiar 2024, pe baza rapoartelor
prezentate.

8. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti descarcarea de gestiune a membrilor
Consiliului de Administratie pentru activitatea desfasurata in exercitiul financiar 2024.

9. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti Bugetul de venituri si cheltuieli al Societatii
pentru anul 2025.

10. Se aproba cu votul unanim al actionarilor prezenti mandatarea dl. Andrei loan BOTIS , cu drept
de substituire, pentru semnarea hotararii in numele actionarilor si pentru efectuarea tuturor
formalitatilor necesare in scopul implementarii, depunerii, inregistrarii, publicarii hotararii
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor si/sau operatiunilor aprobate prin aceasta, inclusiv
reprezentarea Societatii in fata oricaror autoritati in acest scop.

DREPTURILE ACTIONARILOR
APPRAISAL & VALUATION S.A. asigura un tratament egal tuturor actionarilor.

Dreptul la vot

Actiunile societatii sunt nominative, dematerializate si indivizibile si confera actionarilor drepturi egale.
Orice actiune detinuta da dreptul posesorului la un vot in cadrul adunarii generale, cu exceptia cazurilor
speciale Tn care dreptul de vot este suspendat.

Actionarii 1si pot exercita dreptul la vot personal, prin reprezentant sau pot vota prin corespondenta.
Procedura de vot, formularele de imputerniciri si buletinele de vot prin corespondenta sunt puse la
dispozitia actionarilor pe web site-ul societatii in sectiunea speciala destinata actionarilor.

Dreptul la dividende

Dividendele se distribuie actionarilor Tn cuantumul si termenul stabilit de adunarea generala a
actionarilor iar plata acestora se face conform procedurii de distribuire a dividendelor, facuta public
actionarilor anterior datei platii.

Fiecare actiune detnuta la data de inregistrare confera drept egal la dividend detinatorului acestuia, iar
dividendul brut cuvenit actionarilor se determina proportional cu numarul de actiuni detinute prin
inmultirea dividendului per actiune cu numarul de actiuni detinute.

Impozitul pe dividend se retine la sursa si se plateste conform prevederilor normei fiscale privind
impozitul pe dividende iar dividendul net calculat ca diferente dintre dividendul brut si impozitul pe
dividend se plateste actionarilor.

Dreptul la informare

Societatea furnizeaza actionarilor informatii relevante si acces la aceleasi informatii in acelasi timp, in
vederea exercitdrii in mod echitabil a drepturilor acestora. Principiul societatii in materie de comunicare
vizeazd diseminarea rapida si nediferentiata a informatiilor relevante si egalitatea accesului la informatii
pentru toti investitorii Tn general si actionarii in special.

Diseminarea informatiilor cdtre investitori si actionari se realizeaza si prin sistemul rapoartelor curente si
rapoartelor periodice (trimestriale, semestriale si anuale) publicate pietei de capital prin sistemul de
comunicare al Bursei de Valori Bucuresti.
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Astfel, in cursul anului 2025 societatea a diseminat urmatoarele rapoarte prin sistemul de
comunicare al BVB:

Data comunicare Tip raport/comunicare

30.01.2025 Publicarea Calendarului Financiar 2025
12.02.2025 Publicare Acord Vanzare

04.03.2025 Rezultate financiare preliminare 2024
12.03.2025 Notificare prag detineri/vot <5%
14.03.2025 Modificare calendar financiar 2025
14.03.2025 Convocare AGAO 17.04.2025
14.03.2025 Modificare calendar financiar 2025
22.04.2025 Hotarari AGA O 17.04.2025
23.04.2025 Publicare Raport anual 2024
23.05.2025 Publicarea Raportului trim 1 2025
16.06.2025 Plata dividend 2024

28.08.2025 Publicarea Raportului semestrial S1 - 2025
30.10.2025 Publicare Raport trimestrul 3 - 2025

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA

a) Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparativ pe ultimii 3 ani:

ELEMENTE PATRIMONIALE 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
- lei - lei - lei

ACTIVE IMOBILIZATE 1.277.518 1.132.597 10.080.862
Imobilizari necorporale 838.127 850.106 854.511
Imobilizari corporale 53.685 44.643 26.449
Imobilizari financiare 385.706 237.848 9.199.902
ACTIVE CIRCULANTE 9.888.156 11.197.530 2,561,462
Stocuri 727.511 699.953 675.505
Creante comerciale 9.139.059 10.475.068 1.785.170
Conturi la bancii. casa 21.586 22.509 100.787
Cheltuieliin avans 79.165 278.597 298.207
TOTAL ACTIV 11.244.839 12.608.724 12.940.531
CAPITALURI PROPRII 7.304.235 7.593.127 7.603.522
Capital social 128.700 128.700 128.700
Prime de capital 4.411.800 4.411.800 4.411.800
Rezerve 25.740 25.740 25.740
Rezultatul reportat 1.791.246 2.337.995 2.626.887
Rezultatul exercitiului financiar 946.749 688.892 410.395
Provizioane riscuri 59.275 28.904 64.855
DATORII 3.872.103 4.979.969 5.267.931
Datorii termen mediu-lung (> 1 an) 0 0 2.642.435
Datorii termen scurt (< 1 an) 3.872.103 4.979.969 2.625.496
Venituri in avans 9.226 6.724 4.223
TOTAL PASIV 11.244.839 12.608.724 12.940.531

b) Contul de profit si pierderi
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RAPORTUL AMINISTRATORULUI
asupra activitatii societatii in exercitiul financiar 2025

Istoric, dezvoltarea si pozitia entitatii

Societatea comerciala APPRAISAL & VALUATION SA a fost infiintata in baza Legii nr. 31/1990 si este
inregistrata la Registrul Comertului sub numarul J40/3736/2010, avand codul fiscal 26760786, fiind
incadratd in categoria societatilor care aplica reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul Ministerului Finantelor publice
nr. 1802 din 29 decembrie 2014.

Societatea isi desfasoard activitatea de baza in domeniul serviciilor conform codului 7022-Activitati de
consultanta pentru afaceri si management din clasificatia CAEN.

Societatea a fost infiintata in anul 2010.
Structura capitalului social se prezinta astfel:

Capitalul social este constituit in integralitate prin aport in numerar fiind impartit intr-un numar de 1.287.000
de actiuni, cu valoarea nominala de 0,1 lei fiecare.

Societatea ofera urmatoarele tipuri de servicii:
e Servicii de evalare
e Servicii inchiriere
e Servicii de dezvolatere imobiliara

Consiliu de administratie:
> Botis Ioan Andrei
> Botis Georgiana Roxana
» Huidu Sorin Mihai

Societatea isi desfasoara activitatea la sediul social din Bucuresti, str Nicolae Caramfil nr.87,etaj 6 .

Situatiile financiare anuale indiviuale ale Societdtii au fost intocmite in conformitate cu prevederile
reglemetarilor contabile in vigoare, si anume:

> Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

>  Prevederile Ordinului M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu maodificarile si
completarile ulterioare, (* OMF 1802/2014") precum si ale

» OMFP 2036/2025 - privind principalele aspecte legate de intocmirea si depunerea situatiilor
financiare anuale si a raportdrilor contabile anuale ale operatorilor economici la unitatile teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice.
Administratorilor societdtii comerciale le revine rdspunderea, conform articolului 11, ain.4 din Legea
contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, de a adopta programe proprii prin care sa asigure masurile necesare
pentru aplicarea corespunzatoare a acestor reglementdri.

In urma analizei situatiilor financiare anuale intocmite la 31 decembrie 2025 in conformitate cu prevederilor
Ordinului mentionat mai sus, s-a impus o analiza a pozitiei financiare si a performantelor societatii realizata
de catre administratorii APPRAISAL & VALUATION SA







Activitatea Societatii pe durata anului 2025 s-a concretizat in obtinerea urmatorilor indicatori principali

Indicator Realizat ( lei )
Cifra de afaceri 6.235.408
Venituri totale 6.856.544
Cheltuieli totale 6.353.616
Profit/pierdere bruta 502.928
Impozit pe profit 92.533
Profit Net 410.395

Pozitie financiara la 31.12.2025 Realizat ( lei )
Active imobilizate — total 10.080.862
Active circulante — total 2.561.462
Cheltuieli in avans 298.207
Datorii curente 2.625.496
Venituri in avans 4,223
Datorii exigibile in mai mult de un an 2.642.435
Provizioane 64.855
Capitaluri proprii 7.603.522
Numar mediu de salariati 25

In cursul anului financiar 2025 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari ale Societatii.

Rezultate obtinute din Activitatea de Baza

Structura cifrei de afaceri

Exercitiul
financiar 2024

Exercitiul

financiar 2025

Cifra afaceri 6.598.536 6.235.408
Prestari servicii evaluare 6.561.847 6.201.536
Servicii inchiriere 36.689 33.872
Servicii de dezvolatere imobiliara 0 0

Pozitia financiara a societatii este reflectatd de urmdtoarele elemente patrimoniale si surse de finantare ale

acestora:
Nr. crt. Element de patrimoniu Valoare ( lei)
ACTIVE IMOBILIZATE- total. din 10.080.862
1 care:
-imobilizari necorporale 854.511
-imobilizari corporale 26.449
-imobilizari financiare 9.199.902
2 ACTIVE CIRCULANTE- total. din care: 2.561.462
-stocuri 675.505
-creante 1.785.170
-casa si conturi la banci 100.787
3 CHELTUIELI IN AVANS 298.207
4 TOTAL ACTIVE 12.940.531








In cursul anului 2025 se urméreste extinderea si eficientizarea activitétii societ&tii.

Structura pasivelor societatii este:

Nr. crt.  Element de patrimoniu Valoare ( lei)
CAPITALURI PROPRILI.- total. din
1 care 7.603.522
-capital 128.700
-rezerve din reevaluare 0
-rezerve 25.740
-prime de capital 4.411.800
-rezultatul reportat 2.626.887
-repartizatarea profitului
-rezultatul exercitiului 410.395

DATORII CE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE UN AN- Total.

2 din care 2.625.496
-datorii comerciale si efecte de comert de
platit 1.064.109
-alte datorii 1.561.388
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O 2.642.435

3 PERIOADA MAI MARE DE UN AN

-sume datorate institutiilor de credit 1.312.568
-sume datorate entitatilor din grup 1.329.866
4. PROVIZIOANE 64.855
5. VENITURI IN AVANS 4,223
6. TOTAL PASIVE 12.940.531

Contul de profit si pierdere aferent anului 2025 se prezintad astfel:

Denumire indicator Valoare

Cifra de afaceri 6.235.408
Venituri din exploatare 6.298.338
Cheltuieli de exploatare 6.115.956
Rezultat din exploatare 182.382
Venituri financiare 558.206
Cheltuieli financiare 237.660
Rezultat financiar 320.546
Venituri totale 6.856.544
Cheltuieli totale 6.353.616
Rezultat curent brut 502.928








Impozit pe profit 92.533
Rezultat Net-Profit 410.395

Societatea nu a avut venituri sau cheltuieli exceptionale.

Repartizarea profitului net in valoare de 410.395 lei se hotaraste prin Decizia Actionarilor. Se propune
reportarea sa, prentru o repartizare ulterioara.

Pentru anul 2026, administratorul APPRAISAL & VALUATION SA isi propune actiuni care sa conduca la
reducerea in continuare a costurilor operationale si cresterea eficientei activitatii.

Compania are contracte semnate cu principalii sdi clienti pentru perioade de 12 luni cu prelungire
automata.

Aspecte privind intocmirea situatiilor financiare

Operatiunile economico-financiare au fost consem