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SiFi CLUJ RETAIL $A

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10
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Denumirea societitii comerciale:
Sediul social:

Punct de Iucru -

Numérul de telefon/fax:

Codul unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comerfului:

Numdr de ordine in Registrul
Comerfului:

Piata reglementatdi pe care se
tranzactioneazd  valorile  mobiliare
emise:

Capital social subscris gi virsat:

Principalele caracteristici ale valorilor
mobiliare emise de  societatea
comerciala:

SIFI CLUJ RETAIL S.A.

BUCURESTI, Sector 2, str. Serghei Vasilieviei
Rahmanrinov, nr. 46-48, subsol, cam. U 10
Cluj Napoca, str. Tuliu Maniu, nr. 21

0264 595 532; 0264 594 494
RO19%060

J40/13897/2014

Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.E.R.Q.

2.725.485,90 lei

Actiuni nominative in zumir de 27.254,859 ou
valoarea nominalj de 0,10 lei/actinne
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1. ANALIZA ACTIVITATH SOCIETATII

L1  a Descrierea activititii de bazi a societi{ii comerciale

Societatea Comerciald SIFI CLUJ RETAIL SA este persoand juridicd romén3, constituitd ca
societate pe actiuni cu capital integral privat. Obiectul principal de activitate este Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate - cod CAEN 6820.

b. Precizares datei de infiinfare a societiitii comerciale

Arta Culinard S.A. cu sediul in Cluj- Napoca, Str. Iuliu Maniu, nr. 21, s-a infiintat Ia data de
01.01.1991, in baza deciziei nr. 496/02.11.1990 emisi de Prefectura judefului Cluj i inregistrati la
O.R.C. sub nr. J12/51/1991. In baza Hotiririlor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba
denumirea in SIFI CLUJ RETAIL S.A. jar sediul social in localitatea Bucuresti, str. Calea Floreasca,
nr, 175, et. 7, Camera A3 si punct de lucru la Cluj —Napoca, str. Tuliu Maniu, nr. 21. In baza Hotirarii
AGEA din data de 13.01.2020 sediul social devine Bucuresti, sector 2, str. Serghei Vasilievici
Rahmaninov, nr, 46-48, subsol, cam. U 10.

¢. Descrierea oriciirei fuziuni sau reorganiziri semnificative a societd{ii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societitilor controlate, in timpul exercitiului financiar

In cursul exercitiului financiar 2022 m au avut loc fuziuni sau reorganizir,

d. Descrierea achizitiilor gi /sau instridingrilor de active

in cursul exercitiului financiar 2022 s-au efectuat urmiitoarele achizitii §i Instriindri de active:

- ntu s-au efectuat achizitii de active imobilizate necorporale;

- achizitii de active imobilizate corporale — in valoare de 51.764,71 lei

- investitii si modernizari la cladirile existente — in valoare totald de 33.469 lei

- u au existat instréingri de active imobilizate .

¢. Descrierea principalelor rezaltate ale evaluirii aetivititii societatii

Ptincipalii indicatori, cifra de afaceri st profitul brut indicd o crestere fata de realizirile anului
2021 astfel:

1.1.1. Elemente de evaluare generali :

2022 2621
a. Profitu] brut 5.610.884 4.689.145
b. Cifra de afaceri neta 8.117.800 7.180.884
¢. Export 0 0
d. Costuri 2.776.629 2.541.273
(- & Numerar si echivalente de numerar 8.157.862 3.992.421

1.1.2, Evaluarea mivelului teknic al societitii comerciale
Societatea are dotirile tehnice (instalatiile pentru utilitagi, suportul infermatic) la un nivel care
asigurd o functionare eficient si la standarde corespunzitoare a activititii. In anul 2022 au fost facute
investitii in vederea modernizarii suprafetelor inchiriabile si cresterii sigurantei in incinte.
a. Principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de
distributie:
Societatea are spatii comerciale proprii in 17 adrese in orasul Cluj-Napoca, pe care le inchiriaza
catre terti.
b. ‘Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afacert pentru ultimii 3

ani.

Indicator 2022 2021 2020
fei Yo lei % lei %
Cifra de afaceri neta din care: 8.117.806 | 99,50 | 7.E50.884 99,93 | 6.724.320 | 96,81
- Venituri din inchirieri 8.468.660 7.436.520 7.592.510
- Reduceri comerciale acordate (350.860) {255.636) (868.190)
Ailte veniteri din exploatare 41.447 0,50 5.378 0,07 | 221.603 | 3.19 |
TOTAL Venituri din Exploatare B.159.247 | 100 | 7.186262 | 100 6.945.923 | 100 i
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c. Produse noi: Nu este cazul.

1.1.3. Evaluarea activititii de aprovizionare tehnico-materiali (surse indigene, surse
import)
Nu este cazul.

1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare
a. Descrierea gvolutiei vanzarilor
In anul 2022 activitatea de inchiriere a inregistrat o dinamica pozitiva ce poate fi usor
identificata prin evolutia ascendenta a cifrei de afacer, asa cum rezulta din tabelul de maj jos:

2020 2021 2022
Cifra de afaceri, din care: 6.724.320 7.180.884 8.117.800
- activitatea de inchiriere 7.592.510 7.436.520 8.468.660
- teduceri comerciale acordate (868.190) (255.636) (350.860)

Managementul estimeaza ca evolutia ascendenta a societatii va continua si in anul 2023. Cu
toate acestea, trebuie mentionat ca situatia economica si geo-politica pot influenta activitatea societatii,
impactul fiind dificil de previzionat, astfel incat este posibil ca estimarile managementului sa difere de
rezultatele ce vor fi obtinute.

b. Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii

Din punct de vedere al concurentei, aceasta este limitata la nivelul spatiilor comerciale stradale
existente din proximitatea activelor proprii. In anul 2622 nu a fost identificata o crestere a nivelului
concurentei fata anii anteriori.

¢. Dependenta semnificativa a societatii:
Societatea nu are o expunere seminificativa fata de un anumit client.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societif{ii comerciale
2. Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala;

fn anul 2022 societatea a funcfionat cu un numér mediu de 4 salariati.

Evolutia numiirului mediu de salariati in perioada 2020 — 2022 a fost urm#toares:

2020 2021 2022
Totzl personal, din eare: 5 5 4
Personal productiv 0 0 0

Angajafii societitii au nivelul de pregatire corespunzator activitatii desfasurate.

Directorul societatii are incheiat cu societatea contract de mandat.

In societate nu exista sindicat.

b. Raporturile dintre management si angajati:

Raporturile dintre manager i salariati sunt normale, in cursul anulyi neexistind conflicte de
muncé.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activiti{ii de bezi a emitentalui asupra

mediului Inconjuritor precum si a oriciror litigii existente san preconizate cu privire Iz

inciilearea legislatiei privind protectia mediului inconjuriter. Nu este cazul.

1.1.7. Evaluarea activith{ii societ3tii de cercetare §i dezvoltare. Nu este cazul.

1.1.8, Evaluarea activitiii societ:itii comerciale privind managementul riscului
Activitatea societifil este expusi la o serie de riscuri financiare si operationale:
- Riscul valutar (riscul ca valoarea unui instrument financiar 3 fluctueze din cauza variafiilor
cursului de schimb valutar). Societatea are majoritatea chiriilor contractuale legate de cursul de schimb
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EUR/RON, astfel evolutia cifrei de afaceri este direct influentatd de variatia cursului de schimb
EUR/RON.

- Riscul ratei dobanzii (riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca urmare a
variafiei ratelor dobanzilor de pe piafs). Socictatea mu are in derulare credite bancare, astfel influenta
variafiei ratelor de dob&ndi se regiseste doar la nivelul veniturilor financiare prin prisma depozitelor
bancare efectuate.

- Riscul de pret (riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca rezultat al
schimbirii preturilor piefei) — in functie de evolutia piefei (cererii si ofertei de spatii comerciale
stradale), Societatea se poate confrunta cu variafia nivelului chiriei unitare ce poate fi perceputa. Acest
risc nu s-a materializat in ultimul exercitiu financiar.

- Riscul de creditare (reprezints posibilitatea de suferi o pierdere ca urmare a nepliii de ciitre
contra parte infr-o tranzactie, i.c. chirii / utilitag refacturate). Managementul analizeazi continuu
solvabilitatea clientilor, astfel incét riscul neincasasi creantelor si fie redus. Contractele de inchiriere
contin clauze ce micsoreaza riscul de neincasare,

- Riscul de lichiditate (riscul ca o intreprindere s aiba dificultati In acumularea de fonduri
pentru a igi indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare).

in anul 2022 SIFI CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificultati cu instrumentele de plats si
lichiditafile, iar din perspectiva clienfilor mu au existat situafil care sa impacteze semnificativ situatiile
financiare ale Societifii.

- Riscuri operationale:

Situatia geopoliticd din Europa de Est s-a deteriorat la 24 februarie 2022 odats cu inceperea
conflictului dintre Rusia i Ucraina. La data autorizirii acestor situatii financiare pentru emitere,
conflictul continui si evolueze afectdnd din ce in ce mai mult economiile §i piefele financiare Ia nivel
global si exacerbeazs provocirile economice in curs.

Impactul asupra Societatii depinde fn mare misurs de natura §i durata evenimentelor incerte si
imprevizibile, cum ar fi acfiuni militare viitoare, sanctiuni suplimentare adoptate impotriva Rusiei si
reaciii la evolutiile in curs de pe pietele financiare globale,

Compania nu are o expunere directd in Rusia, Ucraina §1 Belarus. Implicatiile indirecte vor
depinde de amploarea si durata crizei §i riman incerte.

1.1.9. Elementele de perspectivi privind activitatea societiitii comerciale
a.  Factori de incertitudine care afecteaza lichiditatea societatii

Elementele de perspectivi privind activitatea societdtii au fost analizate si dezbitute in
sedintele Consiliului de Administraie urmarindu-se, din punct de vedere operational, asigurarea unui
nivel de ocupare ridicat al spatiilor (la sfarsitul anului acesta este de 96,14%)precum si reducerea
continua a arieratelor concomitent cu alinierea chiriilor Ia conditiiile de piata.

In actualul context economic nu poate fi trecut cu vederea riscul de restrangere a activitatilor
din anumite ramuri economice, fapt ce poate determina denuntarea prematura a unor contracte,
intarzieri la plata facturilor sau diminuarea tarifelor obtenabile.

b. Prezentarea efectelor tuturor cheltuielilor de capital asupra situatiei financiare a
societatii:

Capitalul social al societatii in valoare de 2.725.485,90 lei este divizat in 27.254.859 actiuni
cu o valoare nominald de 0,10 lei/actiune.

Actiunile Societatii sunt nominative, emise in forms dematerializatd, de valori egale si acordi
drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt indjvizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic
pentru exercitarea drepturiler rezultand dintr-o actiume. Actiunjle sunt admise Ia tranzactionare pe piata
reglementata si administrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERO. Evidenta actiunilor si
actionarilor este tinuta de catre Societatea de registru independent Depozitarul Central S.A. Bucuresti.
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Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2022, este urmitoarea:

Actionari Numar detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 96.3640
Persoane fizice 885.065 3,2474
Persoane juridice 105.927 0.3887
Total 27.254.859 190
c. Analiza evenimentelor, tranzactiilor si schimbarilor economice care afecteara veniturile

din activitatea de baza:
Societatea si-a desfasurat activitatea intr-un mediu puternic influentat de situatia economica,

manifestata in principal prin cresterea pretului utilitatilor si a inflatiei semnificative. Evolutia profitului
se prezinta astfel:

Indicator 2620 2021 2022
Cifra de afaceri neta 6.724 320 7.180.884 8.117.800
Profil net 2.792.546 3.924.539 4.750.716

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE
2.1. Precizarea amplasarii i a caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladirilor

in proprietatea societitii:

Kr. ort, Adresi Suprafata totald in
mp
1. Tulin Maniunr.21 358
2. Calea Floresti nr. 79 1.128,36
3. Calea Ministur nr. 107 406,08
4. Str. Izlazului nr.6 574,46
5 Valea Chintiului £n 1.159
6. P-ta Mihai Viteazul nr. 17 274,30
7. Str. Aurel Vigicy nr.3 662,18
8. Str. Fabricii nr.4 608,60
9. Str. Motilor nr.20-22 38.89
10. Str. Observatorului nr. 109 3.018,55
11. Str. Fabriciinr.13 2.158,10
12. Str. 21 Decembrie 1989 nr. 148 902,56
13. Str. Peana nr. 18 252,36
14. Str. Dundrii nr.22 2.525
15, Str. Pasteur pr.56-60 1.923.66
16. Str. Fabricii nr.3 396,81
17. Str. Pasteur nr.75-77 3.084,84
TOTAL 19.466,73

La data de 31.12.2022 a fost cfectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in
patrimoniul societatii de catre un evaluator membru ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de
52.140.626 lei fata de 49.873.257 lei la data 31.12.2021.

2.2 Descrierea §i analiza gradului de uzurd al proprietitilor societdtii comerciale. - Nu este
cazul.

2.3 Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale
ale societdtii. - Nu este cazul.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCILALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania §i din alte {iri pe care se negociazi valorile
mebiliare emise de societatea comerciali.

Actiunile emise de citre societatea comerciald SIFI CLUJ RETAIL S.A. sunt tranzactionate in
cadrul BVB — Piafa AERO si sunt emise in forma dematerializat, inregistrate si evidentiate in cont la
Depozitarul Central SA Bucuresti.
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Capitalul social al SIFT CLUJ RETAIL SA la data de 31.12.2022 este de 2.725.485,90 lei,
divizat In 27.254.859 actiuni cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.

Structura actionariatului societatii la data de 31.12.2022 este urmatoarea:

» S8.1F.Imobiliare P.L.C. — care define 26.263.863 actiuni reprezentind 96,364 % din capitalul
social;

» Alfi actionari, persoane fizice si Juridice — care detin 990.996 actiuni reprezentind 3,636 % din
capitalul social al societsii,

3.2. Descrierea politicii societitii comerciale cu privire la dividende.

Politica de dividend a Societiifii confirms angajamentul Consiliului de Administratie de a oferi
acfionarilor oportunitatea de a obtine un randament pentru capitalul investit §i Societitii oportunitatea
umei dezvoltiri sustenabile.

Propunerea pentru procentul profitului net alocat platilor de dividende se fundamenteazi pe
rezultatele obtinute de Societate corelate cu programele de dezvoltare / investitionale si interesele
actionarilor,

In tabelul urmitor este prezentatd evolutia valorii dividendelor distribuite de SIFI CLUJ
RETAIL SA in ultimii 3 ani:

. 2020 2021 2022
DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei) 3761171 4360.777 3.815.680
3.3 Descrierea oriciror activitifi ale societitii comerciale de achizitionare a propriilor

actiuni.

In 2022 societatea nu a achizitionat actiuni proprii.

3.4 In cazul in care societatea comerciali are filiale, precizarea numirului st a valorii
nominale a actiunilor emise de societatea mam3 detinute de filiale.

Societatea nu are filiale,

3.5 in cazul in care secietatea comereialdl 2 emis obligatiuni gi/sau alte titluri de creantd,
prezentares modului In care societatea comerciald isi achita obligatiile fati de detinitorii de
astfel de valori mobiliare

Societatea nu a emis obligafiuni sau alte titluri de creanti.

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii

In anul 2022 societatea a fost administratsi de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri, alegi de Adunarea Generali a Actionarilor, astfel:

© ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin —
Presedinte;

° Sferdian Teodora— membru CA;

° Gavrila Florin-Danie]l — membry CA.,

Nu existd acord, injelegere sau legaturi de familie intre administratorii alesi §i o alt? persoani,
datoritd céireia acegtia au fost numiti administratori.

Lista persoanelor afiliate societatii comerciale:

Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar, direct sau indirect, este

SIF1.

4.2 Prezentarea listei membrilor conducerii executive 3 societdtii comerciale.

In anul 2022, conducerea executiva a fost asi gurata de Muresan Radu-Bogdan — Director

General.
Directorul general nu este angajat al societiitii. Acesta are incheiat cu societatea un contract de

mandat, in conformitate cu prevederile legale.
4.3. Nu exista litigii sau proceduri administrative in care sa fi fost implicate, in ultimii 5 ani
membrii Consilinlul de Administratic §i ai Conducerii executive, referitoare la activitatea acestora in
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M

cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini
atributiile in cadrul emitentului.

5. SITUATIA FINANCIAR ~ CONTABILA
Situafiile financiare ale societatii Ia 31.12.2022 sunt intocmite in conformitate cu

Reglementarile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004.
Situaiile financiare anuale si notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Acestea sunt
auditate de Arya Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei Auditorilor
Financiari din Roménia (CAFR).

Din analiza bilanturilor contabile ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2020, 2021 si 2022

rezultd urmatoarea situalie comparativi: g

2. Elemenie de bilant

Benumire indicator 2020 2021 2022
1. Imobilizari necorporale 14,199 14.062 14.062
2. Imobilizari corporale 47.427.791 49.923.408 52.214.767
3. Imobilizari financiare 7.500.035 7.500.035 7.500.035 :
a, ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 59.942.025 57.437.565 59.728.864
Stocuri 2.550 1.416 -
Creante 1,326.608 1.086.835 1.072.723
Investitii pe termen scurt - - -
Casa si conturi la banei 5.083.360 5.992.421 8.157.862
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 6.412.518 7.080.672 9.230.585
Cheltuieli in avans 1.574 2.185 3.517
Datorii ce trebuie platite in per.< | an 820.812 1.034.450 1.172.454
Active circulante/datorii curente nete 5.593.104 6.048.231 8.044.615
TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE 61,535,129 63.485.736 §7.773.479
Datorii ce trebufe platite in per.> 1 an 2.538.712 2.480.208 2.525.013
Provizicane 4] { 0
Venituri in avans 70.598 39.210 43912
Capital subscris varsat 2.725.486 2.725.484 2.725486
Prime de capital
Rezerve din reevaluare 49,107,529 52.584.667 55.904.723
Rezerve 062,725 1.235.895 1.344,755
Actiuni proprii - - -
Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii - - -
Rezuifat reportat 2.337.309 495.907 495907
Rezuliatul exercitindui 2.792.546 3.924.339 4.750.716
Repartizare din profit Ja rezerva lesals - - -
CAPITALURI - TOTAL 57.925.965 60.966.494 §5.221.587
b. Contul de profit si pierdere
Indicator 2920 2021 2622

CIFRA DE AFACERI 6.724.320 7.180.884 8.117.800
Venituri din chiri 7.592,510 7436.520 8.468.660
Venituri din vanzarea marfurilor
Reduceri comereiale acordate 868.190 255.636 350.860
Alte venituri din exploatars 221,603 5.378 41.447
VENITURI BIN EXPLOATAREF, - TOTAL 6.945.923 7.186.262 B.159.247
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 2114 4.008 0.147
Alte cheltuieli materiale 6.808 6.757 3.314
Alte cheltuieli externe {cu energie si apa) 27.079 356321 27.705
Reduceri comerciale primite ] t] 352,605
Cheltuieli cu personalul, din care: 431.397 382.881 457,196

a) Salarii si indemnizatii 410.216 373.285 444,672




SIFI CLUJ RETAIL SA

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVIC] RAHMANINOV, NR. 46.48, SUBSOL, CAM. U1 0
Punct lucru: Ciuj Napoca, Str. luliu Maniu, nr. 21
Capital social subscris si varsat 2.725.485,90 lei

CUI: RO199060; J40/13887/2014

Indieator 2020 2021 2022
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 21.181 9.596 12.524
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: 987.850 1.015.049 1.101.294
2.1 Cheltnieli 987.850 1.015.049 1.101.294
a.2 Venituri 0 G G
Ajustari de valoare privind activele circulante: 789.610 -164.614 25.651
b.1 Cheltuieli 9935.659 498.542 422.417
b.2 Venituri 206.049 663,156 386.766
Alte cheltuicli de exploatare, din care: 1.239.838 1.240.518 1.434.975
I Chelt.privind prestatiile externe 900.161 861.907 1.031.698
2 Chelt.cu alie imporite,taxe si varsaminte asim. 337256 328.557 337.732
Alte cheltuisli 2.421 50.054 65.545
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 3.484.78¢ 2.520.920 2.711.677
REZULTATUL DiN EXPLOATARE — Profit 3.461.137 4.665.342 5.447.570
Venituri din interese de participare 0 12 3
Venituri din dobanzi 79.250 44.144 228,263
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 79.250 44,156 228.266
Chehuvieli privind dobanzile 28.058 20.353 64.952
Alte cheltuieli financiare 5 0 ¢
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 238.063 20.353 64.952
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 58,187 23.8303 163.314
VENITURI TOTALE 7.025.173 7.230.418 8.387.513
CHELTUIELI TOTALE 3.512.849 2.541.273 2.776.629
REZULTATUL BRUT - Profit 3.512.324 4.689,148 5.610.884
IMPOZIT PE PROFIT 719.778 764,606 860.168
REZULTAT NET - Profit 2.792.545 3.924.539 4.750.716
€. Cash flow
Situatia fluxurilor de numerar
Denumirea elementulyi Exercitiul financiar
2022 2421 2620
Trezorerie si echivalenie de trezorerie Iz inceputui perioade 5.992.421 | 5.083.360 5.047.540
Fluxuri de trezererie din activitatea de exploatare:
Incasari de la client 12.067.879 | 10.335.791 | 9.527.312
Plati catre furnizori de bumuri si servich 3337494 | 2.543.906 2.645.887
Plati sub forma salariflor si a alior chelt de exploatare 248.413 303,224 345,532
Plati privind impozite, taxe apartinand exploatarii 1.861.422 | 1.560.332 1.893.033
Dobanzj platite/comisioane bancare 1.978 0 28.058
Impozit pe profit 904.767 786.482 768.549
Rambursari sume/alte plati {sponsorizare} 50,000 50.000 7.335
Trezorerie neta din activitatd de exploatare 5.663.805 | 3.091.797 3.638.918
Fluxuri de frezorerie din astivitates de investitie:
Dobanzi incasate 180.808 64.073 79.250
Trezoreria neta din activitati de investitie 180.808 64.073 79.250
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
Dividende platite 3.679.172 | 4.246.809 3.682.34%
Trezoreria neta din activitati de fingniare -3.679.172 | -4,246.809 | -3.687.34%
Cresterea neta a trezorerief si echival.de trezoreric 2,165,441 909.061 35.820
Trezorerie si echivalente de trez. Iz sfarsitul perioadei 4.157.862 | 35.997,421 5.083.380
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BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOY, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U10

Punct lucru: Cluj Napoca, Str. yliu Maniu, or. 21
Capital social subscris si varsat 2.725.485,90 lai
CUI: RO199060; J40/13897/2014
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[ L] Marl Contribuabiff care depim bllantul {a Bucuresti N Tip situatie financlard T 85 |
Bifgti nurpai
Sucursala
dacii 0

Anul [2022]
Sunadecortrol | 2725458 f

este cazyf- |1 GIE-grupuri de interes econormic
[ 1 Activnet maimic de 1/2 din valoarea capitaltuluf subscris

Entitatea ! SIFICLUI RETAIL SA

- Judat Sector Localitate

3 [Euresti :! lsectorz J ]BlJ_curesﬁ j

é Strada Nr. Bloc Scara Ap, Telefon

< [SERGHEI VASILIEVIC RAHMANINGY | oo I L] |0759037334 N

Numér din registrul comentulul 140/13857/2013 lCodunicde inregistrare Lll 9 }9 IO ’6 '0’ ] ; H
I Forma de praprietae Cod LE| (Legal Entity Identiier, conforrs 150 17442,
[r-socitatipa st | Blsl4f9!ﬂlolch’lzlv!z{ﬁlﬂfﬁfpfoltls!s_l?l
L Activitatea preponderenta (cod & denumire clasa CAEN)

6820 Inchitieraz 5 subinchirierea bunuriler imablliare Proprii sau inchiriate

Activitatea preponderents efectic desfasurata (cod st denumire clasa CAEN)
6820 Inchirierea 3i subinchidierea bununlor imobiliare proprii sau Inchiriate j
i ituatil financiare anuale

{entitagi al céror'exerci;i'u financlar coincide cu'anul ca!endarlstié ) .

Raportérianuale

D - entiiaple care aloptat pantru un exercliy inaEngiar @
anul calandaristic, cfart, 27 din Legea contabifitithi nr. 82/1991

[J 2 persoanele juridice aflate tn Nchidare, potrivit fegii

3. subunititile deschise In Romanis de'socletd]l razidenta I state
D aparinand Spatiului Economic European
Situatiite financizre snnaie incheiate la 31.12.2023 da clitre entithfile prevazute Ia pet.? alin.3) din Reg

lementarile contabile,
aprobate prizc OMFP nr, 1.802/2014, cu modificarile $i completarile ulterioare, al caror exercitiy financiar corespunde ca
anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCVURTAT
F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE
F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
Indicatori: Capitaluri - total L 85221 .58?!
Capital subscris L 2-725.43@!
L Profit/ pierdere E 4.750.71_75’
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2. Venituri inregistrate In avans (ct, 472) (rd.23+24)

F10-pag. 1 |
BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12,2022 - lIei -
Denumirea elementulyj Nr. | Sold la:
Nr.rd. ?d.
OME
ar, 01.01.2022 31.12.2022
42681
sresuiele de caloul se vefora fa Nrrd, din Tl B} 2022
A B 1 2
A, ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct2m +203+205+206+2071+4094
+208-280-290 - 4904) ot | 01 14.062 14.062
L IMOBILIZAR] CORPORALE(ct.211 +21 24213+ 214+215+4216+21 7+223+224
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) % 102 49923408 32214767
L. IMOBSLIZARI FINANCIARE {Ct.261+262+263+265+267* -286%) 03 03 7.500.035 7.500.035
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL {rd. 27 + 52 + 03} o4 04 57.437.505 59.728.864
B. ACTIVE ¢IRCUILANTE
1. STOCURI {ct.301 +302+303+321 +322+/—308+323+326+327+328+33 14332 T
+341 +345+346+347+/—348+351+354+356+357+358+361 +/-368+371+/-378 o | 08 1418 G
+381+/-388+4091- 361- 392—393-394—395—396-397—398 -din ct.4428 - 4901}
H.CREANTE
1. (ct.267*-296%+ 40924411441 3+418+425442804.431 36 4437514382 o | 068 1.086.835 1672773
+ 441744424+ din ct.4428**+444*?‘+445+446**+447**+4482+45 #4453+ (301) T i
+HA56** 14582146 1+46624473% =497 « 495 - 496 - 4902 +5187}
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului 07 | 80
financiar {ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 | 06 1.086.835 1072723
HI. INVESTITH PE TERMEN SCURT 05 07
{ct.501+5054 5064507+ 508451134317 14-591-595-545-598)
IV.CASA 51 CONTUR] LA BANCI {C1.508% + 5112+512+531 +5324541+542) 01 08 5.992.421 8.157.862
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd. 05+ 06 + 67 + 08} 11109 7.080.672 9.230.585
€. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) {rd.11 +12) 2 110 2.185 3517
Sume de reluat intr-o pericads de pandlaun an (ot 471%) 21 2185 3517
Surme de reluat Intr-o perioads maj mare de un an (ct. 471% | 12
D, DATORI: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA ]
LA UN AN (cL161+162+] 66+1674+168-1 6942694401 +403+404-+405+408+419
+421 +4234+42444264427 44281443 [t & X T T kLT P 1+441% %4423 15 13 1.034.450 1172454
FAAIGERELLAARIR L g grR AATHFLLAR] 145 #et L gD gwwn HI55+456%* 4 457
+4581+462+4661 +467+473%%1.500+5186+51 9
E. ACTIVE CIRCULANTE NET E/DATORH CURENTE NETE
(rd.09411-13-20-23.26) 15 | 14 6.048.231 8044615
F. TOTAL ACTIVE IGiNUS DATCRH CURENTE (rd.03 +12+14} 17 15 63.485.736 67.773.47§i
5. DATORISUMELE CARE TREBUIE FLATITE INTR-O PERICADA MAI MIARE |
DE UN AN {1161+ 62+166+167+168-169+269+401 +403+404+405+408+419
+421-4+4234-424+ 426427 +4281 +431¥FEL A3 ERRR 43 THRLA381 L 441 +%4 4 4493 18 16 2480208 2.525.013
A4 2GHRELJAL TR Agpunn TR A4BIL 45 ] F ek AL xmn 455445641 4581
+462+4651+467+473**"=+509+5786+519) . .
H. PROVIZIOANE {ct, 15 1} 9 17
L VENITURI IN AVANS {re. 19422+ 25+ 28) 24 18 39.210 43.9’]2’
1. Subventil pentru investitii {ct. 475), (rd.20+21) 2t |19 1
sume de reluat intr-0 pericads de péna la un an {din ¢t 475%) 2 | 20
Sume de reluat intr-o pericadi mai mare de un an (din ct. 475+) 23 | [
24 | 22 392}0! 43,912




F10 - pag. 2

Surme de reluat intr-o perioada de bana [z un an (din ct, 472%) 25 | 23 176 17.033
Surne de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 2 | 24 39.034 26.879
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de ia dienti {ct. 478) 2 | 23
{rd.26+27) .
Sume de refuat intr-o pericad3 de pani la un an (din ct. 478¢) 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 28 | 27
Fondul comercial negativ {ct.2075) 30 | 28
J. CAPITAL SI REZERVE
. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31| 29 2.725.486 2725486
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 3z | 30 2.725.4885 2725486
2. Capital subscris nevarsat (ct, 101 1} iz | A
3. Patrimoniu regiei {ct, 1015} 3 | 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de carcetare-dezvoltare {ct. 1018) 33
$. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031} 36 | 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35
{ll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 3 | 36 52584667 55.904.723
IV, REZERVE (ct.1 08} 39 37 1.235.895 1.344.755
Actiuni proprit (ct. 109) 40 | 38
Céstiguri legate de instrumentele de capitaiuri proprii {ct. 141) 41 | 39
Pierder] legate de instrumentele de capitalurl propril (ct. 149) 42 | 40
V. FROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT{A) SOLDC{ct. 117) 43 {1 41 495,907 485.907
SOLD D (ct. 117) 4 42 O 0
VI, PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
S0LDC (ct. 121) 45 43 3.924.539 4.750.718
SOLDD(ct 121} | 4 | 44 0 D
Repartizarea profitului {ct. 129) 47 | 45
;éﬁﬂ??fféffﬁ?gfsﬁm4z+43-44.45; we 60.966.494 65221.587
Fatrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat {ct. 101 7i 5 | 48
CAPITALURI - TOTAL {rd, 46+47+48) (rd.04+-09+10-13-16-17-18) 51 (49 60.966.494 65.221.587

N } . «
. c"j'“”" dde fepamzft dupd '?Iat”fa elementelor respective. publica sia] inistrufui delegat pentru buget nr. 56872014 p
) Solduri ebit.OarE ale conturior resPem‘_'e' §l actualizarea Imventarulul cantralizat al bunuritor imabile gy
%) Solduri creditoare ale conturitor respective, el supuse Inventarerl, cu modificarile st completirle uiterioares
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
la data de 31.12.2022

F20 - pag. 1

Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor N,
rd,
Nz,
OME
268/ 2021 2022
2022
tarnulele de valewd se efaea ta Neurd. di col 2)
4 B 1 2
1. Cifra de afaceri neté (rd. 02+03-04+06) o | o1 7.180.884 8.117.800
- din care, cifra de afaceri neti corespunzitoare activitatii ola
preponderente efectiv desfisurate %1 aon 7.180.884 8.117.300
Productia vanduta (ct.701 +7024703+704+705+706+708) 03 02 7.436.520 8.468.660
Venituri din vanzarea mdrfurilor (ct. 707) 04 03
Reduceri comerciale acordate {ct. 769) o5 04 255636 350.860
-a;;:." ‘-=-";-‘-‘.".'-“ o5
stearematat-inderulare contracte de-Jeasing {et 7662}
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)t o6 06
2.Veniturl aferente costului praductiei in curs de executie (ct.711+712)
SoldC 07 o7
Scid D 08 08
3. Venituri din productia de Imobilizari necorporale si corporale 09 09
{ct. 721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 10 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11 11
6. Venituri din subventii de exploatare " 13
{ct 7412+ 7413 + 7414 + 7415 4+ 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 13 13 5.378 41.447
~din care, venituri din subventli pentru investitii (ct.7584) 14 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 i5
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd, 01+07-08409+10+11+12+13) 16 16 7.186.262 8.159.247
8. 2) Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile {ct.601 +602) 17 17 4008 9.147
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 8 18 6.757 8314
b} Cireltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 19 19 36.321 27.70%
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) P ggg) 3127 4403
- cheltuiel; privind consumul de gaze naturale (ct. 6053} 21 ég; 19.058
¢) Cheltuieli privind marfurile {ct.607) 22 20
Reduceri comerciale primite {ct. 60} 2 21 352,605
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23428 24 22 382881 457,196
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 25 23 373,285 £44 672
b} Cheltuieli cu asigurarile si protectia socials (ct.645+546) 26 24 9.596 12.524
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10.a) /:?:stzésn-dze? ;raioare privind imobflizérile corporale si necorperale 27 | 2% 1.015.049 1.101.294
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817+ din c1.6818) 28 26 1015049 1.101,294
2.2) Venituri (ct.7813 + din ct.7318) 29 27
b} Ajustéri de valoare privind activele circulante {rd. 2% - 30) 36 | 28 -164.614 25651
b.1} Cheltuieli {ct.654+6814 +din ct.6818) 31 29 498 542 422417
b.2) Venituri (ct.754+7814 + din ct.7818) 3z 30 663.156 396.766

11. Alte cheltuiell de exploatare (rd. 32 1a 37) 331 1.240.518 1434975

11igﬁ?{fjgzﬂ‘:?§+p5r$:iag¥lse+e£$§22+523+524+525+626+627+628} #opR 861.907 1.031.698
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe 5 virsiminte asimilate;
cheltuleli reprezentind transferuri st contributii datorate in baza unor 35 33 328.557 337.732
acte normative speciale(ct. 635 + 6586}
11.3. Cheltuieli cu proteciia mediului Inconjurdtor {ct. 652) 18 34
11.4 Cheltuieli din reevalvarea imobilizérilor corporale jct. §55) 37 35
11.5. Cheltuieli privind calamititile si alte evenimente similare {ct. 6587) 38 35
11.6. Alte cheltuieli {ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588} 39 37 50.054 65.545
- - s
Ajustari privind proviziganele (rd, 40 - 41) 0 |39 .
- Cheltuieli {ct.6812) 49 40
- Venituri (ct.7312) 42 41
a7 ingo 125 g ae 32 S| asmen]  agnen
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 4 |43 4.665.342 5447.570
- Plerdere {rd. 42 - 16) 45 44 4 ]
12. Venituri din interese de participare {ct.7611+7612+7613) 45 .' 45 12 3
- din care, veniturlie obtinute de ja entitétile afiliate 47 | 46 12 3
13. Venitusi din dobénzi (ct. 766) 48 47 44,144 228.263
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 49 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorats {ct. 7418} 50 49
15. Alte venituri financiare (ct?62+764+765+767+768+7615) 51 50
- din care, venituri din alte imobilizari financiare { ¢t 7a15) 52 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL {rd. A53147+-489+50) 53 52 44,156 228266
16. Ajustari de_ valc:are privind imobflizérile financiare si investitiile financiare s ' 53
detinute ca active circulante (rd, 54 - 55;
- Cheltuieli (ct.686) 55 54
~Veniturl (ct.786) 36 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 57 56 20353 64.952
- din care, cheltuielile in refatia cu entitdtile afiliate 58 57 20.353 64.952
18. Alte cheltuieli financiare (cL.B63+664+-665+667+568) 59 58
B-iELTU!ELi FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 60 59 20353 64.952
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PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):

- Profit {rd. 52-59) &1 | 60 23.803 163.314
- Pierdere (vd. 55 - 52) 62 61 0 0
VENITURI TOTALE (¢d. 16 + 52) &3 62 . _ 7.230.418 8.387.513
CHELTUIELI TOTALE {rd. 42 + 59) 6 | 63 2541273 2776629
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A):
- Profit {vd. 62 - 63} &5 64 ) 4.689.145 5610884
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 | 65 0 0
19. Impozitul pe profit {c1.691) 67 66 764 606 860.168
20. Cheltuieli cu impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadru! grupubui pu 66a
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct.694) {304)
21. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului . 66b
fiscal in domeniul irnpozituluf pe profit (¢£.794) {305}
22. Impozituf specific unor activitati (ct. 695) w67
23. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus {c1.698) 71 68
PROFITUL SAL PIERDEREA MET(A) A EXERCITIULL FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 - 65 - 66-67 - 68 - 662 + B&h) 2 | 6_9 ' 3,924,539 4.750.716
- Pierdere {rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 64 + 66a - 66b) 7370 0 0

“}Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

La randul 24 (cf.OMF nr.4268/ 2022)- se cuprind g drepturile colaboratorilor, stabillte

al contului 621 ,Chaltuieli cu colaboratoni®, analitic ,Colaboratost persoane fizice”,

potrivit legislales muncii, care se preiau din rulajul debitor

La rénduf 34 (cf.OMF nr.4268/ 2022)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributil datorate In baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza chaltulelile reprazentand transferuri §i contributii datorate Iy baza unor acte normative speclale, altele dect cele previzute

de Codul fiscal.
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2022 Pag
COd 30 dormulede e cafend seroferaln Need, din col 8: - lei -
Nr.xd.
. Date privind rezultatul inregistrat o Nr.unitati 5
. P 1l reZudtatul inregistra nra26s | pd. raumnitati ume
/2022
A B 1 2
Unitafi care au inregistrat profit 6r | 01 1 4750716
Unitati care au inregistrat plerdera 62 _'.02' _
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 {}3_ _
Ne Total Peniru Pentru
I Date privind platile restante ’ . ’ activitatea | activitatea de
rd. din care: . vrs
curenta investiti
A 8 1=24+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 la 17 + 18) os |04 70.440 70.440
Furnizori restant| - total {rd. 06 1a 08} 05 70440 70.440
- peste 30 de zile % | 06 62.048 62,048
- peste 90 de zile a7 | 07 8.392 8392
-peste 1 an 68 os
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - o | 09
total{rd.10 Ia 14} e
- contributli pentru asigurari sociale de stat datorate de 10 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de » 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentard 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 | 14
Obligatif restante fata de bugetele fondurilor speciale si 5 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori % 16
Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;;%
Impozite si taxe neplatite fa termenul stabilit ia bugetele T
locale
; _ Hr,
fif. Numar mediu de salariati "; 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 1% 5 4 j,
Numarul efactiv de salarfati existenti |a sfarsitul pericadei, 21 20 P 4
respectiv la data de 31 decembrie :
IV. Redevente plétite in cursul perioadel de raportare, Nr. .
i Sume (Jei)
subventii fncasate si creanfe restante rd.
A B 1
Redevente platite In cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 1 31 :
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite fa bugetul de stat 23 1 22
Redeventa minierd platita fa bugetul de stat 24 | 23
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Redeventa petroliers piitits Ia bugetul de stat 5 | 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenur 1) % | 25
Venituri brute din sarviel platite catre persoane nerezidente, din care: 27 | 28
- impazitul datorat la bugetul de stat 2 | 27
Venituri brute din servidi platite catre persoane herezidente din statele membre ale 2 | 38
Uniunii Europene, din care: '
- Impozitu! datorat la bugetul de stat 3 | 29
Subventii incasate in cursy} perloadei de raportare, din care: 3 30
- subventii Incasate in cursul perioadei de rapertare aferente activelor EZ N Y
- subventii aferente veniturilor, din care: 32 132
- subventii pentru stimularea ocuparii forfel de muncs # 34 § 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 {;?:)
- subventii pentru combustibil fosili 36 é?;
Creange restante, care nu au fost incasate |a termenele prevazute in contractele 7 | 34 566.031
comerciale si/sau in actele normative in vigoars, din care: :
- creante restante de [a entitdti din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
- treante restante de la entitagi din sectorul privat 3 36 566.031
V. Tichete acordate salariatilor ::' Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 1 37 18.520
Contravaloarea tichstelor acordate altor Categorii de beneficiari, altii decat salariatii | 1 ég;)
VI Cheltuieli efectuate pentru activitatea de .
P Ml 5y 12.2021 31.12,2022
cercetare - dezveoltare ) rel.
A B T 2
Cheltuiell de cercetare - dezvoltare : 4 38
- din care, efactuate In scopul diminurii impactului activitagi
entitatii asupra mediului sau al dezvoltirii unor noi 43 é?;)
tehnalogii sau a unor produse mai susterabile
- dupa surse de finantare {rd. 40+41) 44 35 0
- din fenduri publice 45 40
- din fonduri private 45 41
- dupa natura cheituiefilor {rd, 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 45 43
- cheltuieli de capital 48 44
Vil. Cheituieli de inovare *Ha) ;Nr. 31.12.202% 31,12.2022
Fhie
A B 1 2
Cheltuieli de Inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactulul activitdii
entitatii asupra mediului sau al dezvoltini uncr noi 51 (;f;)
tehnologii sau a unor produse mai sustenahile
VI, Alte informatii Ml 31122021 31.12.2022
A B 1 2
Avansuri acerdate pentry imobilizir necorporale 5 46
{ct. 4994), din care: _
- avansurf acordate entitatilor neafiliate nerezidente 53 | dsa
inntru imobilizdri necorporale (din ct. 4094) (303}
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- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentry 5 | %
imobilizérl necorporale (din ct. 4094) (304)
Avansuri acordate pentru imobiliziri corporale ss 47
{ct. 4093), din care: ;
- avansur acordate entitdfilor neafiliate nerezidente pentru 5 | wa
Imobiiizéri corporale (din ct. 4093} {305}
- avansuri acordate entittilor afiliate nerezidente pentru 57 | 47b
Imobllizari corporale {din ct. 4093) (306)
Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 58 48 7.500.035 7.500.035
Actiuni definute la entitatile afiliate, interese de .
participare, alte tithuri Imobilizate si obligatiuni, in sume 59 |49 100 100
brute {rd. 50 + 51 + 52 + 53) SRR
- actiuni necotate emise de rezidenti &0 50
- part] soclale emise de rezidenti 61 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52 100 100
. . " 52a
- detineri de cel putin 10% 8 | o7
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 53
Creante Imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) & |- 54 74599935 7495935
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face In functie de cursul unei valute 66 55 7.499.935 7499935
{din ct. 267)
- creante imobilizate in valuts {din ct. 267) 67 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunurl de
natura stocurilor si pentru prestdri de servicil acordate
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute & 37 1.863.717 1.562.240
fct. 4091 + 4092 + 411 + 413 ¢ 418}, din care:
- creante comerciale in relatia cu entitstile neafiliare nerezidente,
avansuri pentru cumpdrari de bunuri de naturas stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizerilor neafiliati nerezideny si alte 6% 58
conturi asimilate, in sume brute In relatie cu neafiliatii nerezidentl
{dinct. 4091 + din ¢t. 4092 + din ct. 411 + din €t 413 +din ct. 418)
- creante comerclale In relatla cu entititife afiliate nerezidente,
avansuri pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor sl pentru 8
prestdri de servicii acordate furnizorilor afiliati nerezidenti st afte 70 (95,0:;
canturi asimilate, fn sume brute in relatie cu afiliatii nerezident! {din
L. 4097 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ¢t. 413 + din ct. 418}
Creante neincasate la termenul stabilit - sg 1.376.195 566,031
{din ct. 4097 + din ct. 4092 +din ct. 411 + din ct. 413) T ’
Creante In legaturd cu personaluf si conturi asimitate 2 50
{ct. 425 + 42832)
Creante Tn legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat (din ct. 431+426+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 25427 26421
444 + 445 + 446 + 447 + 4482, {r.62 la 65)
- i atur igurarilor soci
i ;iizr;t;: 8!;}9 tura cu bugetul asigurarilor sociaje 7 62 22929 29929
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
(CLA36+441+4424+4428 1444+ 446) 7| e 3458 3492
- subventii de incasat{ct.445) 76 84
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate {ct.447) 77 85
- alte creante In legatura cu bugetul de stat{ct.4482; 78 66
Creantele entitayii in relatifle cu entitatile afiliate 79 67
{ct.451), din care:
- creante cu entitdti afillate nerezidente a0 68
L {dirn ct. 451}, din care:
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- creanfe comerciale cu entitéti afiliate 81 6o
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legaturd cu bugetul astgurérilor sociale si bugetul
de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct,
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 8z 70
4424 + din ct. 4428 + din ot. 444 + din ct, 445 + din ct.
448 + din ct. 447 + din ct, 4482)
ct. ' _
;tll:i;:::?n;e( 453 + 456 + 4582 + 461 + 4663 + 471 +473), & | 71 134,486 75.535
- decontari privind interesele de participare ,decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul decontari din 84 72
operatiuni Iin participatie (ct.453+456+4582)
- afte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice (institutille statuluj) . 73 134486 73535
{din ct. 461 + din ct, 471 + din 47344662}
- sumele preluate din contul 542 *Avansuri de trezorerie’
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivitlegii | &8s 74
si nedecontate pand la data de raportare (din ct. 461)
Dobénzi de incasat (ct. 5187) , din care: 87 75 . 1.250 48.704
- de la nerezidenti 88 76
Dobénzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din ct. 29 | 768
4538} {313
Valoarea Imprumuturiler acardate operatorilor
eae w | 77
economic] ***}
Investitii pe termen scurt, in sume brute {ct. 501 + 505 + 506 o 78
+ 507 + din ct.508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- pérti sociale emise de rezidenti 23 80
- actiuni emise de nerezident 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
- detineri de cbligatiuni verzi 9% é;g)
Alte valori de Incasat (ct. 5113 + 5114) 97 83
Casa in fei 5iin valuta {rd,85+86 ) 2 {84 36.052 18.150
-inlei (ct. 5311} 95 85 36,052 18,150
-Tnvalutd {ct. 5314) 00 | 86
Conturi curente la banci In lei 51 In valuta {rd.88+50) 101 | 87 3.956.370 8139712
-in lei {ct. 5121), din care: 102 88 5.956.358 8,139.698
- contwr curente in lei deschise Ja banci nerezidente 10 | 89
- in valuta (ct. 5124), din care: 164 | e 12 14)
- centur curente n valut3 deschise la banci
) 105 91
nerezidente
Alte conturl curente la binci §i acreditive, (rd.22+24) 105 { ‘92
- sume in curs de decontare, acreditive sl alte valori de 07 | 93
Incasat, in lei {ct. 5112 + din . 5125 + 541 1
- sume in curs de decontare si acredlitive In valuts {din 108 | o4
ct. 5125 + 5414}
?;;c;s;{;gfggz?:zg}ﬁz-i-703+106+108+110+111 L - 55 3,553,868 3.741.379
Credite bancare externe pe termen scurt (credite primite de _
la institutii financiare nerezidente pentru care durata -
; - . 10 | 96
contractului de credit este maj mica de 1 an}
{din ct. 519}, {rd .97+98)
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-Tnlei ol 97
- n valutd 1z | o8
Credite bancare externe pe termen Jung [(credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata 1 | o9
contractufui de credit este mai mare sau egald cu 1 an)
(din ¢t. 162}, {rd.100+107)
-inlei 174 | 100
-in valutd "1
Credite de Ia trezoreria statultii si dobanzile aferente (ct. 16 | 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 7 1 o3
1686 + 1687 {rd. 104+105) sl
- In lei si exprimate in lef, a caror decontare se face g | 104
infunctie de cursul unei vajute
-1n valutd 19 | 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate {ct. 167), din care; 120 | 106 983,125 968.148
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 {73‘:'271‘3
Datorii comerciale, avansuri primite de [a clienti sialte :
conturl asimilate, in sume brute {ct. 401 + 403 + 404+ 405+ | 123 | 108 19.346 96.828
408 + 418}, din care;
- datorii comerciale in relatia cu entititile neafiliate
nerezidante, avansuri primite de fa clfenti neafiliati
nerazidenti si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 124 | 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404
+din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419}
- datorii comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidents,
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenii st alte conturi
asimilate, fn sume brute in relatie cu afiliafii nerezident {din | 125 é%%‘;
ct. 401 + din ct. 403 + din ¢t. 404 + din cf. 405 + din ct. 408 +
din ¢t. 419)
Datorii in legétura cu personalul si conturi asimilate (ct.421 +
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 126 | 110 32.543 27319
Datariiin legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat (ct. 437+436 + 437 + 4387 + 441 + 4423 + 4428 +444 | 127 | 111 277.571 208575
+446 + 447 + 4481} {rd. 112 |a 115)
- datoril in legatura cu bugetul asigurarfior sociaie
(ct4314437+4381) g | 112 16911 16699
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
(CtA36+441+4423+4428+444+446) 129 | 113 260.660 191.876
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 50 | 114
{ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat {ct.4481) 121 ] 115
Qa?orti!e entitatli in refatiile cu entitatile afiliate (ct. 451, 32 1 116 1648770 1713723
din care:
- datorii cu entitati afiliate narezidente 2 | 117
{din ¢t. 451}, din care:
- cu scadenta Initiald mai mare de un an i34 | 118
- datoril comerciale cu entitatile afiliate nerezidente 13 | 1788
Indiferent de scadenta (din ct, 451) ' {310}
Sume datorate actionarilor / asociatilor {c1.455), din care; 136 | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120 -
- sume datorate actionarilor / asotiatilor pers.juridice 138 1 i




F30 - pag.6
Alte datorii (ct. 269+ 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661 +
467 + 472 + 473 + 478 + 508), din care: o122 592513 726.786
-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionaril /asociatil privind capitalul, decontari
din operatii in participatie Me o123 424.207 333778
{CL.453+456+457+45817 +467}
-alte datorli in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, aitele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statuluf } 3; o124 168306 173.008
{din ct.462-+4661-+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472} 42 | 125
- varsaminte de efectuat pentru imohilizari financiare 3 | 126
si investitil pe termen scurt (ct.265+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 1as | 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobdnzi de platit (ct. 5186), din care: M5 | 128
- catre nerezidenti 146 (?321815)
Dobanzi de piatit citre nerezident 128b
(din ct. 4518 + din ct. 4538) A
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii s | 129
economici ****)
Capital subscris virsat (ct. 1012), din care: 43 1 130 2,725.486 2725486
- actiuni cotate 4 1se ) 13 2725486 2.725.486
- actiuni necotate 5} 51| 132
- pénii sociale 152§ 133
- capital subscris varsat de nerexident] (din ct. 101 2} 753 | 134
Brevete silicente (din c.205) 154 | 135 28.067
IX. Informatii privind cheltuielile cu \
X e Nr 21.12.2021 31.12.2022
colaboratorii red,
A B ki 2
Cheltuieli cu colaboratorii ict. 621) 155 | 136
X Informatii privind bunurile din domeniul \
rormagii pri . e 31.12.2021 31.12.2022
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 1n
. 156 f 137
administrare
Valoarea bunuriler din domeniul public al statului aflate in 157 | 138
concesiune
Valoarea bunurifor din domeniul public al statului inchirlate | 155 | 129
AL Infermatii privind bunurile din proprietatea N
privatd a statului supuse inventarierii cf, OMEP ol 31.12.2021 31.12.2022
nr. 668/2014
A B 1 2
Valoarea cantabils netd a bunuriior ) 159 | 140
XIL. Capital social virsat iy 31.12.2021 31.12.2022
Suma {lel} % 7) Suma {lei) % 7)
A B Col.3 Col.2 Col.3 Col.a
Capital social virsat (ct. 1012) 7, ' ' '
i6o | 141 2725485 X 2725486
(rd. 142+ 145 + 149 + 150 + 151 + 152) | 5 X
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- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 161 1 142 : N
- definut de institutii publice de subord. centrala 62 | 143
- definut de institutii publice de subord. local3 163 | 144
- detinut de societafile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cu capital majoritar de stat 66 § 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 168 | 149 : _
- detinut de societéti cu capital privat 9 | 150 2636979 9675 2636979 96,75
- detinut de persoane fizice 176 | 151 88507 325 88.507] " 3,25
- detinut de alte entititi 17t | 182
Mr. -
d Sume {lei)
A B 2021 2022
Xiil. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului financiar 72 | 153
de citre companiile nationale, societatile nagionale,
societitile s regiile autonome, din care:
- catre institutif publice centrale; 171 | 154
- catre institutii publice locale; 1724 | 155
- catre alti acionari Is care statul/unitstile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 1 156
sat) participatli indiferent de ponderea acestora.
Nr. .
) Sume {lei)
A B 2021 2022
XiV. Dividende/virsaminte cuvenite bugetulyl de stal
sau local si virate in perioada de raportare din profitul 76 | 157
reportat al companiilor naticnale, soclatitilor
nationale, societétilor §i al regiilor autoname, din cara:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
. . . 1771 158
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 172 | 159
- cdtre institutli publice locale 179 | 160
- catre alti actionari [a care statul/ unitatlle
aciministrativ teritoriale /institutile publice detin w0 | 161
direct/indirect actiuni sau patticipatii indiferent de
ponderea acestora,
- dividende/varsaminte din profitul exercitiitor financiare 81 | 162
anterioare anuiui precedent, din care virate; '
- catre institutll publice centrale 182 1 163
- catre institutii publice locale 183 | 164
- cétre alfi acfionari la care statul/ unitatile
administrativ terftoriale /institutiile publice datin 25 | 165
direct/Indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
XV. Dividende distribuite actionarilor/ Nr. .
. e R \ Suma (lei)
asociatilor din profituf reportat re.
A B8 2021 2022
Dividende distribuite actionariloy/ asociatilor in perioada de 1658
rapartare din profitul reportat 85 | iy 4.360.777 3.815.680
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Numele si prenumele

XV1. Repartizéri interimare de dividende Nr, Sume (lei)
potrivit Legii nr. 163/2018 rd.
A B 2021 2022
-dividendele interimare repartizate s 186 :3615;
Ii. Creante preluate prin cesionare de la X .
XVii. Cre . ¥ - P! * ::*p ¢ r Sume (lei}
persoane juridice *2#%) rd.
A B 31.12.201 31.12.2022
Creante preluate prin cesionare de [a persoane Juridice {la w7 | 166
valoarea nominald), din care: :
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice a5 | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de fa persoane Jjuridice fla 180 | 168
cost de achizitle), din care; T
- areante preluate prin cesionare de fa persoane Juridice 190 | 168
afiliate
XVI. Venituri obfinute din activititi agricole .
} i ag N. Sume (lei)
) rd.
A B 31.12.2021 31.12.2022
Venituri obfinute din activitati agricole 91 | 170
XIX. Cheltuieli privind calamititile si alte evenimente 152 | 1708
simifare {ct. 6587}, din care: 322
. " 170b
- inundatii 193 | a3y
. 170¢
-secetd 19 | o
e 170d
- alunecart de teren 195 | g
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*} Subventii pentru stimularea ocupirii fortel de muncs (transferur de la bugetul de stat citre angajator) - reprezinti sumele acordate angajatorilor pentru plata —’
absclventilor Institutillor de invamant, stimutarea somerilor care se Incadreazi In munci Inainte de expirarea perioadel de somaj, stimularea angajatoriler care
Incadreazs In muncd pe perioads nedeterminat gomeri In vérsta de peste 45 ani, somer! intretindtor unici de famifie sau somei] care Tn termen de 3 ani de ladata
angajirii indeplinesc conditiile pentru a soficita pensia anticipatd parfiald sau de acordare 2 pensiei pentru limita de varsth, o pentru alte situatii previzute prin
legisiatia In vigoare privind sisternul asigurarilor pentru soma) 51 stimularea ocuparii fortei de munca.

**} Se va completa cu cheltuialile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, corcetarea aplicativa, dezvaitarea
tehnologica §i inovares, stabllite potrivit prevederilor Qrdonantel Guvemulul nr. 57/2002 privind cercetarea stiinifica 5i dezvoltarea tehnelogics, aprobata cu modificir
st completar! prin Legea nr. 324/2003, cu modiicarile §i completarile uiteripare.

**%) 5e va completa cu cheltulelile efectuate pentru activitatea de Inovare, La completarea rindurilor corespunzitoare capitolelor VI 1Vl sunt avute in vedere
prevederile Regulamentului de punare in aplicare (UE} 2020/1197 al Comisiel din 30 juffe 2020 de stabllire 3 specificatiilor tehnice 51 a modalitafilor in temelul
Regulamentuluf (UE) 2018/2152 al Parlamentului European i al Constliului privind statisticile europene da intreprindere §i de abrogare a 10 acte furidice in domeniul
statisticilor de Intreprinders, pubiicatin Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regufamentul de
punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisfei din 26 octombrie 2012 de stabilire a norelor de punere in apficare 2 Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parfamentului
European si a Consiliufui privind produciia 3l dezvoltarea statisticitor comunitare in domeniy stiinfai 5 al tehnologiei.

*¥%) Tn categoria operatoriior economidi nu se cupiind entitile reglementate $i supravegheats de Banca Nationald a Roméaniel, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Finandiara, societatile reclasificate in sectoru) administratlei publice 5! institutiile fard scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiel.

HeE2¥) Pentru creantele preluate prin cesionara da la persoane juridice se vor completa atat valoarea naminala a acestora, cat sl costul lor de achizitie.

Pentru statutul de "persoane juridice afifiate’ se vor avea in vedera prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢} §i d} din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile sf
completarile ulterlvare,

Frewes) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat {UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 17 martie 2014 de cornpletare a Regulamentului {UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentulul European gi al Consliiviui de stabilize a unor nerme privind platile directe acordate farmierilor prin scheme de sprifin in cadrul politict agricole comune si
de modificare a anexel X la regulamentul mentionat, (1} .. veniturile ebtinute dirs activitajite agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
53 agricold In sensuf articoluiui 4 alineatu? (1) fitera (c) din regulamentul mentionat (® {UE} 1307/2013), In cadruf exploatatiel sale, inclusiv sprijinul din partea Unjunil din
Fendu? european de garantare agricols (FEGA) $tdin Fondul european agrical pentru dezvoltare rurals (FEADR), precum si orica afutor natlonal acordat pentru activitdtl
agricole, cu exceptia platilor directa nationale complementare n temeiul articolelor 18 5i 19din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole In sensul articolului 4 alineatul {1} litera {d) din Regulamertul (UE) mr, 1307/2013 ale exploataflef sunt
considerate vervituri din activita{l agricole cu cendifia ca produsele prelucrate si ramana proprietatea fermlerului st ca o astfel de prelicrare 53 aib4 ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolulul 4 alineatu! {1) itera (d) din Regulamentul (UE) nr, 13067/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitdtl neagricole,

{2} Tn sensul alineatului (1}, ‘venituri’ tnseamna veniturlle brute, Inaintea deducers costurilor §i impozitelor aferente. ...\

1} Se vor Include chiriile plitite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, finete etc) §i aferante spatiilor comerciale (terase etc.) apartinnd proprietarilor
privafi sau unor unitdf ale administratiel publice, inclusiv chiriile pentry folosirea luciulul de apa In scop recrestiv sau in alte scopurt (pescuit etc),

2} Valoarea tnscrisa (a randul ‘datorll cu entitat] afifiate nerezidente (din ct.451 ), din care:' NU se calculeazi prin insumarea valorilor de la rindurifa »Cu scadenta inlfiala
mai mare de un an'§i *datorii comerdiale cu entitétile afiliate nerezidente indiferent de scadentd (din ct451).

3} In categoeria *Alte datorii i legéturd cu persoanele fizice s/ perscanele juridice, alfele decdt datoriile ir legéturi cu institutiile publice (institutiile statulul)' nu se vor
tnscrie subventille aferente venlturilor existente in soldul cortulul 472,

4} Tithuri de valoare care conferd drapturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile sl tranzactionate, potrivit legil.

5} Titluri de valoare care confers draptur de proprietate asupra societéilor, care nu sunt tranzaciionate,

6) Se va completa de citre operatorii economic] cirera le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finanteior publice § al ministrului delegat pentru buget nr.,
668/2014 pentru aprobarea Pradizarilor privind ftocmirea i actualizarea inventarului zentralizat al bunurilor imobite proprietate privatd a statului si a drepturilor reala
supuse inventarleril, cu modificirite sl completirile ulterioare.

7] La secfiunea "X Capital social varsat'la rd, 161 - 171 (CF.OMF nr4268/26.01 -2022)Tn col. 2 i col. 4 entitstile vor inscrie procentul corespunizator capitalului social
detinut in totalul capitalului social vérsat inscris 1z rd. 160 [cF.OMF nr4268/26,01.2022),

8} La acest rénd se cuprind dividendele repartizate patrivit Legii nr. 163/2018 pentsu modificarea §i completarea Legif contabilititii nr. 82/1991, modificarea si
campletarea Legit societ3tilor nr, 21/1990, pracum 3 modificarea Leglf ir. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatist,
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la datade 31.12.2022
Cod 40 - lei -
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari re. Sold Cresteri 1) Reduceriz; Sold finaj
initial Total Din care: {col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casati
A B 1 2 3 4 5
limaobilizari recorporale
L.Cheltuleli de constituire o1 X
2.Cheltuieli de dezvoltare 02 X
3.Concesiuni brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si
active similare sf alte imobdlizari 03 33013 X 33.013
necorporale
4 Fond comergial 04 587.110 X 587.11¢
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaiuare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentry 06 X
imaobilizari necorporale
TOTAL {rd. 01 Ia 06) 07 620123 X 620.123
Himobilizari corparale
1. Terenuri s amenajiri de terenurl] 08 X
2.Constructit ]
3.Instalatii tehnice si masinj 10 1.345.796 51.784 1.397.560
4.Alte instalatii, utilaje si mobiliar| 11 147.931 147.931
S.0nvestitit imobiliare 12 49873257 5006079 2.738.710 52.140.626
&.Imebilizari corporale in curs de 13
executie
7.Inves.t|t:f imobfliare in curs de 14 12638 26.000 4878 o
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9 Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru 17
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 0813 17) _18_ 51.379.622 5.093.933 2787438 53.6856.117
Flimobilizari finandiare 19 7.500.035 X 7.500.035
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL :
(rd.07+18+15) 20 59,499,780 5.093.933 2.787.438 61.806.275

1) se cuprind §i cresterfie rezuitate din reevaluare sau alte o
2} se cuprind §i reducerlle rezultate din reevaluare say alte

peratiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri
eperatiuni care presupun Creditarea contudlor de active imobilizate
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SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

1) se cuprind §i cregterile rezultate din reevaluare sau: alte operatiuni care presupun creditarea conturiior aferente amortizaril activelor Imobilizate la

Reduceresfelimingres in cursul anulvi a valorll amortizarii
2} se cuprind §i reducerile rezultate din reevaluare sau alte operafiuni care presupun debitarea conturilor aferente amaortizarii activelor imobilizate

-lei-
Elemente de invobilizari :‘g' Sold initial A'“"':ii‘}::'l')‘""“' Re;u:::::{ ::mf“ s?a"rmz :::::n
* valorii amertizarli 2) (cel.9=6+7-8)
A B & 7 8 a
Limobilizarl necorporale
1.Cheltuieli de constituire 21
2Lheltuieli de dezvoltare 22
S,Concesiuni,prevete, ficente,
T g |
necorporale #
4Fond comercial 24 587.110 587.110
5.Active nacorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL (rd.21 la 25) 26 606.061 606.061
ILimobilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2 Constructi 28
3.iInstalztii tehnice si masini 29 1.321.927 10.642 1.332.569
4.Alte instalatii utilaja si mobilier] 30 134287 4494 138.781
5.Investitii imobiliare 31
G.Active corporale de explorare si 32
evaluare a resurselor minerale
7.Active biologice productive 33
TOTAL (rd.27 Ia 33) 34 1456214 15136 1471350
AMORTIZARI - TOTAL {rd.26 +34) 35 _ 2062275 15.136 2077411
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -
Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. incursulanului | reluate fa venituri | {col, 13=10+1 1-12)
A B 10 11 i2 12

LImobilizari necorporale
T.Cheltuielf de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

L . . o 37
active similare si zite imabilizari
hecorpaorale
3.Active necorporale de !
explorare si evaluare a resurselor | 38 :
minerale |
4.Avansuri acordate pentru 39 E
imobilizari necarporale :
TOTAL (rd.35 12 29) 40 |
IEImob#izari corporale |
1.Terenuri §i amenajari de 4 :
terenuri
2.Constructii 42
3.Instalatil tehnice si masini 43
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
S.Investitii imobiliare 45
6.Investitii corporale in curs de 6
executie
7nvestitil imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
avaluare a resurselor minerale
9.Active binlogice productive 49
T0.Avansuri acordate pentru 50
imobiliziri corporale
TOTAL {rd. 41 1a 50) 51
itlldmobilizari financiars 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL (rd 40+51+52)
ADMINISTRATOR, INTOCHMIT,
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ATENTIE}
Conform prevederilor pet 1.8(4) alin 4 din Anexa nr. 7 la OMF nr.4268/ 2022, "In vedersa depunerii stuafiilor financigre anuale aferente exercitiului

financiar 2622 In format hértie si In format electronic sau pumal in formé electronicd, semnate cu certificat digital calificat, figierul o extensia Zip va confine si ptima

peging din situatiile finandare anyale listatd cu gjutorul pregramului de asisten}d elaborat de Ministeryl Finantelor Pub!k&gmww

Prevederi referitoare la obligatiile operatorifor economici cu privire la intocmirea
raportirilor anuale previzute de legea contabilitatii

A Intocmire raportiini anuale

1. Situati financiare anuale, potrivit art. 28 alir, (1) din legea contabilitaii;
@ fermen de depunere -150 de Zile de Ja incheierea exercitiului financiar:

2. Raporiari centabile anuale, potrivit art. 37 din legea contabifitatfi:
& termen de depunere —150 de zile de laincheierea exercitivlui financiar, respectiv a anului ealendaristic;

@ entitili care depun raportiri contabile snuale:
- entitdfile care aplicd Reglementirile contablie conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financlard, aprobate prin OMFP nr. 2.844/201 6,

cu modificarie 5i completirile ulterioare;
- entitifile care au optat pentru un exercitiy financfar diferit de anul calendaristic;
- subunititile deschise in Remania de societd]i rezidente in state apartindnd Spajiuiui Ecanomic Europeany;
- persoanele Juridice aflate In lichidare, potrivit legii - in termen de 90 de zfle de la incheiersa anului calendaristic,

Depun situatii financiare anuale 51 raportdri contabile anuale:
- entitdfile care aplici Reglementérile contabile conforme cu Standardele Internationale de Rapottare Finandlard, aprobate prin OMEP nr, 2.844/2018,

cu madificsrile 5t completarile ulterioare; 31
- entitdfle care au optat pentru un exercifiv financiar diferit de anul calenderistic,

3. Declarale de inactivitate, potrivit art. 36 alin. (2 din {egea contabilitatii, depusi de entitifile care nu au desfagurat activitate de la constituire pand la sfarsitul

exercifiului financiar de raportare:
@ termen da depunere - 50 de zile de la Incheierea exercitiului financiar

B Corectarea de erari cuprinsa In situatille finandare anuale §f raportérife contabile anuale ~ se poate efectua doar In conditiile Procedur!l de corectare a erorilor
cuprinse in situatiile financiare anuale si raportérile cantabile anuale depuse de operatori ecanomid §i persoanele juridica f3r scop patrimonial, aprobata prin
OMEP nr. 450/2016, cu modificirile sl completrile diterfoare.

Erorile tontabile, ag2 cum sunt definite de reglementarlle contablie aplicablle, se corecteaza potrivit reglementirilor respective, Ca urmare, In cazul corectdri
acestora, nu poate fi depus un alt set de situatii financiare anuale/raportari cordabile anuale corectate.

C. Modalitatea de raportare In caz1 revenirii la anul calendaristic, ufterlor alegerii urul exercitiu financiar diferit de anul calendaristic, potrivit art. 27 din legea

contabilitatii :

Orl de cdte orl entitatea Il alege un exercitiu financiar diferit de anyl calendaristic, se aplich prevederile art. Vi alin. (1) - () din OMFP nr. 4.160/2015 privind
modificarea sl completerea unor reglementini contabile,

in cazul reveninl 13 anul calendaristic, legea contabilltatil nu prevede depunerea yreunei nstlintart In acest sens.

Patrivit prevederilor art. V! alin, (7) din ordinul mentionatin cazul In care entitates isi modifics data aleas3 pentru Intoomirea de situatli financlare anuale astfel
Tncat exercitiul financlar de raportare redevine anul calendaristic, soldurile bilantiere raportate Incepand cu wmitorul exercijiu financiar ? Inchejat se refers Ia
data de 1 fanuarle, respectiv 31 decernbris, iar rulajele conturilor de veniturl # cheltuleN corespund exercitiului financiar curent @, respectiv exerciivhui financiar
precedent cefui de raportara,

De exernply, daci o societate care a avut exercitivf financiar diferit de anul calendaristic, opteazi s# revind la anul calendaristic incepdnd cu 01 januarie 7023,

aceasta intocrneste raportiin contabile dupd cum urmesza:
= pentru 31 decembrie 2022 - raportar contabile anuale;
- pentru 37 decembrle 2023-situatii financlare anuzle.

D. Contabilizarea sy ~ 5¢ efectueazi in contul 4553 Sume datorate actionarilor/asociatilor”,
Tn cazud In care Imprumuturile sunt primite de fa entit3ti afiilate, contravaloarea acestora se inregistreazs In contul 451 . Decontési intra entitatile sfliate”

1) Acesta se referd la primul exercitiu financlar pentru care situatiile financiare anuals se refntocmese fa nivelul unul an calendaristic,

2} Acesta reprezinth primul exercitiu financkr care redevine ah calendaristic,

Astfel, potrivit exemplulul prezentat maf sus, sofdurile bifantiere cuprinse in situatifle financiare anuale Incheiate la data de 31decembrie 2023 e refers la data de
¥ ianvarie 2023, respectlv 31 decembrie 2023, iar rulajele conturilor de venituri s cheftuielf corespund exercifiufui financiar curent (2023), respectiv exercitivlui

financiar precedent celui de raportare {2022).

3} A se vedea, Tn acest sens, prevederile pet. 349 din reglementirile contabile, potrivit cirora sumele depuse sau lsate temporar de citre actionari/asociati la
dispozitla entitatii, precum si dobanzile aferente, calculate In conditiile legii, se inregistreazs Tn contabilitate i contur distincte fcontul 4551 -Adtlonarif asociati -

conitu curente”, respectiv contul 4558 , Actlenari/ asocialf - dobdnzi 2 conturi curenta”),
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Informatii cu privire la prezentarea Societiii

Arta Culinard S.A. s-a infiinfat in anul 1991 si a fost inregistraté la Oficiul Registrului Comertului
Cluj sub numarul J12/51/1991, fiind o societate pe actiuni, cu capital integral privat.

La data de 10.11.2014, in urma hotararii AGEA, se schimba denumirea societatii din ARTA
CULINARA §.A. se modifica in SIFI CLUJ RETAIL 8.A. si sediul social din CLUJ NAPOCA, str. Tuliu
Meaniu, nr. 21, in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 175, Bt. 7, Cam. A3. Odata cu aceasta schimbare de sediu, s-a
schimbat si numarul de inregistrare la Oficiul National al Registrului Comertului, acesta fiind J40/13897/2014.

In luna ianuarie 2020 a avut loc modificarea sediul social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucuresti,
Sector 1, Calea Floreasca, nr. 175, Et. 7, Cam. A3 in Bucuresti, Sector 2, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr. 46 — 48, Subsol, Cam. U 10,

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod CAEN
5610 - Restaurante, in codul CAEN 6520 - Inchirieri si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2020 societatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.85% actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei.

Principii, politici si metode contabile
Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2022 au fost intocmite pe baza
balantei de verificare, in conformitate cu principiile contabile mentionate in continuare s; respectand

temeturile legale in vigoare.

Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal tunctionarea intr-un viitor previzibil, fara a
intra in imposibilitatea continuarii activitatii sau fara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele
situatii financiare av fost intocmite in haza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi
va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de nuinerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorel previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata,

Principiul permanentei metodelor

Situatitle financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluares,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a
informatiilor contabile.

Principiul pradentei
S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierifor de valoare a activelor, precum si de
toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au fuat nastere in cursul exercitiulu financiar

incheiat sau pe pareursul uni exercitiu anterior.

Principinl independentei exercitiului
Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitivlui, fara 2 se tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii acestor venituri si cheltui eli.

Principiul intapgibilitatii exercifiuiui
Bilantul de deschidere al exercitiului 31 decembrie 2022 corespunde cu bilantul de inchidere al
exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021.

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ 8i pasiv
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In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unej pozitii din bilant s-a determinat separat
valoarea fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii
Nu s-a facut nici o compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si

cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fata de acelasi agent economic au fost
efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si
cheltuiefilor la valoarea integrala.

Priuncipinl pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct in situatiile financiare,

Priacipiul prevalentei economicului asupra juridicsln
Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit si pierdere s-a facut tinand
seamna de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative
a) Continnitates activitiifii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiulul continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorui previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si iesirile viitoare de
numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatez in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuifatii activitatii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

b) Moneds de raportare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,LEI"). Elementele incluse in aceste

situatii sunt prezentate in Jei.

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in LEI la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactillor intr-0 moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului financiar.

Ratele de schimb LEVUSD si LEVEUR la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, au fost dupa cum
urmeaza: -
BMoneda 31 decembrie 2021 31 decembrie 2032
LEU/USD 43707 46346
LEU/ELR o Aoamr 49474 L

¢} Bazels contabilitas]

Acestea sunt situatiile financiare individuale ale societztii SIF] CLUJ RETAIL 3.A. intocmite in

conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)
- Prevederile Ordinului Ministruivi Finantelor Publice nr. i 80272014
Situatiiie fizanciere cuprind:

Bilant

Cont de profit si pierdere

Situatia medificariii capitalului propriu

Situatia fluxurilor de numerar

Note explicative la situatiile financiare

VYV YY
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inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“ei”) la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile
ale societatii pe marginea OMFP 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“LEF) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata
specific o alta moneda utilizata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate in tari si Jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile
financiare nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania, De
aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite penire uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania.

d) Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2022 prezinta comparabilitate cu sitnatiile financiare
intocmite ia 31 decembrie 2021. Anumite reclasificari au fost operaie penfru a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent,

¢} Imobilizari corporalefinvestitit imobiliare

Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost la momentul intrarii in patrimoniu sau la valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarea justa la data reevaluarii, maj putin orice amortizare cumulata si orice
pierderi din depreciere cumulate.

Imobilizarile in curs includ costl constructiei si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se
amortizeaza pe pericada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa
receptia finala aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de
inventar a unor mijloace fixe deja existente.

Politici contabile semnificative

Investitiile imobiliare {foste imobiliziri corporale} au fost prezentate initial la cost de achizitie.
Ulterior, acestea au fost reevaluate 1n haza unor hotdrdr de guvern {345/1990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costului istoric cu indici previizuii de Hotdrarile de Guvern.

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimoniului in bilant, societatea reevalueaza anual
activele detinute,

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederite OMFP ar. 1802/2014, este reflectat in debitul sau
in creditul contului "Rezerve din reevaluare”, pe cheltuiala sau venit dupa caz.

Activele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant impreund cu amortizarea cumulaty
corespunzitoare.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoseute ca o componenta a activului investitiile efectuate la acesie
active, sub forma cheltuielilor ultericare. Pentru a £ capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum =i cu restaurarea amplasamentului
pe care oste pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societates are o
obligatie legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile
estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cn restaurarea amplasamentulni, se
recunosc in valoarea activului imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizioane,

Cheltuielile cu modemizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in
contabilitates locatarului si sunt amortizate pe durata contractulni de chirie sau sunt recunoscute drept
cheltuieli in pericada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile £conomice care ar putea rezulta din
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modernizare. La expirarea contractului de inchiriere, daca aceste active au fost capitaiizate ele sunt transferate
locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente  unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocujrii
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca
informatiile necesare sunt disponibile.

Investitiile imobiliare de natura terenurilor i clidirilor sunt prezentate in bilanf la valoarea justi
reevaluatd, mai putin amortizarea cumulata si pierderile de valoare.

Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sab data punerii in
functiune, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu
se amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de
functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative
Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele;

Constructii 8 60 ani
Instalatii tehnice i masini 4 — 24 ani
Mobilier, aparatura birotics, alte imaobiliziri 224 ani

La intrarea in patrimoniu a unui activ se cauta incadrarea corespunzatoare din cadrul Catalogului. In
vederea stabilirii duratei de viata in vederea arnortizarii, se considera generic centrul intervalului propus in
catalog.

Ajustarea

Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea
acestora la nivelul amoriizarii lunare.
Cedarea si casares

Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu
mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din ovidenta a acestuia sunt svidentiate distinet veniturile obtinute, cheltuielile
reprezentand valoarea neamortizata a acestuia si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopui prezentarii in contu} de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii
sau cedarii, trebuie determinate veniturile generate de scoaterea din evidenta i valoarea sa meamortizata,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezeniate ca valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa
caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de
exploatare", dupa caz.

) Imobitizari necorporale

Imobilizarile necorporale achizitionate de societate sunt prezentate ia cost mal puti amortizarea
cumulata si pierderile de valoare.

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand $poresc
beneficiile economice viitoare generate de activul fa care se refera. Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii
sunt recunoscute ¢z si cheltuiala in momentul realizarii lor.

Armortizares este recunoseuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe pericada de
viata estimata a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporaie inregistrate de societate este reprezentata de programe
informatice si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe durata de viata prevazuta lz achizitie,

g) Tmobiliziri finapciare

Imobilizarile financiare sunt recunoscute inifial la cost. La data bilantului sunt evaluate la valoarea
Justa sau de piata, in cazul cand este mai mica decdt valoarea de la recunoasterea initiala, atunci se procedeari
1a constituirea de ajustari pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere.

h) Stocuri

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, mirfurilor si ambalajelor sunt inregistrate

la costul de achizitie si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minim# dintre cost si valoarea
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realizabili netd. In acest scop, valoarea stocurilor se diminueazi pand la valoarea realizabils netd, prin
reflectarea unei ajustiri pentru depreciere

Contabilitatea stocurilor se jine cantitativ si valoric. In contabilitate se inregistreazi toate operatiunile
de intrare §i iesire, ceea ce permite stabilirea si cunoasterea in orice moment a stocurilor, atét cantitativ, c4t si
valoric,

D) Creante comerciale si alte creante ‘

Creantele comerciale sunt recuncscote si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile
pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la soadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt
inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.

i) Datorii comerciale si alte datorii

O datorie reprezintd o obligatie actuala a entitiitii ce decurge din evenimente trecute §i prin decontarea
cireia se agteapti s rezulte o iegire de resurse care incorporeazi beneficii economice.

O datorie este recunoscutd in contabilitate si prezentatd in bilant atunci cAnd este probabil c& o iesire
de resurse incorporind beneficii economice va rezults din decontarea unei obligatii prezente si cdnd valoarea
la care se va realiza aceastd decontare poate i evaluatd in mod credibil.

Beneficiile economice reprezinta potentialul de a contribui, direct sau indireet, la fluxul de numerar
sau echivalente de numerar citre entitate

Datoriiie comerciale se fnregistreazi la valoarea nominald st nu includ reducerile comerciale acordate
de furnizoni.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la alte venituri sau
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datorii citre salariafi, institutii publice (bugete), actionari se Inregistrezi in functie de conditiile
impuse prin contracte, legislatia in vigoare sau alte documente justificative.

k} Numerar si echivalente de numerar

Disponibifitafile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare
§t in casierie, precum si de alte valori echivalente in numerar, Echivalent de numerar sunt considerate si
investitiile pe termen seurt, cu grad Tnalt de lichiditate, care pot fi usor transformate In numerar.

D Pensiisi benefich ulterioare angajarii
In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, societatea efectueaza plati catre statul roman in
eneficivl angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea
nu opereaza nicio alta schema de pensii sae plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in cesa ce privests pensiile. In plus, societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare
fostilor sau actuaiilor salariati,
m) Ajastari pentru depreciere si pierderi de valoare; provizioane

Ajustirile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate s tind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite ia data bilanfului, indiferent daci acea reducere este sau nu
definitivit. Ajustirile de valoare pot fi: ajustari permanente, denumite in continvare amortizir, si/sau ajustirile
provizorii, denumite in continuare ajustéri pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de caracterul
permanent sau provizeriu al ajustirii activelor,

La incheierea exercitiviui financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueazs si
se reflectd in situatiiie financiare anuale Ta valoarea de intrare, pusi de acord cu rezultatele inventarierii.

Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Societate se naste o obligatie curenta
generata de un eveniment anterior, valoarea obligatiei poate f estimata in mod credibil si este probabil ca in
viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie. Daca aceste conditii
ma sunt indeplinite, nu este recunoscit un provizion in situatiile financiare.

Provizioanele sunt revizuite 1a fiecare sfarsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenta

cea mai adecvaia.
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n) Capital secial

Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire
cat si a documentelor jusiificative privind varsamintele de capital. Societatea recunoaste modificarile Ia
capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a Actionarilor.

6) Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale

ajung fa 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.
p)} Rezuitat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in iimita a 20 % din
capttalul social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru
care se intocmesc situatile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectusaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividends cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

q} Dividendeles

Dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa si sunt inregistrate
la data aprobarif ca obligatii de plata. Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termenului de
prescriptie, sunt inregistrate ca venit din exploatarea curenta.

¥} Impremutur

Imprumuturile pe termen scurt si fung sunt inregistrate ia valoarea primita.

Imprumutorile primite in valuta sunt reevaluate funar. La finalul exercitiului financiar sunt prezentate
in bilant in functie de perioada de acordare a acestora {datorii pe termen lung si pe termen scurt).

s} Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente
mijloacelor fixe detinute in Jeasing, sunt capitalizate 1a data inceperii contractului de leasig la valoarea de
achizitie a mijioacefor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si
reducerea datoriei de leasing, Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere,

Activele capitalizate in cadrul wui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa
cu politica normala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractubui de leasing,

t} Recunoastersa veniturilor

Veniturile constitule cresteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul perioadei contabile,
sub forma de intrar! sau cresteri ale activelor ori reduceri ale datoriilor, concretizate in cresteri ale capitaturilor
proprif si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in mod credibii o
crestere a acestor bencficii,

Veniturile sunt reeunoscute in contul de profit si pierdere atunci cénd se poate evalua Tn mod eredibil o
cregtere a beneficiilor economice viitoare legate de cregterea valorii unui activ sau de sciderea valori unei
datorii. Recunoagtersa venituriior se realizeazd simultan cu recuncagterea cresterii de active sau reducerii
datoriilor - de exemply, cresterea nets a activelor, rezoitatd din vénzarea produselor sau serviciiloy, ori
descrestersa datoriilor ca rezultat al anuldrii unei datorii,

In baza principiului contabilitatii de angajamente, efectele tranzactiilor si ale alior evenimente sunt
recunoscuis atunc: cnd acestea se produc §i nu pe mAsura ce numerarul sau echivalentul siu este incasat.

Potrivit principiulai prudentei veniturile nu trebuie s3 fie supraevaluate, deoarece situatiile financiare
nu ar mai fi newire si nu ar mai avea calitates de a fi credibile.

Contabilitstea veniturilor se fine pe feluri de venituri, dupd natura lor, astfel:

> venituri din exploatare;
P venituri financiare;

In eazu!l acordarii de stimulente in cadrul contractului de inchiriere peniru atragerea chiriasilor, venitul
se calculeaza 31 invegistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala.

Cifra de afaceri realizata de catre socistate in anul 2022, in baza contractelor de inchiriere aflate in
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derulare a fost ajustata cu valoarea reducerilor acordate in vederea sustinerii activitatii partenerilor.
Vinzarea bunurilor

Veniturile din vanzarea bunurilor tn cursul aciivitAtilor curente sunt evaluate la valoarea justd a
contraprestatiei incasate sau de Incasat, minus retururi, reduceri comerciale §i rabaturi pentru volum.

Veniturile sunt recunoscute atunci cind existd dovezi convingatoare, de reguld sub forma unui
contract de vénzare executat, iar riscurile si avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in
mod semnificativ cumnpéritorului, recuperarea contraprestatiei este probabild, costurile aferente §i retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicati in gestionarea bunurilor vandute, iar
mérimea veniturilor poate fi evaluati in mod credibii.

Reducerile comerciale primite ulterior facturirii, respectiv acordate ulterior facturirii, indiferent de
perioada !a care se referd, se evidentiazi distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate”),
pe seama conturilor de terfi. In cazul in care reducerile comerciale reprezintd evenimente ulterioare datei
bilargului, acesiza g2 Toregistreaza la data bilantulyi tn contul 408 << Furnizori~ factur] nesosite>>, respectiv
contul 418 <<Clienti —facturi de imtocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiului pentry care se
face raportarea dacd sumele respective se cunosc la data bilantuhui,

Momentul ¢fnd are loc transferul riscurilor si beneficiilor variaza in functie de termenii individuali din
confractele de vénzare.

Erestarea servicitlor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul contractual. Veniturile din chirii sunt recunoscute it contul de profit si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractului,

u} Rezuitaiul evercitinhui

Rezultatul din exploatare include cheltuielile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezultatul financiar include cheltvielilefveniturile din diferente de cors valutar, dobanda de piata
pentrt imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente Ia banca.

Cheltuietile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera.

Orice compensare Intre elementele de active §i datorii sau Intre elementele de venituri si cheliuieli este
interzisa,

v} Impozite si tave

Societates inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de bmpozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera, Pentru
exercitiul financiar incheiat 1a data de 31 decembrie 2022, Societatea a caleulat impozitul folosind cota de 16%
in conformitate cu: prevederile legislatiei in vigoare.

wi Utilizares estimarilor contabile

Pentry intoomirea situatiiler financiare anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea
activitatilor, conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneri care afecteaza valorile
activelor si pasivalor raportate la data bilantului, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste estimari.

Procesu! de estimare implicd rationamente hazate pe cele mai recente informagii credibile avute ia
dispozifie. O estimars poate necesita revizuirea dac au loc schimbéri privind circumstangele pe care s-a bazat
acesstd estimare sau 2 urmare a unor noi informatii sau a unef mai bune experiente. Prin natura ei, revizuirea
unei estimar] nu repraziatd corectarea unei erord,

Estimarile cunr folosite pentru inFegistrarea unor elemente precum ajustarea activelor, amortizari,
deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente,

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in calculul
rezulfatulii net pentru:
® Perioada in care are loc revizuires, in cazul in care aceasta este singura perioada afectata;
® Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestea
sunt afectate de schimbarea respectiva,
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x) Erori contabile

Erorile constatate in contabilitate ss pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile
financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarij for, Erorile din perioadele antericare
sunt omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe
perioade anterjoare rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informati; credibile care:

e erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi
emise;

e ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situatii
financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
rezultatulyi reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiflor financiare precedente se cotecteaza, de
asemenea, pe searua rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile
nesemnificative. Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiars precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare, Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, suni prezentate in notele explicative.

Barti afiliste si alie parti legate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fic prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile famiilale sau altele, are drepiul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificailv cealaliz parte. Controlul exista atunci cand societates - mama indeplineste unul din urmatoarele
criterii:

»  detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

» este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducers si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exereitiului financiar, in cursul exercitivlui financiar precedent si pana in momentul intoemiri
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

»  este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturiler de vot ale
lactionarilor sau asociatilor], ca urmare 2 unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

> este actionar sav asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenita dominanta asupra
acelei societatl, in temeiul unui contract incheiat cn entitatea in cauza sau al unei ¢lauze din actyl
constitutiv sau statut, daca legislatiz aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

»  Secietatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Societatii;

» este actionar sau asocial al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

¥ Societater-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societstea-mama.

O eptitate este , Jegata” de o alta entitate daca:

»  direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate
ori se afla sub controlul comun &l esleflalte entitati {aceasta include societatile-mama, fifialele san
filiaiele membre), are un interes in respectiva entitate, care i ofera influenta semnificativa asuipra
acesteis sau detine controll comun asupra celeilalte entitati;

& reprezina o entitate asociata a celeilalte entitati;

> reprezinta ¢ asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

»  reprezintz un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii san al societatii-mama a acesteia;

»  reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei respective ;

> reprezinia ¢ entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru
care puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate ;
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» entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sap
sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Active si datorii contingente

Activele contingente sunt active potentiale care apare ca urmare a iwios evenimente anterioare datei
bilantului si a caror existenta va fi confirmata numaj prin aparitia sau neaparitia unuia sav mai multor
evenimente viitoare nesigure, care niu pot i in totalitate sub controlul entitatii,

Activele contingente nu trebuie recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar
recunoasterea for ar putea detertnina recunoasterea unui venit care sa nu se realizeze niciodata.

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, actival aferent nu este un activ contingent si trebuie
procedat la recunoasterea Iui in bilant. Activele contingente sunt evaluate contimuu pentru a asigura reflectarea
corespunzatoare i situatiile financiare a modificarilor survenite, Daca intrarea de beneficii economice devine
certa, activul si venitu} corespunzator vor fi recunosecute in situatiile financiare aferente perioadei in care ay
survenit modificarile. Daca este doar o probabila crestere a beneficiilor economice, se va prezenta in notele
explicative,

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare s a carei
existenta va fi confirmata numai prin aparitiz sau neaparitia unuia sau a mai multor evenimente viitoare
incerte, care nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune
anterioara dar care nu este recunoscuta deoarece:

1) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

ii) valoarea obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sumt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare, Datoriile contingente sunt evaluate in mod continuy pentru a se determina daca un fiux de resurse
ce alrage benefici economice poate devens probabil. Daca devine probabil ca un flux de beneficii sa fie
necesar penirll un element tratat anterior ca o datorie cantingenta, se va recunoaste dupa caz, o datorie sau un
provizion ia situatiile financiare ale perinadei in care apare schimbarea in probabilitate.

Tagars

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite si inregistrate la data bilantuluj.
Sistemul fiscal din: Romaniz este in curs de consolidare s armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretan diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si
penaiitati suplimeniare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicaren unor amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate fa sumele de plata efectiv
ramase). Prin wmare, sanctiunile fiscale rezuliste din incaleari ale prevederilor legale pot ajunge la sume
importante de platit caire Stat,

Socistatea considera ¢a si-a achitat la ump si in iotalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si
dobanzile penalizatoars, in masura in care este cazul,

In Romania exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

Pretul de transfor
conds i cu isgislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile

fe neeptul de pret de piata aferent respectivel tranzactii, In baza acestyi coneept, prefurile de
transfer rebuie sa fie ajustate astfel incat sa refiecte preturife de piata care ar fi fost stabilite intre entitati intre
care nu exists o relatie de afilicre si care actioneaza independent, pe baza ,.conditiilor normale de piata”.

Bsie probabil ca verificar] ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre sutoritatile fiscale,
pentru a determina dacs respectivele preturi respecta principiul ,conditiilor normale de piata™ si ca haza
impozabila a comribuabilulul roman ry este distorsionata,

¢

Gestionzrea visoulut
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Activitatea societatii este expusa 1a o serie de riscuri financiare si operationale:

- Riscul vahitar (riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze din cauza variatiilor
cursului de schimb vaiutar). Societatea are majoritatea chiriflor contractuale legate de cursul de schimb
EUR/RON, astfel evolutia ciftei de afaceri este direct influentati de variatia cursului de schimb EUR/RON.

- Riscul ratei dobanzii (riscu! ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca urmare a variatici
ratelor dobdnzilor de pe piatd). Societatea nu are in derulare credite bancare, astfel influenta variatiei ratelor de
dobdnds se regaseste doar la nivelul veniturilor financiare prin prisma depozitelor bancare efectuate,

- Risou_de pret (riscui ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca rezultat al schimbirii
preturilor pietei) — in functie de evolujia pietei {cereril si ofertei de spatii comerciale siradale), Societatea se
poate confrunta cu variatia nivelului chiriei unitare ce poate fi perceputa. Acest risc nu s-a materializat in
ultimul exerciiiu financiar,

- Riscul de creditare (reprezinta posibilitatea de suferi o pierdere ca urmare a neplatii de catre contra
parie intr-0 tranzactie, j.e. chiri / utiiitag refacturate). Managementul analizeazi continuu solvabifitates
clientilor, astfel incat riscul neincasarii creanfelor sa fie redus. Contractele de inchiriere contin clauze ce
micsoreaza riscul de neincasare.

- Riscul de fichiditate (riscul ¢a o intreprindere s¥ aib3 dificultati in acumularea de fonduri pentru a
igi iudeplini angajarnentele aferente instrumentelor financiare).

In emul 2022 SIFI CLUJ RETAIL S.A. nu a avut dificuliii cu instrumentele de platd si lichiditsile,
lar din perspectiva clientilor nu an exisiaf situatii care sz impacteze semnificativ situajiile financiare ale
Sociatati,

- Riscuri operationale:

Situaria geopoliticd din Europa de Fst s-a deteriorat la 24 februarie 2022 odatd cu inceperea
conflictulut dintre Rusia 3i Ucraina. La data autorizarii acestor situatii financiare pentru emitere, conflictul
continud s& evolueze afectfind din ce i ce mai mult economiile si pietele financiare la nivel global §i
exacerbearh provecirile cconomice Tn curs.

Impactul asupra Societiiii depinde In mare masurd de natura §i durata evenimentelor incerte s
imprevizibile, cum ar 1 actiuni militare vitoare, sanctiuni suplimentare adoptate impotriva Rusiei si reactii la
evelutiile tn eurs de pe pietels financiare globale.

Companie nu are o expunere directd In Rusia, Ucraina s1 Belarus. Implicafiile indirecte vor depinde
de amploares i dusaa cvizei si rimén incerte.
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Note I, Active imobilizate

Variatia valorilor brute, a amortizsrii §i a valorilor nete in cursul exercitiului financiar 2022 pe fiecare
categorie de imobiliziri sunt prezentate dupd cum urmeszl:
a} Valoare bruti

Denumive Sald la Intrari Fesivt Trausferayi l Sold la
i feonarie 2027 31 decembrie 2622
I 3 3 4 51424344
Alte imobilizin 33,013 ¢ - - - 33.013
Fond comercial 387.110 ! - - - 587118
Ernobilizeri nccorporae a2 133 - - - 620.123
Terenyri . - - -
Sonsiructii - - - -
Jnstelatii tehnice 5i masini o h345.795 - S1%64 - - 1397.560
Atte Instalssil, wilaje si mobilier 147,931 - - - 147,231
Tavestitii jmohiliare 49893257 5006078 ENEENE - 52.140.635
Irvestisi imebiliars I curs 22 exeoutio 12638 36.090 48728 - 0
tAvansur de Imobilizin eorporale - - - -
imebilizar] corparste 55.379.832 5055933 27787.438 ~ 83.696.117
tmebilizari fosnciare 7.500.035 - - - TA08.035
1Aetive imobilizate mial i 38,499 790 5093933 2787438 | - 61,506,275 |

Envestitii imobilinre

La data de 31.12.2022 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in patrimoninl
societatii de catre un evaluator membry ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de 52.140.626 lei fata de
49.873.257 lei la data 31.12.2021.

In noiembrie 2022 a fost achizitionat un awtoturism marca Toyota in valoare de 51.764 lei.

La 31 decembrie 2022 imobilizarile financiare sunt in valoare de 7.500.034,67 lei majoritar constand

in titluri de nlasament.

b} Situatia gmortizarii activelor imobilizate

Denwmice Sotd Is Bepreciere in | Reduceri san Temsferusi Seld la
3 lamuarie 2822 | cursud ex, Heluari 31 decombrie 2022
3 3 3 4 4=1+2+43 |
Alte imobiliztri | 18.951 . - - 18.951
Fond comercial 587119 - - - 587.11¢0
mobilizar] necorporals L0606 - - - 696,061
erene - 7 - - - -
Construciii - - - - -
Instalatii tehnics i nansing 1321927 1642 - - 1.332.569
Alte instalaril, utitaje si mobilier 134287 4,494 - - 138.781
Investitii imobiliare - - ) - - -
Imobilizari corperale Lo resesia | 1si3s - - 1.471.350
Active imebilizate iotal 2062275 | 35936 -] i zg774u |

Amortizaves se calouleazi la cost iespectiv la valoarea reevaluatd in cazul cladirilor, prin metoda
liniard, de-a lungul duratei utile de viatd sstimat’ a activelor. S-a respectat legislatia specificd, respectiv Legea
15/1994 5 H.G. 2139/2004,

In pericads 01.01.2010-31.12.2013 fondul comercial in sumé de 587.110 lei se amortizeazs pe o
duratd de 20 de ani conform prevederilor Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 si aprobarii
Consiliului de Administratie nr 2/28.01.2011,

Incepand cu data de 01.01.2014 amortizarea fondului comercial s-a recalculat pe o pericada de 5 ani,
conform hotararii Consiliviui de Administratic din data de 24.03.2015. La data 31.12.2020 fondul comercial
este integral amorsizat,
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Valoare neta Valoare net
Denumire 31.12.2021 3L12.2022
1 I=142
Adie imobiliziy 14,062 14.062
Fond comercial = -
Enobilizdiv necorporale 14.862 14.062
Tersmuni - -
Constructii = -
Instalati tehnice 3 magind 23,369 54,9971
Alte instalati, utilaje si mobilier 13.644 9,150
Frvestitil fmobiliare 48 873,257 32,140,826
dnvestitii corporale in curs 12 638 -
IAvanguri si imobilizhtl comorale In curs - -
meobilizdri corperaje 45,523,408 §2.214.767
Irnobiliziic] financiare 7.500,035 7500038
Aetive imobilizate total 57.437.585 59728 804

e} Ajustiri pentru depresierea activelor imobilizate

Conducerea societatii a revizuit valoarea netd contabild a imobilizirilor si a considerat ¢ nu este
necesard calcularea si inregistrarea de ajustiiri pentru deprecierea acestor active. Astfel, valoarea la care sunt
ele reflectate in bilant la data de 31 decembrie 2022, respectiv 31 decembrie 2021, este valoarea justa,

Nota 2. Active eircaiange

a} Stocuzd ‘
Specifieatii Soid la 31.12,2021 | Sebd x 31.12.202) |

listerii prirae si mat, consumabile, ob. inv. si ambalaje 1415 -

hiirfuri - - ]
Diferenie de pret marfus - -

Tva pecxigibild mirfuri - -

Total i L4116 -

b} Creante
Seld In Termen de lichiditate
Situntie creante iz 31 decembrie 2027 31 decembrie 1
2822 Subfan Peste 1 an

Creante comerciale 1.362.240 1.562.240 0
Creante in legatura ou bugetul asig.sociaie si al statiyi 9 o i

teleloeals | 264y 26.421 0
Cheliwieli inregisirate in avans i 3817 3,517

Alie creante 1.388 1.388 4]
Debitori divergi 76,630 70.630 ]
Dobanzi de incasat 48.704 48.704 g
Ajustiri peniru deprecieres creantelor debitori (6365500 {636.660) ]
Total | 1076240 | 1478240 ]

* creanjele comerciale reprezintd sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitat;

= ajustiri pentru deprecierea valorii creantelor in cuantum de 636.660 lei reprezentind creante din chirii
neincasate, pentru o paite existand sentinte de deschidere a procedurilor de insolvents sau actiune in instanta
pendru recuperares dehitelor.
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] Numerar si numerar echivaient
Eenpmive Sold I 31 decembrie 2022 Sold In 31 decembrie 2021

Lasa 18.150 36.051

Conturl curente la binci 8.139.712 5.856.379

Adte valor ] g

Total 8.157.862 5.902.421

Naotg 3, Dasorii
Sold fa 31 Termen de exigibiliiate
decambrie
DATORE 2822 Suhiap Intre 1-8 ani Peste 5 ani

Fusnizoi 68718 96.828 - .
Draterii o personatul 37319 213ig - -
Diatorii in tegaturs cv bugetal asig. soc.sf bug, giatului 21.051 21.051 - -
Impozit profi 11{.846 i10.846 - .
TVA de plats TEETS T6.678 - -
Dividende de plata 533,778 E53.778 - -
Yenitur in avags 43952 43912 -
Datorii entitail afiliste 1,713,723 1.713.743
Garantif chiriasi 1.097.244 1.097.244 -
Totat 3.741.37% 3.745.379 -

= Obligatiile fafi de furnizori Iz data de 31.12.2022 in suma de 96.828 lei sunt aferente activitatii
curente, datoriile cu personalul §i asiguririle sociale reprezinti obli gatii salariale ale lunii decembrie 2022 care
ay fost achitate in funa ianuarie 2023;

= Impozitul pe profit se achita Ia scadenta;

@ TVA de plati aferent funii decembrie 2022 este achitat in luna ianuarie 2023;

= Datoria catre entitatea afiliata SIF] B ONE SA include imprumutul si dobanda aferenta in valoate de
1.713.723 Tei;

@ Garantiile chiriagilor in cuantum de 1.097.244 lei din care sub 1 an 285.954 et si 81 1.280 lei pentru
garantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an.

Notg 8, Provizieane
La 31 decembrie 2022 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuiel;.

Nota 5. Venlturi in avans
Veniturile in avans existente in sold la 31.12.2022 in suma de 43.912 lei sunt alcatuite in principal din
garantii, precurn si din chirie perceputa in avans pentru anul 2023,

Noie 6. Capital

Capitalul social al societatii tn valoare de 2.725.485,.90 lei este divizat in 27.254.859 aciivni cu o
valgare nominals de 5,19 lei/aciiune. ,

In cursul amdui 2022 nu au avut loc modificari ale capitalului social.

Actiunile Societatii sunt nominative, emise in formi dematerializata, de valori egale §i acords drepturi
egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentry exercitares
drepturilor rezultand dintr-o actiune. Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementata si
administrata de Bursa de Valori Bucuresti - Piata AERQ, Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre
Societatea de registru independent Depozitarul Ceniral S.A. Bucuresti.

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2022 conform Depozitarului Central, este

urmiiioarea:

Denumirg Mum#
Ex']

T
' oiuni | Capiial social % |
fs'rF IMOBILIARE PLC loc. NICGSIA (Y 282 ,!

2.626.386,30 56,3640 |
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Altd actionar persoane fizige 885.069 88.506,50 3,2474
AliT actionari persoans furidice 185.927 10.592.76 0,3887
iFotal 2£7.254.859 2.725.485 90 1868

Notg 7. Rezerve

La data de 31.12.2022 rezervele societatii suni compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si

alte rezerve.
Rezervele din reevalvare au suferit medificar ca urmare a impactului reevaluarii activelor ia data

31.12.2022; acestea au valoarea de 55,904,727 lei.

Nota 8, Contui de profit si pierdere

Rezultatal exercitiului anului 2022 este profit contabil in cuantum de 4.750.716 lei

REZULTAT 2822 VS 2621
2028 2022
Venituri exploatare 7,186,262 8,159,247
Cheliuieli exploatars 2,520,920 2,711,677
Rezalim exploatare 4,665,342 5,447 570
YVenituri financiare 44 156 228,266
Cheltuieli financiare 20,3583 64 952
Reznltat financiar 23,803 163,314
YVenituri toiale 7,230,418 8,387,813
Cheltuieli fotale 2,841,273 2, PT68,629
Rezuling brut 4,689, 14% 55610884
Impuozit pe profit 764 606 860,168
| Rezultat uet 3,924,539 | 4,756,716

in anul 2022 activitatea de inchiriers a inregistrat o dinamica pozitiva ce poate fi usor identificata prin
evolutia ascendenta a cifrei de afaceri, asa cum rezulta din tabelul de mai jos:

Indicator 2022 I 2021 ! 2020
Yei &4 Tei % iei %
Cifva de afacer] neis din cave: 8.117.800 | 99,50 7.180.884 | 99,93 | 6.724.320 95,81
- Yeniturl din Inchirieri 8.468.650 7.436.520 7.592.510
- Reduceri comerciale acordate {350.860» (255.636) (868.190)
Alge venitari din exploatare 41.447 | 9,50 3.378 0,07 | 221603 | 319
| TOTAL Venituvl din Bxploatare |8.150247 | 100 | 7.186.262 | 168 | 6.945.923 | 100

Managermentol sstimesza ca evolutia ascendenta a societatil va continua i in anul 2023, Cu toate
aceglea, frebule mentionat ca situatia economica si geo-politica pot influenta activitatea societatii, fmpactul
fiind dificil de previzionat, astfel incat este positil ca estimarile managementubui sa difere de rezultatele ce vor
fi obtinute.

Societatea nu are o expunere seminificativa fata de un anumit client
Nete 5. Repariizarea proffiului

Societatea a inregistrat in anul 2022 profit contabil in valoare de 4.750.716 lei, care urmeaza a fi repartizat
conform hotararii AGOA.

Note 1. Informstii privind selariatii §i membril oreanelor de administrafie, conducere si supraveghere
Salariagi




SIFf CLUJ RETAIL SA
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La 31.12.2022 societatea are inregistrati 4 salariati cu contracte de munca (5 in 2021) si 3 contracte de
administrare pentru membrii Consiliului de Administratie.
Numarul mediu de salariati este 4 (5 in 2021).

Conduacere - director general i administratori
In anul 2022 societatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri,

alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

s ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic~-Chiliment Valentin — Presedinte;
= Sterdian Teodora — membru CA;
® Gavrila Florin-Daniel — membrn CA

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri si credite directorilor si
administratorilor societdtii, cu excepiia avansurilor pentru deplasiri in interesul serviciului.

Societatea nu are obligaffi contractuale legate de pensii fatit de fogtii directori si administratori ai
societdtii,

2922 3821
Chelltuiell cu remuneratiile personslului si directorilor 391.232 338365
Chehtuielf cu indemnizatiile CA persoans fizice 34220 34920
Cheltuieli privind asiguririle sociale 12.524 8.596
Alte cheltuieli privind personalul (tichete masd} 18,526 13.340
TOTAL 457186 38288
Nota 11 Alte informatsi
a} Informatil privind relatiile cu entitifi afiliate si entititi legate

Societatea uu are subunitifi cu personalitate juridica.
Franzactiile cu entitatile afiliate an 2022

Tranzaciiiie majoritare cu partile afiliate derulate in anul 2022 constau in principal in printirea unui
impruraut de la 811 B ONE $A, in indemnizatie administrator persoana juridica ADMINISTRARE
IMOBILIARE precum sl in veniturile realizate de contiractele de locatiune incheiate cu SIFI CJ STORAGE

SA 5i SiF1 CY LOGISTIC SA.

b} Onorgriile nidtife aaditorilor
Bocietaten a Tacheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING S.R.1.. Bucuresti, pentru
auditarea situatiiior financiare aferente anului 2022,
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9] Aspecte juridice
Bituatia litigillor fa data de 31 decembyrie 2022

Nr. | Numiirdosar$i | Obiectubvalosr | Pardt/Debitor Stadiu dosar

ert. Instamta ea litigiplui

1. 22013/211/2022 — | Incuviintare Se¢lah Yire 15.11.2022 — admite cererea de
Judeciforia Chuj- | executare siliti-— | SRL Encuviintare executare sility
Napoca 30.599,27 lei

2 2105/211/2022 — | Incuviingare Rom Mas SRL | 11.02.2022 - admite in parte cerersa de
JudecHitoria Cluj- | executare silits - Tncuviinters exscutare silitd, fncuviimeaz’i
Napoca 10,039,037 lei executare silitd pentru recuperarea createl

in cuantum de 10.059,07 lei. Respinge
cererca de fncuviiniare a executdrii sifite
pentru sumele reprezentind servicii
COMuLe.

3. 22554/211/2022 — | Ordonania SIFT CLyJ 25.11.2022 - Admite excepiia lipsei
Judeciioria Cluj- | presedingiald — RETAIL 8.A. | calitétii procesuale pasive invocati de
Napoca Fond — Pardt; Pardtd. Respinge cererea de emitere

Serban Gabriel | ordonantei presedintiale formulats de

- Reclamant Reclamant ca fiind formulata fmpotriva
unei persoane fird calitate procesual)
pasivé. Obligs reclamantul s plateascy
Pértei suma de 5.834,8 lei cu titlu de
cheltuieli de judecats constind n oncrariy
de avooat.

| S-an lneasat cheftoielile de judecasy,

4. 22554/211/2022 ~ | Ordonanta SIFI CLUT 06.02.2023 - Respinge ca nefondat apelul
Tribumatul presedingials — RETAMN. S.A. | formulat de Apelantu] — Reclamant, Obligi
Specializat Ty Apei - Intimat - reclamantul-apelent s3 pliteascs paritei-

Parat; intimate sura de 2.930,49 [ef cu title de
Serban Gabriel | chelfuieli de judecat# In apel.

I ! — Apelant - Seau focasat cheltwislile de indecats.

f f Reclamant o

f) - Evenimente ultericare bilansuled

Nu este eazul,

#
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Situatia fluxuriior de numerar
. . | Exercitiul financiar
Denumirsa elementului 3027 2021 2020
Trezorerie st echivalente de trazorerie Ia incspuiul perinadel 5.952.421 | 5.083.360 | 5.047.540
Huxuri de trezorerie din activitatea de sxploatare;
Incasari de la client 12,067.872 | 10.335.791 | 9.527.312
Plati catre fumizori de bunuri sl servici 3337494 | 2543906 | 2645887
Piati sub forma salariiior si s aitor chelf ds exploafare 248413 | 303.2M 545.532
Plati privind impozite, taxe anartinand exploatari 1.861.422 | 1.560.382 | 1.893.033
Dobanzi platitelcorisivane bancare 1978 0 28.058
tmpozit pe profit 204.767 | 788482 768.549
Rambursar sume/alte plati {sponsorizare) 50.000 50.000 7.335
Trezorerie neta din activitati de explogtare 5.663.805 | 5.091.797 | 3.638.918
Flexuri de trezorstis din activitates de investitie:
Uobanzi incasate 180,808 54.073 79.250
Trazoreria neta din activitat] de Investitie B 180.808 §d.472 79.250
Fluurl de trezererie din activitall de Bnantare:
Dividende platite 3679172 | 4246809 | 3.682.348
Trazoreria nets din aciivitasi da finamare -3.678.972 | 4246800 | .3682.348
Gresterea neta a trezorerial si echival.de travoreris 2165.441 | 908061 | 358%
Trezererie ol achivalants de ez, la sfarsityl pesisadel B.157.862 | 5592421 | 5.082.360
N

Presadinte Congilip de Administratie, Directon general,
Administrare Bifiara $.A, prin Muresan Fadu-Bogdan
TFic-Chiljrsemg BTin

J Economist,
- Bulgaru Madafina

Autorf'téiea pentru Supravepherea Bublics a
AcCtivitdyi de Audit Statular [ASPANS)
Firma de Audit: ARYA CONSULTING S.k.1.
Otopeni, lifov - CUb 41617624
} Registrut Pubtic klectranic: FAZ04/232 /20
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din legea 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale 1 3 1.12.2022 pentru:

Persoana juridica: SIFI CLUJ RETAIL S.A.

Sediul social: Bucuresti, Sector 2, str. Serghei Vasilievici Rhmaninov, nr.
46-48, subsol, cam. U 10

Nr. Din Registrul Comertubui: T 40/13897/2014

Ferma de proprietate: 34 - Societati comerciale pe actiuni

Activitatea preponderenta: 6820

CUL 199060, atribut fiscal: RO

Noi, Administrare Imobiliare SA prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin, in calitate de
Presedinte Consiliu de Administratie, Muresan Radu-Bogdan, in calitate de Director General, si
Bulgaru Madalina, in calitate de Economist, ne asumam raspunderea pentru intocmires situatiilor
financiare anuale la 31.12.20722 si declaram ca, dupa cunostintele noastre, situatiile financiare intocmite
in conformitate cu standardele contabile aplicabilc ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea

activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pierdere ale societatii.

Declaram urmatoarele:
2} politicile contabile utilizate la intocmires situatiilor financiare anvale sunt in conformitate cn
reglementirile contabile aplicabile;
b) situatiile financiare anuale oferd o imagine fidel a pozifiei financiare, performantei financiare gia
celorlaite informatii referitoare la activitatea desfiisurati;

€) persoana juridica isi desfisoars activitatea in conditii de continuitate;

Presedinte Corrsi}iié; de Administratie,

mgFilgre AT
) “ : "-\“L

Adminis;gaf@
e A

Tic—Chﬁmen%Mléféaﬁ? 7 o %
: (Al ADNISTRARE
7 P e *}
! Py 77 4 5.4,

{ - FA & fF
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&:?'J, {{ Rttt .
/ Economist,

Bulgaru Madatina
I




. Arya Consulting

Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiiler Financiare

Catre Actionarii SIFI CLUJ RETAIL SA

Adresi: str Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48, ap U10, sector 2, Bucuresti
Cod unic de inregisirare 199060

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societitii SIF1 CLUJ RETAIL SA (»Societatea™) care
cuprind bilanful la data de 31 decembrie 2022 §i contul de profit i pierdere, situaia modificirilor
capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd data,
precum i notele la situafile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

2. Situafiile financiare pentru exercitiul financiar ncheiat la data de 31 decembrie 2022 se identifici
astfel:
- Total capitaluri proprii: 65.221.587 lei
. Profitul net a exercitiului financiar: 4.750.716 lei

3 In opinia noastrd, situaiile financiare anexate ale Societifii ofers o imagine fidels a pozitiei financiare
a Societéfil atit la 31 decembrie 2022, precum si a performantei sale financiare, a fluxurilor de
trezorerie, fn conformitate cu Ordinul Ministrului F inantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu
modificérile ulterioare (“OMF 1802”).

Baza opiniel.

4. Am desfagurat anditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,ISA™) si Legea

nr.162/2017 (,Legea™). Responsabilitafile noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitifile auditorului intr-un audit al situatiflor financiare din
raportul nostru. Suntem independengi fagi Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor
Conmtabili emis de Consilisl pentru Standarde Internafionale de Flics pentru Comtabili (., codul
IESBA") §i conform cerinfelor de etica profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Roménia, inclusiv Legea, §i ne-am indeplinit celelalte responsabilitati de etica profesionali, conform
acestor cerinfe §i conform codului IESBA. Consideraim ¢ probele de audit pe care le-am obfinut sunt
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri.

5.

Conducerea este responsabila de tntocmirea §i prezentarea fidel4 a situaiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de

franda, fie de eroare.




£ Arya Consulting

6,

Responsabilitifile Auditorului pentry auditul Situatiilor Financiare

8.

In fntocmirea situafiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacititii Societiii
de a continua activitatea in baza principiului continuitdfii activitatii, prezentind, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activitatii §i adecvarea utilizirii principiuiui contabii al continuitatii activitatii,
aceasta doar In cazul in care conducerea nu intentioneaza si lichideze Societatea sau sy inceteze
operafiunile acestefa sau nu are alty varianti realisti in afara acestora,

Persoanele insarcinate cu guvernanja au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiari al Societitii.

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asigurari rezonabile privind misura in care situatiile
fmanciare agregate, in ansambly, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea
rezonabild reprezints un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garanfie a faptului ci un audit
desfagurat tn conformitate cu standardele de audit adopiate de Camera Auditorilor Financiari din
Roménia, care sunt bazate pe Standardele Internafionale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativi, daci aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauds, fie de ercare i sunt
considerate semnificative dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual say
curnulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte 2 unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
dind, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitm raffonamentul profesional si
menfinem scepticismul profesional pe parcursul audituli. De asemenea:

® Identificim gi evaluim riscurile de denaturare semnificativi a situafiilor financiare, cauzati
fie de frauds, fie de eroare, proiectm si executdm proceduri de audit ca rdspuns la respectivele riscuri
51 obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastrd, Riscul
de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzati de frauds este mai ridicat decdt cel de
nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzati de eroare, deoarece frauda poate presupune
Intelegeri secrete, fals, omisiuni intenfionate, declaratii false $i evitarea controlului intern;

@ Intelegem controlul intem relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fir3 a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitdfii contralului
intern al Societstii;

® Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil a]
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente realizate de ciitre conducere;

® Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere 2
contabilitifii pe baza continuititii activitafii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daci
exista o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente san condifii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societ3fii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim
cd existd o incertitudine semnificativ, trebuie s atragem atenfia in raportul auditorului asupra
prezentérilor aferente din situatiile financiare say, in cazul in care aceste prezentiiri sunt neadecvate,

58 ne medificim opinia.

Concluzile noastre se bazeazs pe probele de audit obtinute pénd la dats raportului auditornfyi,

Cu toate acestea, evenimente sau condiii viitoare pot determina Societatez 53 nu f5i mai desfisoare
activitatea i baza principiului continuitstii activitafii;

e Evaludm prezentarea, structura i continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al

prezentéirilor de informatii, §i mésura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele
de bazi intr-o0 manjer care realizeazi prezentarca fidels.

i
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Comuniciim persoanelor responsabile cu guvernanfa, printre alte aspecte, aria planificats si
programarea in timp a auditului, precum §i principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice
deficiente ale controlului intern pe care le identificim pe parcursui anditului.

De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ci am respectat cerinfele
ctice relevante privind independenfa $i cd le-am comunicat toate relatiile §i alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, ¢i ne afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, masurile
de proteciie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curent si care reprezints, prin
urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul anditorului, cu exceptia cazului in
care legile sau reglementirile interzic prezentarea public a aspectwlui sau & cazului in care, in
circumstanfe extrem de rare, considerim ci un aspect nu ar trebui comunicat fn raportul nostry
deoarece se preconizeazi in mod rezonabil ca beneficiile interesului public si fie depisite de
consecinfele negative ale acestei comunicari.

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societdii 5i se menfioneaza expres destinatarii conveniti
prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societafii acele aspecte pe care frebuie si e raportam Intr-un raport de audit financiar, §i nu in alte
scopuri. in misura permisd de lege, nu acceptim §i nu ne asumam responsabilitatea decat fats de
Societate 5i de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formats.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite s§ prezinte pozitia financiars, rezultatyl operafiunilor i un
set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari §i principii contabile
acceptate In thri §i jurisdictii, altele decst Romdania. De aceea, situatiile financiare anexate my sunt
Intocmite pentru uzul persoanelor care nmu cunosc reglementiirile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finangelor Publice nr. 1802/2014 cu modificirile ulterioare.

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului adminisiratorilor in
conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 »Raportul administratorilor”, raport care s4 nu
contind denaturari semnificative, gi pentru acel controi intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocrirea raportului administratorilor care s4 nu confind denaturiri semnificative,
cauzate de fraudi sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anex# nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastrs asupra situatiilor financiare nu acoper3 raportul administratorilor,

In legaturs cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situafiilor financiare si raportam ci:
in raportul administratorilor mz am identificat informatii care s nu fie consecvente, In toate aspectele

semnificative, cu informatiile prezentate in situafiile financiare;

b)

raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMF 1802,

punctele 489.492;

c)

pe baza cunogtinfelor si inelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in

cursul auditului situatiilor financiare pentru exercifiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022, mu
am identificat informatii incluse fn raportul administratorilor care si fia eronate semnificativ,
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