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conform Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata actualizata si a Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii
de instrumente financiare si operatiuni de piata

Data raportului 21.01.2022

Denumirea emitentului S.C IMOTRUST S.A.

Sediul social Arad, str. Bicaz, nr.1-5, Cladire birouri, apart./birou nr. 3. et. I, jud.Arad

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului 1680630

Numir de ordine in registrul comerfului J02/541/199]

Capital social subscris si varsat 49.185.494,80 Ron

Piaja reglementata/Sistemul multilateral de tranzactionare/Sistemul organizat de tranzac{ionare
pe care se tranzacfioncaza valorile mobiliare emise AeRo

Alte evenimente

Avand in vedere Hot. AGEA 3 societatii IMOTRUST S.A. nr. 2 din data de 30.07.2021]
ipiu operatiunea de fuziune prin absorbitie. va informam

in baza carcia s-a aprobat de princ
12022 awtentificat sub nr.

ca Proiectul de fuziune prin absorbtic din data de 14.()
117/14.01.2022 1a BIN Alexandru Dedulea din mun. Arad, jud. Arad s-a inregistrat la data de
20.01.2022 la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul  Arad in vederea
transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a [V-a.

Protectul de fuziune prin absorbtie din data de 14.01.2022 autentificat sub nr.
117/14.01.2022 este disponibil din data de 21 01 2022 in format electronic pe website-ul Bursei
de Valori Bucuresti si pe website-ul  societatiic  IMOTRUST S.A. la adresa
Www.imotrustarad.ro sectiunea ‘¢ ompanic’, subsectiunea ‘Relatii Investitor’ precum sj in
format fizic, la cerere, la sediul Societatii din Arad. str. Bicaz, nr. 1-5, Cladire birouri.

apart./birou nr. 3, et. 1, jud. Arad.

Anexe: Proiect de fuziune prin absorbtic din data de 14 01.2022 autentificat sub nr.

117/14.01.2022,

Societatea IMOTRUST S.A.
Presedintee Consiliului de Administratie
dna. Beryd/ L uisa Maria

\

Vizat juridic: Merca Oana U
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DUPLICAT

PROIECT DE FUZIUNE PRIN ABSORBTIE
' din 14.01.2022

operatiumea—de fuziune, administratorii societatilor participante au procedat la intocmirea
prezentului proiect de fuziune in conformitate cu art. 241 din Legea societatilor nr. 31/1990.
Proiectul urmeazd a fi publicat in Monitorul Oficial partea a IV-a si supus aprobérii Adundrilor
Generale Extraordinare ale Actionarilor.

Intrucat in operatiune participd atat societati pe actiuni cat si societati cu raspundere limitata,
pentru a defini detinerile in capitalul social se va folosi termenul generic ,actiuni” atat pentru actiuni
cat si pentru partile sociale.

Societatile participante:

* Imotrust SA, avand sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, et. 1, ap. 3, Cladire
birouri, nr. inreg. ORC 102/541/1991, CIF 1680630, in calitate de societate absorbanti
(beneficiard a fuziunii);

¢ Bermo Real Estate Development & Investment SA, acronim BREDI SA, avand sediul social in
jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, et. 1, ap. 3, Cladire birouri, Birou, nr. inreg. ORC
J02/874/2010, CIF 1094844, in calitate de societate absorbita;

¢ Imovest Clean SA, avand sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, et. 1, ap. 3, nr.
inreg. ORC J02/955/2009, CIF 26045480, in calitate de societate absorbita;

* Polsland Development SRL, avind sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, Clidire
birouri, Birou 3, nr. inreg. ORC J02/1435/2020, CIF 33945833, in calitate de societate absorbit3;

* Albedra Homes SRL, avdnd sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, Cl3dire birouri,
ap. 3, nr. inreg. ORC J02/1036/2020, CIF 31025625, in calitate de societate absorbita;

* Aritec Expo SRL, avand sediul social in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, Cladire birouri,
et. 1, ap. 3, nr. inreg. ORC J02/1359/2021, CIF 26045472, in calitate de societate absorbiti.

Fundamentarea fuziunii:

e Decizia este fundamentatd pe criterii de eficientd economicd, de organizare a activititii si
gestiunii, financiare si de piatd. Toate participantele fac parte din acelasi grup, prezenta fuziune
consfintind integrarea componentelor intr-un tot unitar.

¢ De principiu, fuziunea a fost aprobata in:

- Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor de la Imotrust SA cu nr. 2 din data

de 30.07.2021;
- Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor de la B.R.E.D.l. SA cu nr. 2 din data

de 08.11.2021;
- Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor de la IMOVEST CLEAN SA cu nr. 4 din

data de 02.08.2021;
- Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor de la POLSLAND DEVELOPMENT SRL cu nr. 76 din

data de 03.08.2021;
- Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor de la ALBEDRA HOMES SRL cu nr. 40 din data de

02.08.2021;
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- Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor de la ARITEC EXPO SRL cu nr. 32 din data de
03.08.2021;

Scopul operatiunii este realizarea unei mai bune administrari a activelor, gestionarea unitara a
acestora, simplificarea procesului decizional si reducerea costurilor administrative, in conditiile
in care toate societatile implicate au acelasi profil de activitate (dezvoltarea imobiliara, respectiv
valorificarea activelor imobiliare) si sunt administrate in esenta de aceleasi persoane, ceea ce
face inutild si ineficientd din punct de vedere economic mentinerea a mai multe structuri
organizatorice si de personal distincte.

La finalizarea operatiunii, baza materiald, logistica si financiard va putea fi exploatata superior
in raport cu situatia actuala, creandu-se un plus de rentabilitate si de imagine.

De asemenea, in perspectivd, se urmareste reducerea costurilor de finantare intra-grup si
evitarea creditarilor si decontarilor reciproce.

Toate ramurile de activitate ale societatilor participante vor fi integral preluate si continuate de
societatea beneficiara.

Tranzactia nu face obiectul notificdrii Consiliului Concurentei.

Actiunile societatii fuzionate Imotrust SA vor ramadne listate pe piata AeRO Premium, pastrandu-
si toate caracteristicile actuale: simbolul ARCV, codul ISIN ROARCVACNORA4.

In urma fuziunii, titlurile de capital suplimentar oferite pentru actionarii absorbitelor vor fi
admise la tranzactionare pe piata bursierd, fiind fungibile cu actiunile deja admise la
tranzactionare pe piata AeRO. Actiunile oferite actionarilor din societatile absorbite, alti
actionari decét cei actuali, nu reprezinta mai mult de 10 % din capitalul social al emitentului.

Informatii privind fuziunea

Persoane responsabile de elaborarea proiectului
e Persoanele responsabile pentru ntocmirea prezentului proiect sunt administratorii
societatilor participante, semnatare ale documentului.
e Persoanele responsabile declara ca informatiile incluse in acest document sunt, dupa
cunostintele lor, conforme cu realitatea si ca proiectul nu contine omisiuni susceptibile s&
ii afecteze semnificatia.
e Corectitudinea calcului ratei de schimb va fi certificatd de un expert, conform art
din Legea 31/90.
¢ Nu au fost obtinute informatii relevante de la terti.
e Proiectul de fuziune nu reprezinta un prospect si nu a facut obiectul verificirii si a
de catre ASF.
Prezentarea generala a activitatilor
e Societatea absorbanta, Imotrust SA, este un dezvoltator imobiliar, axat pe construirea de
cartiere rezidentiale/viabilizare si valorificare ,parcele la cheie”, cu precidere localizate
in Arad. Societdtile absorbite fac parte din acelasi grup si au avut activitdti similare,
inclusiv constructia si exploatarea sau vdnzarea de hale industriale, de logistica si

depozitare.
e Raportat la valoarea activelor detinute in scop de dezvoltare imobiliara, aceasta

insumeaza, la data 31.10.2021 suma de 44,76 mil lei, Imotrust fiindimplicata in proiecte
de dezvoltare pe urmatoarele segmente:

- activitatea rezidentiala in procent de 85,65%;

- activitatea industriala in procent de 7,53%;

- activitatea de valorificare terenuri agricole in procent de 6,82%.
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* Activitatile principale pe care s-a focusat societatea Imotrust SA in perioada incepand de
la data ultimelor situatii financiare auditate care au fost publicate si pana la data de

31.10.2021 sunt:
- demararea proiectului privind viabilizarea unei suprafete de aproximativ 9 ha (Zona 4 Via

Carmina), proiect care a generat un numar de 106 parcele construibile, parcele care vor fi
valorificate ca si parcele ,la cheie”, construirii de case si/sau construirii de bloculete.
Proiectuleste dezvoltat prin autofinantare si pre-vanzarea parcelelor;

- demararea operatiunilor privind obtinerea unui PUZ pentru o suprafata de aproximativ 14.5
ha de teren (proprietate proprie) situata in Localitatea Vladimirescu (Zona 6 Via Carmina),
proiect care va genera un numar de aproximativ 100 parcele de teren atat pentru constructia
de case cat si pentru valorificarea de parcele ,la cheie”;

- amenajarea intersectiei DN 7 si drum colector paralel cu DN7 care leaga Arad de Loc.
Vladimirescu, intersectie finalizata la data prezentei in scopul realizarii unui acces facil catre
proiectele dezvoltate de Imotrust SA in acea zona (inclusiv un magazin Lidl si 0 zona comerciala

adiacenta de tip ,stop shop”);

e ladata de 31.10.2021 Imotrust a preluat prin protocolul de predare primire, ca urmare
a finalizarii procesului de divizare a societatii Vivalia Real Estate Development SRL,
capitaluri proprii in cuantum de 0.36 mil lei, proces de divizare care a fost certificat din
punct de vedere legal prin obtinerea, in luna octombrie 2021, a hotararii favorabile 175 /
07.10.2021 a Tribunalului Arad pronuntata in dosarul 2789/108/2021.

* Din punct de vedere financiar, capitalurile proprii ale societatii au inregistrat o crestere
fata de cele mai recente situatii financiare auditate cu 0.66 mil lei, cifra de afaceri
inregistrata la 31.10.2021 fiind in cuantum de 20,31 mil lei;

e In anul 2021 Imotrust S.A. si-a imbunatatit considerabil situatia creditelor bancare,

rambursand toate creditele;
e Societatea si-a canalizat activitatea pe vanzarea de terenuri si parcele de terenuri ,,la cheie”

cu o valoare totala reflectata in venituri de 23,55 mil lei;

torii de risc semnificativi avand legdtura cu tranzactia sunt perceputi astfel, la data

actarii proiectului:

Riscul operational — in functie de evolutia pietei imobiliare, existd posibilitatea ca

activele imobiliare detinute si cele care se preconizeaza a fi construite s3 nu poat3 fi

valorificate conform planului de afaceri actual.

* Riscul de credit - in functie de evolutia dobanzilor si a politicilor bancare, exista
posibilitatea ingreundrii creditarii si finantarii proiectelor de construire prezente si
viitoare.

* Riscul valutar si inflationist — const3 in majorarea costurilor intr-o misura in care
piata sa nu poata absorbi transferarea lor in preturile propuse consumatorului final.

* Riscuri tehnice si de executie — sunt acoperite in general prin garantiile blocate
constructorilor, dar unele deficiente pot aparea ulterior deblocérii sumelor retinute.

* Riscul de piata — in prezent, constatdm o dezvoltare exponentiala a sectorului

dezvoltarilor imobiliare; este de prevazut ca vor apirea corectii, care pot afecta

vandabilitatea sau inchirierea spatiilor.
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® Riscul bursier — consta in posibilitatea scaderii cursului actiunilor sau a lichiditatii
emitentului, atat in urma fuziunii, cat si ca urmare a fluctuatiilor inerente pietelor
financiare.

e Companiile participante fac parte din acelasi grup, astfel ca riscul ca activele si
datoriile preluate de la absorbite sa nu fie de calitate sau ca valorile lor s fie afectate
de erori contabile sau economice este redus.

¢ Riscul de ratare a tranzactiei, de nerealizare a fuziunii este redus, avand in vedere
experienta absorbantei si dorinta exprimata a actionarilor de a reduce numarul
societatilor din grup.

Nu exista conflicte de interese pe care emitentul (societatea absorbantd), societatile
absorbite ori actionarii acestora le pot avea in raport cu tranzactia, intrucit toate
participantele fac parte din acelasi grup de interese.

in cazul Imotrust SA, societate listat3 pe piata SMT AeRO gestionata de Bursa de Valori

Bucuresti, pretul de retragere pentru actionarii care nu sunt de acord cu fuziunea a fost
stabilit la valoarea de 0,1281 lei/actiune, in conformitate cu art. 91 din Legea 24/2017, prin
raportul de evaluare nr. 6¢/10.01.2022, semnat de Manate Daniel, evaluator agreat ASF.
Retragerea actionarilor se va realiza in conditiile art. 91 din Legea 24/2017, respectiv ale
art. 182 din Regulamentul 5/2018 al ASF.

Nu se acorda avantaje speciale fondatorilor si nu este cazul drepturilor obligatarilor. Nu
se acordd avantaje speciale expertilor si membrilor organelor de conducere si control ale
societatilor implicate. Nu se acorda drepturi speciale detintorilor de actiuni ale
societatilor participante si nu este cazul altor valori mobiliare emise de participante. Nu
existd plati in numerar pentru actionari in cadrul acestei operatiuni, cu exceptia

contravalorii actiunilor retrase.

e Emitentul declara fara rezerve cd, in opinia sa, capitalul sdu circulant este suficient pentru
obligatiile sale actuale.

e Impactul fuziunii asupra emitentului

n opinia societatii, capitalul circulant este suficient pentru a-si indeplini obligatiile actuale

in urmatoarele douasprezece luni cel putin.

Capitalul de lucru necesar pentru acoperirea obligatiilor actuale si a celor preconizate pe
urmatoarele 12 luni va fi asigurat din disponibilitatile proprii, din incasarea contravalorii
activelor destinate vanzarii, prin creditare bancara sau din partea actionarilor princi

Nu au existat cazuri, in perioada recentd, in care Imotrust SA si fie intrat in mcap/{Pa.W

de plata sauin dlflcultate

65 milioane lei, iar datoriile totale de 28 milioane lei. '\q
N7

]
Imotrust S.A. a fost si este un mare jucator activ pe piata imobiliara din Romania, bafé
ofera o gama larga de produse imobiliare. Acesta este un proprietar de active semnificativ,
atat rezidentiale cat si nerezidentiale, constand in terenuri, hale industriale, spatii
comerciale si birouri, fiind capabil sa ofere servicii complete atat companiilor aflate in
cautarea unor solutii de relocare sau dezvoltare a capacitatilor de productie/depozitare si
avand nevoie de hale industriale moderne, cu toate utilitdtile, cat si clientilor persoane
fizice.
Urmare a absorbtiei societatilor participante la fuziune, Imotrust SA doreste sa-si
consolideze pozitia pe piata imobiliara din Romania ca societate imobiliara solida, capabila
sa faca fata atat perioadelor de crestere, cat si perioadelor de declin din economia
romaneasca, cu focus pe activitatea de dezvoltare imobiliara si alte servicii adiacente,
oferind servicii avantajoase clientelei de pe piata din Romania.
Printre punctele incluse in strategia de dezvoltare a societatii se numara si:
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-Finalizarea si valorificarea proiectului rezidential in suprafata de aproximativ 9 ha din Loc.
Vladimirescu (Zona 4 Via Carmina);

- Demararea dezvoltarii proiectului rezidential in suprafata de aproximativ de 14.5 ha din Loc.
Vladimirescu (Zona 6 Via Carmina);

- Dezvoltarea proiectului rezidential Nord One 3 in Loc. Timisoara;

- Finalizarea proiectelor rezidentiale dezvoltate in anii anteriori prin valorificarea ultimelor

produse imobiliare;
- Cresterea ponderii activitatii industriale;
- Cresterea ponderii activitatii de valorificare a terenurilor agricole;

Nu este cazul retragerii investitiilor. Emitentul nu intentioneaza vanzari semnificative, ale
unor filiale sau ale unor linii de activitate majore dupa fuziune si nici nu are in plan anuliri
importante ale unor investitii sau vanzari viitoare anuntate anterior.

Consiliul de administratie al societatii Imotrust S.A. nu este modificat la data prezentului
si este format din trei membri: dna. Berar Luisa Maria, in calitate de Presedinte al
Consiliului de Administratie, dna Kocsis Josan loana in calitate de membru neexecutiv al
Consiliului de Administratie si dna Cirnu Ana-Maria Magdalena in calitate de membru
neexecutiv al Consiliului de Administratie

Nu sunt intrevazute conflicte de interese ca urmare a indeplinirii de citre persoanele din
conducere a oricéror sarcini in numele emitentului sau in interes propriu, precum si a
oricaror alte sarcini. Nu se aplicd nicio restrictie persoanelor din conducere privind
cesionarea titlurilor de capital ale emitentului detinute de aceste persoane intr-o anumit3
perioada de timp de dupa tranzactie.

Structura actionariatului dupd fuziune, daca nu apar intre timp tranzactii majore sau cereri
de retragere semnificative, este urméatoarea:

Valoare nominal3 [lei/actiune] 0,10
Actionariat Imotrust SA
Numar actiuni fuzionata

UTA SA 409.906.194
Bloc 03 UTA SRL 88.974.648
Fundatia Alber 2.424.529
*Vivalia Real Estate Development SRL (Bloc 03 UTA SRL) 1.185.635
Bercea Aurora 11.420.632
altii 41.701.630
ACTIUNI - TOTAL 555.613.268

Nota *La data de 31.10.2021, prin protocolul de predare primire intocmit cu ocazia divizarii
societatii Vivalia Real Estate Development SRL, societatea beneficiara Bloc 03 UTA SRL preia de
la societatea divizata actiunile detinute de catre aceasta in societatea Imotrust SA;

o ntrucat situatiile financiare considerate sunt de actualitate si nu se prevad modificari majore
pana la finalizarea fuziunii, nu este cazul intocmirii situatiilor financiare pro-forma.
Documentele disponibile pot fi consultate la sediul emitentului Imotrust SA, precum si pe site-
ul societdtii www.imotrustarad.ro, timp de 12 luni de la data publicrii proiectului de fuziune.
Versiunea la zi a actului constitutiv a emitentului.
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* Toate rapoartele, scrisorile si alte documente, informatiile financiare istorice, evalugrile si
declaratiile intocmite de experti la cererea emitentului, din care anumite p&rti sunt incluse sau

mentionate in prezentul proiect.

Modalitatea de realizare a fuziunii:

e Fuziunea are ca efect transferarea tuturor activelor si datoriilor societétilor absorbite citre
societatea beneficiara a fuziunii, care isi va mentine obiectul de activitate si coordonatele fiscale

si de identificare.
e Societatea beneficiara dobandeste toate drepturile si este tinutd de toate obligatiile proprii si

ale societatilor absorbite.

Societatile absorbite isi inceteaza existenta, se dizolva fara lichidare, iar stingerea pasivelor se

realizeaza prin preluarea lor integrald de catre absorbanta.
e Societatea absorbanta va prelua si obiectele de activitate ale absorbitelor

Societatea absorbanta isi pastreaza coordonatele fiscale de identificare.

Organele de conducere, control, audit si cele executive ale absorbantei se mentin.
Personalul participantelor va fi partial preluat de absorbanta fara obligativitatea p&strérii
functiei si a aceluiasi nivel de salarizare.

Sediile secundare, filialele, punctele de lucru ale absorbitelor vor fi preluate de
absorbanta si vor fi utilizate ca puncte de lucru.

Toate activele si pasivele absorbitelor vor fi preluate de absorbanta. La data redactirii
prezentului proiect, principalele active si pasive transferate de la absorbite sunt
prezentate in continuare. Lista definitiva si completd a activelor si pasivelor transferate
va fi mentionata in protocoalele de fuziune si in procesele verbale de predare-primite,
intocmite la finalizarea fuziunii.

Activele imobiliare/mobiliare transmise de absorbite absorbantei constau din
proprietatile imobiliare evidentiate in urmatoarele CF-uri si nr. cadastrale/topo: ._,ﬁ(\\\

>
: O/
De la societatea absorbita IMOVEST CLEAN S.A f ’f-‘}.'i\f
CF 350351 nr. cadastral 350351 teren intravilan neimprejmuit supr. 114 mp Str.;@_:rné
Bodea nr. 4/A jud. Arad -g‘;\

CF 350352 nr. cadastral 350352 teren intravilan neimprejmuit supr. 122 mp Str (f‘g‘Fn}H-a
Bodea nr. 4/A jud. Arad 4
CF 350353 nr. cadastral 350353 teren intravilan neimprejmuit supr. 122 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
CF 350354 nr. cadastral 350354 teren intravilan neimprejmuit supr. 245 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
CF 350356 nr. cadastral 350356 teren intravilan neimprejmuit supr. 149 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
CF 350357 nr. cadastral 350357 teren intravilan neimprejmuit supr. 212 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
CF 350358 nr. cadastral 350358 teren intravilan neimprejmuit supr. 211 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
CF 350359 nr. cadastral 350359 teren intravilan neimprejmuit supr. 483 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad
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9. CF 350361 nr. cadastral 350361 teren intravilan neimprejmuit supr. 209 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad

10. CF 350365 nr. cadastral 350365 teren intravilan neimprejmuit supr. 258 mp Str Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad

11. CF 350367 nr. cadastral 350367 teren intravilan imprejmuit partial cu gard de plasa de
sarma supr. 3819 mp cota actuala IMOVEST CLEAN SA 2336 / 3819 mp Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A jud. Arad

12. CF 352646 nr. cadastral 352646 teren intravilan imprejmuit partial supr. 3.435 mp Str
Cornelia Bodea nr. 4/A Jud Arad.

13. CF 350355-C1-U1 nr. cadastral 350355-C1-U1 unitate individuala compusa din birou, sala
mese, 2 dusuri, 2 vestiare, 3 grupuri sanitare, hol, hala suprafata construita 856 mp,
suprafata utila 824 mp, cote parti comune 32/163, cota teren 856/4333 Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A Et. Parter, Ap.1 Jud Arad

14. CF 350355-C1-U2 nr. cadastral 350355-C1-U2 unitate individuala compusa din birou, sala
mese, 2 dusuri, 2 vestiare, 3 grupuri sanitare, hol, hala suprafata construita 854 mp,
suprafata utila 822 mp, cote parti comune 32/163, cota teren 854/4333 Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A Et. Parter, Ap.2 Jud Arad

15. CF 350355-C1-U3 nr. cadastral 350355-C1-U3 unitate individuala compusa din birou,
sala mese, 2 dusuri, 2 vestiare, 3 grupuri sanitare, hol hala suprafata construita 853 mp,
suprafata utila 821 mp, cote parti comune 32/163, cota teren 853/4333 Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A Et. Parter, Ap.3 Jud Arad

16. CF 350355-C1-U4 nr. cadastral 350355-C1-U4 unitate individuala compusa din birou, sala
mese, 2 dusuri, 2 vestiare, 3 grupuri sanitare, hol, hala suprafata construita 1.770 mp,
suprafata utila 1.703 mp, cote parti comune 67/163, cota teren 1770/4333 Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A Et. Parter, Ap.4 Jud Arad

17. CF 350363-C1-U2 nr. cadastral 350363-C1-U2 unitate individuala parti comune teren
construit si neconstruit, fatadele, racordurile la instalatii, suprafata construita 727 mp,
suprafata utila 704 mp, cote parti comune 23/116, cota teren 727/3725 Str. Cornelia
Bodea nr. 4/A Et. Parter, Ap.2 Jud Arad

18. CF 350363-C1-U5 nr. cadastral 350363-C1-U5 unitate individuala compusa din 2 posturi

de transformare suprafata construita 17 mp, suprafata utila 16 mp cota parti comune

116 mp cota teren 17/3725 mp cota actuala IMOVEST CLEAN SA 5/7

335469-C1-U3 nr. cadastral 335469-C1-U3 unitate individuala formata din hala, 3

uri vestiar+dus 2 bai, 4 wc-uri sala de mese, vestiar, depozit,2 holuri de acces.

rafata construita 1.135 mp suprafata utila 1.075 mp cote parti comune 59.85 cota
ren 1067,62 mp Str. IV Zona Industriala Vest Nr. 3 et. P+E Ap.1 Jud. Arad.

De la societatea absorbita ALBEDRA HOMES SRL

1. CF 326988 nr cadastral 8406 Top 302.2388/5 teren extravilan suprafata 5.000 mp Jud.
Arad

2. CF 316261 nr cadastral 7126 Top 307.A2408/16 teren extravilan supr 48.900 mp cota
actuala 78/200 19.071 mp Jud Arad

3. CF 326086 nr cadastral 11927 teren extravilan suprafata 9.968 mp Jud. Arad

4. CF 306727 nr. cadastral 306727 teren extravilan neimprejmuit suprafata 100.244 mp
Com. Macea Jud. Arad

5. CF 306724 nr. cadastral 306724 teren extravilan neimprejmuit suprafata 11.662 mp
Com. Macea Jud. Arad

6. CF 306723 nr. cadastral 306723 teren extravilan neimprejmuit suprafata 114.800 mp
Com. Macea Jud. Arad
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CF 306746 nr. cadastral 306746 teren extravilan neimprejmuit suprafata 16.556 mp

Com Macea Jud. Arad

CF 306728 nr. cadastral 306728 teren extravilan neimprejmuit suprafata 153.988 mp
Com Macea Jud. Arad

CF 306725 nr. cadastral 306725 teren extravilan neimprejmuit suprafata 4.442 mp
Com Macea Jud. Arad

CF 306726 nr. cadastral 306726 teren extravilan neimprejmuit suprafata 23.008 mp
Com Macea Jud. Arad

CF 325304 nr cadastral 325304 teren intravilan suprafata 28.500 mp Jud. Arad

CF 330835 nr cadastral 330835 teren intravilan inprejmuit suprafata 2.000 mp Com
Vladimirescu, str. Aurora, nr. 3, Jud. Arad

CF 330834, nr cadastral 330834 teren intravilan imprejmuit suprafata 3.000 mp Com.
Vladimirescu, str. Aurora, nr. 1, Jud. Arad

De la societatea absorbita BERMO REAL ESTATE DEVELOPMENT&INVESTMENT SA

1

CF 308554 nr. cadastral 308554 teren intravilan suprafata 653 mp Loc. Cluj Napoca
Str Calea Turzii Nr. 233/A Jud Cluj

CF 302851-C1-U1 nr. cadastral top: 763/a/l unitate individuala compusa din 2
camere, baie bucatarie, antreu, boxa, suprafata construita 101 mp, Str.
Transilvaniei, nr. 24, Ap.1 Loc. Arad, Jud. Arad, cota teren 49/403, cota actuala teren
si contructie %;

CF 304789-C1-U20 nr. cadastral 304789-C1-U20 unitate individuala compusa din
camera bucatarie baie hol vestibul suprafata utila 62.81 mp Str. Diogene BI.5 Sc.C
Et.1 Ap.20 Loc. Arad, Jud. Arad, cota teren 121,27/3.458 mp;

CF 300185 -C1-U65 nr. cadastral 14192-C1-U76 unitate indiviuala suprafata utila
60.97 mp Str Dreptatii Nr. 21-23 Sc. Et. V Ap. 76 Jud Arad, cota teren 132/1001 mp;
CF 137644-C2-U45 nr. cadastral 137644-C2-U45 unitate individuala boxa nr.25
suprafata utila 4 mp Str. Carpatilor Nr. 44 Et.s AP. B25 Loc Brasov, Jud. Brasov

CF 139809 nr. cadastral 139809 teren intravilan cota actuala 5/90 Str. Carpatilor nr.

44 Loc. Brasov, Jud Brasov :
CF 139866 nr. cadastral 139866 teren intravilan suprafata 13 mp Str. Carpa}i{r.
44 Loc. Brasov, Jud Brasov : "Q__O

&

Proprietatile imobiliare se transmit impreund cu toate drepturilé% eale,
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturile reale de garantie si safginjle
existente la data finalizarii fuziunii. De asemenea, orice parcelare ulterioar3 datei prezeﬁt%i
proiect va fi preluata de societatea absorbanta. '

Pentru a evita orice dubiu, in cazul in care orice activ al Societatilor Absorbite nu este
mentionat in Proiectul de fuziune ca urmare a unei erori sau omisiuni sau orice alt motiv,
indiferent de culpa sau intentie, activul respectiv va fi considerat proprietatea Societatii
Absorbante si va fi transferat automat catre Societatea Absorbanta si nu se va plati nici o
compensatie drept urmare.

Conform Lg. 264/2021, pentru transferul proprietatilor imobiliare proiectul de fuziune se
va incheia in forma autentica.

Autorizatiile de construire ale absorbitelor se transmit absorbantei.

Titlurile de participare detinute de cdtre societatile absorbite la alte societati se transmit
integral catre absorbanta.

Imobilizarile necorporale, programele informatice si licentele absorbitelor se transfera

integral absorbantei.



integral absorbantei.

absorbantei.

datoriilor absorbitelor de citre absorbant3.

Mijloacele de transport ale absorbitelor se transfera absorbantei.
Mijloacele fixe de natura mobilierului si aparaturii de birotica ale absorbitelor se transfera

Conturile bancare ale absorbitelor se transferd integral citre absorbanti.
Creditele bancare se transferd integral, impreund cu garantiile aferente, prin preluarea

Contractele de finantare in derulare se preiau integral de citre absorbanti.
Contractele in derulare cu constructorii, prestatorii de servicii, oficialitati (Priméaria),

Materialele de natura obiectelor de inventar date in folosinta se transferd integral

furnizorii de utilitati si ceilalti parteneri comerciali se predau, in aceiasi termeni, de la
absorbite catre absorbanta.

Conditiile fuziunii:

Politele de asigurare se transfera integral catre absorbanta.
Calitatea procesuala a participantelor va fi preluat3 integral de absorbanta.

Activele si pasivele societatilor participante au fost inventariate pe baza situatiilor financiare
intocmite la 31.10.2021. Valorile contabile au fost utilizate de administratori in proiectul de
fuziune conform art. 15 din Anexa 1 la OMF 897/2015, prin aplicarea metodei activului net

contabil.

Structura initiala a capitalului social, la data redactarii proiectului de fuziune, este urmatoarea:

Valoare nominal3 [lei/actiune] 0,10 10.000,00 | 3.000,00 10,00 1.000,00 10,00
Imovesk Polsland Albedra Aritec
Actionariat Imotrust SA | BREDI SA . Development Homes Expo
SRL SRL SRL
Numar actiuni initial initial initial initial initial initial
UTA SA 364.106.168 82 207
BIoC,"O;*HI& SRL 74.960.581 38 41
> 2o .317
BREDI SAVS\ 7.476.405
Fundaja AIDEE: 2.424.529
VREDRL | = 1.185.635
.;A 7 2
Bercea%gﬁ/@. 87
Imovest Cleap/sA 22 100 115
Imotriist SA 3.085
altii 41.701.630
ACTIUNI - TOTAL 491.854.948 120 357 100 3.085 115
e Situatiile financiare de fuziune sunt urméatoarele:
Imotrust Imovest Falsland Blbsina Aritec
Bilant la 31.10.2021 SA BREDI SA Clean SA Development Homes Ex00 SRL
SRL SRL "
[LEI] initial initial initial initial initial initial
Imobilizari necorporale 308.636
Imobilizéri corporale 6.621.655 7.292.958 2.414.984
Imobilizari financiare 3.822.627 5.599.754 6.979.410 53.860 1.002.814
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TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE | 10.752.918 5.599.754 | 14.272.368 53.860 | 2.414.984 | 1.002.814
Stocuri 38.338.752 9.507
Creante 14.592.164 1.695.916 526.645 132.020 48.708 9.955
Investitii t.s.
Trezorerie 1.255.383 8.980.625 1.550.598 686.164 688.446 | 2.073.468
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 54.186.299 | 10.986.048 2.077.243 818.184 737.154 | 2.083.424
CHELTUIELI IN AVANS 89.771 23.735 34,229 4.130
Datorii t.s. 11.033.128 | 13.635.676 7.990.660 100.274 39.019 2
Datorii t.m. si t.1. 168.274 518.978 50.889
TOTAL DATORII 11.201.402 | 13.635.676 8.509.638 100.274 39.019 50.892
PROVIZIOANE 167.389 1.002.814
VENITURI IN AVANS 2.761.455
Capital social 49.185.495 1.200.000 1.071.000 1.000 | 3.085.000 1.150
Prime de capital 859.031 611.313
Rezerve din reevaluare 2.887.888
Rezerve 18.019.284 253.624 214.200 103.637 568.470 230
Actiuni proprii -66.000
Rezultat actiuni proprii 511.627 -75.000
Rezultat reportat -18.065.887 201.117 -486.277 | 2.032.582
Profit sau pierdere 262.760 1.520.238 3.156.118 667.134 -49.945 -1.431
Repartizarea profitului
TOTAL CAPITALURI 53.660.197 2.973.862 5.112.747 771.771 | 3.117.248 | 2.032.532
e Rata (raportul) de schimb a fost calculat prin impartirea valorii unitare a activului net contabil
(VUAN) a absorbitelor la cel al absorbantei. VUAN a fost calculat la toate participantele prin.
impartirea capitalurilor proprii la numarul de actiuni. &
* Rata de schimb a actiunilor a fost calculata pe baza valorilor contabile ale activelor rfét
respectiv ale capitalurilor proprii. h ;
_\o
Calcul ratei d Imovest Clean Polsland Albedr: Arit: E%‘
’ Cst::hri?nl? : Imotrust 34 HRBEESH " SA ) Develc?psn:ent SRL Hom:s S?%L i :;pro ~
Capitaluri proprii [lei] | 53.660.197 2.973.862 5.112.747 i B 3.117.248 2.032.532
Numar actiuni 491.854.948 120 357 100 3.085 115
VUAN [lei/actiune] 0,10910 | 24.782,1821 14.321,4215 7.717,7051 1.010,4531 | 17.674,1907
RATA DE SCHIMB 1,0000 | 227.156,0603 | 131.271,6399 70.741,2882 9.261,9183 | 162.003,4711

Prima de fuziune netd, reprezentand diferenta intre valoarea aportului absorbitelor si valoarea
cu care a crescut capitalul social al societatii absorbante, este in valoare de 1.168.135 lei la data

situatiilor financiare considerate.
Prima de fuziune vafi utilizatd, conform prevederilor legale si deciziei actionarilor in cadrul AGEA

de aprobare finala a fuziunii, pentru reconstituirea pozitiilor de capitaluri proprii, precum Si
pentru acoperirea pierderilor rezultate din anularea actiunilor reciproce.

Modul de calcul al numarului final de actiuni in fuzionat3 este urmatorul:
e Seinmulteste numarul de actiuni detinut in participante de cétre fiecare actionar (la data
deinregistrare) cu rata de schimb si se rotunjeste la intregul imediat inferior, conform art.
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90 al. (4) din Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piata;

* Nu se emit actiuni pentru detinerile reciproce: absorbitd in absorbante, absorbante in
absorbitd, absorbite in alte absorbite, actiuni proprii, conform art. 250 al. (2) din Legea
31/90.

® Actiunilor tranzactionate si/sau dobandite in perioada dintre publicarea proiectului si
data de inregistrare |i se aplicd rata de schimb mentionat3 in proiect, aferent3 fiecireia
dintre participante, in vederea determinarii detinerilor finale.

® Actiunile rascumpdrate ca urmare a retragerii actionarilor pe baza art. 134 din Legea
31/90, precum si fractiunile de actiuni rezultate in urma rotunjirilor se anuleaza.

e Capitalul social final al absorbantei si detinerile fiecarui actionar vor fi determinate la
finalizarea operatiunii, vor fi certificate de administratori si inregistrate la ORC, ASF si
Depozitarul Central, in conformitate cu art. 114 din Legea 31/1990.

¢ Toate conturile de capitaluri proprii ale absorbitelor vor fi preluate de absorbant3 de la
absorbite sub forma de capital social sau prime de emisiune.

e Conform art. 31 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, pierderile fiscale inregistrate
de absorbite se recupereaza integral de citre absorbantd, pentru ci activele sunt transferate in
totalitate beneficiarei, potrivit proiectului de fuziune.

Efectele fuziunii:

e Societatea beneficiara va prelua de la societatile participante elementele de activ si pasiv in
aceleasi conturi si la aceleasi valori, cu respectarea regimului contabil si fiscal pe care le-ar fi avut
in societatea initiald daca fuziunea nu ar fi avut loc.

* Avand in vedere cd valoarea aportului net de fuziune este egald cu valoarea activului net

__contabil, elementele de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale societétilor

Axg b orbite sunt scoase din evidenta acestora la valoarea existent3 in contabilitate.

,\& rm art. 32 al. (3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, transferul activelor si
5 pa Tir\elor, efectuat in cadrul operatiunii de fuziune, este tratat ca transfer neimpozabil, pentru
wf* th: nta dintre pretul de piata al activelor/pasivelor transferate si valoarea lor fiscal3.

/F::L,“qu‘ erea reflectata in contul 1495 “Pierderi rezultate din reorganizari, care sunt determinate

g nularea titlurilor detinute” se acopera din prima de fuziune ramasa, urmare a reconstituirii

societatea absorbanta, si inregistrat de absorbite in intervalul dintre data la care au fost
intocmite situatiile financiare cu ocazia fuziunii si data intocmirii protocolului de predare primire.

¢ Data finald a fuziunii va fi ultima zi a lunii in care se va pronunta sentinta Tribunalului de
aprobare a fuziunii. Data transfer si data de la care tranzactiile societatilor absorbite sunt
considerate din punct de vedere contabil ca apartinand societatii absorbante este data de 1
(intdi) a lunii calendaristice urméatoare in care va fi pronuntatd hotdrarea judecitoreasci de
aprobare a fuziunii.

* Predarea actiunilor se realizeaza la data inregistrarii finale a fuziunii la Depozitarul Central.
Actionarii societatii beneficiare isi intrd in drepturi, inclusiv in ceea ce priveste dividendele, la
data de inregistrare stabilitd de AGEA finala de fuziune.

e Dupd inregistrarea fuziunii, societatea beneficiard va notifica partenerii de afaceri, tertii,
institutiile abilitate, organele administrative si orice alte parti interesate, despre preluarea
activelor, drepturilor, pasivelor si obligatiilor transferate de societétile absorbite.

e Tranzactiile de orice naturd cu activele si pasivele participantelor se considers, din punct de
vedere contabil ca apartindnd societatii beneficiare incepand cu ziua urméitoare datei finale a
fuziunii.
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e Conform art. 3 al. (2) din OMF 897/2015, societatea beneficiard va raspunde de péstrarea si
arhivarea documentelor justificative, a registrelor de contabilitate si ale arhivelor societatilor
care isi inceteaza existenta (absorbite).

Prezentul act a fost redactat 1 (unu) original si autentificat la Biroul Individual Notarial Alexandru
Dedulea, cu sediul in Arad, B-dul Vasile Milea nr. 11, ap. 2, jud. Arad si 4 (patru) duplicate din care
3 (trei) duplicate au fost eliberate partii.

Administratori,

Imotrust SA
Prin Presedinte Consiliul de Administratie

Prin dna Berar Luisa Maria

B.R.E.D.l. SA

Prin Administrator Unic
Imotrust SA

Prin dna Berar Luisa Maria

IMOVEST CLEAN SA

Prin Presedinte C. A.
Imotrust SA

Prin dna Berar Luisa Maria

POLSLAND DEVELOPMENT
SRL

Prin Administrator Unic
Imotrust SA

Prin dna Berar Luisa Maria

ARITEC EXPO SRL

Prin Administrator Unic
Imotrust SA

Prin dna Berar Luisa Maria

ALBEDRA HOMES SRL
Prin Administrator Unic
COMAN PROTECT SRL
Prin dna Coman Luminita

Paoes 17 af 172



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ALEXANDRU DEDULEA
Licenta de functionare nr. 331/3957/06.11.2019

Sediul: Arad, B-dul G-ral V. Milea nr. 11, ap.2, jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 117
Data 14.01.2022

-—-in fata mea. DEDULFA ALEXANDRU notar public, la sediul biroului s-a prezentat:----------

in temeiul art.12 1it."b" din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificirile ulterioarg




