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I. INFORMATII GENERALE

Imotrust S.A. este un dezvoltator imobiliar cu o experienta de peste 25 de ani in domeniul
constructiilor si al dezvoltarilor imobiliare avand in acelasi timp o activitate semnificativa in
managementul activelor de tip nerezidential precum: hale industriale, terenuri agricole, spatii
comerciale.

Parte a grupului privat Alber Holding si companie activa in cadrul Bursei de Valori Bucuresti,
IMOTRUST este nu doar un partener solid pentru dezvoltare, ci o companie care investeste in
viitorul comunitatilor.

IMOTRUST este mai mult decat un dezvoltator imobiliar, este un promotor al unei vieti
durabile si echilibrate. Ne implicam activ in crearea de comunitati sustenabile si investim cu
grija in educatie, cu convingerea ca printr-o cooperare si integrare strategica putem realiza un
impact pozitiv in societate.

Valorile Companiei sunt:

INCREDERE

In mediul de afaceri, in dezvoltarea economicd a Romaniei, in echipa noastra, in partenerii si
clientii nostri.

LOIALITATE Sl INTEGRITATE

Fata de actionarii, clientii si partenerii nostri, a Companiei fata de angajati si colaboratori si a
acestora fata de Companie.

CORECTITUDINE S| REPONSABILITATE

Urmarind dezvoltarea comuna in conditii optime pentru toti cei implicati si asumandu-ne
consecintele actiunilor intreprinse.

ADAPTARE Sl INOVATIE

In conditiile unei piete aflate intr-o continud schimbare si dezvoltare.

PERFORMANTA

Avand de fiecare data in vizor obtinerea celui mai bun rezultat posibil in coordonatele temporale
si financiare asumate.



Raport privind rezultatele financiare aferente trimestrului lll al anului 2025 conform Legii
nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata actualizata si a
Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata.

I pataraportului B Denumirea Societatii
Noiembrie 2025 Societatea IMOTRUST S.A. (denumita in
Perioada de referinta a raportului: cadrul raportului “Imotrust” sau "Compania")

01 lulie 2025 - 30 Septembrie 2025

I Tipdesocietate I capitalul social

Societate pe actiuni 60.077.092,50 lei - capital social subscris si varsat;
600.770.925 - actiuni emise;
0,10 lei pe actiune valoare nominala.

B inregistrari

Numar de ordine in Registrul Comertului: J1991000541026;
Codul unic de inregistrare |a Oficiul Registrului Comertului: RO1680630;

B Activitate principala

Domeniul principal de activitate este: 6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara;

B Piatabursiera pe care se tranzactioneaza actiunile

Segmentul SMT, Categoria AeRO Premium (administrata de Bursa de Valori
Bucuresti)- simbol ARCV;

B Auditorfinanciar B Auditorintern
Horga Consulting S.R.L. Associeted Business Auditors S.R.L.

B sediulsocial
Arad, str. B-dul Revolutiei, nr. 55, apart. 4, jud. Arad,;

B website B E-mail

www.imotrustarad.ro office@imotrustarad.ro
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Il. IMOTRUST - CIFRE CHEIE iN T3 2025

B Active totale: 30.3 milioane euro (in crestere cu 16% fata de T3 2024)

B Cifra de afaceri: 4.13 milioane euro (in crestere cu 23% fata de T3 2024)
B ANC 18.7 milioane euro (in crestere cu 14% fata de T3 2024)

B Profit net: 2.13 milioane euro (in crestere cu 355% fata de T3 2024)

B VUANC: 0.1581lei/actiune (in crestere cu +0,0193 lei/actiune fata de T3 2024)

IIl. IMOTRUST - EVENIMENTE CHEIE IN T3 2025

Timisoara - Proiect imobiliar Nord One T3 2025

Activitatea de executie aferenta proiectului imobiliar Nord One a inregistrat progrese
semnificative:

» Receptia cu autoritatile proiect N3 - 18.09.2025

« Intabulare cladire proiect N3 -10.10.2025

Stadiu de executie:
« Finalizare lucrari de finisaje in apartamente si pregatirea apartamentelor catre clientii finali
- Amenajari exterioare N3 - Finalizare lucrari de pavaj si demarare lucrari de spatii verzi.

=
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Proiect Via Carmina Rezidential Domus T3 2025 (Zona IV + Zona VI)

« Pana T3 2025 au fost vandute apartamente si parcari in valoare de 2,69 milioane euro. Dintre
care 0,78 mil euro doar in Trimestrul 3.

« Proiectul este finalizat si are receptia cu autoritatile inca din trimestrul 1 al anului 2025.

« Cheltuielile totale inregistrate pana in prezent sunt de 7,85 milioane lei, incluzand lucrarile de
constructie si costurile auxiliare

Cartier Via Carmina Rezidential (Zona IV + Zona VI) T3 2025 - Arad

« Au fost vandute parcele viabilizate in valoare totala de 0,54 milioane euro, care vor fi
inregistrate ca venituri in perioadele urmatoare.

» Gradul de realizare a productiei la data de 30.09.2025 este de 99,00%.

« In trimestrul al 3-lea a fost depusa la Primaria Comunei Vladimirescu oferta de donatie pentru
ultimele 2 strazi din Zona 6 care inca nu au fost predate in domeniu public si ne asteptam ca in
cursul trimestrului 4 sa obtinem HCL de aprobare preluare atat a celor 2 strazi, Felicia si Claudia
cat si pentru zonele verzi aferente aceleiasi zone.

Cartier Via Carmina Comercial (Zona Il + Zona VII) T3 2025 - Arad

» Gradul de realizare a productiei la data de 30.09.2025 este de 66,14%.

« Cheltuielile cumulate pentru proiect sunt de 7,82 milioane lei.

Portofoliu Industrial si Terenuri Agricole T3 2025 - Arad

« Terenurile extravilane cu destinatie agricola si potential de dezvoltare pentru parc fotovoltaic,
cu o suprafata totala de 58,51 hectare, sunt arendate integral (100%).

« Rata de ocupare a halelor industriale este de 69%, generand venituri din chirii in valoare de
0,47 milioane leiin T3 2025. Compania urmareste cresterea gradului de ocupare in anii urmatori
prin repozitionarea activelor si atragerea de noi parteneri comerciali.

SCIMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 7/15

office@imotrustarad.ro Cod postal 310130 Cod postal 300291
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IV. REZULTATE FINANCIARE AFERENTE TRIMESTRULUI 111 2025

a) Elemente de bilant

Denumire indicator 9/30/2025 12/31/2024 T3 2025 vs
T4 2024
Active imobilizate, din care | 38,520.26 | 21,552.03 | 79%
Imobilizari necorporale | 27.11 | 137.93 | -80%
Imobilizari corporale : 18,253.23 : 19,231.07 : -5%
Imobilizari financiare | 20,239.92 | 2,183.03 | 827%
Active circulante, din care : 115,313.77 : 115,646.71 : -1%
Stocuri | 92,948.07 | 83,873.59 | 10%
Creante | 14,918.32 | 15,629.86 | -5%
Numerar si echivalente de numerar : 7,447.38 : 16,143.26 : -54%
Total active | 153,834.03 | 137,198.74 | 12%
Cheltuieli in avans | 261.17 | 338.69 | -23%
Datorii, din care : 51,754.15 : 39,435.83 : 31%
Imprumuturi bancare si obligatiuni | 4,141.45 | 9,085.16 | -54%
Datorii curente | 47,6127 | 30,350.67 | 57%
Provizioane : 1,604.42 : 1,702.03 : -6%
Venituri in avans | 5,731.39 | 5,729.98 | 1%
Capitaluri proprii : 95,005.24 : 90,669.59 : 1%

UM: mii lei

Evolutie %

Mai jos sunt evidentiate principalele aspecte care au influentat evolutia elementelor de bilant in
T3 2025:

IV.a.1 Active imobilizate

B Imobilizarile necorporale au inregistrat o scadere semnificativa de -80% comparativ cu
finalul anului 2024, ca urmare a amortizarii integrale a fondului comercial inregistrat de
societate in anul 2023. Aceasta diminuare reflectda aplicarea consecventa a politicilor
contabile si eliminarea din bilant a unui activ care nu mai genereaza beneficii economice.

SCIMOTRUST SA ARAD

www.imotrustarad.ro
office@imotrustarad.ro

TIMISOARA

Str. Armoniei, nr. 27A
Cod postal 300291

B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4
Cod postal 310130



TIMOTRUST s "u"py

B Imobilizarile corporale au inregistrat o scadere de 5% comparativ cu sfarsitul anului
precedent, principala cauza fiind vanzarea unui numar de patru autoturisme din patrimoniul
societatii;

B Imobilizarile financiare au inregistrat o crestere semnificativa de 827% fata de nivelul de la
31.12.2024. Aceasta evolutie a fost determinata, in principal, de aporturile de capital in
numerar realizate in filialele Via Carmina Residence si Via Project Campus (+461%), destinate
dezvoltarii proiectelor imobiliare in derulare, precum si de achizitia de titluri de stat (+311%)
de catre companie, in scop investitional.

Iv_a . 2 Active circulante

B Stocurile auinregistrat o crestere de 10% fata de nivelul de la 31.12.2024, evolutie generata
in principal de lucrarile de executie aferente proiectului imobiliar Nord One Brediceanu.

B Creantele s-au diminuat cu 5% comparativ cu sfarsitul anului 2024, pe fondul incasarii
transelor aferente promisiunilor bilaterale de vanzare-cumparare privind active valorificate
de companie in anii anteriori siin cursul anului 2025, in cadrul proiectului rezidential din Zona
4.

B Numerarul si echivalentele de numerar au inregistrat o scadere semnificativa de 54%,
respectiv cu 8,69 milioane lei, fata de 31.12.2024, ca urmare a reinvestirii disponibilitatilor in
instrumente financiare cu grad scazut de risc, respectiv titluri de stat.

IV.a.3 Datorii

B Datoriile totale au inregistrat o crestere de 31% comparativ cu sfarsitul anului 2024, evolutie
determinata de urmatoarele elemente principale:

« +8% - distribuirea de dividende interimare de catre filiala Smart Estate Developer;

« +8% - contractarea de imprumuturi bancare destinate finantarii proiectului Nord One
Brediceanu;

- +8% - emiterea de facturi de avans pentru active valorificate in baza promisiunilor bilaterale
de vanzare-cumparare, precum si din angajamentele comerciale pentru achizitia de
materiale si servicii aferente lucrarilor in curs de dezvoltare.

B Provizioanele s-au diminuat cu 6%, ca urmare a reluarii la venit a provizioanelor constituite la
31.12.2024, aferente concediilor de odihna neefectuate de angajati si bonificatiilor acordate
pentru performantele realizate in trimestrul IV 2024.

SCIMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 9/15
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b) Contul de profit si pierderi UM: mii lei

Evolutie %
Denumire indicator 9/30/2025 9/30/2024 T3 2025 vs

T3 2024

Cifra de afaceri | 21,006.67 | 9,413.52 | 123%
Venituri aferente costului productiei in curs de executie | 9,006.95 | 16,166.06 | -44%
Alte venituri din exploatare | 728.94 | 886.30 | -18%

Cheltuieli cu materii prime, materiale consumabile si marfuri | 3,699.02 | 4,307.41 | -14%
Cheltuieli cu personalul | 659.58 | 2,105.55 | -69%
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale : 765.20 : 1,229.48 : -38%
Ajustari de valoare privind activele circulante | -2.15 | -21.81 | -90%
Ajustari privind provizioanele | -97.61 | -801.34 | -88%
Cheltuieli cu impozitele si taxele locale : 653.88 : 296.05 : 121%
Alte cheltuieli din exploatare | 17,417.18 | 17,087.19 | 2%
Venituri financiare, din care: | 7,772.94 | 325.36 | 2289%
Venituri din interese de participare | 2,853.53 | 9.20 | 30931%
Venituri din dobanzi | 33069 | 25058 | 32%
Alte venituri financiare : 4,588.72 : 65.58 : 6898%
Cheltuieli financiare, din care: | 4,585.47 | 204.93 | 2138%
Cheltuieli privind dobanzile | 625.42 | 124.52 | 402%
Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare : -11.15 : 0.00 : %
Alte cheltuieli financiare | 3,971.20 | 80.41 | 4839%

Rezultatul brut al exercitiului financiar I 10,834.93 I 2,383.78 I 355%

IVV.b.1 Venituri din exploatare

W Cifra de afaceri inregistreaza o crestere de +123% in principal din valorificarea
apartamentelor din proiectul S2 si a parcelelor de terenuri din cartierul Via Carmina;

B Veniturile aferente costului productiei in curs de executie a scazut cu 44% fata de perioada
anterioara deoarece la proiectul Nord One Brediceanu se apropie etapa de finalizare;

SCIMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 10/15
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Cresterea veniturilor este determinata de finalizarea si monetizarea proiectelor mature, ceea
ce confirma soliditatea modelului de business.

Iv_b_z Cheltuieli din exploatare

B Cheltuielile cu materiile prime si materialele au inregistrat o scadere cu -14% determinata
in principal de consumul efectiv (punerea in operd) al materiilor prime si materialelor
achizitionate anterior pentru proiectul imobiliar Nord One Brediceanu.

B Cheltuielile cu salariile si beneficiile angajatilor au scazut cu 69%, ca urmare a reducerii
numarului de personal inregistrata in perioada analizata.

B Ajustarile de valoare privind imobilizarile si activele circulante au inregistrat o crestere
generata de scoaterea din gestiune a creantei detinute fata de Casa Real Estate, in urma
finalizarii procedurii de faliment a acestei entitati.

B Cheltuielile cu ajustarile pentru provizioane au scazut cu 88%, ca urmare a faptului ca
activele valorificate se afla intr-un stadiu avansat de executie, nefiind necesara recunoasterea
unor costuri viitoare aferente lucrarilor ramase.

Iv_b_3 Rezultatul din exploatare

Rezultatul din activitatea de exploatare a inregistrat o crestere semnificativa de +238% fata de
aceeasi perioada a anului precedent, sustinuta in principal de:

B majorarea cifrei de afaceri, determinata de valorificarea apartamentelor din proiectul S2 si a
terenurilor din Via Carmina;

B reducerea cheltuielilor operationale directe, pe fondul consumului materiilor prime si
materialelor deja achizitionate anterior si a diminuarii cheltuielilor cu personalul.

Iv_b_4 Rezultatul financiar

Rezultatul din veniturile din participare cu crestere de 30.931% fata de anul anterior prin
dividende primite de la filiala Smart Estate Developer;

|V_b_5 Rezultatul brut al exercitiului

Rezultatul brut al exercitiului financiar ainregistrat o crestere de 355% fata de aceeasi perioada
a anului precedent, evolutie sustinuta de valorificarea activelor imobiliare in contextul
diversificarii portofoliului de produse oferite pe piata si a incasarii de dividende de la filiale.

SCIMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 11/15
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V. INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

UM: mii lei
Indicatori de lichiditate Interval optim 01/01/2025 30/09/2025
Lichiditate curents (AC/DC) | >2 | 2933 | 2.228 | -24.02%
Lichiditate imediat3 (AC-Stocuri)/Datorii curente | 51 | osoe | 0432 | -a636%
Lichiditate rapida (Disponibilitati/Datorii curente) | >0,5 | 0.409 | 0.144 | -64.85%
Solvabilitate financiara (TA/TD) : >1 : 3.479 : 2.972 : -14.56%
Solvabilitate patrimoniala (Cap. Proprii/Cap. Proprii+TD) | >30% | 69.69% | 64.74% | -711%
Ind. Gradului de indatorare (DTL/Cap. Proprii+DTL) | <s0% | 3031% | 3526% | 16.34%
Rata de indatorare (DT/TA) | <gow | 2874% | 3364% | 1704%
Viteza de rotatie a debitelor clienti (Sold mediu clienti/CA) : <30 zile : 340 : 336 : -1.18%
Viteza de rotatie a activelor imobilizate (CA/AIl) I I 0.44 I 0.55 | 24.85%

Analiza indicatorilor financiari - T3 2025
Context sectorial

Interpretarea indicatorilor financiari trebuie realizatd in contextul specific al activitatii
companiei, caracterizata prin:

« cicluri lungi de productie (2-3 ani pana la finalizarea si valorificarea integrala a proiectelor),
- finantare partiala prin avansuri de la clienti, reflectate contabil ca datorii curente,
- recunoasterea etapizata a veniturilor, in functie de stadiul de executie.

Acesti factori genereaza particularitati in evolutia lichiditatii si in interpretarea indicatorilor de
structura financiara.

V.1 Indicatorii de lichiditate

B Toti indicatorii de lichiditate inregistreaza o corectie descendenta, in special lichiditatea
rapida (-65%).
Aceasta evolutie este determinata de:

- cresterea datoriilor curente, odata cu avansarea lucrarilor si recunoasterea avansurilor de
la clienti;

- reducerea disponibilitatilor banesti, deoarece numerarul a fost alocat: finantarii
proiectelor in derulare si achizitiei de titluri de stat (strategie prudenta de control al riscului).

Interpretare generala: Lichiditatea ramane la un nivel gestionabil si explicabil, chiar daca
este sub nivelurile optime teoretice, nu reflecta probleme structurale, ci strategii de
gestionare a numerarului si particularitati contabile ale sectorului imobiliar.

SCIMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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V_Z Indicatorii de solvabilitate si indatorare

B Solvabilitatea financiara scade, dar ramane foarte solida (2.97) - activele acopera aproape
de trei ori datoriile.

B Solvabilitatea patrimoniala (64.7%) arata in continuare o dependenta redusa de datoriile
purtatoare de dobanda.

B Gradul de indatorare creste cu ~16%, dar ramane mult sub pragurile de risc (sub 40%).

Cresterea provine din finantarea lucrarilor din T3 si majorarea datoriilor curente din avansuri
si obligatii fata de furnizori.

Interpretare generala: Structura de finantare ramane echilibrata, cu un nivel al indatorarii
sustenabil. Rolul avansurilor este din nou determinant in cresterea datoriilor curente, dar fara
impact negativ asupra sanatatii financiare generale.

V_3 Indicatorii de eficienta operationala

B Rotatia clientilor se imbunatateste usor (-1.18%), ceea ce indica: avansuri incasate si
cresterea cifrei de afaceriin raport cu soldul de clienti.

B Rotatia activelor imobilizate creste cu 25%, ceea ce sugereaza: grad mai ridicat de utilizare
a activelor in generarea veniturilor

Interpretare generala: Eficienta operationalda se Tmbunatateste, reflectand progresul
proiectelor si o utilizare mai buna a resurselor fixe.

Concluzie generala integrata

M Evolutia indicatorilor financiari trebuie interpretata in contextul specific al activitatii
companiei, caracterizata prin proiecte imobiliare pe termen lung, avansuri de la clienti si
recunoasterea esalonata a veniturilor.

B Scaderile inregistrate la indicatorii de lichiditate sunt rezultatul unor politici strategice
(reinvestiri in titluri de stat) si reglementari contabile, nu al unei deteriorari financiare reale.

B Solvabilitatea ramane puternica, iar structura de indatorare este bine echilibrata, sustinand
capacitatea companiei de a-si finanta proiectele fara riscuri semnificative.

B Compania isi mentine pozitia financiara solida, cu capacitatea de a sustine ritmul
investitiilor si de a continua dezvoltarile curente fara riscuri majore.
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VI. EVENIMENTE ULTERIOARE RAPORTARII

Ulterior incheierii perioadei de raportare si pana la data intocmirii prezentului raport, singurul
eveniment semnificativ care sa afecteze situatia financiara sau operationala a Companiei:
Intabulare cladire proiect N3 -10.10.2025.

Situatiile financiare interimare intocmite la data de 30 septembrie 2025, care au stat la baza
intocmirii prezentului raport trimestrial, nu au fost auditate.

Salajanu Remus Feier Elisabeta Melania
Golgr Gemes O st
f’gn;%itg%]ﬁ%emneaza'm Semnat cu eSemneaza.ro
: ID: 93A0D7C1
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