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§1 - IMOTRUST: CIFRE SI EVENIMENTE CHEIE TN ANUL 2025

Cifra de afaceri ANC Profit net

10,11 mil. € 19,45 mil. € 14,71 mil. lei
+6,58% fata de 2024 +402% fata de 2024

Total active Capitaluri proprii Capitalizare bursiera

136,25 mil. lei 97,41 mil. lei 106,94 mil. lei
+7% fata de 2024 +50,85% fatd de 2024

Le multumim celor 310 de oameni care au fost implicati in proiectele noastre Tn anul 2025.

§2 - ASPECTE OPERATIONALE PRINCIPALE REALIZATE TN CURSUL ANULUI 2025

Nord One Brediceanu Timisoara a atins un ritm al productiei realizate de 92%, cu termen de predare
decembrie 2025. Proiectul este in curs de predare catre clienti.

Proiectul Nord One Brediceanu/Cartierul Vienez s-a calificat la ,,Cel mai bun concept nou 2024" in cadrul
evenimentului Imobiliar.ro Awards 2025, desfasurat la Bucuresti pe data de 28.05.2025.

S-a reinnoit marca Via Carmina la OSIM cu valabilitate panda la 08.12.2034. Marca Imotrust la OSIM are
valabilitate pana la 11.08.2033.

Prin Decizia CA nr. 38 din 21.02.2025 s-a aprobat Infiintarea societatii Via Carmina Residence S.A., In care




Compania detine 90% din capitalul social.

Prin Decizia CA nr. 48 din 02.12.2025 s-a aprobat cumpadrarea unui teren de 3.034 mp din Vladimirescu,
completand terenul de 101.181 mp aprobat anterior pentru un proiect rezidential cu functiuni
complementare.

A fost obtinuta HCL a Comunei Vladimirescu nr. 172 din 21.11.2025 prin care s-a aprobat preluarea in
patrimoniul Comunei a ultimelor 2 strazi din Zona VI si zonele verzi.

§3 - PORTOFOLIU DE PROIECTE IN DERULARE

CARTIER VIA CARMINA

1.1 CARTIER VIA CARMINA REZIDENTIAL (ZONA IV + ZONA VI) - ARAD

Perioada derulare proiect: 2022 - 2027
Valoare totala investitii: 28,5 milioane lei
Valoarea totala venituri estimate: 57,77 milicane lei
Suprafata viabilizata: 19 ha

Numar total parcele vandabile: 279 unitati, din care valorificate 225 unitati

Evenimente importante in anul 2025:

e Unitati vandute constand in parcele viabilizate in valoare totala de 6,50 milioane lei, care se vor
transforma in venituri in perioadele urmatoare.

e Gradul de realizare productie la 31.12.2025 este de 98%.

e Cheltuielile totale pentru proiect sunt de 23,13 milioane lei.

1.2 CARTIER VIA CARMINA COMERCIAL (ZONA Il + ZONA VII) - ARAD

Terenul a intrat intr-o noud etapd de analiza si avizare Tn vederea aprobarii unui nou PUZ si schimbarea
functiunii din exclusiv comercial, in comercial la parter si locuire la etajele superioare, cu nivel de Tnaltime
de peste P+3. Se estimeaza obtinerea HCL de aprobare a noului PUZ la sfarsitul anului 2026.

Evenimente importante in anul 2025: A fost obtinuta autorizatia de constructie pentru realizare
extindere retele edilitare de apa si canalizare pentru viabilizarea terenului, cat si autorizatia de constructie
pentru realizare infrastructura rutiera pe strada Aurelia. Se pregateste demararea lucrdrilor efective in
cursul anului 2026.

1.3 CARTIER VIA CARMINA ZONA 8 - ARAD

Perioada derulare proiect: 2024 - 2028
Valoare totala investitii: 21,59 milioane lei

Valoarea totala venituri estimate: 37,73 milioane lei



Suprafata viabilizata: 7,6 ha

Numar total parcele vandabile: 162 unitati

Evenimente importante Tn anul 2025: In urma realizarii raportului de diagnostic intruziv au fost
identificate cateva urme de vestigii, motiv pentru care s-a semnat un act aditional la promisiunea initiala
de vanzare-cumpadrare a terenului de 10 ha din Vladimirescu, cu prelungirea termenului pana la
30.06.2026.

1.4 CARTIER VIA CARMINA REZIDENTIAL DOMUS S2 (ZONA IV) - ARAD

Perioada derulare proiect: 2022 - 2025
Valoare totala investitii: 8,13 milioane lei
Valoarea totala venituri estimate: 14,31 milioane lei
Numar total apartamente: 28 unitati

Numar total parcari: 28 unitati

Evenimente importante in anul 2025:
e Inluna martie a fost realizatd receptia cu autoritatile si au fost ficute demersurile pentru primele
predari.

e Unitati vandute: Au fost contractate vanzari de apartamente si parcari in valoare totala de 6,9 milioane
lei.

e Predarea unitatilor a fost demarata imediat dupa receptia cu autoritatile, in functie de intelegerea
contractuala cu fiecare client.

e [a sfarsitul anului 2025 mai erau de valorificat 2 apartamente, dintre care unul era inchiriat.

Il - PROPERTY MANAGEMENT (NEREZIDENTIAL)

Valorificare integrala active nerezidentiale: 2027
Valoarea totala venituri estimate: 30 milioane lei
Suprafata hale industriale: 5.500 mp
Suprafata parcare autovehicule mari: 3.500 mp

Suprafata totala terenuri agricole: 58,31 ha

e Spatii industriale inchiriate: rata de ocupare de 69% in 2025, generdnd venituri din chirii de 0,75
milioane lei.

e Terenuri extravilane aflate in arenda: 58,31 hectare, arendate in proportie de 100%, cu potential de
dezvoltare parc fotovoltaic.

1. PROIECT NORD ONE - BREDICEANU / CARTIERUL VIENEZ - TIMISOARA

Perioada derulare proiect: 2022 - 2026 | regim S+P+12E+etaj tehnic

Apartamente: 112 (106 cu 2, 3 si 4 camere + 6 penthouse-uri)



Spatii comerciale la parter: 15 imobile
Locuri de parcare: 145 bucati

Valoare proiect: 16,35 milioane euro

Evenimente importante in anul 2025:
e Unitati vandute: 92,8 milioane lei din total stoc de 128,55 milioane lei. Stoc disponibil la final de an:
35,75 milioane lei.

e Productia cumulata: 45,8 milioane lei, din care 17,6 milioane lei in 2025. Grad de realizare: 91% din
totalul de 50,12 milioane lei.

e Receptia cu autoritdtile realizata, inclusiv intabularea si apartamentarea cladirii.
e (Conformare nZEB: panouri solare, pompe de caldurda, sisteme de racire split cu inverter.

e Predarea unitatilor a fost initiata in a doua jumadatate a anului 2025,

84 - STRUCTURA PORTOFOLIULUI DE ACTIVE LA 31.12.2025

Portofoliu de active al Companiei la 31.12.2025 Tnsumeaza o valoare contabila totala de 136,25 milioane
lei. Activele Tncadrate in categoria investitiilor imobiliare au fost reevaluate la valoarea de piata in cursul
anului 2023.

85 - ASPECTE JURIDICE

In cursul anului 2025, Compania nu a fost implicata in litigii care sa aiba un impact semnificativ asupra
pozitiei financiare sau operationale. Situatiile litigioase in derulare sunt gestionate cu diligenta, fara a
genera riscuri operationale sau financiare semnificative.

Litigiu privind exproprierea unei suprafete de teren in Vladimirescu

Data introducerii actiunii 21.03.2024
Reclamant IMOTRUST S.A.
Parat Statul Roman prin Ministerul Transporturilor si Infrastructurii - CFR S.A.

Despagubiri pentru exproprierea a aprox. 8.881 mp teren, comuna

Obiect o
Vladimirescu (HG nr. 1038/18.08.2022)
Valoare solicitata 65 euro/mp (initial) — 74,8 euro/mp (expertiza judiciard)
solutie Cererea admisa in parte - 69,6 euro/mp. Hotararea instantei nu a fost inca

motivata la data prezentului raport.

Litigiul nu are, In acest moment, un impact semnificativ asupra pozitiei financiare si operationale a
Companiei.

§6 - ASPECTE LEGATE DE MEDIU, RESPONSABILITATE SOCIALA S| GUVERNANTA

CORPORATIVA




Aspecte legate de mediu

IMOTRUST integreaza solutii sustenabile in proiectele sale de dezvoltare imobiliara, urmdrind cresterea
eficientei energetice si reducerea impactului asupra mediului. Proiectul Nord One din Timisoara respecta
cerintele nZEB (nearly Zero Energy Building), integrand panouri solare, pompe de caldurd, sisteme de
racire split cu inverter, suprafete vitrate 25% si fatada ventilata.

Aspecte legate de responsabilitate sociala

IMOTRUST, in calitate de sponsor al Fundatiei Alber, a sustinut si s-a implicat activ in derularea unor
initiative educationale si culturale importante in anul 2025:

n Gradinita Armoniei - Educatie si joaca zi de zi
25.03.2025 - 31.08.2025 | Comuna Buteni, judetul Arad | Valoare: 100.000 lei

Amenajarea unui spatiu pentru o grupa de gradinita cu program prelungit pentru 100 de prescolari,
cu aprobare de functionare pe perioadd nedeterminata Tncepand cu anul scolar 2025-2026.
Activitatile au inclus amenajarea spatiului exterior cu gazon si loc de joacd, sala de activitati, vestiar,
grup sanitar si sala de odihna.

a Festivalul-Concurs International ,,Alma Cornea lonescu" - editia a XXll-a
22.05.2025 - 26.05.2025 | Liceul de Arta ,lon Vidu", Timisoara | Valoare: 24.242 |ei

Festival-concurs de pian cu traditie internationala in zona DKMT, ajuns la a XXll-a editie. A reunit elevi
pianisti din scolile vocationale din regiune, oferindu-le cadrul competitiv profesionist pentru
evaluarea progreselor artistice.

B Timisoara ldeas Fest
15.04.2025 - 15.12.2025 | Universitatea de Vest Timisoara | Valoare: 69.000 lei

Platforma interactiva care stimuleaza gandirea critica si reflectia asupra unor teme actuale (social
media, fake news, creativitate), prin dezbateri, ateliere, tururi ghidate si mentorat cu scriitori, oameni
de stiinta si creatori de continut.

n NOVA. Calatorie culturala in spatiu
16.05.2025 - 10.12.2025 | Timisoara si localitati din judetul Timis | Valoare: 83.758 lei

Proiect educational interdisciplinar dedicat copiilor si tinerilor din judetul Timis, cu 30 de activitati
(scoli de vara, expozitii, ateliere STEAM, ateliere artistice) pentru peste 800 de beneficiari directi.

West Summer University
17.07.2025 - 03.08.2025 | Universitatea de Vest Timisoara | Valoare: 83.547 lei

Tabara de 18 zile cu aproximativ 250 de elevi din Romania si Republica Moldova, din cel putin 10
judete si 50 de licee, urmarind prevenirea abandonului scolar si cresterea interesului pentru



continuarea studiilor.

Aspecte legate de guvernanta corporativa

IMOTRUST este administrata in sistem unitar. Consiliul de Administratie este integral neexecutiv, iar
conducerea executiva este delegata Directorului General. Relatia cu actionarii este gestionata de o
persoand dedicata (office@imotrustarad.ro). Documentele-cheie de guvernanta includ: Codul Etic,
Politica privind conflictul de interese, Politica de remunerare a CA si proceduri de lucru pentru sucursale.

§7 - CONTROLUL INTERN AL IMOTRUST

Audit intern: realizat de Associated Business Auditors SRL, CAFR nr. FA788, pe baza unui plan anual
completat de misiuni trimestriale/semestriale, acoperind: Achizitii, HR, Vanzari, Departamentul economic,
Sucursale, Tehnic.

Audit financiar: in baza Hotararii AGOA nr. 1/15.12.2025, a fost numiti HORGA CONSULTING S.R.L.
(Arad, CUI 14233898, CAFR nr. 661/2006, reprezentata de dl. Horga Petru, CAFR nr. 1741/2006). Mandat:
pana la 31.07.2026, pentru auditarea situatiilor financiare la 31.12.2025.

§8 - CONSILIUL DE ADMINISTRATIE SI SALARIATII

In cursul anului 2025, Consiliul de Administratie a adoptat 41 de decizii vizand strategia de dezvoltare,
monitorizarea proiectelor, relatiile cu partenerii si consolidarea pozitiei financiare.

ALBER HOLDING MANAGEMENT S.R.L. prin Berar Luisa Maria
Presedinte CA - Tncepand cu 01.06.2025 (AGOA nr. 2/28.04.2025)

Chebeleu Victor Adrian
Membru neexecutiv CA - mandat prelungit pana la 31.05.2025 (AGA nr. 2/28.04.2025)

Cristea Adela
Membru neexecutiv CA - mandat prelungit pana la 31.05.2025 (AGOA nr. 2/28.04.2026)

Mandatele membrilor CA sunt valabile pana la data de 31.05.2026.

La sfarsitul anului 2025, IMOTRUST inregistra 6 salariati (2 activi, 4 cu contracte suspendate) si 3 membri
CA. Angajatii IMOTRUST nu sunt organizati in sindicat.

Activitatea companiei este structurata in 7 centre de profit, gestionate de 2 directori executivi:
Dezvoltare rezidentiala, Dezvoltare comerciala, Administrare active.

89 - OBIECTIVE STRATEGICE PENTRU ANUL 2026

e Finalizarea lucrarilor de drumuri si retele edilitare pentru Via Carmina - Zona Il (~2 ha);

e Valorificarea parcelelor viabilizate din Via Carmina;



e Predarea autoritatilor a 2,7 ha din cartierul Romana Residence, Arad;

e Continuarea valorificarii activelor nerezidentiale (hale, parcari, terenuri agricole);
e Obtinerea HCL pentru PUZ aferent terenului de 10 ha din Vladimirescu (Zona VIII);
e Demararea procedurilor de autorizare pentru viabilizarea Zonei VIII (10 ha);

e Obtinerea HCL pentru PUZ aferent terenului de 2 ha din Vladimirescu (Zona Il);

e Continuarea implicarii IMOTRUST in proiecte de responsabilitate sociala;

¢ |dentificarea de noi oportunitati de investitii imobiliare;

e Continuarea predarilor apartamentelor Nord One Brediceanu, Timisoara.

8§10 - REZULTATE FINANCIARE 2025

I. Performanta financiara (mii lei)

Denumire indicator 24/23 Evol. 25/24
Active imobilizate 19.269,54 21.552,03 36.836,13 +12% +71%
Imobilizari necorporale 790,07 137,93 24,98 -83% -82%
Imobilizari corporale 16.878,74 19.231,07 16.466,55 +14% -14%
Imobilizari financiare 1.600,73 2.183,03 20.344,60 +36% +832%
Active circulante 85.073,09 115.646,71 99.340,86 +36% -14%
Stocuri 58.504,10 83.873,59 76.890,99 +43% -8%
Creante 22.353,03 15.629,86 15.097,72 -30% -3%
Numerar si echivalente 4.215,96 16.143,26 7.352,15 +283% -54%
Total active 104.342,63 137.198,74 136.249,38 +31% -1%
Datorii totale 15.922,25 39.434,91 31.508,79 +148% -20%
Datorii curente 15.614,44 30.349,76 31.383,35 +94% +3%
Tmprumuturi bancare 307,81 9.085,16 125,44 +2852% -99%
Provizioane 2.104,66 1.702,03 1.638,18 -19% -4%
Venituri in avans 5.653,77 5.729,98 5.695,36 +1% -1%

Capitaluri proprii 81.427,89 90.669,59 97.407,06

1. Active imobilizate (+71%): Imobilizarile financiare au crescut cu +832%, determinate de extinderea
investitiilor in participatii. Imobilizarile corporale au scazut cu -14%.

2. Active circulante (-14%): Scaderea stocurilor (-8%) prin valorificarea unitatilor imobiliare; reducerea
creantelor (-3%) prin incasarea contractelor de vanzare; scaderea numerarului (-54%, pana la 7,35 mil. lei).

3. Datorii (-20%): Rambursarea imprumuturilor bancare (-99%, de la 9,08 la 0,13 mil. lei).

4. Capitaluri proprii (+7%): Reflecta rezultatul net pozitiv de 14,71 milioane lei inregistrat in 2025.

Il. Contul de profit si pierdere (mii lei)



Indicator

2025 Evol. 24/23 Evol. 25/24

Venituri din exploatare 37.314,08
Cifra de afaceri 28.294,31
Venituri productie Tn curs (sold D) 6.776,30
Alte venituri exploatare 2.058,78

Cheltuieli din exploatare 33.500,31

Rezultat din exploatare 3.813,77

Venituri financiare 802,34

Cheltuieli financiare 472,51

Rezultat financiar 329,83

Venituri totale 38.116,42

Cheltuieli totale 33.972,82

Rezultat brut 4.143,60

Impozit pe profit 1.896,36

Rezultat net 2.247,24

39.274,64
13.780,80
24.025,47
1.468,37
36.024,59
3.250,05
501,65
392,26
109,39
39.776,29
36.416,85
3.359,44
432,89

2.926,55

45.826,91 +5% +17%
51.563,88 -51% +274%
-6.659,36 +255% -128%
922,40 -29% -37%
32.080,33 +7% -11%
13.746,58 -15% +323%
8.117,43 -37% +1517%
4.983,78 -17% +1171%
3.133,65 -67% +2765%
53.944,35 +4% +36%
37.064,11 +7% +2%
16.880,24 -19% +402%
2.172,54 -77% +402%
14.707,69 +30% +402%

Performanta financiara a companiei in 2025 reflecta o imbunatatire semnificativa a profitabilitatii.
Rezultatul net de 14,71 milioane lei (+402%) evidentiaza maturizarea modelului de afaceri si valorificarea

investitiilor realizate in anii anteriori.

e Venituri din exploatare (+17%): cifra de afaceri a crescut cu +274% ca urmare a livrarilor efective din

Nord One Brediceanu si Domus S2.

e Cheltuieli din exploatare (-11%): eficientizarea costurilor operationale si diminuarea cheltuielilor de

executie.

e Rezultat exploatare (+323%): 13,75 milioane lei, reflectand cresterea vanzdrilor si optimizarea

costurilor.

¢ Rezultat financiar (+2765%): determinat de majorarea veniturilor financiare (+1517%), in principal din

participatii.

l1l. Analiza cash-flow-ului

La finalul anului 2025, lichiditatea Companiei s-a mentinut la un nivel solid. Nivelul total al numerarului s-a
situat la 7,35 milioane lei. Compania prognozeaza pentru 2026 o pozitie pozitiva de lichiditate, cu un

rulaj estimat de aproximativ 5 milioane euro.

8§11 - REPARTIZAREA PROFITULUI

In conformitate cu Politica de dividend aprobata prin Hotirarea AGA nr. 2 din 30.12.2024, repartizarea
profitului pentru exercitiul financiar 2025 se realizeaza pe baza mediei cresterii capitalurilor proprii
consolidate, luand in considerare performanta ultimilor 5 ani, estimarile pentru urmatorii 2 ani si

ajustarea cu rata inflatiei.



Consiliul de Administratie a distribuit Tn total suma de 8.227.877 lei sub forma de dividende, in
conformitate cu prevederile legale aplicabile si in linie cu strategia financiara a companiei.

§12 - POLITICA PRIVIND MANAGEMENTUL RISCULUI

Categorie risc Descriere si masuri de control

Cresterile ratei dobanzii BNR afecteaza costurile de finantare si comportamentul
a. Risc de piata clientilor. Masuri: colaborare stransa cu bancile partenere pentru solutii flexibile de
finantare.

Modificdrile frecvente in legislatia urbanistica pot cauza intarzieri in autorizare.

b. Risc legislativ s o . .
Masuri: monitorizare permanenta, colaborare cu autoritatile locale.

Ciclu de productie de 2-3 ani. Masuri: corelare ritm construire-vanzare, rezerva

c. Risc operational
perat strategica de lichiditati.

Insolvente Tn piata constructiilor. Masuri: diversificare parteneri, selectie prin

d. Risc furnizori o o
licitatii, contracte de rezerva.

. . . Instabilitate in lanturile de aprovizionare. Masuri: strategie de acoperire pentru
e. Risc preturi materiale L . . N .
materii prime esentiale, ajustare periodicd preturi.

§13 - IMOTRUST PE PIATA DE CAPITAL

Actiunile IMOTRUST S.A. sunt listate pe Segmentul ATS, categoria AeRO Premium, administrat de BVB,
sub simbolul bursier ARCV.

Indicator 31.12.2024 31.12.2025 Variatie
Curs bursier (lei/actiune) 0,1180 0,1780 +51%
Numar actiuni 600.770.925 600.770.925 0,00%

Capitalizare bursiera (lei) 70.890.969 106.937.024 +50,85%

Structura actionariatului la 31.12.2025

68,44% 12,80% 12,37% 5,81%59
Actionar Actiuni Procent
ALBER HOLDING CAPITAL S.A. - Arad 411.192.213 68,4440%
SMART DOWNTOWN SRL - Arad 76.920.885 12,8036%
STATUL ROMAN - AAAS - Bucuresti 3.473.818 0,5782%
Persoane Fizice 74.303.675 12,3683%
Persoane Juridice 34.880.334 5,8059%

TOTAL 600.770.925 100%



Actiuni detinute de membrii CA la 31.12.2025: Dna. Berar Luisa Maria: 221.621 actiuni (0,0399%). Dnul.
Chebeleu Victor si Dna. Cristea Adela: nu detin actiuni IMOTRUST.

Actiuni proprii: 1.156.785 actiuni (0,2082%), dobandite ca urmare a retragerii unui actionar n
operatiunea de fuziune.

Dividende distribuite: 8.227.877 lei total, in conformitate cu Politica de dividend aprobata de AGA.

Participatii detinute in alte societati la 31.12.2025

SMART ESTATE DEVELOPER SA - Vladimirescu, Arad 70% (95.690 actiuni din 136.700)
VIA PROJECTS CAMPUS S.A. - Vladimirescu, Arad 90% (6.507 actiuni)
C.R.M. ENGINEERING SRL - Brasov 89,6226% (95 din 100 p.s.)
REGISTRUL INDEPENDENT RIAVEST SRL - Timisoara 9,53% (375 din 3.935 p.s.)
IFB FINWEST SA - Arad 0,01% (1.000.000 din 91.958.209 actiuni)

§14 - ALTE INFORMATII

In cadrul angajamentului fatd de principiile ESG (Environmental, Social, Governance), IMOTRUST a
continuat parteneriatul cu Asociatia KONA TRIATHLON CLUB, sustinand activitatile sportive dedicate
maratonistilor de elita si promovand valorile sportului de performantd in comunitate.

Pe parcursul anului 2025, IMOTRUST a respectat integral obligatiile de raportare impuse de legislatia
aplicabila. Compania nu a fost sanctionata de autoritatile de reglementare a pietei.

ANEXE

e Anexa 1 - Stadiul implementarii Codului de Guvernanta Corporativa
e Anexa 2 - Situatii financiare pentru exercitiul financiar 2025

e Anexa 3 - Raportul Auditorului Statutar

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA www.imotrustarad.ro

B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 | Cod postal 310130 Str. Armoniei, nr. 27A | Cod postal 300291 office@imotrustarad.ro




- - oF A - S1003_A1.0.0 25.03.2026 Tipsi ie fi jara:
[T] Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti - / Tip situatie financiara : BS
Bifati numai
dacd W Cucuslk (¢ An  ( Semestru | Anul
aaals |:] GIE - grupuri de interes economic
[] Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control | 60.077.093
Entitatea | IMOTRUST SA
Judet Sector Localitate
3| [arad N | [Arad
()
S
go) Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon
< | B-dul Revolutiei | |55 | | | | | |4 | |O730071768
Numar din registrul comertului J1991000541026 Cod unic de inregistrare 116|8|0|6(3|0
Forma de 34-Societati diuni
. -->0cletatl pe actiuni
proprietate Cod LEI (Legal Entity Identifier , conform 1SO 17442)

(" CAEN 2024

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

(¢ CAEN 2025

(2] 5[] s[ofo]s]e[o]z]t|v]«]1]e[o]o]2]7]2]

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

6812--Dezvoltare (promovare) imobiliara

6812--Dezvoltare (promovare) imobiliara

(o Situatii financiare anuale

C Raportari anuale

( entitati al caror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic )

O L —
[ —

Entitati de

[] interes

public

D 7. entitatile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de
anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

|:| 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legii

D 3. subunitatile deschise in Romania de societati rezidente in state
apartinand Spatiului Economic European

D 4. sediile permanente ale persoanelor juridice cu sediul in Spatiul
Economic European

D 5 . persoanelor juridice straine cu sediul in Spatiul Economic European,
care au locul de exercitare a conducerii efective in Romani

anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Situatiile financiare anuale incheiate 1a 31.12.2025 de catre entititile prevazute la pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile,
aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespunde cu

GESTIONARII ENTITATII),
Numele si prenumele

BERAR LUISA-MARIA - Reprezentant ALBER HOLDING MANAGEMENT SA |

Semndtura

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE OBLIGATIA

Indicatori: Capitaluri - total 97.407.055|
Capital subscris 60.077.093|
Profit/ pierdere 14.707.694|

INTOCMIT,

Numele si prenumele

|MODEL CONT SRL

Calitatea

|22——PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Nr.de inregistrare in organismul profesional

|007551/2011

aiF/culmembrucccAR [ [ T1]s[1]2]4]7]o]s]

Entitatea are obligatia legala de
auditare a situatiilor financiare anuale?

Entitatea a optat voluntar pentru auditarea
(: DA F NU situatiilor financiare anuale (L162/2017) ? F DA (; i

Semnatura

audit intern, potrivit legii?

Entitatea are organizatd activitate de Entitatea are obligatia legala de verificare a
(: DA F NU situatiilor financiare anuale de catre cenzori ? F DA (: NU

AUDITOR

Nume si prenume auditor persoana fizica/ Denumire firma de audit

HORGA CONSULTING SRL

SEMNATURA DEVINE VIZIBILA
DUPA O VALIDARE CORECTA

Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS CIF/ CUI

Situatiile financiare anuale au fost IZI
aprobate potrivit legii

661 | | [1]4]2]3]3]8]9]8]

Formular VALIDAT
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2025 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. I‘d.
OMF
(formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B) nr. 01.01.2025 31.12.2025
2036/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094
o1 . .
+208-280-290 - 4904) o1 137.934 24.982
[I. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.21142124213+214+215+216+217+223+224
02 .231. A466.
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02 19.231.070 16.466.553
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+267* - 296*) 03 | 03 2.183.025 20.344.597
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 | 04 21.552.029 36.836.132
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+4322+/-308+323+326+327+328+331+332
+341+345+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 | 05 83.873.590 76.890.993
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. (ct.267%-296*+40924+411+413+418+425+4282+431**+436**+-437**+4382 06a
+441%%14424+din Ct.A4428%* +444** 1445+ 446* % +A4T** + 4482 +451** +453%* %1 Gon 15.629.862 15.097.720
+456**+4582+461+4662+473%* - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului 07 | 06b
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 | 06 15.629.862 15.097.720
[II. INVESTITII PE TERMEN SCURT 0 | o7 0 0
(ct.5014+505+506+507+ din ct.508*+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct.508* +ct. 5112+512+531+532+541+542) | 10 | 08 16.143.262 7.352.147
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 115.646.714 99.340.860
C. CHELTUIELI iN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 338.694 72.392
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 471%) 13 11 263.896 67.001
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) 14 12 74.798 5.391
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+424+426+427+4281+431%**+436***+437***+4381+441%**+4423 15 13 30.350.673 31.383.354
+HA428F X HAQARHLAAGH RN AATFHL A48T +A5 ¥ H453%5% +A55+456%4% 1457
+4581+462+4661+467+473***+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 16 14 85.434.512 64.106.413
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 177 | 15 107.061.339 100.947.936
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+4234+424+426+427+4281+431%**+436***+437***+4381+441%**+4423 18 16 9.085.156 125.435
+HA428F X HAQARHLAAGH R 4 A4TFH L A48T +45 1545 4453%4% 14554456%%* 14581
+462+4661+467+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17 1.702.033 1.638.181
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18 5.729.983 5.695.359
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 19 2.028.116 1.902.690
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 20 125.425 125.425
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21 1.902.691 1.777.265
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22 3.701.867 3.792.669
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 25 | 23 0 3.792.669
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 24 3.701.867 0
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 712
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 29 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 28
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 60.077.093 60.077.093
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 30 60.077.093 60.077.093
2. Capital subscris nevdrsat (ct. 1011) 33 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 2.020.227 2.277.872
1ll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 | 36 8.101.545 7.657.710
IV. REZERVE (ct.106) 39 | 37 3.096.283 3.940.295
Actiuni proprii (ct. 109) 40 38 148.184 148.184
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 39 624.803 624.803
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 43 | 4 14.139.246 9.113.784
SOLDD (ct.117) | 44 | 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 45 | 43 2.926.551 14.707.694
SOLDD (ct.121) | 46 | 44 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 45 167.972 844.012
(. 29435+36437.38+39-40441-42+43-44-45 6 [ %]  ooseosoy  oraonoss
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | 49 90.669.592 97.407.055

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective. 1)Se.va cgmplgté de ca.tre entitatile cdrora le sunt incidente prevederile Ordlnulw‘r\‘]lmstrul}u}flnéntelor‘
*#) Solduri debitoare ale conturilor respective publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea
s ) . ) P L si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor

) Solduri creditoare ale conturilor respective. reale supuse inventarierii, cu modificarile si completarile ulterioare.

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,
ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),

Numele si prenumele Numele si prenumele

BERAR LUISA-MARIA - Reprezentant ALBER HOLDING MANAGEI|  |MODEL CONT SRL

Calitatea

Semnatura

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular
VALIDAT Nr.de inregistrare in organismul profesional:

007551/2011




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2025
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Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Nr.rd.
s 2024 2025
2025
(formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B)
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+06) 01 01 13.780.797 51.563.875
- din care, cifra de afacgrl netav corespunzatoare activitatii 02 0la 12.428.926 50.339.747
preponderente efectiv desfasurate (301)
i i 01b
¢ 318}
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 03 02 13.687.401 51.185.127
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 04 03 99.601 426.742
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04 6.205 47.994
o5
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 06 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07 07 24.025.469 0
Sold D 08 08 0 6.659.363
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 09 09
(ct.721+722)

4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 10 10 0

5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11 11

6. Venituri din subventii de exploatare 5 1

(ct. 7412+ 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + 7417 + 7419)

7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 13 13 1.468.374 922.401
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 14 14 125.425 125.425
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 15

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12+13) 16 16 39.274.640 45.826.913

8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 17 17 4.933.093 3.949.157
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 52.138 20.820
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 19 19 58.652 281.957

- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 20 (;gg) 13.460 250.540
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 21 (;213’) 18.229 6.976
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 22 20 62.949 263.633
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 23 21 61.952 206

9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 24 22 2.542.850 672.833

a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 25 23 2.416.624 641.374
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b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645+646) 26 24 126.226 31.459
10.a) ,?3:.5?;Ldfggl_o;;e) privind imobilizarile corporale si necorporale o 25 1631.155 2.800.107
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct. 6811) 28 égg) 1.631.155 970.723
a.2) Alte cheltuieli (ct.6811+6813+6817+ din ct.6818) 29 26 0 1.829.384
a.3) Venituri (ct.7813 + din ct.7818) 30 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 31 28 281.430 140.948
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 32 29 1.674.454 1.753.118
b.2) Venituri (ct.754+7814 + din ct.7818) 33 30 1.393.024 1.612.170
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32+33+33d+33f+33h+33j+34+35+36+37) 34 31 26.926.897 24.014.933
e (ccrtle: l:fg ; ;illﬁr;iféﬁs’stigg?f:;ezrzr:—%B+624+625+626+627+628) |32 25315695 19635.528
d1”1 .Cza.“g\eltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), 36 33 165.230 43811
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 37 (i?);)
- cheltuieli cu locatiile de gestiune (ct. 6122) 38 é(a):)
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 39| oo 165.230 43811
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuala (ct. 616), 20 33d
din care: (310)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 41 é??)
11.4. Cheltuieli de management (ct. 617), din care: 42 (;13; 900.741 2.980.413
- cheltuielile in relatia cu entitstile afiliate #3 (_fj‘g) 447.727 2.856.727
11.5. Cheltuieli de consultanta (ct. 618), din care: 44 (3?2)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 45 (;13;)
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli )
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 46 (333]6) 368.507 847.922
speciale (ct. 635 + 6586*)
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 47 34 9.558 5.850
11.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 48 35
11.9. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 49 36
11.10. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 50 37 167.166 501.409
;thtUicli €u du.bénzﬂc qc r?ﬁnar‘.tare inregistrate-de en.titétile radiate din 38
12. Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) 51 39 -402.624 -63.852
- Cheltuieli (ct.6812) 52 40 909.237 217.983
- Venituri (ct.7812) 53 41 1.311.861 281.835
T e 17418:19+20- 2122425426431+ 39 “ | @ 36024588 32080330
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 55 43 3.250.052 13.746.583
- Pierdere (rd. 42 - 16) 56 44 0 0
13. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 57 45 0 2.634.293
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 58 46 0 2.634.293
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14. Venituri din dobanzi (ct. 766) 59 47 404.325 447.220
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 60 48 148.869 28.558
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 61 49
16. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 62 50 97.320 5.035.921
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 63 51 9.200 289.705
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 64 52 501.645 8.117.434
C}e7t.irﬁj:;tcaana(:tei\\//:Icczfclrﬁls::;/;r}i’l.n;c;kilIslzsa;rlle financiare si investitiile financiare e 53 34767 17.023
- Cheltuieli (ct.686) 66 54 943 1.688
- Venituri (ct.786) 67 55 35.710 18.711
18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 68 56 277.595 890.469
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 69 57 0 28.379
19. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 70 58 149.432 4.110.335
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 71 59 392.260 4.983.781
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 52 - 59) 72 60 109.385 3.133.653
- Pierdere (rd. 59 - 52) 73 61 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 74 62 39.776.285 53.944.347
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 75 63 36.416.848 37.064.111
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 76 64 3.359.437 16.880.236
- Pierdere (rd. 63 - 62) 77 65 0 0
20. Impozitul pe profit (ct.691) 78 66 432.886 2.172.542
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 79 (gg’i)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct.694)
22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 80 (2(6)2)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct. 794)
23. Cheltuieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de 81 67a
afaceri (ct. 697) 317)
24. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 82 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 66a +67 + 67a +68) 83 69 2.926.551 14.707.694
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 66a+67 +67a+ 68) - (64 + 66b) 84 70 0 0

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

La randul 35 (cf.OMF nr.2036/ 2025)- se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor

al contului 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

La randul 46 (cf.OMF nr.2036/ 2025)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevazute

de Codul fiscal.
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2025
COd 30 (formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B) - lei -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat 2036 | rd. Nr.unitati Sume
12025
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 01 1 14.707.694
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Nr.rd. Pentru Pentru
- . ome | Nr. Total, . . .
Il Date privind platile restante r.2036 . activitatea | activitatea de
: rd. din care: . .
/2025 curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05+09 + 151a 17 + 18) 04 04 385.800 385.800
Furnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05 05 385.800 385.800
- peste 30 de zile 06 06 253.445 253.445
- peste 90 de zile 07 07 132.355 132.355
-peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — 09 09
total(rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si s 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit
| 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;(7)?)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele o 18
locale
Nr.rd. N
l1l. Numar mediu de salariati w205 1l 31.12.2024 31.12.2025
12025 '
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 18 7
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei,
. . 21 20 18 6
respectiv la data de 31 decembrie
ceie o . . xd.
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, ome | Nr. .
A . 02036 Sume (lei)
subventii incasate si creante restante 12025 rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 21
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 22
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 25 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 2% 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 27 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 27
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale 2 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (;?2)
- subventii pentru combustibili fosili 36 (i?';’)
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele 3 34 397356
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care: ’
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39 36 397.356
Nr.rd.
V T. o g OMF Nr. o
. Tichete acordate salariatilor nr.2036| Sume (lei)
12025 ’
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 37 29.690
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii 41 égg)
T o e Nr.rd.
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
P owr 31.12.2024 31.12.2025
cercetare - dezvoltare *¥) ol rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 38
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului activitatii .
entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor noi 43 (312)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 46 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 44
Nr.rd. N
T . r.
VIl. Cheltuieli de inovare ***) or20sél| rd 31.12.2024 31.12.2025
2025 :
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului activitatii
entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor noi 51 é?;)
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
Nr.rd.
VIII. Alte inf i omr | Nr. 31.12.2024 31.12.2025
. Alte informatii nr2036/| . a2, 2.
2025
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 5 46
(ct. 4094), din care:
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- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente 53 46a
pentru imobilizari necorporale (din ct. 4094) (303)
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru 4 46b
imobilizari necorporale (din ct. 4094) (304)
Avansuri acgrdate pentru imobilizari corporale 55 47 4361378 4361378
(ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente pentru 56 47a
imobilizéri corporale (din ct. 4093) (305)
- avansuri acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru 57 47b
imobilizari corporale (din ct. 4093) (306)
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) 58 48 2.197.883 17.572.367
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 59 49 2.086.169 10.928.795
brute (rd. 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 60 50 1.572.355 10.914.880
- parti sociale emise de rezidenti 61 51 13.915 13.915
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52 499.899 0
- detineri de cel putin 10% 63 é(z)‘;)
- obligatiuni emise de nerezidenti 64 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 65 54 111.714 6.643.572
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 66 55 111.714 99.712
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 67 56 6.543.860
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri de
natura s‘tocu.rllor Si pentr.u p.res.tarl dAe servicii acordate 68 57 13.118.605 13.517.040
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entitatile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpadrari de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor neafiliati nerezidenti si alte 69 58
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu neafiliatii nerezidenti
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 4+ din ct. 418)
- creante comerciale n relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpadrari de bunuri de natura stocurilor si pentru s
prestdri de servicii acordate furnizorilor afiliati nerezidenti si alte 70 (302)
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din
ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
) ) ) ) 71 59 392.127 397.356
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate
72 .
(ct. 425+ 4282) 60 13.285 140
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat (din ct. 431+436+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 388.434 270.927
444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
74 . .
(ct.431+437+4382) 62 23914 45.920
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
75 . .
(Ct.436+441+4424+4428+444+446) 63 361.127 224117
- subventii de incasat(ct.445) 76 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 77 65
- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) 78 66 3.393 890
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate 20 67 1.091.255 1534692

(ct. 451), din care:
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- creante cu entitati afiliate nerezidente

80
(din ct. 451), din care: 68
- creante comerciale cu entitati afiliate g1 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si bugetul
de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct.
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 82 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 473), 83 71 6.644.779 3.176.681
din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari cu
actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 84 72
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
pers.oar.\.elejun('ilce,' altgle qecat creahtele in legatura cu g5 73 6.644.779 3.176.681
institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii 86 74
si nedecontate pana la data de raportare (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 87 75
- de la nerezidenti 88 76
Dobanzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din ct. 80 76a
4538) (313)
Valoareé |.n:£r;umuturllor acordate operatorilor 9 77 1091116 1315.448
economici )
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506
91 .787. .834.
+ 507 + din ct.508), din care: 78 13.787.860 6.834.332
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- parti sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 81
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82
. . . Lo . 82a
- detineri de obligatiuni verzi 9% | 320
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 97 83
Casa in lei siin valuta (rd.85+86 ) 98 84
-inlei (ct. 5311) 99 85
-in valuta (ct. 5314) 100 86
Conturi curente la banciin lei si in valuta (rd.88+90) 101 87 2.355.402 517.815
-n lei (ct. 5121), din care: 102 88 1.094.298 97.894
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente 103 89
-in valuta (ct. 5124), din care: 104 90 1.261.104 419.921
- conturi curente in valuta deschise la banci
: 105 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.93+94) 106 92
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de 07 93
incasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta (din 108 94
ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd.96 + 99+ 102+ 103 + 106 + 108 + 110+ 111 + 109 95 28.024.354 31.508.789

116 + 119 + 122 + 128)
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Credite bancare externe pe termen scurt (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata

110
contractului de credit este mai mica de 1 an) 2L
(din ct. 519), (rd .97+98)
-in lei 111 97
-invaluta 112 98
Credite bancare externe pe termen lung (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
T . . . 113 99
contractului de credit este mai mare sau egala cu 1 an)
(din ct. 162), (rd.100+101)
-inlei 114 100
-invaluta 115 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 6 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 17 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
-n lei si exprimate in lei, a caror decontare se face
. . . 118 104
in functie de cursul unei valute
-invaluta 119 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 120 106 95.594 275.694
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 (1302713)
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 + 123 108 25.153.433 21.235.176
408 +419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu entitdtile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienti neafiliati
nerezidenti si alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 124 | 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
- datorii comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansuri primite de la clienti afiliati nerezidenti si alte conturi
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti (din 125 (13%996‘)
ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
din ct.419)
Datorii in legdtura cu personalul si conturi asimilate (ct. 421 +
126 . .
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 110 89.474 >.357
Datorii in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat (ct. 431+436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 127 111 87.557 2.097.870
+ 446 + 447 + 4481) (rd.1121a 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
128 . .
(ct.431+437+4381) 12 47.273 12112
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
129 . .085.
(ct.436+441+4423+4428+444+446) 13 40.284 2.085.758
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 130 | 114
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) 131 115
D.atorule entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct. 451), 13 116 0 3597 330
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 2)
133 .597.
(din ct. 451), din care: 17 0 3.597.330
- cu scadenta initiald mai mare de un an 134 | 118
- datorii comerciale cu entitatile afiliate nerezidente 135 | 1182
indiferent de scadenta (din ct. 451) (310)
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: 136 119
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- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 | 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 138 | 121
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661 +
467 + 472 + 473 + 478 + 509), din care: 139|122 2.598.296 4.297.362
-decontari privind interesele de participare,
d.econtarl c.u a.ctlonaru./.a?soaat!l !orlv!nd capitalul, dividende 120 123 5.423.500 3.789.088
si decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
141 124 174.7 7.374
institutiile publice (institutiile statului) 3) 9% >07.3
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 142 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare 3 | 126
si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 144 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186), din care: 145 128
- catre nerezidenti 146 (1321813)
Dobanzi de platit catre nerezidenti 128b
147
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (314)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii s | 129
economici ****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 149 130 60.077.093 60.077.093
- actiuni cotate 4) 150 | 131 60.077.093 60.077.093
- actiuni necotate 5) 151 132
- parti sociale 152 | 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 | 134
Brevete si licente (din ct.205) 154 | 135
e e . e pe xd.
IX. Informatii privind cheltuielile cu ome | Nr.
il ome | Nr 31.12.2024 31.12.2025
colaboratorii 2036/ rdl.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 136
e e . . . . xd.
X. Informatii privind bunurile din domeniul ome. | Nr.
formatii pri ome | Nr 31.12.2024 31.12.2025
public al statului r-20 rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in
. 156 137
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in 157 | 138
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate | 758 | 139
XI. Informatii privind bunurile din proprietatea
. - . . e _een Nr.rd.
privata a statului supuse inventarierii in conf. |oy¢ Nr.
. 31.12.2024 31.12.2025
cu preved.art.356 din OUG nr.57/2019, Doassel| rd.
coroborate cu preved. HG nr. 1176/2024
A B 1 2
Valoarea contabild neta a bunurilor 6) 159 | 140
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Nr.rd.
. . < Nr.
XIl. Capital social varsat oM s rd’. 31.12.2024 31.12.2025
12025
Suma (lei) % 7) Suma (lei) % 7)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) /), oo | 141 60.077.093 X 60.077.093 X
(rd. 142 + 145+ 149+ 150 + 151 + 152) B o
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 161 | 142 347.382 0,58 347.382 0,58
- detinut de institutii publice de subord. centrala 162 | 143 347.382 0,58 347.382 0,58
- detinut de institutii publice de subord. locala 163 | 144
- detinut de societatile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cu capital majoritar de stat 166 | 147
- cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 168 | 149
- detinut de societati cu capital privat 169 | 150 52.048.808 86,64 52.048.808 86,64
- detinut de persoane fizice 170 | 151 7.438.450 12,38 7.438.450 12,38
- detinut de alte entitati 171 | 152 242.453 0,40 242.453 0,40
Nr.rd. N
OMF r. .
nr.2036| rd. Sume (Iel)
12025
A B 2024 2025
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului financiar 172 | 153
de catre companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 173 | 154
- catre institutii publice locale; 174 | 155
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.rd. N
OMF r. .
nr.2036| rd, Sume (Iel)
12025
A B 2024 2025
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul 176 | 157
reportat al companiilor nationale, societatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
. . ) 177 | 158
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 178 | 159
- catre institutii publice locale 179 | 160
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 150 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare s | 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 182 | 163
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- catre institutii publice locale 183 | 164
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 8s | 165
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
. . o e . . Nr.rd.
XV. Dividende distribuite actionarilor/ omr | Nr. .
iatilor di fitul tat nr2036| g Sume (lei)
asociatilor din protritul reporta 712025 .
A B 2024 2025
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de 185 | 1652 0 8.247.102
raportare din profitul reportat (312) o
e e . . . xd.
XVI. Repartizari interimare de dividende b:;,‘,r.p Nr. .
trivit Legii nr. 163/2018 2036 g Sume (lei)
potrivit Legii nr. 20 .
A B 2024 2025
- dividendele interimare repartizate g) 186 (13615;
. . Nr.rd.
XVII. Creante preluate prin cesionare de la omr | Nr. s (lei)
persoane juridice ****¥) nr2036| pd, ume (lei
12025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 57 | 166
valoarea nominala), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 88 | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 89 | 168
cost de achizitie), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 190 | 169
afiliate
e . . . . . Nr.rd.
XVIII. Venituri obtinute din activitati agricole | 0% | Ny S lei
EREFXK) nr.2036| . ume (lei)
12025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Venituri obtinute din activitati agricole 191 | 170
XIX. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente 195 | 1702
similare (ct. 6587), din care: (322)
. - 170b
- inundatii 193 | (323
< 170c
- secetd 194 | 5o
- alunecdri de teren 195 | 170d

(325)
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REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,
ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),

Numele si prenumele Numele si prenumele

BERAR LUISA-MARIA - Reprezentant ALBER HOLDING MANAGEI|  [MODEL CONT SRL

Semnatura Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:
VALIDAT
007551/2011

*) Subventii pentru stimularea ocupadrii fortei de munca (transferuri de la bugetul de stat catre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii prevdzute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocuparii fortei de munca.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentala, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintificd si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificari
si completdri prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

**%) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzatoare capitolelor VI si VIl sunt avute in vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitatilor in temeiul
Regulamentului (UE) 2019/2152 al Parlamentului European si al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei.

***%) [n categoria operatorilor economici nu se cuprind entitétile care intra in sfera de reglementare contabild a Bancii Nationale a Romaniei, respectiv a Autoritatii de
Supraveghere Financiara, societatile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

**¥%¥) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominala a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

*#xx%%) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricola in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate sa ramana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

(2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impozitelor aferente. ...".

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartinand proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).

2) Valoarea inscrisa la randul 'datorii cu entitati afiliate nerezidente (din ct.451), din care:' NU se calculeaza prin insumarea valorilor de la randurile ,cu scadenta initiala
mai mare de un an'si 'datorii comerciale cu entitétile afiliate nerezidente indiferent de scadenta (din ct.451)".

3) In categoria 'Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

5) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

6) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile art. 356 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizdrilor privind intocmirea si
actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale supuse inventarierii, cu modificérile si completarile
ulterioare, coroborat cu art. 4 alin. (2) lit. b) din HG nr. 1176/2024 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor din
domeniul public al statului si ale inventarului bunurilor imobile din domeniul privat al statului

7) La sectiunea 'XlI Capital social varsat', cf. OMF 2036/ 2025, lard. 161 - 171 (cf.OMF nr.2036/ 2025) in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzdtor
capitalului social detinut in totalul capitalului social varsat inscris la rd. 160 (cf.OMF nr.2036/ 2025).

8) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea si completarea Legii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii societdtilor nr. 31/1990, precum si modificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei.

9)-10)Se completeaza de cdtre unitdtile fara personalitate juridicd din Romania care apartin unor persoane juridice cu sediul in UE si sediile permanente din Romania
care apartin unor persoane juridice cu sediul in UE, din categoria entitatilor constitutive prevazute la art. 18 alin. (10) din Legea nr. 431/2023 privind asigurarea unui
nivel minim global de impozitare a grupurilor de intreprinderi multinationale si a grupurilor nationale de mari dimensiuni, cu modificdrile si completarile ulterioare.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2025

F40 - pag. 1

Cod 40 - lei -
Elemente de Nr. Valori brute
Imobllizari rd. Sold Cresteri 1) Reduceri 2) Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 01
2.Cheltuieli de dezvoltare 02
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturisi | 5 485.764 333.160 X 152.604
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 04 1.234.347 1.234.347 X 0
5Active necorporale de explorare 05 N
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
. e 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 la 06) 07 1.720.111 1.567.507 X 152.604
Il.Imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajdri de terenuri| 08 424.898 X 424.898
2.Constructii 09 70.437 3.415 73.852
3.Instalatii tehnice si masini 10 1.247.804 771.388 476.416
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier| 11 227.873 66.026 161.847
5.Investitii imobiliare 12 17.653.298 258.879 13.037 17.899.140
6.Imobilizari corporale in curs de 13
executie
7.Investitii imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru 17 4361378 4361378
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 08 1a 17) 18 23.985.688 262.294 850.451 23.397.531
lll.Imobilizari financiare 19 2.197.883 22.162.987 4.002.358 X 20.358.512
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 20 27.903.682 22.425.281 6.420.316 43.908.647
(rd.07+18+19)

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri

2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobilizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

- lei -

Reducerea/eliminarea

Amortizare la

Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Amortizare !n cursul in cursul anului a sfarsitul anului
rd. anului 1) " e ..
valorii amortizarii 2) (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 21
2.Cheltuieli de dezvoltare 22
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturisi | 450.692 10.090 333.160 127.622
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 24 1.131.485 102.862 1.234.347 0
5.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL (rd.21 la 25) 26 1.582.177 112.952 1.567.507 127.622
Il.Imobilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2.Constructii 28 15.708 7.478 23.186
3.Instalatii tehnice si masini 29 711.659 120.156 477.614 354.201
4.Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 30 118.041 20.150 43.689 94.502
5.Investitii imobiliare 31 983.794 720.520 24 1.704.290
6.Active corporale de explorare si 32
evaluare a resurselor minerale
7.Active biologice productive 33
TOTAL (rd.27 la 33) 34 1.829.202 868.304 521.327 2.176.179
AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35 3.411.379 981.256 2.088.834 2.303.801

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizarii
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate




F40 - pag. 3
SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -
Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

IR . . S 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4. Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.36 la 39) 40
Il.Imobilizari corporale
1.Teren}1r| si amenajari de a1 424.898 424.898
terenuri
2.Constructii 42
3.Instalatii tehnice si masini 43
4 Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
5.Investitii imobiliare 45
6.Investitii corporale in curs de 46
executie
7.Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru 50 2.500.518 1.829.383 4.329.901
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 41 la 50) 51 2.925.416 1.829.383 4.754.799
lil.Imobilizari financiare 52 14.858 943 13.915
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE -
TOTAL (rd.40+51+52) 53 2.940.274 1.829.383 943 4.768.714

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,

ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),

Numele si prenumele Numele si prenumele

BERAR LUISA-MARIA - Reprezentant ALBER HOLDING MANAGEI|  |MODEL CONT SRL

Semnatura Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular
VALIDAT Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

007551/2011




NOTE EXPLICATIVE

LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE

I. Informatii generale.

Denumirea entitatii:

Forma juridica:
Sediul Social:

Nr. Reg. Comertului:
Cod Unic de Inregistrare:

Cod de inregistrare
in scopuri de TVA:

Durata de functionare:

Obiect principal de activitate:

Activitatea preponderenta
efectiv desfasurata:

Capitalul social:

Structura actionariatului:

Administrarea societatii:

incheiate la 31 decembrie 2025

IMOTRUST S.A.;

Societate pe actiuni (S.A.), persoana juridica
romana;

Mun. Arad, B-dul. Revolutiei, Nr. 55, Ap. 4, Jud.
Arad, Romania;

J1991000541026;
1680630;

RO1680630;

nelimitata;

CAEN 6812 — Dezvoltare (promovare) imobiliara;
CAEN 6812 — Dezvoltare (promovare) imobiliara;

60.077.092,50 lei, compus din 600.770.925 actiuni
cu valoarea nominala de 0,10 lei;

1. Societati private — 520.488.081 actiuni, 86,64%
din capitalul social;

2. Persoane fizice — 74.384.497 actiuni, 12,38% din
capitalul social;

3. Statul Roman — 3.473.818 actiuni, 0,58% din
capitalul social;

4. Alte entitdti — 2.424.529 actiuni, 0,40% din
capitalul social;

Consiliu de Administratie format din 3 membri;
Durata mandatului: pana la 30.05.2026.

Avand 1n vedere prevederile Legii 151/2014, privind clarificarea statutului juridic al
actiunilor care se tranzactioneaza pe Piata RASDAQ sau pe piata valorilor mobiliare necotate,
in luna februarie 2015, Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor societatii Imotrust S.A.
a hotdrat, trecerea societatii pe un Sistem alternativ de tranzactionare a valorilor imobiliare si,
anume, piata AeRO. Decizia de acceptare a acestei modificari a fost emisa la data de 17.06.2015
de catre ASF. Astfel, incepand cu data de 05.08.2015, societatea a devenit tranzactionabila pe

sistemul alternativ al pietei bursiere, AeRO.

Societatea IMOTRUST S.A. a intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2025 in

conformitate cu:

* Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
* OMEFP 1.802 din 29 decembrie 2014, pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale, cu modificarile si completarile ulterioare;
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

* OMF 2.036 din 23 decembrie 2025, privind principalele aspecte legate de intocmirea si
depunerea situatiilor financiare anuale si a raportarilor contabile anuale ale operatorilor
economici la Agentia Nationala de Administrare Fiscala.

In conformitate cu prevederile pct. 9 alin. (3) din reglementirile contabile aprobate prin
OMFP 1.802/2014, societatea IMOTRUST S.A. a intocmit situatiile financiare anuale in
moneda nationald, in componenta prevazuta pentru entitatile mici la pct. 20 alin. (2) din
reglementari, respectiv:

- bilant prescurtat;

- cont de profit si pierdere;

- note explicative la situatiile financiare anuale.

Din informatiile inregistrate n contabilitate si prezentate in situatiile financiare, in anul
2025 societatea IMOTRUST S.A., se Incadreazd in categoria entitatilor mijlocii, realizand
urmatorii indicatori:

- Total active: 136.249.384 lei;
- Cifra de afaceri neta: 51.563.875 lei;
- Numar mediu de salariati: 7.

Avand 1n vedere faptul cd anul 2025 este primul an in care se depdsesc 2 din cele trei
criterii, respectiv totalul activelor si cifra de afaceri neta, situatiile financiare anuale Tntocmite la
31.12.2025 sunt cele prevazute pentru entitatile mici, in conformitate cu prevederile pct. 13-14
din reglementarile contabile.

Situatiile financiare sunt insotite de formularul "Date informative" (cod 30) si formularul
"Situatia activelor imobilizate" (cod 40), in structura prevazuta la pct. 7, respectiv 8 din anexa
nr. 4 la OMF 2.036 din 23 decembrie 2025.

Situatiile financiare anuale ale societatii IMOTRUST S.A. incheiate la 31 decembrie
2025 oferda o imagine fidela a activelor, datoriilor, pozitiei financiare si a performantelor
realizate.

Societatea IMOTRUST S.A. face parte dintr-un grup de societati dar nu are obligatia de
a Tntocmi situatii financiare anuale consolidate, nedepasind criteriile prevazute la pct. 10 din
reglementdrile contabile.

II. Informatii privind politicile contabile si bazele de evaluare aplicate.

Politicile contabile ale societatii IMOTRUST S.A. sunt elaborate in conformitate cu
reglementdrile contabile aplicabile, fiind respectate principiile generale prevazute in acestea,
respectiv: Principiul continuitatii activitatii; Principiul permanentei metodelor; Principiul
separate a elementelor de activ si de datorii; Principiul necompensarii; Principiul contabilizarii
si prezentdrii elementelor din bilant si din contul de profit si pierdere tinand seama de fondul
economic al tranzactiei sau al angajamentului in cauza si Principiul pragului de semnificatie.

Nu s-au inregistrat modificari semnificative ale politicilor contabile adoptate si nici
abateri de la principiile si politicile contabile, de la metodele de evaluare sau de la alte prevederi
din reglementarile contabile in vigoare.

Evaluarea la inventariere a elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor
proprii s-a facut potrivit reglementarilor contabile Tn vigoare si a Normelor privind organizarea
si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii,
aprobate prin OMFP 2.861/2009. Pentru efectuarea inventarierii au fost aplicate procedurile
proprii aprobate de conducerea societatii.

Evaluarea elementelor din situatiile financiare este facuta pe o baza prudenta, astfel:
» in contul de profit si pierdere sunt incluse numai veniturile inregistrate la data bilantului;
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

» s-a tinut cont de toate datoriile previzibile si pierderile potentiale, chiar daca acestea au
devenit evidente numai intre data bilantului si data intocmirii lui;

» deprecierile au fost corect stabilite, fara ca decizia stabilirii acestor deprecieri sa fie
afectatd de rezultatul exercitiului.

Operatiunile economico-financiare, au fost Tnregistrate In contabilitate si prezentate fidel,
cu respectarea politicilor contabile elaborate si aprobate de conducerea societdtii, in conformitate
cu realitatea economicd, fiind puse in evidentd atat drepturile si obligatiile, cat si riscurile
asociate acestor operatiuni.

Posturile cuprinse in bilant si in contul de profit si pierdere reflecta fidel pozitia financiara
a societdtii si performantele obtinute de aceasta.

Situatiile financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii,
presupunandu-se ca Societatea IMOTRUST S.A. 1si va continua in mod normal functionarea,
fird a intra in stare de lichidare sau de reducere semnificativd a activitatii. In urma analizei
previziunilor cu privire la intrdrile viitoare de numerar, conducerea considera ca entitatea 1si
desfasoara activitatea In conditii de continuitate.

III. Informatii cu privire la elementele prezentate in bilant.

Evaluarea activelor imobilizate corporale s-a efectuat pe baza costului de achizitie cu
exceptia terenurilor si constructiilor inregistrate la investitii imobiliare, acestea fiind inregistrate
la valoarea justa, in urma reevaluarii efectuate de catre un evaluator autorizat la data de
31.12.2023.

Activele imobilizate amortizabile sunt prezentate in bilanf la valoarea contabila,
reprezentatd de costul de achizitie, sau valoarea justa, dupa caz, diminuatd cu amortizarea
cumulatd pana la data de 31.12.2025.

Imobilizérile financiare sunt prezentate in bilant la costul de achizitie diminuat cu
ajustarile constituite pentru pierderile de valoare.

Evaluarea stocurilor a fost efectuata pe baza costului de achizitie sau productie dupa caz.
Pentru imobilele nevandabile au fost constituite ajustari pentru depreciere.

In costul de productie al imobilelor dezvoltate au fost incluse si cheltuielile de
management si marketing direct legate de respectivele proiecte, cu respectarea politicilor si
procedurilor aprobate de conducerea societatii.

Pentru obiectivele ce urmeaza a fi predate cu titlu gratuit unititilor administrativ-
teritoriale sau distribuitorilor (drumuri; retele stradale, etc.) au fost inregistrate provizioane, la
nivelul costurilor aferente realizarii acestora.

Conturile de clienti si alte creante sunt evidentiate in bilant la valoarea lor probabila de
incasare. Pentru clientii si debitorii incerti au fost constituite ajustari pentru pierdere de valoare.
in situatiile financiare anuale la cursul de schimb valutar, comunicat de Banca Nationala a
Romaniei, valabil pentru data incheierii exercitiului financiar. Diferentele de curs valutar
rezultate au fost inregistrate ca venituri sau cheltuieli financiare, ale perioadei, dupa caz.

Capitalurile proprii ale entitdtii sunt prezentate in bilant la valorile Tnregistrate in
contabilitate.



IMOTRUST S.A.

Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

3.1.1. Imobilizari necorporale

Valoarea bruta (lei)

Ajustari de valoare
amortizari si ajustari sau pierdere de valoare (lei)

Elemente Sold la Loz . sl Sold la o AJ.u sizinl o . siallil
} ) . transferuri 31 . . | inregistrate In | Reduceri 31
1 1anuarie Cresteri . . 1 ianuarie - .
2005 ’ si alte decembrie 2005 cursul sau reludri | decembrie
reduceri 2025 exercitiului 2025
Marci OSIM (cont 205) 4.982 4.061 0 4.982 1.085 561 0 1.646
Licente softuri, drepturi de utilizare (cont 205) 20.907 0 20.285 622 18.928 1.798 20.285 441
Fond comercial (transfer active-cont 2071) 1.234.347 0| 1.234.347 0| 1.131.485 102.862 | 1.234.347 0
Alte imob. necorporale (softuri — cont 208) 459.875 0 312.875 147.000 430.679 7.731 312.875 125.535
Avansuri pt. imobilizari necorporale (cont 4094) 0 0 0 0 X X X X
Total active imobilizate necorporale 1.720.111 4.061 | 1.567.507 152.604 | 1.582.177 112,952 | 1.567.507 127.622

Fondul comercial a fost inregistrat in conformitate cu prevederile pct. 179 din reglementarile contabile aprobate prin OMFP 1.802/2014, in urma preluarii in
luna februarie 2022 a unui proiect imobiliar in cadrul unui contract de transfer de active.

In urma amortizarii integrale a fondului comercial, avand in vedere faptul cd acesta nu mai avea capacitatea de a genera beneficii economice viitoare s-a

procedat la scoaterea lui din evidenta.




IMOTRUST S.A.

Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

3.1.2. Imobilizari corporale

Tl Gt (i) Ajustari de valoare
amortizari si ajustari sau pierdere de valoare (lei)
Elemente Sold la Cedari, | Sold1a Soldla | . AJustarl | Soldla

. . . transferuri . . . inregistrate in Reduceri .

1 ianuarie Cresteri si alie 31 decembrie | 1 ianuarie cursul sau reluari 31 decembrie
2025 ’ . 2025 2025 o 2025
reduceri exercitiului

Terenuri 424.898 0 0 424.898 424.898 0 0 424.898
Constructii 70.437 3.415 0 73.852 15.708 7.478 0 23.186
Echipamente tehnologice 118.188 0 0 118.188 32.595 17.240 0 49.835
Aparate si instalatii de masurd, control si reglare 238.504 0 85.868 152.636 190.940 28.893 77.068 142.765
Mijloace de transport 891.112 0 685.520 205.592 488.124 74.023 400.546 161.601
Mobilier, aparatura birotica si alte active corporale 227.873 0 66.026 161.847 118.041 20.150 43.689 94.502
Investitii imobiliare - terenuri 6.679.206 248.645 12.392 6.915.459 0 0 0 0
Investitii imobiliare - constructii 10.974.092 10.234 645 10.983.681 983.794 720.520 24 1.704.290
Imobilizari corporale in curs de executie 0 0 0 0 0 0 0 0
Avansuri pentru imobilizari corporale 4.361.378 0 0 4.361.378 | 2.500.518 1.829.383 0 4.329.901
Total active imobilizate corporale 23.985.688 262.294 850.451 23.397.531 | 4.754.618 2.697.687 521.327 6.930.978




IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

Amortizarea activelor a fost stabilita in functie de duratele de viatd economica care se
incadreaza intre limitele prevdzute de Catalogul privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin HG 2.139/2004. Cu exceptia investitiilor imobiliare
la care au fost inregistrate cheltuieli din reevaluare, societatea utilizeaza aceleasi rate de
amortizare, atat in scopuri contabile cat si Tn scopuri fiscale.

Pentru calculul amortizarii imobilizarilor corporale a fost utilizata metoda liniara.

Terenurile si constructiile detinute in proprietate si incadrate la imobilizari corporale sunt
clasificate la investitii imobiliare, acestea fiind utilizate in scopul obtinerii de venituri din chirii
si pentru cresterea valorii capitalului, nefiind detinute Tn scopul producerii sau furnizarii de
bunuri sau servicii ori in scopuri administrative si nici pentru a fi vandute pe parcursul
desfasurarii normale a activitatii.

Cu exceptia investitiilor imobiliare, imobilizarile corporale sunt prezentate in bilant la
costul de achizitie diminuat cu amortizarea cumulata.

La sfarsitul exercitiului financiar al anului 2023, terenurile si constructiile inregistrate la
investitii imobiliare au fost reevaluate, fiind prezentate in bilant la valoarea justa. Investitiile
imobiliare preluate prin divizare de la Alber Holding Capital S.A. la data de 31.12.2024 au fost
reevaluate la societatea divizata la data de 31.12.2022.

In cursul exercitiului, s-a constatat faptul ci la momentul divizarii, dintr-o eroare nu au
fost transferate bunuri imobile constand 1n terenuri si constructii in valoare brutd totala de
259.178 lei. In baza actelor aditionale la proiectul de divizare si respectiv la protocolul de
predare-primire s-au inregistrat la Imotrust: investitii imobiliare 1n valoare de 257.156 lei, din
care 10.234 lei constructii si 258.879 lei terenuri; constructii in valoare de 299 lei; marfuri
(deseuri fier vechi) in valoare de 9.000 lei. Inregistrarea bunurilor transferate prin actul aditional
la protocolul de divizare s-a realizat la cost de achizitie pe seama primei de divizare (257.645
lei), respectiv pe seama conturilor de amortizare pentru activele amortizabile.

Reevaludrile la valoarea justa a investitiilor imobiliare au fost efectuate de evaluatori
autorizati ANEVAR, cu respectarea prevederilor subsectiunii 3.4.1. Reevaluarea imobilizarilor
corporale din OMFP 1.802/2004.

Evolutia rezervelor din reevaluare aferente investitiilor imobiliare se prezinta astfel:

soctate | o1 i T o] R | Sl
realizat Reevaluare | 31.12.2025

Rezerve din reevaluare-Total 8.101.545 443.835 0 0| 7.657.710

- Rezerve aferente terenuri 2.064.376 5.138 0 0 2.059.238

- Rezerve aferente constructii 6.037.169 438.697 0 0 5.598.472

Surplusul din reevaluare a fost capitalizat prin transferul la rezultatul reportat la scoaterea
din evidenta a activului aferent, respectiv pe mdsura amortizarii cu diferenta dintre amortizarea
calculata pe baza valorii contabile reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza costului
initial al activului.

3.1.3. Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare inregistrate in contabilitatea societatii, prezentate in bilantul
intocmit la data de 31.12.2025, se compun din: titluri de participare detinute la entitdti afiliate
(actiuni si parti sociale); alte titluri imobilizate, titluri de stat cu dobanzile aferente si garantii
constituite.
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Imobilizarile financiare recunoscute ca activ au fost inregistrate in contabilitate la costul
de achizitie, fiind prezentate in bilant la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate pentru
pierdere de valoare.

Incadrarea actiunilor detinute in portofoliul de tranzactionare la pozitia de imobilizari
financiare s-a realizat n baza intentiei declarate a conducerii entitdtii de a mentine aceste titluri
in portofoliu in scopul incasirii de dividende si nu in scop speculativ. In cursul exercitiului
financiar, au existat situatii in care unele pozitii din portofoliu au fost inchise pentru acoperirea
necesitatilor interne de finantare. Valoarea de inregistrare a actiunilor vandute in anul 2025 se
ridica la suma de 2.991.780 lei. Valoarea la cost de achizitie a actiunilor detinute la 31.12.2025
in portofoliul de tranzactionare la BVB este de 2.786.145 lei.

Societatea Imotrust SA a achizitionat de pe piata interna titluri de stat emise in EUR, cu
intentia de detinere pana la maturitate.

Titlurile de stat au fost inregistrate n contabilitate la valoarea care urmeaza a fi
rambursatd la scadenta, Tn conformitate cu prevederile Sectiunii 3.41 din OMFP 1.802/2014.
Diferenta Intre valoarea care urmeazd a fi rambursatd la scadentd si costul de achizitie a fost
recunoscutd ca o cheltuiald sau venit in avans, dupd caz, fiind amortizata liniar pe perioada
detinerii titlurilor pand la maturitate.

La data de 31 decembrie 2025 societatea detine in portofoliu titluri de stat in valoare de
1.245.100 EUR (6.348.142 lei), cu dobanzi aferente in suma de 38.387 EUR (195.718 lei).

La data de referinta a situatiilor financiare societatea Imotrust SA are 1n evidenta garantii
de buna executie si garantii constituite pentru furnizori de servicii si utilitati in suma de 99.712
lei.
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Titluri de participare detinute

-lei-
Titluri detinute Ajustiri de
Nr. . = ) . Valoare ..
ort Entitate Nums Valoare totala Procent de | depreciere Neti Observatii
. YA Nominala Achizitie detinere | constituite
1. | Via Projects Campus S.A. 6.507 | 6.507.000 6.507.000 90,00% 0| 6.507.000
2. | Via Carmina Residence S.A. 2.835| 2.835.000 2.835.000 90,00% 0| 2.835.000
3. | Smart Estate Developer S.A. 95.690 | 1.435.350 1.472.880 70,00% 0| 1.472.880
4. | CRM Engineering S.R.L. 95 950 10.165 89,62% 10.165 0
Total titluri detinute la entit:iti afiliate (cont 261) 10.778.300 | 10.825.045 10.165 | 10.814.880
5. | IFB Finwest 1.000.000 100.000 100.000 1,09% 100.000
6. | Registrul Independent Riavest S.R.L. 375 3.750 3.750 9,53% 3.750 0
7. | OMV Petrom SA 1.520.000 152.000 1.080.428 - 0| 1.080.428 | Tranzactionate
8. | Banca Transilvania SA 59.025 59.025 1.705.717 - 0| 1.705.717 | Tranzactionate
Total alte titluri imobilizate (cont 265) 314.775 2.889.895 3.750 | 2.886.145
Total titluri de participare detinute (ct. 261+265) 11.093.075 | 13.714.940 13.915 | 13.701.025
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3.2. Active circulante
3.2.1. Stocuri

Evidenta stocurilor se tine la cost de achizitie sau la cost de productie dupa caz, prin

utilizarea metodei inventarului permanent.

Costul stocurilor nefungibile a fost determinat prin identificarea specifica a costurilor

individuale.

In vederea determindrii costurilor bunurilor fungibile a fost utilizata metoda FIFO.

La data de 31 decembrie 2025, soldul ajustarilor pentru deprecierea stocurilor este 1n

suma de 74.313 lei.

Situatia stocurilor la data de 31 decembrie 2025 se prezinta astfel:

Specificatie Val.ogr.e la cost d.e Ajustari Yalqafe <

’ achizitie/productie realizabild neta

Materii prime (ct. 301) 597.082 0 597.082
Materiale consumabile (ct. 3021) 955 0 955
Produse in curs de executie (ct. 331) 16.036.606 74.313 15.962.293
Produse finite (ct. 345 — ct. 348) 54.188.094 0 54.188.094
Materii si materiale aflate la terti (ct. 351) 454.553 0 454.553
Marfuri (ct. 371) 4.098.691 0 4.098.691
Avansuri furnizori-cumparari de stocuri (ct. 4091) 1.589.325 0 1.589.325
Total 76.965.306 74.313 76.890.993

Produsele finite sunt prezentate in bilant la costul de productie. In creditul contului 348

— Diferente de pret la produse, sunt Inregistrate Tn corespondentd cu contul de produse finite
(345) valoarea lucrarilor ramase de efectuat, dupa efectuarea receptiei, la Ansamblul Rezidential
Nord One Timisoara. Valoarea lucrarilor ramase de efectuat la data de 31 decembrie 2025 sunt
estimate la 5.319.892 lei.

3.2.2. Creante

Conturile de creante sunt evidentiate in bilant la valoarea lor probabila de Tncasare. Pentru
creantele incerte au fost constituite ajustari pentru pierderi de valoare in suma totala de 1.812.434
lei.

Termenele de incasare a creantelor clienti sunt cuprinse in general 1n intervalul 0 — 30 de
zile. In functie de optiunile clientilor, se asigurd si posibilitatea de achitare a contravalorii
bunurilor achizitionate, in transe intr-o perioada de pana la trei ani.
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Creantele a caror decontare se face in functie de cursul unei valute sunt evaluate si
prezentate in bilant la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationala a Romaniei,

valabil la data incheierii exercitiului financiar.

Tranzactiile cu entitatile afiliate au fost incheiate Tn conditii competitive cu respectarea

principiului valorii de piata.

Componenta creantelor societatii IMOTRUST S.A. la data de 31 decembrie 2025:

Creante Valoavre AjUSt?ri p\r/(jllizilirfé

bruta depreciere de incasare

Avansuri furnizori pentru prestari de servicii 825.896 7.617 818.279
Clienti 9.908.017 0| 9.908.017
Clienti incerti 1.193.802 | 1.193.802 0
Creante 1n legatura cu personalul 140 0 140
Alte creante sociale-Indemnizatii de recuperat din FNUASS 45.920 0 45.920
Creante fata de bugetul de stat — TVA de recuperat 190.702 0 190.702
Creante fata de bugetul de stat — TV A neexigibila 33.414 0 33.414
Alte creante fatd de bugetul de stat si bugetele locale 890 0 890
Decontari cu entitdtile afiliate 1.530.673 0| 1.530.673
Decontari cu entitatile afiliate — dobanzi de incasat 4.019 0 4.019
Debitori diversi 3.176.681 611.015 | 2.565.666
Total creante 16.910.154 | 1.812.434 | 15.097.720

3.2.3.  Investitii pe termen scurt

La data de 31.12.2025, societatea IMOTRUST S.A. detinea depozite bancare pe termen
scurt Tn valoare totala de 6.770.530 lei, cu dobanzi aferente in suma de 2.093 lei acestea fiind

eqe g

3 LVEPL)

ege g

eqe oy

anuale la cursul de schimb valutar, comunicat de Banca Nationald a Romaéniei, valabil pentru

data incheierii exercitiului financiar.

inregistrate ca venituri sau cheltuieli financiare, ale perioadei, dupa caz.

3.3. Cheltuieli in avans

eqe oy

In conformitate cu principiul potrivit caruia informatiile prezentate trebuie sa fie in

concordantd cu fondul economic al operatiunilor si tranzactiilor, la cheltuieli in avans sunt
inregistrate: prime de asigurare ale bunurilor; onorarii notariale achitate in cadrul unor
promisiuni de vinzare-cumpadrare care urmeaza a fi incluse la data achizitiei bunurilor in costul

10



IMOTRUST S.A.

Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

de achizitie al acestora si alte cheltuieli achitate in exercitiul de raportare, dar care sunt aferente

exercitiilor financiare urmatoare.

Din totalul de 72.392 lei prezentat in bilant la cheltuieli in avans, suma de 67.001 lei va
fi reluata la cheltuieli in contul de profit si pierdere intr-o perioadd mai mica de un an.

3.4. Datorii

La alte Tmprumuturi si datorii asimilate sunt Tnregistrate garantii retinute pentru spatiile
inchiriate si garantii de buna executie retinute de la prestatori de servicii.

Termenele de decontare a facturilor primite de la furnizori se incadreaza in general in

intervalul 0 — 30 de zile.

Sumele prezentate in contul 419 — Clienti creditori reprezinta avansuri incasate de la
clienti in baza promisiunilor de vanzare cumparare incheiate pentru livrarea bunurilor imobile

dezvoltate de societate.

Datoriile a caror decontare se face in functie de cursul unei valute sunt evaluate si
prezentate in bilant la cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationala a Romaniei,

valabil la data incheierii exercitiului financiar.

Tranzactiile cu entitatile afiliate au fost Incheiate in conditii competitive cu respectarea

principiului valorii de piata.

Componenta datoriilor societdtii IMOTRUST S.A. la data de 31.12.2025:

. Sold 1a Termen de exigibilitate
Datorii
31.12.2025 | Sub1an | Peste 1 an
0 1 2 3

Total din care: 31.508.789 | 31.383.354 125.435
Alte datorii asimilate — garantii 275.694 150.259 125.435
Furnizori 1.287.674 | 1.287.674 0
Furnizori — facturi nesosite 563.475 563.475 0
Clienti - creditori 19.384.027 | 19.384.027 0
Datorii in legatura cu personalul 5.357 5.357 0
Contributii de asigurari sociale 12.112 12.112 0
Contributia asiguratorie pentru munca 86 86 0
Impozit pe profit 889.912 889.912 0
TVA de plata 1.137.753 | 1.137.753 0
Impozit pe veniturile din salarii 1.982 1.982 0
Alte impozite si taxe datorate bugetului de stat 56.025 56.025 0
Decontdri cu entitati afiliate - Imprumuturi 3.568.950 | 3.568.950 0
Decontari cu entitdtile afiliate — dobanzi de plata 28.380 28.380 0
Dividende de plata 3.138.988 | 3.138.988 0
Creditori diversi 507.374 507.374 0
Datorii aferente dividende interimare primite 651.000 651.000 0

Creditele bancare contractate pentru finantarea proiectelor imobiliare dezvoltate de cétre
societate au fost rambursate integral in cursul anului 2025.
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In cursul exercitiului financiar 2025 au fost primite de la una din societatile la care se detin
titluri de participare dividende interimare in valoare de 651.000 lei, care urmeaza a fi regularizate
si recunoscute la venituri financiare curente in anul 2026 la data aprobarii situatiilor financiare
anuale ale respectivei societati.

3.5. Provizioane

In vederea acoperirii pierderilor ce urmeazi a fi generate de trecerea cu titlu gratuit in
proprietatea distribuitorilor de utilitati, precum si pentru cheltuielile viitoare aferente imobilelor
predate, in cursul exercitiului financiar al anului 2025 au fost constituite, in conformitate cu
politicile contabile aprobate de conducerea societatii, provizioane in suma de 82.941 lei.

In urma predarii catre unitatile administrativ teritoriale a obiectivelor finalizate,
concomitent cu descarcarea acestora din gestiune, au fost reluate la venituri provizioane Tn suma
de 76.453 lei.

La data de 31.12.2025 provizioanele constituite pentru acoperirea pierderilor generate de
predarea cu titlu gratuit a obiectivelor mentionate si pentru acoperirea cheltuielilor viitoare sunt
in suma de 1.007.733 lei.

Pentru rezervele legale deduse la calculul profitului impozabil in anul 2025 au fost
constituite provizioane pentru impozite in suma de 135.042 lei.

Situatia constituirii si anularii provizioanelor se prezinta astfel:

Specificati Sold la Constituiri Reluari la Sold la

R 01.01.2025 | O venituri | 31.12.2025
Provizioane pentru impozite 495.406 135.042 0 630.448
Provizioane pentrg fson.c.edu dfe qdlhna 205.382 0 205.382 0
neefectuate si bonificatii salariati
Provizioane pentru cheltuieli viitoare 1001245 | 82941 | 76453 | 1.007.733
si obiective de predat cu titlu gratuit
Total: 1.702.033 217.983 281.835 | 1.638.181

3.6. Subventii pentru investitii si Venituri in avans

La venituri Tn avans sunt inregistrate Tn cea mai mare parte (3.701.867 lei) sume preluate
in anul 2023 1n cadrul unui transfer de active. Suma se va relua la venituri la momentul cedarii
catre asociatii de proprietari si descarcarii din gestiune a unor terenuri preluate in cadrul aceluiasi
transfer de active si inregistrate la marfuri in valoare de 3.701.867 lei.

La venituri in avans au fost Inregistrate, de asemenea, conform prevederilor Sectiunii
3.41 din OMFP 1.802/2014, diferenta dintre valoarea care urmeaza a fi rambursata la scadenta a
titlurilor de stat si costul de achizitie a acestora. Aceasta diferentd se amortizeaza (se reia la
venituri) liniar pe perioada detinerii titlurilor pana la maturitate. Valoarea neamortizata a
diferentelor in sold la data de 31.12.2025 este de 90.802 lei.

La data de 31 decembrie 2025, soldul contului de subventii pentru investitii este de
1.902.690 lei, prezentand urmatoarea structura:
 Finantari nerambursabile (1.683.246 lei): Sume preluate prin fuziune de la o entitate din
grup, ce urmeaza a fi recunoscute la venituri pe masura amortizarii activelor finantate;
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+ Plusuri de inventar (216.631 lei): Terenuri identificate la inventariere, aflate in
proprietatea societatii, dar neinregistrate anterior. Suma de 216.631 lei urmeazd a fi
reluata la venituri la data valorificarii respectivelor terenuri;

« Alte subventii (2.813 lei): Prima de casare in curs de reluare la venituri.

Din totalul de 1.902.690 lei, suma de 125.425 lei, urmeaza a fi reluata la venituri in

exercitiul financiar urmator, iar suma de 1.777.265 lei va fi recunoscutd la venituri intr-o
perioadd mai mare de un an.

3.7. Capitaluri proprii
Structura actionariatului societdtii IMOTRUST S.A. la data de 31.12.2025, se prezinta
astfel:
Actionari Nr. actiuni Valoare capital Procent de
’ detinute social detinuta (lei) detinere

Societati private 520.488.081 52.048.808 86,64 %
Persoane fizice 74.384.497 7.438.450 12,38%
Statul Roméan 3.473.818 347.382 0,58%
Alte entitati 2.424.529 242.453 0,40%
Total: 600.770.925 60.077.093 100,00 %

elemente:
Capital subscris varsat 60.077.093 lei;
Prime de fuziune/divizare 1.707.997 lei;
Prime de aport 569.875 lei;
Rezerve din reevaluare 7.657.710 lei;
Rezerve legale 3.940.295 lei;
Actiuni proprii detinute pe termen scurt -148.184 lei;

Capitalul propriu al societatii IMOTRUST S.A. la 31.12.2025 cuprinde urmatoarele

Rezultat reportat — profit

Rezultat reportat - surplus realizat din rezerve reevaluare

5.673.449 lei;
3.440.335 lei;

Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii 624.803 lei;
Rezultat curent — profit an 2025 14.707.694 lei;
Repartizarea profitului (rezerve legale) -844.012 lei

Total capital propriu 97.407.055 lei.

Rezervele din reevaluare constituite sunt aferente terenurilor si constuctiilor aflate in

proprietatea societatii clasificate la investitii imobiliare. Evolutia acestor rezerve in anul 2025 a
fost prezentata la pct. 3.1.2. — Imobilizari corporale.

Societatea IMOTRUST S.A. a constituit Tn exercitiului financiar al anului 2025 rezerve

legale 1n valoare de 844.012 lei, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.
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IVv. Informatii cu privire la elementele prezentate in contul de profit si
pierdere
4.1. Activitatea de exploatare

Cifra de afaceri a societdtii IMOTRUST S.A. repartizatda pe segmente de ativitate se
prezinta astfel:

- Venituri din vanzarea produselor finite 50.339.747 lei;
- Venituri din servicii prestate 45.674 lei;
- Venituri din inchirierea activelor detinute 799.706 lei;
- Venituri din vanzarea marfurilor 426.742 lei;
- Reduceri comerciale acordate -47.994 lei;
Total cifra de afaceri 51.563.875 lei

In cursul anului 2025 au fost reflectate in debitul contului de profit si pierdere al perioadei
costuri aferente stocurilor de produse finite vandute Tn suma de 6.659.363 lei.

Societatea a Inregistrat in cursul anului 2025 venituri din penalitati facturate clientilor in
suma de 573.426 lei.

Veniturile totale din exploatare inregistrate de societatea Imotrust S.A. in anul 2025 sunt
in suma de 45.826.913 lei.

Cheltuielile totale aferente activitatii de exploatare desfasurate Tn anul 2025 sunt in suma
de 32.080.330 lei, fiind reprezentate de:

- Cheltuieli materiale, din care 4.515.361 lei;
- cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile 3.949.157 lei;
- cheltuieli privind marfurile 263.633 lei;
- Cheltuieli cu servicii executate de terti, din care 22.659.752 lei;
- cheltuieli cu chiriile 43.811 lei;
- cheltuieli de management 2.980.413 lei;
- cheltuieli de marketing 916.916 lei;
- Cheltuieli cu alte impozite si taxe 847.922 lei;
- Cheltuieli cu personalul 672.833 lei;
- Ajustari de valoare a imobilizarilor 2.800.107 let;
- Pierderi din creante si ajustari de valoare a creantelor 140.948 lei;
- Cheltuieli cu sponsorizarile acordate 431.706 lei;
- Alte cheltuieli din exploatare 75.553 lei;
- Ajustari privind provizioanele -63.852 lei.

In conformitate cu prevederile pct. 243 alin. (2) din reglementirile contabile aprobate
prin OMFP 1.802/2014, 1n contul de profit si pierdere a fost prezentat doar castigul obtinut in
urma valorificarii prin vanzare a imobilizarilor corporale detinute, determinat ca diferenta intre
veniturile generate prin valorificare si valoarea neamortizati a acestora. In cursul exercitiului
financiar al anului 2025 au fost realizate venituri din valorificarea activelor imobilizate detinute
1n suma de 530.201 lei, cheltuielile aferente acestora fiind de 329.124 lei, rezultand astfel un
castig reflectat in contul de profit si pierdere al perioadei in suma de 201.077 lei.

Societatea Imotrust S.A. inregistreaza in anul 2025 un profit aferent activitdtii de
exploatare in suma de 13.746.583 lei, generat de valorificarea activelor detinute la un pret mai
mare decat costul de achizitie sau productie, dupa caz.
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4.2. Activitatea financiard

Veniturile financiare obtinute de societatea IMOTRUST S.A. sunt in suma de 8.117.434
lei, fiind compuse din:

- Venituri din dividende 2.923.998 lei;
- Venituri din investitii financiare cedate 3.735.653 lei;
- Venituri din dobanzi 447.220 lei;
- Venituri din diferente de curs valutar 665.738 lei;
- Alte venituri financiare (actiuni primite cu titlu gratuit) 344.825 lei;

Cheltuielile financiare Tnregistrate in cursul exercitiului financiar 2025 sunt In suma de
4.983.781 lei si sunt compuse din:

- Cheltuieli privind investitiile financiare cedate 3.638.007 lei;
- Cheltuieli privind dobanzile 890.469 lei;
- Cheltuieli privind sconturile acordate 35.686 lei;
- Cheltuieli din diferente de curs valutar 436.642 lei;
- Ajustari de valoare -17.023 lei.

Cheltuielile cu sconturile acordate reprezinta reduceri acordate clientilor pentru plata
inainte de termen conform clauzelor din contractele incheiate.

Societatea IMOTRUST S.A. a obtinut din activitatea financiard desfasuratd un profit in
valoare de 3.133.653 lei.

Veniturile prezentate in Contul de profit si pierdere, recunoscute cu respectarea
prevederilor pct. 19. alin. (3) din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale,
aprobate prin OMFP 1.802/2014, sunt in valoare totala de 53.944.347 lei.

Cheltuielile au fost recunoscute si prezentate in Contul de profit si pierdere in
conformitate cu prevederile pct. 19. alin. (4) din reglementari, fiind Tn suma totala de 37.064.111
lei.

Profitul brut obtinut de societatea IMOTRUST S.A. in exercitiul financiar al anului 2025
este Tn suma de 16.880.236 lei, la care s-a calculat, in conformitate cu prevederile fiscale in
vigoare, un impozit pe profit de 2.172.542 lei, rezultand astfel un profit net de 14.707.694 lei.

Determinarea rezultatului nu a fost afectata de evaluari ale elementelor, efectuate prin
derogare de la principiile contabile generale si regulile contabile de evaluare.

V. Repartizarea profitului

In cursul exercitiului financiar al anului 2025 societatea IMOTRUST S.A. a inregistrat
un profit net de 14.707.694 lei.

Conform propunerii Consiliului de administratie al societdtii, profitul urmeaza a fi
repartizat cu respectarea prevederilor legale, astfel:

Destinatia profitului Suma (lei)
Profit net de repartizat: 14.707.694
- Rezerve legale — conform prevederilor legale 844.012
- Profit nerepartizat — utilizat ca surse proprii de finantare 13.863.682
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

VI Participatii si surse de finantare

Capitalul social subscris varsat al societatii IMOTRUST S.A. este in suma de 60.077.093
lei divizat in 600.770.925 actiuni, In valoare nominald de 0,10 lei fiecare. Structura
actionariatului societdtii a fost prezentata la punctul 3.6. — Capitaluri proprii.

Finantarea activitdtii societatii s-a realizat Tn cea mai mare parte din surse proprii, partial
din credite bancare si din creditele comerciale obtinute de la furnizori.

VIIL Informatii privind salariatii si membrii organelor de conducere

Societatea inregistreaza 1n exercitiul financiar 2025 un numar mediu de 7 salariati.

Salariile brute platite salariatilor Tn anul 2025 sunt in suma de 611.684 lei.

In contul de profit si pierdere au fost prezentate la cheltuieli de management
indemnizatiile platite persoanelor fizice in baza contractelor de management administrare in
suma bruta totala de 68.686 lei, acestea fiind considerate din punct de vedere fiscal asimilate
drepturilor salariale.

Societatea inregistreaza cheltuieli cu asigurarile sociale in suma de 31.459 lei.

Tichetele de masa acordate salariatilor sunt n suma de 29.690 lei.

Administrarea societatii este asigurata de catre un consiliu de administratie compus din
3 membri. Mandatul consiliului de administratie este valabil pana la data de 30.05.2026.

Societatea nu a acordat credite directorilor si membrilor Consiliului de Administratie $i
nu si-a asumat obligatii de genul garantiilor sau a altor angajamente Tn numele acestora.

VIII. Indicatori economico — financiari

8.1. Indicatori de structura ai activului

Ponderea activelor imobilizate:

Active imobilizate 100 36,836.132
X = —
Active totale 136.294.384

x 100 =27,03%

Ponderea activelor circulante:

Active circulante 100 99.340.860
X =
Active totale 136.294.384

x 100 =72,89%

8.2. Indicatori de lichiditate
a) Indicatorul lichiditatii curente:
Active curente 99.34.0.860

= =317
Datorii curente 31.383.354

Acesta este indicatorul standard pentru masurarea lichiditatii si reflectd masura in care
activele curente oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.

Se apreciaza ca nivelul acestui indicator este bine sd fie > 1, plecand de la constatarea
practica privind imposibilitatea de a asigura lichiditatea unor active circulante in anumite
momente in timp ce exigibilitatile sunt sigure.

b) Indicatorul lichiditatii imediate:
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

Active curente — Stocuri  99.340.860—76.890.993
Datorii curente B 31.383.354 B

b

Se inregistreaza o scddere fatd de anul precedent atat a lichiditatii curente cat si a celei
imediate, datorata in principal cresterii usoare a volumului datoriilor curente, respectiv a scaderii

e1e g

8.3. Indicatori de risc
a) Indicatorul gradului de indatorare:

Capitalul imprumutat 0 125.435
X =
Capital propriu 97.407.055

x 100 =0,13%

Capital imprumutat luat 1n calcul este echivalentul datoriilor cu termen de plata mai mare
de un an.

Indicatorul arata cat la suta raportat la capitalurile proprii reprezintd datoriile cu termen
de plata mai mare de un an si posibilitatea acoperirii acestora din rezerve si capitalul social. Se
recomanda ca indicatorul sa nu aiba o valoare mai mare de 30%.

b) Gradul de indatorare

Datorii total 31.508.789
atori totale x 100

: ; = x 100 =32,35%
Capital propriu 97.407.055

8.4. Indicatori de activitate

» Viteza de rotatie a debitelor clienti:

Sold mediu clienti 8.744.076
- — X365=—""
Cifra de afaceri 51.563.875

X 365 =62 zile

Viteza de rotatie a debitelor - clienti calculeazd eficacitatea entitdtii in colectarea
creantelor sale si exprima numadrul de zile pand la data la care debitorii isi achitd datoriile cétre
entitate.

Indicatorul este influentat si de politica de creditare a clientilor societatii, acestia avand
optiunea de a achizitiona bunurile imobile in rate.

O valoare 1n crestere a indicatorului vitezei de rotatie a clientilor poate indica probleme
legate de controlul creditului acordat clientilor si Tn consecintad creante mai greu de Tncasat.

» Viteza de rotatie a creditelor furnizor:

i i i 932.261
Soldmediufurnizori  y 3¢5 222200 ¢ 365 11 sile
Achizitii de bunuri si servicii 29.387.703

Viteza de rotatie a creditelor-furnizor - aproximeaza numarul de zile de creditare pe care
entitatea il obtine de la furnizorii sai.

» Viteza de rotatie a activelor imobilizate:

Cifrade afaceri  51.563.875 .
. - = = 1,40 ori
Active imobilizate 36.836.132
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

Indicatorul exprima numarul de rotatii efectuate de activele imobilizate pentru realizarea
cifrei de afaceri. De asemenea, se evalueaza eficienta managementului activelor imobilizate prin
examinarea valorii cifrei de afaceri generate din exploatarea acestora.

» Viteza de rotatie a activelor totale:

Cifra de afaceri 51.563.875
Total active ~ 136.249.384

0,38 ori

Indicatorul evalueaza eficienta managementului activelor totale prin examinarea valorii
cifrei de afaceri generate de activele entitatii.

8.5. Indicatori de profitabilitate
- Rentabilitatea capitalului angajat:

Profit inaintea platii dobanzii si a impozitului pe profit 17.770.705
Capitalul angajat © 97.532.490

0,18

Capitalul angajat a fost determinat prin insumarea capitalurilor proprii si a datoriilor cu
termen de plata mai mare de un an.

Indicatorul reprezinta profitul pe care il obfine entitatea din banii investiti In afacere.
» Marja profitului net:

Profit net 14.707.694

Cifra de afaceri X 100= 51.563.875

X 100 =28,52%

> Rentabilitatea activelor:

Profit net 14.707.694

— X 100 =——X 100 =10,79%
Total active 136.249.384

» Rentabilitate financiara:

Profit net 14.707.694
- : - X100=—7"—"—
Capitaluri proprii 97.407.055

X 100 =15,10%

Rata rentabilitatii financiare permite aprecierea eficientei investifiilor de capital ale
actionarilor si oportunitatea menginerii acestora, calculandu-se ca raport intre rezultatul net al
exercitiului financiar si capitalul propriu.

Aceasta ratd constituie un indicator relevant in aprecierea pozitiei intreprinderii pe piata.
O remunerare in crestere a capitalurilor investite asigura:

» un acces facil la resurse financiare datoritd increderii proprietarilor actuali de a
reinvesti in intreprindere $i a potentialilor investitori — detinatori de resurse financiare
disponibile pentru plasamente;

» capacitatea de dezvoltare.

> Rentabilitate economica:

Profit brut 16.880.236

— X 100 =—— X 100 =12,39%
Total active 136.249.384
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IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

Rata rentabilitatii economice reflecta raportul dintre un rezultat economic si mijloacele
economice angajate pentru obfinerea acestuia.

9. Alte informatii

9.1.  Relafia cu filiale, entitati afiliate, entitati asociate si alte entitiati din cadrul
grupului

Situatia privind titlurile de participare detinute de societatea IMOTRUST S.A. la entitati
din cadrul grupului este prezentata la pct. 3.1.3.1. - Titluri de participare detinute.

La data de 31 decembrie 2025 societatea are contractat un Tmprumut pe termen scurt de
la o entitate afiliata nerezidenta din cadrul grupului in suma de 700.000 EUR (3.568.950 lei).

Creantele de incasat reprezentand finantari acordate unei filiale in sold la 31 decembrie
2025 sunt in suma de 1.319.431 lei, din care debit principal 1.315.413 lei si dobanda calculata
de 4.018 lei.

In cadrul desfasurdrii activitatii curente a societatii au fost achizitionate de la entititi din
cadrul grupului bunuri si servicii in valoare totald inclusiv TVA de 5.105.000 lei.

Valoarea totald, inclusiv TV A, facturata de societatea IMOTRUST S.A. catre entitati din
cadrul grupului este de 1.927.516 lei, reprezentand: vanzare de active, chirii si alte servicii
prestate conform contractelor incheiate.

Toate tranzactiile incheiate cu persoanele afiliate s-au incheiat in conditii competitive, cu
respectarea principiului valorii de piata.

9.2. Reorganizari si achizitii

La data de 31.12.2024 societatea Imotrust S.A. a preluat in calitate de societate
beneficiard o parte din activele si pasivele societatii Alber Holding Capital S.A. care s-a divizat
partial.

In cursul anului 2025, s-a constatat faptul ca la momentul divizarii, dintr-o eroare nu au
fost transferate bunuri imobile constand 1n terenuri si constructii in valoare brutd totala de
259.178 lei. In baza actelor aditionale la proiectul de divizare si respectiv la protocolul de
predare-primire s-au inregistrat la Imotrust: investitii imobiliare 1n valoare de 257.156 lei, din
care 10.234 lei constructii si 258.879 lei terenuri; constructii in valoare de 299 lei; marfuri
(deseuri fier vechi) in valoare de 9.000 lei. Inregistrarea bunurilor transferate prin actul aditional
la protocolul de divizare s-a realizat la cost de achizitie pe seama primei de divizare (257.645
lei), respectiv pe seama conturilor de amortizare pentru activele amortizabile.

9.3. Aspecte fiscale

Din punct de vedere fiscal societatea IMOTRUST S.A. este inregistrata ca platitoare de
impozit pe profit.

Pentru exercitiul financiar 2025 societatea IMOTRUST S.A. a calculat in conformitate
cu prevederile fiscale in vigoare un impozit pe profit in suma de 2.172.542 lei. In conformitate
cu prevederile OUG 153/2020 a fost aplicata o reducere de 2% a impozitului pe profit, respectiv
44.338 lei.

Rezultatul fiscal a fost stabilit conform prevederilor fiscale in vigoare, respectiv ale
Titlului II din Legea 227/2015, privind Codul fiscal, acesta nefiind afectat de evaluari ale
elementelor, efectuate prin derogare de la principiile contabile generale si regulile contabile de
evaluare.

19



IMOTRUST S.A.
Note explicative la Situatiile financiare anuale la 31.12.2025

Impozitele, taxele si contributiile datorate bugetului consolidat al statului si bugetelor
locale au fost stabilite si achitate conform prevederilor Legii 227/2015, privind Codul fiscal.

94. Angajamente si garantii acordate

Pentru creditele bancare contractate au fost constituite garantii reprezentate de ipoteci
mobiliare asupra incasarilor si soldurilor conturilor bancare, ipoteci reale imobiliare asupra unor
imobile, precum si asupra unor constructii viitoare aferente unor proiecte rezidentiale. Urmare a
achitarii integrale a creditului bancar contractat ipotecile au fost radiate.

9.5. Evenimente ulterioare datei bilantului

Prin Hotérarea AGA nr. 4 din 9 februarie 2026 a societatii Via Carmina Residence SA
capitalul social al acestei filiale a fost majorat cu 200.000 lei, prin emiterea a 200 noi actiuni cu
valoarea nominald de 1.000 lei/actiune, cu pastrarea cotelor de participare initiale ale
actionarilor. Societatea Imotrust SA a primit ca urmare a majorarii aportului 180 de noi actiuni
in valoare nominala totala de 180.000 lei.

La inceputul lunii februarie 2026 societatea Imotrust SA a restituit integral imprumutul
in suma de 700.000 EUR contractat de la o entitate nerezidenta din cadrul grupului.

Nu au fost constatate alte evenimente ulterioare datei bilantului care sa afecteze in mod
semnificativ informatiile prezentate in cadrul situatiilor financiare.

Societatea IMOTRUST S.A. nu a fost afectatd Tn mod deosebit de criza internationald
generatd de conflictul din Ucraina sau de criza generatd de conflictul din Iran. Totusi exista riscul
ca beneficiarii sd achite cu o oarecare intarziere contravaloarea bunurilor si serviciilor prestate.
Cu toate acestea, in opinia conducerii, echilibrul financiar pe termen lung al societatii nu va fi
afectat.

Arad la 30 martie 2026
Reprezentant Administrator: Intocmit:
Berar Luisa-Maria MODEL CONT SRL
Nr. CECCAR: 7551/2011
Expert contabil

Ec. Motrea Dumitru-Macedon

of—
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Anexa la Raportul Anual 2025 al CA IMOTRUST SA

Subscrisa IMOTRUST SA avand sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei nr. 55, J1991000541026, CUI
1680630, prin reprezentant BERAR LUISA MARIA, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie,
declaram ca a fost inceputa implementarea principiilor de guvernanta corporativa pentru AeRO la nivel de societate si

vom continua demersurile pana la implementarea deplina a acestora.

Prevederile de indeplinit pentru respectarea Principiilor de Guvernanta
Corporativa AeRO

Respecta

Nu respecta
sau
respecta
partial

Motivul pentru
neconformitate

A.1. Societatea trebuie sa detina un regulament intern al Consiliului care sa includa
termeni de referinta cu privire la Consiliu si la functiile de conducere cheie ale
societatii. Administrarea conflictului de interese la nivelul Consiliului trebuie, de
asemenea, sa fie tratat in regulamentul Consiliului.

DA

A.2. Orice alte angajamente profesionale ale membrilor Consiliului, inclusiv pozitia
de membru executiv sau neexecutiv al Consiliului in alte societati (excluzand filiale
ale societatii) si institutii non-profit, vor fi aduse la cunostinta Consiliului inainte de
numire si pe perioada mandatului.

DA

A.3. Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul cu privire la orice legatura
cu un actionar care detine direct sau indirect actiuni reprezentand nu mai putin de 5%
din numarul total de drepturi de vot. Aceasta obligatie are in vedere orice fel de
legatura care poate afecta pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin de decizii ale
Consiliului.

DA

A.4. Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc o evaluare a Consiliului, sub
conducerea presedintelui. Trebuie sa contina, de asemenea, numarul de sedinte ale
Consiliului.

RESPECTA
PARTIAL

In raportul Consiliului de
Administratie se precizeaza
ca au fost adoptate pentru
perioada 01.01.2025 —
31.12.2025: 41 de Decizii
ale Consiliului de
Administratie. Nu a avut
loc o evaluare a Consiliului
de Administratie in anul
2025.
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A.5. Procedura privind cooperarea cu Consultantul Autorizat pentru perioada in care
aceasta cooperare este impusa de Bursa de Valori Bucuresti

DA

B.1. Consiliul va adopta o politica astfel incat orice tranzactie a societatii cu o filiala
reprezentand 5% sau mai mult din activele nete ale societatii, conform celei mai
recente raportari financiare, sa fie aprobata de Consiliu.

DA

B.2. Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o structura organizatorica separata
(departamentul de audit intern) din cadrul societatii sau prin serviciile unei terte parti
independente, care va raporta Consiliului, iar, in cadrul societatii, ii va raporta direct
Directorului General.

DA

C.1. Societatea va publica in raportul anual o sectiune care va include veniturile
totale ale membrilor Consiliului si ale directorului general aferente anului financiar
respectiv si valoarea totala a tuturor bonusurilor sau a oricaror compensatii variabile
si, de asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru calcularea veniturilor mentionate
mai sus.

DA

D.1. Suplimentar fata de informatiile prevazute in prevederile legale, pagina de
internet a societatii va contine o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, atat in
limba romana cat si in limba engleza, cu toate informatiile relevante de interes pentru
investitori, incluzand:

DA

D.1.1. Principalele regulamente ale societatii, in particular actul constitutiv si
regulamentele interne ale organelor statutare

DA

D.1.2. CV-urile membrilor organelor statutare

DA

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice

DA

D.1.4. Informatii cu privire la adunarile generale ale actionarilor: ordinea de zi si
materialele aferente; hotararile adunarilor generale

DA

D.1.5. Informatii cu privire la evenimente corporative precum plata dividendelor sau
alte evenimente care au ca rezultat obtinerea sau limitari cu privire la drepturile unui
actionar, incluzand termenele limita si principiile unor astfel de operatiuni

DA

D.1.6. Alte informatii de natura extraordinara care ar trebui facute publice: anularea/
modificarea/ initierea cooperarii cu un Consultant Autorizat; semnarea/ reinnoirea/
terminarea unui acord cu un Market Maker

NU

Nu a fost cazul

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o functie de Relatii cu Investitorii si sa includa in
sectiunea dedicata acestei functii, pe pagina de internet a societatii, numele si datele
de contact ale unei persoane care are capacitatea de a furniza, la cerere, informatiile
corespunzatoare

DA

D.2. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica de dividend a societatii, ca un set
de directii referitoare la repartizarea profitului net, pe care societatea declara ca o va

DA
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respecta. Principiile politicii de dividend trebuie sa fie pu blicate pe pagina de
internet a societatii.

D.3. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu privire la prognoze si daca
acestea vor fi furnizate sau nu. Prognozele reprezinta concluziile cuantificate ale
studiilor care vizeaza determinarea impactului total al unei liste de factori referitori la
o perioada viitoare (asa-numitele ipoteze). Politica trebuie sa prevada frecventa,
perioada avuta in vedere si continutul prognozelor. Prognozele, daca sunt publicate,
vor fi parte a rapoartelor anuale, semestriale sau trimestriale. Politica cu privire la
prognoze trebuie sa fie publicata pe pagina de internet a societatii.

RESPECTA
PARTIAL

Societatea publica
anual Planul de afaceri
si bugetul de venituri
si cheltuieli pentru
decadele ulterioare
publicarii iar in cadrul
construirii Planului de
afaceri se iau in calcul
prognoze, studii pe
sectoarele de referinta
si cel putin riscurile
mentionate in Raportul
Anual. Toate cele de
mai sus sunt
reanalizate trimestrial
in intrunirile CA de
aprobare BPD, unde se
reprognozeaza profitul
pana la finalul
Proiectului. Rezultate
sunt publicate pe site-
ul Societatii in cadrul
Rapoartelor
trimestriale.

D.4. O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei adunari generale astfel incat
sa permita participarea unui numar cat mai mare de actionari.

DA

D.5. Rapoartele financiare vor include informatii atat in romana cat si in engleza, cu
privire la principalii factori care influenteaza schimbari la nivelul vanzarilor,
profitului operational, profitului net sau orice alt indicator financiar relevant.

RESPECTA
PARTIAL

Rapoartele financiare
contin informatii
exclusiv in limba
romana motivat de
faptul ca majoritatea
actionarilor sunt
romani
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D.6. Societatea va organiza cel putin o intalnire/ conferinta telefonica cu analisti si
investitori, in fiecare an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi publicate in
sectiunea Relatii cu Investitorii de pe pagina de internet a societatii, la momentul
respectivei intalniri/ conferinte telefonice.

NU

Presedinte Consiliu Administratie,

Secretar tehnic CA:

c.j Ionescu Serena
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DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/1991

S-au Tntocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2025 pentru:

Entitate: IMOTRUST S.A.

Judetul: 02--ARAD

Adresa: Mun. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 55, ap. 4, Judetul Arad
Numar din registrul comertului: J1991000541026

Forma de proprietate: Societate pe actiuni;

Activitatea preponderenta: 6812 Dezvoltare (promovare) imobiliara
Cod unic de inregistrare: 1680630

Subsemnata BERAR LUISA-MARIA 1n calitate de Presedinte Consiliul de
Administratie imi asum raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale

ale societdtii IMOTRUST S.A. la 31.12.2025 si confirm ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt
in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ale societatii IMOTRUST S.A. oferd o imagine
fidela a pozitier financiare, performantei financiare si a celorlalte informatii

referitoare la activitatea desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura

Director economic,
Bura Diana



RAPORT AL AUDITORULUI INDEPENDENT

Citre: actionarii IMOTRUST S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare anuale individuale

Opinie

1.

Am auditat Situatiile financiare anuale anexate ale IMOTRUST S.A., denumitd in
continuare Societatea, identificata prin codul unic de inregistrare fiscald nr. 1680630, cu
sediul social in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 55, Ap. 4, care cuprind bilantul prescurtat la data
de 31 decembrie 2025, contul de profit si pierdere, si notele explicative la aceeasi dat.

Situatiile financiare individuale anuale se caracterizeaz3 prin urmatorii indicatori:

e  Capitaluri proprii - total 97.407.055 lei
e Rezultat net (profit) 14.707.694 lei

in opinia noastr3, situatiile financiare anexate oferi o imagine fideld, sub toate aspectele
semnificative a pozitiei financiare a Societitii la data de 31 decembrie 2025 si a
performantei financiare a acesteia pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2025, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 (OMFP 1802/2014)
pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale
si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare si cu
politicile contabile prezentate in Notele 11, 111 si IV ale acestor situatii financiare.

Baza pentru opinie

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA-

uri) si Legea nr. 162/ 2017 (Legea). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde
sunt descrise detaliat in sectiunea ..Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare™ din Raportul nostru. Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului
Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standardele Internationale de
Etica pentru Contabili (Codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru
auditul ~ situatiilor financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit
responsabilitéile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA.

Credem cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

Atragem atentia asupra Notei 9.5. — Evenimente ulterioare datei bilanfului care evidentiaza
posibilele efecte economice care se pot rasfrange asupra Societdtii ca urmare a conflictului
din Ucraina si a crizei energetice globale generati de conflictul din Iran. Analizele Societitii
indica cé existd un grad de incertitudine nesemnificativi privind continuitatea activititii ca



urmare a efectelor economice generate de conflictele din Ucraina si Iran, echilibrul
financiar pe termen lung al Societatii nefiind afectat. Opinia noastrd nu este modificati in
legdtura cu acest aspect.

Alte aspecte

s

Acest raport este adresat actionarilor Societatii. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea
raporta actionarilor acele aspecte pe care trebuie sa le raportdim intr-un raport de audit
aferent situatiilor financiare anuale si nu in alte scopuri. In misura permisa de lege, nu
acceptam §i nu ne asumdm responsabilitatea decat fata de Societate si fatd de actionarii
acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare auditate ale Societd{ii nu sunt menite si prezinte pozitia financiara,
performania financiard §i un set complet de note explicative la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate In {ari si jurisdictii altele decat
Roménia. Din acest motiv, situatiile financiare anexate, nu sunt intocmite pentru uzul
persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania, inclusiv Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificirile si completdrile ulterioare.

Alte informatii — Administratorilor (Raportul directoratului)

9.

Administratorii (Directoratul) sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor
informatii. Acele alte informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile
financiare si raportul auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului n care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel
de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

in legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2025, responsabilitatea noastrd este si citim acele alte informatii si, in acest
demers, sa apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile
financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par
a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit §i raportam daci acesta a fost
intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu prevederile OMFP nr.
1802/2014, punctele 489-492 (reglementari contabile privind situatiile financiare anuale
individuale).

In baza exclusiv a activititilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor

financiare, in opinia noastra:

a) informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare:
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b) raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2025, ni se cere si raportam daca am identificat denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

ponsabilititii conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
nciare anuale

- Conducerea este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu Ordinul Ministrului F inantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificérile i completarile ulterioare si cu politicile contabile ale Societafii prezentate in
Notele II, 111 si IV la situatiile financiare si pentru acel control intern pe care Conducerea il
considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturiri
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare, Conducerea este responsabild pentru aprecierea
capacitdtii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, dacid este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitdtii pe baza
continuitaii activitatii, cu exceptia cazului in care Conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Societatea sau si opreasca operatiunile, fie nu are nicio altd alternativa realistd in afara
acestora.

.

- Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societitii.

Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

13

. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie
a faptului ci un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA) va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci aceasta exist. Denaturérile
pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daci se poate
preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

- Ca parte a unui raport de audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional
si menfinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

* Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectim si executim proceduri de audit ca raspuns
la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o
bazd pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzate
de frauda este mai ridicat decét cel de nededectare a unei denaturari semnificative cauzate
de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,



declarafii false si evitarea controlului intern.

. Tn;elegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitafii controlului intern al Societatii.

* Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de catre
Conducere.

* Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre conducere a
contabilitdfii pe baza continuitdtii activitatii si determinim, pe baza probelor de audit
obtinute, daca existd o incertitudine semnificativi cu privire la elementele sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluziondm ca existi o incertitudine semnificativa, trebuie
sd atragem atentia in Raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificim opinia.
Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data Raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa
nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

* Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii si mésura in care situaiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele de bazi intr-o maniera care realizeazi prezentarea fidela.

15. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata
$i programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
orice deficienfe semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul

auditului.
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