‘!\{z'\

e

Comunicat privind disponibilitatea raportului financiar trimestrial

Consiliul de Administratie al Societatii IMOTRUST S.A., persoana juridica romana cu
sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 55, Ap.4, jud. Arad, inregistrata la ORC Arad sub
nr. J1991000541026, cod unic de inregistrare 1680630, prin prezentul comunicat informeaza
ca raportul trimestrial aferent trimestrului I al anului 2026 este disponibil pe site-ul:

http://imotrustarad.ro/investitori/rapoarte-curente/ .

Presedinte Consiliul de Administratie,
Berar Luisg’Maria
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RAPORT TRIMESTRUL I

01 ianuarie — 31 martie 2026

I. INFORMATII GENERALE

Imotrust S.A. este un dezvoltator imobiliar cu o experienta de peste 25 de ani in domeniul constructiilor si al
dezvoltarilor imobiliare avand in acelasi timp o activitate semnificativd in managementul activelor de tip

nerezidential precum: hale industriale, terenuri agricole, spatii comerciale.

Parte a grupului privat Alber Holding si companie activa in cadrul Bursei de Valori Bucuresti, IMOTRUST

este nu doar un partener solid pentru dezvoltare, ci 0 companie care investeste in viitorul comunitatilor.

IMOTRUST este mai mult decat un dezvoltator imobiliar, este un promotor al unei vieti durabile si
echilibrate. Ne implicim activ in crearea de comunititi sustenabile si investim cu grija in educatie, cu

convingerea ca printr-o cooperare si integrare strategica putem realiza un impact pozitiv in societate.

Valorile Companiei sunt:

m Incredere

In mediul de afaceri, in dezvoltarea economicd a Romaéniei, in echipa noastra, in partenerii si clientii nostri.

s Loialitate si integritate
Fata de actionarii, clientii si partenerii nostri, a Companiei fatd de angajati si colaboratori si a acestora fata de

Companie.

m  Corectitudine si responsabilitate
Urmarind dezvoltarea comuna in conditii optime pentru toti cei implicati si asumandu-ne consecintele

actiunilor intreprinse.
m Adaptare si inovatie
In conditiile unei piete aflate in continua schimbare si dezvoltare.

m Performanta

Avand de fiecare datd in vizor obtinerea celui mai bun rezultat posibil in coordonatele temporale si financiare

asumate.
SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 4/15
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IMOTRUST

Raport privind rezultatele financiare aferente trimestrului I al anului 2026 conform Legii nr. 24/2017

privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd actualizata si a Regulamentului nr. 5/2018

privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata.

m Data raportului

Mai 2026
Perioada de referinta a raportului: 01 lanuarie

2026 — 31 Martie 2026

m Denumirea Societatii

Societatea IMOTRUST S.A. (denumitd in cadrul

raportului ,,Imotrust” sau ,,Compania”)

m Tip de societate

Societate pe actiuni

m Capitalul social

60.077.092,50 lei - capital social subscris si varsat;
600.770.925 - actiuni emise;

0,10 lei pe actiune valoare nominala.

m Inregistrari

Numar de ordine in Registrul Comertului: J1991000541026;

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO1680630;

m Activitate principala

Domeniul principal de activitate este: 6812 - Dezvoltare (promovare) imobiliara;

m Piata bursiera pe care se tranzactioneaza actiunile

Segmentul SMT, Categoria AeRO Premium (administratd de Bursa de Valori Bucuresti)- simbol

Segmentul SMT, Categoria AeRO Premium (administratd de Bursa de Valori Bucuresti) - simbol ARCV;

m Auditor financiar

Horga Consulting S.R.L.

m Auditor intern

Associeted Business Auditors S.R.L.

m Sediul social

Arad, str. B-dul Revolutiei, nr. 55, apart. 4, jud. Arad,

m Website m E-mail
www.imotrustarad.ro office@imotrustarad.ro
SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA

B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4
Cod postal 310130

www.imotrustarad.ro
office@imotrustarad.ro

Str. Armoniei, nr. 27A 5/15

Cod postal 300291
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II. IMOTRUST - CIFRE CHEIE in T1 2026

m Active totale: 26,5 milioane euro (fatd de 27,3 milioane euro la sfarsitul anului 2025)
m Cifra de afaceri: 6,1 milioane euro (in crestere cu +811% fata de T1 2025)
m ANC 21,3 milioane euro (in crestere cu +10% fata de sfarsitul anului 2025)

m Profit brut: 2,18 milioane euro (in crestere cu +1.239% fatd de T1 2025)

m VUANC: 0,1776 lei/actiune (in crestere cu +0,0186 lei/actiune fata de T1 2025)

III. IMOTRUST - EVENIMENTE CHEIE in T1 2026

Timisoara — Proiect imobiliar Nord One T1 2026

Activitatea de executie aferentd proiectului imobiliar Nord One a inregistrat progrese semnificative:
= Grad de realizare productie la 31.03.2026: 94% (47,58 M lei)
s Grad de realizare vanzari la 31.03.2026: 72% (96,77 M lei) din total 133 M lei.Stoc rdmas 36,23 M lei.
= In T1 s-au semnat 3 contracte noi (2 apartamente + 1 spatiu cu alta destinatie) in valoare de 3,2 M lei.
= Incasiri la predare: 21,57 M lei (29 unititi predate).
m Stoc valoric la 31.03.2026: 36,23 M lei.

s Nord One a participat la targul imobiliar din Timisoara din martie 2026.

Stadiu de executie:

= Finalizare lucrari de finisaje in apartamente si pregatirea apartamentelor catre clientii finali.

m Finalizare lucrari de spatii verzi si spatii comune.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 6/15
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Proiect Via Carmina Rezi dential Domus S2 T1 2026

s Pandla 31.03.2026 au fost vandute apartamentele si parcarile, cu exceptia a 2 apartamente valorificate in

T2 2026; vanzari totale pe proiect: 2,80 milioane euro.

m Proiectul este finalizat si are receptia cu autoritatile inca din trimestrul 1 al anului 2025.

Cartier Via Carmina Rezi dential (Zona IV + Zona VI) T1 2026 — Vladimirescu, Arad

= InT1 2026 au fost valorificate parcele viabilizate, la cheie, in valoare totala de 0,90 milioane euro, care

vor fi inregistrate ca venituri in perioadele urmatoare.

m  Stocul existent la finalul T1 2026 reprezinta nivelul de vanzari pentru urmatoarele aprox. 3 trimestre; se

lucreaza pentru obtinerea unui PUZ in Zona 8 (=162 parcele noi).

Cartier Via Carmina Comercial (Zona II + Zona VII) T1 2026 — Arad

m A fost autorizat proiectul de locuinte colective vandut catre SPV-ul Via Carmina Residence SA (Imotrust

SA — actionar majoritar): doud corpuri de cladire, 56 de apartamente.

= In T1 2026 au fost demarate lucririle de viabilizare cu retele edilitare de apa si canalizare pe strada

Aurora si drumul colector. Receptie estimata T2 2026.

m  Terenul intrd intr-o noud etapa de analizd si avizare PUZ pentru schimbarea functiunii din exclusiv

comercial in comercial la parter + locuinte P+3 — P+5. HCL estimat 30.06.2027.

Portofoliu Industrial si Terenuri Agricole T1 2026 — Arad

m  Terenuri extravilane (58,51 ha) destinate agriculturii / parc fotovoltaic, arendate integral (100%).
m  Vanzari T1 2026: 0,29 milioane euro — 7,8 ha din Horia la 3,5 euro/mp.

m Rata de ocupare hale industriale: 69%, venituri chirii 0,046 milioane euro in T1 2026. Compania
urmareste cresterea gradului de ocupare in lunile urmatoare prin repozitionarea activelor §i atragerea

de noi parteneri comerciali.
Evenimente:

m A fost demaratd actiunea de descircare arheologica pe terenul Zona VIII (promitent-cumparator).

Estimam obtinerea avizului de la Monumente anterior semnarii contractului, anterior 30.06.2026.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4 Str. Armoniei, nr. 27A 7/15
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IV.REZULTATE FINANCIARE AFERENTE TRIMESTRULUI I 2026

a) Elemente de bilant UM: mii lei

Evolutie % T1
Denumire indicator 31/03/2026 31/12/2025

2026 vs T4 2025

Active imobilizate, din care
Imobilizari necorporale
Imobilizari corporale

Imobilizari financiare

Active circulante, din care
Stocuri

Creante

Numerar si echivalente de numerar
Total active

Cheltuieli in avans

Datorii, din care

Imprumuturi bancare si obligatiuni
Datorii curente

Provizioane

Venituri in avans

Capitaluri proprii

48.370,46 36.836,13
22,89 24,98
16.237,28 16.466,55
32.110,29 20.344,60
84.368,81 99.340,86
60.516,83 76.891,00
16.247,67 15.097,72
7.604,31 7.352,15
132.739,27 136.177,00
596,72 72,39
19.335,62 31.508,79
125,43 125,43
19.210,19 31.383,36
1.638,18 1.638,18
5.660,54 5.695,36
106.701,65 97.407,05

+31%

-8%

-1%

+58%

-15%

-21%

+8%

+3%

-3%

+724%

-39%

0%

-39%

0%

-1%

+10%

Mai jos sunt evidentiate principalele aspecte care au influentat evolutia elementelor de bilant in T1 2026:

IV.a.1 Active imobilizate

= Imobilizarile necorporale au inregistrat o scadere de -8% comparativ cu finalul anului 2025, ca urmare

a amortizarii.

= Imobilizirile corporale au inregistrat o usoard scddere de -1%, reflectdnd amortizarea normala a

activelor fixe.

SC IMOTRUST SA ARAD

www.imotrustarad.ro B-dul Revolutiei, nr. 55, ap. 4
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= Imobilizarile financiare au inregistrat o crestere semnificativd de +58% fatd de finalul anului 2025,

determinata de aporturile de capital in filiale si de instrumente financiare cu grad scazut de risc.

IV.a.2 Active circulante

m  Stocurile au Inregistrat o scadere semnificativa de -21% fata de sfarsitul anului 2025, ca urmare a

predarilor de apartamente din proiectul Nord One Brediceanu (29 unitati predate).

m  Creantele s-au majorat cu +8% pe fondul noilor contracte semnate si al incasarilor partiale din

promisiunile bilaterale de vanzare-cumparare.

= Numerarul si echivalentele de numerar au inregistrat o usoara crestere de +3%, reflectand stabilitatea

fluxurilor operationale.

IV.a.3 Datorii

= Datoriile totale au scazut cu -39% fata de finalul anului 2025, ca urmare a rambursérii imprumuturilor

bancare aferente Nord One si a decontarii obligatiilor fata de furnizori.

m Provizioanele raman nemodificate in T1 2026.

b) Contul de profit si pierderi UM: mii lei

Evolutie % T1

Denumire indicator 31/03/2026 31/03/2025
2026 vs T1 2025
Venituri din exploatare, din care: 14.545,61 8.859,52 +64%
Cifra de afaceri 30.283.,47 3.322,27 +811%
Venituri af. costului productiei in curs de
) -15.925,85 3.580,36 n.a.
executie
Alte venituri din exploatare 187,99 1.956,89 -90%
Cheltuieli din exploatare, din care: 3.870,61 7.985,29 -52%
Cheltuieli cu materii prime, materiale
548,77 705,50 -22%
consumabile §i marfuri
Cheltuieli cu personalul 2,08 566,11 -100%
Ajustari val. imobilizari corp. si necorp. 204,95 348,10 -41%
Ajustari de valoare privind activele circulante -6,81 1.608,07 n.a.
SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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Evolutie % T1

Denumire indicator 31/03/2026 RIVIRTPAIPAS
2026 vs T1 2025

Ajustari privind provizioanele 0,00 -94,74 n.a.
Cheltuieli cu impozitele si taxele locale 114,83 64,49 +78%
Alte cheltuieli din exploatare 3.006,79 4.787,76 -37%
Rezultat din activitatea de exploatare: 10.675,00 874,23 +1.121%
Venituri financiare, din care: 537,05 134,00 +301%
Venituri din interese de participare 0,00 0,00 —
Venituri din dobanzi 212,24 109,78 +93%
Alte venituri financiare 324,81 24,22 +1.241%
Cheltuieli financiare, din care: 304,24 193,42 +57%
Cheltuieli privind dobanzile 23,17 174,69 -87%
Ajustdri val. imobilizari financiare -4,93 -1,81 —
Alte cheltuieli financiare 286,00 20,54 +1.292%
Rezultat din activitatea financiara: 232,81 -59.42 n.a.
Rezultatul brut al exercitiului financiar 10.907,81 814,81 +1.239%

IV.b.1 Venituri din exploatare
m Cifra de afaceri inregistreaza o crestere de +811% 1n principal din predarile apartamentelor din proiectul
Nord One si a parcelelor de terenuri din cartierul Via Carmina;
m  Veniturile aferente costului productiei in curs de executie devin negative (-15.925 mii lei), reflectand

trecerea stocurilor de productie neterminata 1n categoria marfuri finalizate si livrate.

Cresterea veniturilor este determinatd de finalizarea si monetizarea proiectelor mature, ceea ce confirma

soliditatea modelului de business.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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IV.b.2 Cheltuieli din exploatare

s Cheltuielile cu materiile prime si materialele au inregistrat o scadere cu -22% determinata in principal
de consumul efectiv (punerea in opera) al materiilor prime si materialelor achizitionate anterior pentru
proiectul imobiliar Nord One Brediceanu.

= Cheltuielile cu salariile si beneficiile angajatilor au scazut cu -100%, ca urmare a restructurarii echipei
operationale.

m  Ajustirile de valoare privind activele circulante au inregistrat o scadere semnificativa, pe fondul
stadiului avansat de executie al proiectelor.

m  Cheltuielile cu ajustarile pentru provizioane s-au mentinut la zero, nefiind necesare provizioane noi in

aceasta faza a proiectelor.

IV.b.3 Rezultatul din exploatare

Rezultatul din activitatea de exploatare a inregistrat o crestere semnificativa de +1.121% fatd de aceeasi

perioada a anului precedent, sustinuta in principal de:
m majorarea cifrei de afaceri, determinata de valorificarea apartamentelor din proiectul Nord One si a
terenurilor din Via Carmina;

m reducerea cheltuielilor operationale directe, pe fondul consumului materiilor prime si materialelor deja

achizitionate anterior si a reducerii cheltuielilor cu personalul.

IV.b.4 Rezultatul financiar

Rezultatul din activitatea financiard devine pozitiv in T1 2026 (232,81 mii lei fatd de -59,42 mii lei in T1

2025), datorita cresterii veniturilor din dobanzi si altor venituri financiare.

IV.b.5 Rezultatul brut al exercitiului

Rezultatul brut al exercitiului financiar a inregistrat o crestere de +1.239% fata de aceeasi perioada a anului
precedent, evolutie sustinuta de valorificarea activelor imobiliare in contextul diversificarii portofoliului de

produse oferite pe piata.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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V.INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

UM: mii lei

Interval
Indicatori de lichiditate 01/01/2026 31/03/2026
optim
Lichiditate curenta (AC/DC) >2 3,153 4,363 +38,4%
Lichiditate imediata (AC-
>1 0,713 1,234 +73,1%
Stocuri)/Datorii curente
Lichiditate rapida
_ o - >0,5 0,233 0,393 +68,5%
(Disponibilitati/Datorii curente)
Solvabilitate financiard (TA/TD) >1 4,322 6,865 +58,8%
Solvabilitate patrimoniala (Cap.
N - >30% 75,56% 84,66% +12,0%
Proprii/Cap. Proprii+TD)
Ind. Gradului de indatorare (DTL/Cap.
<50% 24,44% 15,34% -37,2%
Proprii+DTL)
Rata de indatorare (DT/TA) <80% 23,14% 14,57% -37,0%
Viteza de rotatie a debitelor clienti )
o <30 zile 961 1.343 +39,8%
(Sold mediu clienti/CA)
Viteza de rotatie a activelor
0,090 0,626 +594%

imobilizate (CA/AI)
Analiza indicatorilor financiari — T1 2026
Context sectorial
Interpretarea indicatorilor financiari trebuie realizata in contextul specific al activitatii companiei, caracterizata
prin:
m cicluri lungi de productie (23 ani pana la finalizarea si valorificarea integrala a proiectelor),
= finantare partiala prin avansuri de la clienti, reflectate contabil ca datorii curente,

= recunoasterea etapizata a veniturilor, in functie de stadiul de executie.

SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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Acesti factori genereaza particularitati in evolutia lichiditatii si in interpretarea indicatorilor de structura

financiara.

V.1 Indicatorii de lichiditate

m Toti indicatorii de lichiditate inregistreaza o imbunaétitire semnificativa fata de inceputul anului 2026.

Lichiditatea curenta creste la 4,36, depasind pragul optim de 2.

m Lichiditatea imediata depaseste pragul optim de 1 (1,234), semnaland o capacitate solida de acoperire a

obligatiilor pe termen scurt fara a recurge la valorificarea stocurilor.

Interpretare generala: Lichiditatea se imbunatateste semnificativ, reflectand inchiderea ciclului de productie

la proiectul Nord One. Nu reflecta probleme structurale, ci finalizari de proiect.
V.2 Indicatorii de solvabilitate si indatorare

= Solvabilitatea financiara creste la 6,87 — activele acopera de aproape 7 ori datoriile totale.

= Solvabilitatea patrimoniala (84,66%) aratd in continuare o dependentd extrem de redusa de datoriile

purtdtoare de dobanda.
s Gradul de indatorare scade cu -37%, ramanand mult sub pragurile de risc (sub 40%).

Scéaderea provine din rambursarea imprumuturilor bancare aferente proiectului Nord One Brediceanu si

din decontarea obligatiilor fata de furnizori la finalizarea lucrarilor.

Interpretare generala: Structura de finantare raméane echilibrata, cu un nivel al indatorarii sustenabil.

Solvabilitatea puternica sustine capacitatea de a finanta proiectele fara riscuri semnificative.

V.3 Indicatorii de eficienti operationali

= Rotatia clientilor creste in zile, reflectand particularitatile contabile ale sectorului imobiliar in faza de

predare: CA mare din livrari, cu soldul de creante incluzand rate viitoare.

= Rotatia activelor imobilizate creste cu +594%, reflectand valorificarea masiva a activelor prin livrarile

Nord One.
SC IMOTRUST SA ARAD TIMISOARA
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Interpretare generald: Eficienta operationald se imbunatateste semnificativ, reflectind progresul

proiectelor si o utilizare mai buna a resurselor fixe.
Concluzie generala integrata

m Evolutia indicatorilor financiari trebuie interpretatd in contextul specific al activitdtii companiei,
caracterizata prin proiecte imobiliare pe termen lung, avansuri de la clienti §i recunoasterea esalonata a

veniturilor.

m Scaderile inregistrate la indicatorii de lichiditate 1n trimestrul anterior sunt rezolvate prin finalizarea si

monetizarea proiectelor mature, cu imbunatatiri majore ale lichiditatii in T1 2026.

m Solvabilitatea rimane puternica, iar structura de indatorare este bine echilibratd, sustinand capacitatea
companiei de a-si finanta proiectele fara riscuri semnificative.
= Compania isi mentine pozitia financiara solida, cu capacitatea de a sustine ritmul investitiilor si de a

continua dezvoltarile curente fara riscuri majore.

VI. EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI RAPORTARII

Ulterior incheierii perioadei de raportare si pana la data intocmirii prezentului raport, nu au existat evenimente
semnificative care sd afecteze situatia financiara sau operationala a companiei, cu exceptia continudrii normale
a activitatii de predare a apartamentelor din proiectul Nord One, in conformitate cu angajamentele contractuale

fata de clienti.

Situatiile financiare interimare intocmite la data de 31 martie 2026, care au stat la baza intocmirii prezentului

raport trimestrial, nu au fost auditate.

Presedinte CA IMOTRUST Director economic,
Berar Luisa-Maria Bura Diana-Alexandra

.

Semnat cu eSemneaza.ro

Semnat cu eSemneaza.ro
1D 0328274F

ID: C5BF89C3
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IMOTRUST S.A.

J1981000541026; CUI RO 1680630

DECLARATIA CONDUCERII SOCIETATII

Data 29 mai 2026

Subsemnata Berar Luisa Maria, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie al
Societatii IMOTRUST S.A., pe baza celor mai bune informatii disponibile, confirm prin prezenta ca:

a) situatiile financiare neauditate pentru perioada de 3 luni incheiata la 31 martie 2026 ofera o
imagine exacta si reala cu privire la activele, obligatiile, pozitia financiara, performanta financiara si
contul de profit si pierdere ale IMOTRUST SA conform standardelor contabile aplicabile; si

b) Raportul atasat prezentei declaratii aferent Trimestrului | al anului 2026 cuprinde o analiza corecta
si conforma cu realitatea evenimentelor importante care au avut loc pe parcursul primului trimestru
din anul 2026 si a impactului acestora asupra situatiilor financiare ale companiei.

Presedinte Consiliu de Administratie
Berar Luisa Maria

Confirm,

IMOTRUST S.A. | J1931000541026; CUI RO 1680630 | Capital social: 60.077.092,50 lei
ARAD: B-dul Revolutiei, Nr. 55, Ap.4, cod postal 310130 |





