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SOCIETATEA CASA ALBĂ - INDEPENDENŢA S.A. SIBIU 

  

Către: Bursa de Valori București      Nr.75/22.10.2026 
          Autoritatea de Supraveghere Financiară 

- Sectorul Instrumentelor și Investițiilor Financiare 
 

R A P O R T    T R I M E S T R I A L 

întocmit la 30.09.2026 

conform Legii nr.24/2017 privind emitenții de instrumente financiare 

 și operațiuni de piață și Regulamentului  A.S.F. nr.5/2018 

 

Data  Raportului:    22.10.2026 
 

Date de identificare 
Denumirea societăţii comerciale : S.C. CASA ALBĂ - INDEPENDENŢA S.A. SIBIU 
Sediul social:  Sibiu,  Str. Ocnei nr.33 
Adresa de corespondență: Sibiu, Str. Ștefan cel Mare nr.152-154, Birou nr.6 
Forma juridică : societate pe acţiuni  
Telefon: 0374 979334 
E-mail: cainindependenta@gmail.com 
Activitatea principală: închirierea și subînchirierea bunurilor imobile proprii sau închiriate 
CodulCAEN :6820 
Codul unic de înregistrare la Oficiul Registrului Comerţului: RO 23058338 
Nr. şi data înregistrării la Oficiul Registrului Comerţului:  J2008000048321 
CODUL LEI (Legal Entity Identifier): 2549000AC5ZNYC5LC698 

   Capital social subscris şi vărsat:  3.666.822,50 lei 
 
Piaţa de tranzacţionare 
Piaţa pe care se tranzacţionează valorile mobiliare: Bursa de Valori Bucureşti, piața SMT 
- Simbol tranzacţionare:CAIN 

  
 
 
 

1. Prezentarea generală a societății 

Societatea Casa Albă-Independența S.A. Sibiu înregistrată la Registrul Comerțului sub numărul 
J2008000048321, CUI 23058338, este persoană juridică deținută public. 

Societatea este înfiinţată în urma procesului de divizare parţială a societăţii 
INDEPENDENȚA S.A. Sibiu. 
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Societatea Casa Albă-Independența își desfășoară activitatea în locația aflată pe strada 
Ocnei nr. 33, în zona centrală a orașului, în suprafață de 87.353 mp. 

 

2. Prezentarea imobilizărilor necorporale la data de 30.09.2026 

Program informatic și licență în valoare de 704 lei. 

3. Prezentarea imobilizărilor financiare la data de 30.09.2026 

Nu este cazul. 

4. Prezentarea stocurilor la data de 30.09.2026 

Nu este cazul. 

5. Situația creanțelor la data de 30.09.2026 

TOTAL CREANȚE                                          586.738 lei 
din care: 
- până la 3 luni                                               562.425 lei                                           
- între 3-12 luni                                                24.313 lei 
- peste 12 luni                                                           -  
Nu sunt creanțe nerecuperabile. 
 

6. Situația datoriilor la data de 30.09.2026 
 
TOTAL DATORII                                                                264.359 lei 

din care: 
- până la 3 luni                                                                   242.696 lei 
- între 3-12 luni                                                                     - 
- peste 12 luni                                                                      21.663 lei 

Datoriile în valoare de 267.511 lei până la 3 luni sunt datorii curente. 
 

7. Situația litigiilor la 30.09.2026 
 

     Dosar 31445/3/2019*, Curtea de Apel Alba Iulia 
  Reclamant: Primar Municipiul Sibiu 
         Consiliul Local al Municipiului Sibiu 
Obiect: anulare în parte a Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra 

terenurilor nr. 3672/1997 în ceea ce privește segmentul de drum public cuprins între strada 
Ocnei și Podul spre Cartierul Terezian 

Stadiul procesual:Cauză amânată la data de 10.02.2027 în vederea stingerii litigiului pe 
cale amiabilă. 
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8. Analiza privind realizarea indicatorilor financiari la data de 30.09.2026  
 

Situaţia patrimoniului 
lei 

Indicator 01.01.2026 30.09.2026 Diferențe (2-1) 
Active imobilizate 160.549.392 160.559.383 +9.991 
Creanţe 499.916 586.738 +86.822 
Disponibilităţi 1.339.636 1.483.221 +143.585 
Cheltuieli în avans - - - 
TOTAL ACTIV 162.388.944 162.629.342 +240.398 
Datorii 579.795 264.359 -315.436 
Capital social 3.666.823 3.666.823 0 
Rezerve 155.452.478 155.452.478 0 
Profit sau pierdere reportată +768.399 +1.676.020 +907.621 
Profit sau pierdere exerciţiu financiar +2.037.982 +1.569.662 -468.320 
Repartizarea profitului 116.533 - - 
TOTAL PASIV 162.388.944 162.629.342 +240.398 

Rezultate pe societate comparativ cu BVC si perioada anterioară la 30.09.2026 
lei 

Indicator 30.09.2025 30.09.2026 BVC 
2026 

Diferența 
( 2-1) 

Diferența 
(2-3) 

0 1 2 3 4 5 
Venituri din exploatare din care: 3.201.556 3.199.604 3.199.500 -1.952 +104 
Venituri vânzare prod. reziduale - - -   
Venituri servicii prestate 64.225 79.964 62.250 +15.739 +17.714 
Venituri redevențe și chirii 2.957.728 2.961.649 2.942.250 +3.921 +19.399 
Alte venituri exploatare 179.603 157.991 195.000 -21.612 -37.009 
Cheltuieli din exploatare din care: 1.640.301 1.381.541 2.608.275 -258.760 -1.226.734 
Cheltuieli cu materii prime, mater. 19.191 14.145 14.250 -5.046 -105 
Cheltuieli cu utilitățile 168.849 167.327 205.000 -1.522 -37.673 
Cheltuieli cu personalul 543.234 455.376 510.900 -87.858 -55.524 
# salarii și indemnizații 529.703 443.965 500.000 -85.738 -56.035 
# asigurări și protecția socială 13.531 11.411 10.900 -2.120 +511 
Cheltuilei cu amortizarea 193.839 189.695 194.250 -4.144 -4.555 
Cheltuilei cu prestațiile externe 440.092 259.474 1.325.000 -180.618 -1.065.526 
Cheltuieli cu impozite și taxe 269.548 277.524 337.500 +7.976 -59.976 
Alte cheltueli din exploatare 5.548 18.000 21.375 +12.452 -3.375 
Profit sau pierdere din exploatare +1.561.255 +1.818.063 +591.225 +256.808 +1.226.838 
Venituri financiare 191 32.582 375 +32.391 +32.207 
Cheltuieli financiare - - 80.625   
Profit sau pierdere financiare +191 +32.582 -80.250 +32.391 +112.832 
Venituri totale 3.201.747 3.232.186 3.199.875 +30.439 +32.311 
Cheltuieli totale 1.640.301 1.381.541 2.688.900 -258.760 -1.307.359 
Profit sau pierdere brută +1.561.446 +1.850.645 +510.975 +289.199 +1.339.670 
Impozit profit 245.631 280.983 84.800 +35.352 +196.183 
Profit sau pierdere netă +1.315.815 +1.569.662 +426.175 +253.847 +1.143.487 
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 30.09.2025 30.09.2026 

Număr angajați         7                  7 

- Cheltuieli cu personalul-total 237.246 222.612 

- Cheltuilei cu personalul/angajat   33.892   31.802 

VENITURI DIN EXPLOATARE /ANGAJAT 457.365 457.086 

 
 
 

Veniturile, cheltuielile și rezultatul din exploatare estimate a se realiza în trim. IV 2026 
 
                                                                                                                                              lei 
 

Indicator Realizat trim. IV 2025 Estimat trim. IV 2026 

Venituri din exploatare 1.069.883 1.066.500 
Cheltuieli din exploatare 303.451 904.478 
Rezultat din exploatare +766.432 +162.022 

 

Situația fluxului de trezorerie la 30.09.2026 

 30.09.2026 
+ Profit ( + ) sau  Pierdere ( - ) +1.569.662 
+ Amortizări şi provizioane 189.695 
- Variaţia stocurilor ( + - ) 0 
- Variaţia creanţelor ( + - ) +86.822 
+ Variaţia datoriilor ( + - ) -315.436 

= + Flux de numerar din activitatea de exploatare ( A ) +1.357.099 
- Investiţii efectuate  199.240 
= + Flux de numerar din activitatea de investiţii ( B ) -199.240 
+ încasări credite - 
Rambursări împrumut - 
- Plati dividende 1.012.043 
= + Flux de numerar din activitatea financiară ( C ) +1.012.043 
- variaţia altor elemente de activ -189.249 
+ variaţia altor elemente de pasiv -2.215.566 
= + Fluxuri de numerar din alte activităţi ( D ) -2.026.317 
Disponibilităţi băneşti la începutul perioadei 1.339.636 
= +Flux de numerar net ( A+B+C+D ) +143.585 
= Disponibilităţi băneşti la sfârşitul perioadei 1.483.221 
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Indicatori financiari 

Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat 
1.Indicatorul lichidităţii 
curente 

Active curente/Datorii curente 2.069.959/264.359=7,82 

2.Indicatorul gradului de 
îndatorare 

Capital împrumutat/Capital 
propriu x 100 

                                     - 

3.Viteza de rotaţie a 
debitelor 

Sold mediu clienţi/ Cifra de 
afaceri x 270 zile 

450.784/3.041.613= 
40.02 zile 

4.Viteza de rotaţie a 
activelor imobilizate 

Cifra de afaceri /Active 
imobilizate 

3.041.613/160.559.383= 
0,019 

Indicatori operaționali 

Indicator 30.09.2026 

Venituri totale din chirii (lei) 2.961.649 

Venituri lunare din chirii (lei) 329.072 

Suprafața închiriabilă (mp) 5.415 

Suprafața închiriată (mp) 5.002 

Nr. contracte în derulare 2 

Nr. contracte reziliate - 

Rata de ocupare (%) 92,37 

Durata medie a contractului de închiriere (ani) 5  

Dată expirare contract chirie 06.2028 

Chiria medie pe metru pătrat (euro)-suprafață închiriată 12,46  

Chiria medie pe metru pătrat (euro)-suprafață închiriabilă 11,51 

Costurile de utilități pe metru pătrat (euro/mp) 0,36 

Cheltuieli operaționale (lei) 1.381.541 

Venitul operațional net (lei) 1.818.063 

Costul pe tranzacție închiriere (lei) - 

EBITDA (lei) 626.217 

Yield Brut (%) 77,12 

Yield Net (%) 42,03 
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9. Situația îndeplinirii programului de investiții până la data de 30.09.2026 

Pentru anul 2026 s-a aprobat pentru reabilitarea Halei Utilaje Pneumatice suma de 1.000.000 euro. 

Până la 30.09.2026 s-a cheltuit pentru investiții imobiliare suma de 39.848 euro. 
 
În perioada 01.10.2025-30.09.2026 s-a cheltuit pentru investiții suma de 607.453 lei astfel: 
 

- schimbare de destinație din clădire de producție Hala Tampela în clădire cu funcțiuni mixte 

administrativ, servicii medicale și comerț, recompartimentări interioare, refațadizare cu 

modificări structurale                   -   315.578 lei 

- obținere PUZ-CP                             - 257.325 lei 

-  proiect arhitectural refacere fațadă   - 34.551 lei 

 

10. Mențiuni privind amortizarea calculată până la 30.09.2026 și estimări până la data 
de 31.12.2026 

Până la 30.09.2026, valoarea amortizării cuprinse în cheltuieli este de 189.695 lei. 
Pentru trimestrul IV amortizarea estimată va fi de 63.088 lei, total amortizare pentru anul 
2026= 252.783 lei. 
 

11. Informații privind clienții, furnizorii 

Principalii clienți ai societății sunt: 

Client                                                                 Pondere în rulaj 

Tribunalul Sibiu                                                   97,91 % 
ATD Invest Group- fosta locație Cafee Rieger      0,95 % 
Diverși (parcare publică)                           1,14%            
Menționăm că la data de 30.09.2026 nu sunt suprafețe disponibile pentru închirere 
( terenuri/clădiri) deoarece clădirile sunt degradate și necesită reabilitări ample și demolări iar 
aceste lucrări se pot face doar după obținerea PUZ-CP.  
                     
Principalii furnizori ai societății sunt: 
 
Electrica Furnizare - energie electrica 
Fly Lift Sibiu - întreținere ascensoare 
Expert Technology - servicii RSTVI 
A Plan - servicii PUZ 
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PREŞEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRAŢIE

TEODORESCU CONSTANTIN

STĂNECI ION

aur

IHORA DANIELA

DIRECTOR ECONOMIST

extern, DATA CONT SRL.

Notă: Situația financiară încheiată la data de 30.09.2026 nu a fost auditată de către auditorul

Considerăm că în perioada următoare nu vor exista factori negativi care pot influența activitatea

pe plan finaciar, societatea având încheiate contracte ferme.
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