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I.INFORMATII GENERALB

Societatea CI-CO SA, pcrsoana jurdica romana, cu capital social privat, fr-lnctiolle aza ca o societate
pe actiuri, conform L3 1/ I 990, republicala, cu modificarile si completarile ulterioare.
Societatca are incheiat contraet de registr.u cu Depozitarul Central Bucuresti.
Structura actionariatului societatii 1a data de 30.06.2026 csle utmatoarca:

Actionari l'rocent C.S.

l-ongshield Iuvestment Gr.oup SA

Altc persoane lizicc si juridice

97J4%

2,66%

Total 100,00%
Tabel L l- Actionari CI-CO SA

Pe parcursul selncstrului I 2026, nu au avut loc moclificari aduse actelor constitutive, Conlirrm
registrului actionarjlor relleotat Ia dattr de 30 iunic, structura detinerilor nu a suferit rlodil]cari de
natula sa schimbc contt'olul nrajoritar asupra societatii, actionarul principal detinand 97,,34"h din
drepturile dc vot .

Activitatea desfasurata estc confbrrn actului conslitutiv si anume inchirierea si subinchirierea
bunurilor irnobiliare proprii sau inchiriate.
Respectarca regulilor si principiilor cor.rlabilc, cat si a procedr-rrilor si politicilor coltabile ale
societatii iilttlizeaza o irragitte lidela asr-rpra patrirnoniului socretatii, oot.rtulr-ri de protit si pierdere,
modului de utilizare a resurselor.

In primcle 6 luni ale anului. societalea a conlinuat exploatalea proprictatii destinate inchirier.ii.
Activitatea s-a concentrat pe optimizarea gradului de ocupare si rcnegooierea contractelor ajunse la
scadentzr in vederca inclexarii chiriilor cu rata infla1iei.

INITORMATII PRIVIND CONDUCERE,A SI AUDITAREA SOCIETATII

Gestionarea si adntinistrarea societatii se facc ir.r regirn autoadministrat si in sistem unitar.. dc catre
Consiliul dc Adnr ir.ristlatic lbrmat din 3 mcmbri si de catre Aclunarea Clenerala a Actior.rarilor.
Cotnponeuta Clonsiliului de Adn-rinistlatie a riunas neschimbata in prirnele 6luni, l.randatcle
administlatorilor'liirtd valabile in conllrrmilate cu iroliu'alile Adunnrii Generalc a Actionarilor.
Conclucerea a fost asigttrata de aceiasi ,. cmbli. asigurandu-se cor.rtinuitatca stratcgiei clc busiless.

. Consiliul dc Adrninistratic

Conducet'e a societatii la data de 30.06.2026 estc asigurata de Consiliul de Administratie care arc
rumatoarea componenta:
Ioncata Ion Sorin Presedinte C.A.
Mihailov Sergiu - McnTbru C.A.
Stcl'.ln Constantin - Mcrnbru Cl.A.
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In perioada 01 ianuarie 30 iunie 2026. nu au cxistat cazuli cie conflict de interese intrc membrii
Clonsiliului de Administratie si interesele societatii in dcrularea contractelor de inchiriere sau
achizitie de acLivc.

Pentru asigurarea transparentci pe piata de capital, la data dc 30 iunie 2026, membrii conducerii nu
detin actiuni direct sau indirest in capitalul social al socictatii .

Membrii conducerii executive si ai Consiliului de Administratie nu au realizat in perioada de
raportare tranzactii cu actiuni ale societatii bazate pe intbrrnatii privilegiate .

. Conducercaexecutiva(Directori)

Nu au fost inregistrate scl.rinrbari la nivclul directorulr-ri general sau al directon"rlui financiar in
perioada analizala. Col.tdttccrea executiva isi concentreaza ctbrturile pe eficicntizarea colectarii
chiriilor si optimizarca costu'ilol cu 1ir'nizorii dc servicii irnobiliar.e in scmestrul II.

La data de 30 iunie 2026, societatea inrcgistreaza Lln numar tnediu de 32 salariati (fata de 30 salariati
in acceasi perioada a anului trecut).
Struclura personalului estc optimizata pentru asigurarea aotivitatilor de administrare a proprietatii,
lacturarc si relatii cr-r chiriasii. Nu au existat conflicte de munca sau elernente cle natura sinclicala care
sa aI'ccteze activitatea cutenta a societatii in prin.rul semestru.

Rclatiile dc muncir dirT cadrul societatii sunt reglementate in conlbrmitate cu prevedcrile Contractului
Colcctiv de Munca incheiat la nivel de unitate penlru perioada 2026 2029.
Acest acotd colcctiv asigura un caclru optirn de stabilitate, guverneaza clauzele privind protectia
muncii, drepturile salariale si sisternul de bonificatii pentru personal .

Pe parcursul Scmestrului I 2026, prevcderile oontractului colectiv au fost respectatc integral de
ambclc parti, atmosfera de lucru flind r.ura slabila. fara sa se inrcgistrezc revenclicari sinclicale, litigii
de muuca sau alte distiurctionalitali dc natura sa alecteze activitate.r ourenta a societatii.

o Situatia privind auditare:r financiara a socictatii
Situatiile financiar-contabile simplilicate ale societatii la clata dc 30 iunie nu au lost audilate si nici
revizrrite de catle un arrdiltrr Ilrrcrtcirr ex(crn.
Mentionam oa procedurile contabile ir.rtenre au fosL aplicate riguros de catre departamentul de
specialitate, iar datele au fost itrloomite pc baza balantei dc verillcare inchise la 30 iunie, respectand
plincipiul continuitatii activitatii si cor.rsccventei politicilor conrabile.

Auditorii societatii sunt:

Auditor intern: Combined Ideas SIIL
Auditor exlern: Puv Busincss Sen,ices SRL

POI,ITICI CONTABILE APLICATE LA 30 IUNIE

Raportarile llnanciar-contabile afcrente Scmestrului I au fost ir.rlocmite in conformitate cu
pre'cclcrile reglemenlarilor contabile in vigoare din Romania (oMFp nr. 1 902/201 4).
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Politicile, metodele contabile si principiile de evaluare utilizate la detcrminarea indicatorilor
financiari Ia data de 30 iunie sunt idcntice si consecvente cu cele aplicate in situatiile financiare
anuale auditate, af'erentc cxercitiului financiat precedent.

Ver.rilurile din activitatea de baza a socictatii sunt lecruroscr-ite in contul de profi1 si pierdcre pe baza
dc angajametrl. respectiv liniar pe pcrioacla cle dcrulare a contractelor de inchiricrc, indiferent de
ttlot.tlentul incasarii ei'ective a fluxulilor de numeLar sau de clata emiterii iacturilor comcrciale.
Sunlelc lacturate sau incasalc in avans dc la chiriasi pentru pcrioade viitoare au ibst corect
identificate si inregistrate it.r cor.tturi de ver.rituti in avans, urmand a fi transferato in contul de prolit si
pierdere stlict in lunile la care sc reltra. De asenlenca, veniturile aferente perioadei cle rapodare
pcntru cirre facturarea fizica a avut loc ulterior datei dc 30 iunie au fost estimatc si incluse in
rczultatill semcstrului I, asigurandu-se o imagine lidela a pcrfbrmantei l,inanciare.

SUMI' DATORATE SI DE PRIMIT DE LA IINTITATILE AFILIATE SI ALTE PARTI
I,EGATE

In crtrsul setnestrului I2026, socictatea a desl'asurat tranzactii ou urmatoarele societati ali liate/legate,
dup:r cuur ufmcaza:

CLCO SA
l-ongs h ield
Inves tment

Group

Clasr rle

Bucovinl -
Club dc

NIunte S.A.

finicont
SA

Romana

SA
Comtex

SA

Sernrom
OIte nia

s.A.

Finagrom
IlrN SA

ll rg irs

S RI,

(a) Vanzari de bunur.i s i

serricii cu Frtilc afiliatc

Vanziride bunuli

Van zui de s crv icii

Div idende incas:rte

(b) Curnprrari de bunuri si
s cnicii cu Frtile afiliate
Cheltu ieli cu....

Dividendc p latite

(c) Alte actirc/ Alte datorii

Vanz?re actiuni detinutc

6.007.29],

Tabel 2.1- Tranzqctii desfctsurqte de Societqte cupartile sale afiliate in cursul semestrului 12026 sume priuite/platite

FACTORI I)E RISC SI INCERTITUI)INE PIINTRT] SIIMESTRTIL UITMATOR

Prin pIismu ilcti\ilirtii sllc dc Jetittete:i inclriricrc de aclirc. suciulttea cste cxpusc rrrrur lisctrri
finanoiare pe care conducerea 1e ltlonitorizcaza permanent pcntru a minimiza p;tentialelc clecte
ncgalive asupra perlbrmantei fi nanciare.

' Riscul de credit comercial (Riscul de ncplata al chiriasilor): Acesla consta in riscul ca o
contlaparte (chiriasul) sa nu isi indcplineasca obligatiile contraclualc, gelcrand picrderi
financiare. Societatca atenucaza accst risc prin selectarea riguroasa a chiriasilor in lunctie de
bonitatea )or si prin solicitalca de cicpozite de garantie (eclrivalentul a 2 luni de chirie). De
asemenea, soldurilc clientilor. restantieri sunt mor.ritorizatc zilnic.

3.421

555.957 222.315 t33.s97

1.000
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Riscul de lichiditate: Reprezinta riscul oa societatea sa intampine dificultati in onorarea
obligatiilor de plata (t'urnizori de utilitati, mentenanta, taxe, salarii) la termenele scadenle.
Gcstir:neir acestui risc sc l'ar:e prin rrct.ttinerea unui nivel adccvat dc disponibilitati bancsti in
conturi si prin planilicalea riguroasa a fluxur.ikrr de trczor.erie (cash-flow), asigurandu-sc
corelarea scadentci incasarilor din chirii cu cea a platilor.catre furnizori.

Riscul ratei dc dobanda: socieratca nu detine in prezent credite bancare sau linii de
llnantare purtatoare de dobanda variabila, prin urmare expunerea la riscul ratci de dobanda
cste minima" fiind limitala doat la randamentele plasamentelor de disponibilitati (depozitc
bancarc pe termen sourt).

Riscul de diminuare a valorii activelor (depreciere): Socielatea evalueaza periodic daca
exista indici ca valoarca contabila a activelor destinate inchirierii a sufcrit deprecieri,
asigurandu-sc ca proprietatile sunt asigurate integral la valoarea lor cle piata impotriva
riscurilor de distn-rgere materiala.

PIItrZE,NTA II.EA EVEN IM It NTII I,OR I MPO IiTANTE

Pe parcursul perioadei dc raportare (01 ianuarie 30 iunie 2026), activitatea societatii a lost marcata
de o serie de evcnimente cu impact asupta pozitiei fiianciare si a performantci operationalc curer1te:

> HOTAITARILE ADUNAITII GENERALE OIiDINARE A ACTIONARILOIT SOCIETATII
DIN DA'TA DE 2I API{ILIE 2026

ln cadrul ACOA, colvcloata prin publicare in Mor.ritorul Oficial al Rornaniei, partca a IV-a, , in
Anut]tul Telefonic, pe website-ul Societatii la adresa lvr.rt,.ci-co. r.o si pc sile-ul BVB, inlrunita in
data de 21.04.2026. la prima convocare, in prezenta actionarilor detinancl 2.634.500 drepturi de vot
valabilc, reprezentand 97,35% din capitalul social subscris al Societatii, au fost adoptate urmatoarcle
hotarari:

1. Aproba situatiile financiare pentru anul 2025, pe baza raportului administratorilor si a
raportului auditorului financiar.

2. Aproba repartizarea profitului net aferent anului 2025 in valoare d,e 6.021.900,931ei, dupa
cum urmeaza:

- 6.007.291,14,pentru distribuirea dividendelor

- 14.609,791ei- alte rezerve.

Aproba dividendul in valoare bnia de 2,22leilactiune, platibil la Data Platii catre actionarii
inregistrati la Data de inregistrare stabilita de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor.

3, Aproba data cte 19.06.2026 ca Data Platii dividendelor. Distribuirea clividendelor catre
actionati se va cfcctua in contbrmitatc cu prevederile legalc, iar oosturilc af-erente platii
vor li suportate de catrc erctionari dir.r valoarca dividendului net.
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4 Aproba prescrierea dividendelor afcrente exercitiului financrar 202l srabilite prin AGOA
din 26.04.2022, r.reridicatc pana la data de 29.06.2025, i, suma de I l. 102,65 lei si
inregistralea acestora la ,,alte vcnituri,,.

5 Aproba bngetul de vcrriluri si cheltuieli si bugctui de investitii pentr.u anul 2026, conform
propunelii Consiliului de Adrlrinistr.atie.

6. Desoarca cle gestiune adrninistratorii pentru exeroitiul finanoiar 2025.

7. Alege prin vot secret pe Scrgir: Mihailov, pe constantin stef'an si pe lon-Sorir.r Ioneata ca
rncmbri ai consiliului de Administratie pentru un mandat de 4 ani, ir.rcepand cu data
expirarii mandatului me,rbrilor anteriori 18.09.2026 si pana la data de 1g.09.2030.

8. Aproba lbrma contractelor de adurinistrare ce urnleaza a fi incheiate cu adnr inistratorii
alesi.

9. Imputerniceste pe dl. Gr-rsta Ilolia-Ion pentru scmnarea in numele societatii a contractclor
dc administrare cu membr.ii Consiliului de Administratie.

10. Ap.oba remuneratia ad. i,ish atorilor pentru cxercitiul linanciar in curs, conlbrm
propuncrii Cor-rsili ului cle Adrntni stratie.

l l Aproba remuneralia variabila (bonus) pcntru Consiliul de Adntinistratic pentru anul 2025,
conlbrm propunerii Consiliului de Adrninistratie

12. Alcge prin vol sccret auditorul financiar pAV Business Services SRL, pentru exercitiile
financiare 2026-2027 .

13. Desemncaza pe dl. Ion Sorin Ioneata, prescdinte al consiliului de Adrninistratie al
Societatii, pcntlu scmnarea si ducerea la indeplinire a Ilotararilor adoptate de catre
A.G.o.A. si indcplinirea lormalitatilor de publicitate si mentiune impuse de legc.

lz1. Aproba data dc 5.06.2026 ca data de inrcgistrare i, conformitate cu prevederilc Legii
nr.2412011, privind en.ritentii dc instrumentc llnanciare si operatir:ni de piata si a datei de
4.06.2026 ca data "ex date".

I)inamica portolbliului de contractc de inchirierc: Indexarea chiriilor stabilite in lei (RON)
cu rata inllatiei, conform olauzelor contractuale specifice, securizand astlel lluxul de num..ar
impotriva crodarii economice tlin 2026 ̂
l)crularca Contractului Colcctiv clc Munca (2026-2028): Incepand cu accst an, a intrat in
vigoare noul contract colectiV de Munca valabil pentru pe rioad,a 2026-202g. Implementarea
clauzelor sale in primul semestru a reprezcntat un cveniment important pentru statilitatea
interna a societatii, asigurand un climat de munca predictibil si elimina,rd riscurile de litigii
sau dislur.rctionalitati in administrarea proprietatii.
lmpactul modific:rrilor legislativc si fiscale rlin 2026: Societatea s-a confbrrrrat noilor
r:erinte administrative aplicabile in 2026. Un eveniment de simplilicare opcrationala a fost
eliminarea cle catrc Ministerul F'ir.rantelor a obligatiei cle depunerc a raportarilor cor.rtabile
semestriale standardizate la ANAF, lapt ce a pemis departamentului finanr:iar sa isi
concentreze rcsutselc exclusiv pe calitatea Raportului Setlestrial cerut de BVB si ASF pentru
investitori.
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LITIGIILE SOCIDTATII

ln cele ce ulmcaza, prezcntam litigiilc in car.e estc implicata societatea la 30.06.2026:

o l)osar 245711312026 ct-co vs. PIATA oBoR MARKET & coMpLEX COMERC]AL sA
ohiect: obligarea PIA'|A oBol{ MARKET Ia plata sumei de 40.800 euro + I.vA
reprezentand cot.ttt avaloarea lipsei de lblosinta pentru imobilul toren it.r suprafata de 100
m.p., situat in 13uculesti, sector 2, Aleea crampul Mosilor nr. 5, inscris in f.F. nr. 211315
Bltcuresti Sectorul 2 alcrenta perioadei 14.04.2023 05.02.2026, in tenrciul raspunderii
civilc delictuale; ln subsidiar. obligarea paratei Ia plata sumei incasate cu titlu dc chirie
pentru perioada 14.04.2023 -- 05.02.2026, in temeiul Contractului de inchiriere r.rr.
628122.12.2020 incheiat cu societatea Deco Llnited S.lt.L., reprezcr.rtanci contravaloarca
lipsei de folosinta pentru imobilul teren in suprafata de 100 m.p., situat in Bucuresti,
sector 2, Aleea campul Mosilor r.rr. 5, inscris in c.F. nr. 211315 Sector 2 Bucuresti
apa(inand sr:bscrisei, in temeiul irnbogatirii fara j ustr cauza;
Stadiu: acti,,e clcpusa: ce.erea depusa de cl-co este in curs de regularizare

o Dosar 9782130012022 tVIMPIIX SRL
Obiect: constatarea r.rulitatii absolute a procesului verbal de
vecinatatc din 16.09.2016 intocmit de cadastrist Necula Romica; rectillcarea CF- nr.
211315 UAT Bucuresti sector 2 in scnsul revenirii d,e la 22187 la21456; constatarea
nulitatii absolute a incheicrii registratorului de cF nr. 19359106.04.2017 prin care s-a
clispus inscrictea in CF nr. 21 13I5 a "actualizarii datelor tehnicc la modiilcarea supraletei
tercnului si descrierea imobilului in baza proc vb din 16.09.2016 intocnit de cadastrist
Necula Romica.

Stadiu: instanta a irrcuviintat obiectir-urile CI-CO si a dispus ca expertul sa completeze cu
unnatoarcle:

-daca calcanul existent la data de 15.09.2016 (aDterior incheierii procesului-verbal de
vecinatate) estc acelasi cu ccl cxistet.rt in prezent.
- l'otodata, dl. cxpert va ir.rdica daca au lbst editlcate constructii cu incalcarea limitei
rcprezcntate de calcanul cxistent la data de 15.09.2016 (anterior incheierii procesului-
vcrbal de vecinalate),

-iat in caztll rtnui raspuns allrrnativ" va iclentilica aceste constructii. In raspur.rsul la
obiectivlrl nr. 9 dl. expert va identifica flecare constructie cdificata de rcclamanta, prin
indicarea nttllarului autotizatiei cle construire pentru lieoare clintre aoestea sau a lipsei
ur.rei astltl clc autorizatii, prccunr si daca aceste constructii au incalcat oalcanul existent la
data dc 15.09.2016

o Dosar nr. 16181312019*

Obiect: Pretentii 1.112.4-54.20 lei actualizata cu incliccle de inflatie, reprezentand
dividendele cuvenite subscrisci AAAS in calitate de actionar, la nivelul onrlui tgg8,
prejudiciu cc a lbst ceruzat prin incheierca ilegala a aotului dc cesiune nr. 2325130.03.1999
incheiat intre FPS si SIF Muntcnia; Constatarea nulilatii absolute a actului de ccsiune nr.
2325/30.03.1999 incheiat intre FPS si SIF Muntenia pentru cauza ilicita si pentr.u frauda
Ia lege; Repr-rncrea partilor in situatia anterioara, drept consecinta a desfiintaiii retroaotive
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a actului de cesiune antintit antorior, in scnsul revenirii in proprietatea Statului Roman,
prin administratorul AAAS. a celor 219.221 actiuni din capitalul social al cl-co SA care
au format obiectul actului de cesiune lovit de nulitatc absoluta; Obligarea in solidar a
paratilor la plata dobanzii legale calculate de la data producerii prejudiciului si pana la
incasarea cf'ectivzr a despagubirilor solicitate in cuantum de 15.g02.397 lei ia data
introducerii cererii de chemare in.judecata.

Stadiu. Instanta a dispus singura expcrliza:
1. sa se stabileasca daca la data de 29.03.1999 FpS avca datorii catr.e slF Muntenia sA,
confbrm l-egii nr. 5011994 si a actelor normative ultcrioare. valoarea acestora si
modalitatea dc achitat'c: 2. sa se stabilcasca daca la clata incheicrii actului de cesiune nr.
2125i 3 0.03. 1 999, mai cxista s.ld de compensat intre FpS si SIF Muntcnia SA; 3. sa sc
stabileasca valoarea diviclendelor ce s-ar fi cuvenit Fps, in calitate cle actionar al cICo
SA, alcrente anului i998; 4. sa se stabilctrscar daca sll.' MLn{'f ENIA SA a incasat sume
de bani cu titlu cle dividcnde al'ercnte anului 1998 de la clco SA, precur.r.r si cuantumul
acestota. Respinge cererile dc suplimentare a obiectivelor expefiizei krrmulate clc paratii
Mihaescu I Iolia 'l'eodor'. Nica cornel, Dulamescu Dumilru, Baror Shrnuel si Giurgiu Alin
Ilmil. Desemneaza pc expertul contabil Zilisteanu Radu Ion pentru cfectt-larea exper.tizei.
lrxperLiza este ir.r curs. La 06.04.2026 instanta a amanat pcntru lipsa aporluhri de
expel'tiza.

I)osar nr. 399731312016 (si dosare rezultate din deolinare de competenta)
Rcolamant: CI-CO S.A.

Palat: Beraru Sorin, I)ulamescu Dumitru, Vasiliu Elena (si altii - chemati in garantie,
intervenienti)

Istoric: Initial cererca a lost depr.rsa impotriva a 10 parati inclusiv SIF (dupa lbrmatul din
procesul penal), dupa care imediat dupa depunerea cererii initialc a lbst hotarata
modificarea cererii si reclucerea la 3 palati Beraru Sorin, Dulamescu Dumitru. Vasiliu
Iilcna. Cu toate aocstea, SIt'tot a ajuns in proces ca si chemat in garantie.
Stadiu: tcrmen la instanta de tbnd. expertiza
Obiect: CI-CO solicita despagubiri civile 20,244.97 6,19 lei dc la parati in r-rrma Il.ralizarii
procesului pcnal 72303/3/2011. Suna se solicita de catrc cl-co cle la parati (claca se
castiga procesul suma va tl datorata de palati in solidar). Acesl dosar provine din dosarul
penal 723031312011 dosar ce a lbst solutionat dellnitiv in luna lebruarie 2016
Risc : in accst dosar sunt foarle multi avocati. In cazul in are litigiul va fi pierdut de cI-
co posibil sa se dispuna plata de catre cl-Co a onorariilor celor 7-g avocati din dosar.
Stadiu

-instanta a adntis cxperliza cate este in curs de realizare:
Respinge exceptia clc tardivitate invocata de paratul Dulamescu Dumitru. Respinge
exceptia de inadmisibilitate invocata dc intervcnientul Silisteanu Lucian. Incuviinteaza
pentru parti ptoba cu inscrisuri si proba cu cxpertiza contabila, cu urmatoarcle obicctive:
l. sa se precizczc daca la data dc 31.12.2000 a fost retinuta de catre Banca Furnica din
contul de depozit al rcclamantei surna de 4.062.998,10 lei si in cazul unui raspur.rs
aflrnlativ sa se indice cu ce titlu a lirst retinuta aocasta sluna, respcctiv daca retincrci s-a
thcut in bazir contractuitti de depozit bancar nr.66/13.05.19991 2. sa se calouleze clobanda
legala al'erenta surnei de 4.062.998,10 lei pentru perioada 01.11.2000 - la zi si sa sc
actualizcze cu indicele dc inflatie aoeasta suma per.rtru aceeasi perioada; 3. sa se calcuieze
p..nalitatilc suportate de reclamanta in perioada 1 9. 1 0.2000 13. 1 1 .2002 pentru plata ou
irltarziere a fumizorilor dc utilitati; 4. sa sc calculeze dobanzile si penalitatile peltr.u
obligatii la bugetul de stat si bugetul asigurarilor sociale in perioacla 31.10.2000 -

10



llll)ort sq]]cstriul intocrnil la l{l iLrnie 202(r

l5'03.2002; 5. sa se precizcze daca efectuarea platii cu intarziere a furnizorilor de utilitati,
intarzicre cerre a deterrnir.rat perccperea penalitatilor calculate la pct.3 a lost cauzata de
laptul ca Banca Furnica nu ar 1l transferat la data de 13.05.2000 sur.r.rele solicitate de
reclamant prin notilicarile lbrmulate, fiind transl'crata suma de 5.054.701.90 lei in contul
curent de catre B:rnca Irurnica si retinuta suma de 4.062.99g,10 lci din contul dc depozit,
la data de 31.12.2000 urmeaza ca in cadrul acestr-ri obiectiv sa se verifice ir.rclusiv daca
alr avLrt loc transferurl si retinerea mentionate; 6. sa se precizez.e daca perceperea
dobanzilor si penalitalilor calculate la pct.4 a fost cauzata de taptul ca Banca iurniia n,
ar fi translbrat la data de 13.05.2000 sumcle solioitate de reilamant prin notificarile
formulate, fiind transferata suma dc 5.054.701,90 lei in contul curent de catre Banca
Furnica si retinuta suma de 21.062.998,10 lei din contul de clepozit, la data de 31.12.2000 -
urmeaza ca in cadrul acestui obiectiv sa se verif'rce inclusiv daca au avut loc transfcrul si
retinerea mcntionate; 7. sa se raspunda la obiectivul solicitat de paratul Dulamescu
Dumitru prin nota de probe de la f.6l vol.vlll F8; 8. sa sc exprime un punct de vedere in
legatura cu raportul de expcrtiza extrajudiciara ef'ectrjat dc experl Sinian Elena, aflat la
f.17-29 vol.l F6. I}l.rite adrcsa de ir.rstiintarc calre expert prin care i se va pune in vedcre
sa ef'ecluezc expertiza si sa depuna la dosanrl cauzei raportul de expcrtizi, in suficicnte
exemplare, pentru comilr]icare, cu cel putin 10 zile inaintea termcnului de judecata
acordat. Stabileste onorarirr provizoriu in cuantum de 10.000 lei, in sarcina partilor,
rcspectiv 2.000 lei in sarcina tlecareia, urrnand a fi achitat in maxim T zile de la data
prezentei incl.reieri.

Stadiu : s-a depus raportul de expcrtiza. La termennl drn 15.0i .2026 instanta a dispus :

Admite in parte obiectiunile lbrmulatc la raportul de expertiza de catre parti. Dispune
emiterea unci adresc catrc cxpert pentru a raspunde: partial la obicctiunea viiand
obiectivr-rl nr.4 lbrmulala de paratul Dulamescu, in sensul de a arata motivat. de ce a
retinut ca si maiorari/per.ralitati sumele indivi<iualizatc in actele mentionatc. in cuprinsul
raspunsului la acest obiectiv; obicctiunilor vizand obiectivele nr.5 si 6, formuiate de
parli, ir.r sensul ca cxpertul va raspunde clar si rnotivat la aceste obiective, vizancl existenta
sall nu a unei legaturi de cauzalitate, urmand a se rapofia si la argumentelc invocate de
paratul Beraru prin obiectiunile lbnlulate la acestc obiective, iar in masura in care pentru
a oferi un raspuns concludent considera ca este necesar, va realiza opcratiunile la care se
facc referire in cuprinsul obiectiunilor la aceste obiectivc, formulate de paratul
Dulamescu; Respir.rge in rest obiectiunile la raport. Expefiului i se vor comunica
obicctiunilc ibrmulate de parti. un exemplar de pc inol.reierea din 15.07.2016 si i se va
pr:ne in vcdere sa raspuncla doar la obiectiunile incr,rviintate si conlbrm aspcctelor retinutc
prir, incheiere. Expertului i sc va pune in veclerc sa raspunda si la obiectivul nr.7,
resllcctiv sa se stabileasca valoarea ipotetica a pretinsului prejudiciu invocat de catre
reclamanta, prin raportare la categoriile de sume indicate de catre aceasta prin cererea de
chcmare in judecata

Dosar corel ati v (.29 899 I 3 12023* *, Trib Bucuresti) : Dosar
Teodor (din dosarul pcnal l3eran:).

Partile: Mihacscu Horia Teodor -, reclamant,
Parati: CI-CO, AAAS, STA'fUL ROMAN. PRIN
A.N.A.F. . DGRIIP BI]CLJRES]I - ADMIN]STRATIA
PUBLICE

ridioare scchestru Mihaescu I Ioria

MINISTERIJI, FINANTEI-OR
SECTOR 5 A FINANI'UI,OR
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Explicatie privind dosarul de ridicare scchestru Mihaescu 298991312t23**,,

In litigiut penal 723031312011 instanla penala a lasat nesolutionata latura civila. In litigiul
penal ot gar.rele penale instituisera sechestru pe bunurile unor inculpati. Aceste secheitre
au lbst desfiintate de drcpt dupa ramanerea definitiva a deciziii penale din litigiul
723031312011.

La momontul depunerii actiunii civilc s-a analizat oportunitatea depunerii (o data cu
actiunca civila) a unoL uoi ccrcri de sechestru. Aoeste cercri nu s-au depus inlrucat ilrma
Zamiliescu, Racoti, Prcdoir-r (care a rcdactat actiunea civila) a infbrmat conducerea cl-
clo ca este necesara depunerea unei cautiuni rcprezentand 'Jumatate din valoarea
rcclarnata" (altfcl spus CI-C-lO ar fi trcbuit sa blocheze o sula egala cr-r 50% din valoarea
bunurilor sechestrate intr-un prooes de durata.

Desi au lost desflintate de drept. cei carora le lusesera sechcstrate bunurile (cum e
Mihaescu), au trebuit sa l?rca actiuni in oonstatarca dest'iintarii scchestrelor. Accste actiuni
sunt acliuni formale, intrucat scchestrele au lbst desfiintate clc drept - sunt actiuni asa
numite "in conslatale", in care instanta doar constata ca s-a desfiintat de drept scchestrul.
cu toate aoestea statul raspunde ar(orrat la astf'cl de actiuni formale (si nierge pana ia
ultima cale proccsuala) si de aceea inca figurcaza pe rol pana la epuizarea ultimei cai
procesuale.

In n.rod cot.rcteL. jn dosarul 29899/3/2023++ stadiul actual este hotararc apqL
Astlel, prin hotararea inslantei de lbnd (Tribunalul llucuresti) din data <]e 2g.05.2025 s-a
dispu s:

-respingerea exceptici lipsci calitatii proccsuale pasive a Statului Romzrn prin Ministerul
Irinantelor

-acLniterea cererii de chemare injudecata (a lui Mihaescu) si constatarca incetarii cle drept
a sechestrului asigurator asupru bunurilor mobile si imobile si ridicarea si radierea masurii
instiluita asupra imobilului situat in Bucuresti, Bd. Libcrtatii nr.22,bl.102, sc. 6, ap. 11g,
sector 5 prectllll si asupra butttrilor mobile, valori mobiliare constand in actiunilc detinute
de reclamanl la SIIr MUNTENIA (652.277 buc) , actiunile detinute la Victoria Floresti
(40 buc) si actiunile detinuLe la Petrol Export Imporl SA (6 buc).
Aceasta hotararc a fost apelata de Statul Roman prir.r Ministerul llnantclor la 30.05.2025
(concrct de Dir. Gen. Regionala Finar.rte Publice Bucuresti)
Instanta de Apel (Curtca de Apel Bucurcsti) a dispus:
Admitc apelr.rl fbrrrulat de apelantul parat STA'IIJL ROMAN prin MINISTERiIL
I-'lNANl-ELol{ impotlivzr incheierii din data dc 28.05.2025 pr.onur.rtate de catre
Tribunaltrl llucuresti Sectia a lv-a civila, in dosarul nr. 2L)g991312023** in
contradictoriu cu intinratii-parari cI-co s.A., AAAS, ANAI.'-DIRI.CrIA GENERALA
R]]GIONAI,A A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI _ ADMINISTRA'fIA
SECTOR 5 A I--INANTELOI{ PIJBI,tCE.
Schimba in partc sentinta civila in sensul ca:

Admite exceptia Iipsei calitatii procesuale pasive a Statului Roman prin Ministerul
Finantelor Publice si respinge cercrea lbrmulata fata dc acesta pentru lipsa calitatii
procesualc pasive.

Menline in rest scntinta civila"
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Dosatul 29899/312023** nu are logatura directa cu dosarul 1618/3/2019* privind
nulitatea actului de cesiune a actiunilor cl-co (la preluarea de catre SIF), ci doar izvorasc
din acelasi set de situatii (Beraru).

Dosar 942111412024 GRIGORESCU MARIOARA vs UNICOM (cl-co introdus) introdus:
08.05.2024

-reclamanta Grigorescu solicita date de la LINICOM privind situatia de munca dinainte de
1990

-litigiul este fara legatura cu patrimoniul actual CI-CO
-litigiu fara impact in activitatea sau patrimoniul CI-CO
Stadiu: Tribunalul Cluj a solutionat dupa comisia rogatorie pentru ascultarea martorilor
(adica se asculta martorii in alt judet) Dosar separat w. 2313/114/2025 la Tribunalul
Buzau

Solutie:

Tip solutie: Respinge cererea

2. PIT,EZENTARIIA SITUATII'I ECONOMICE FINANCIAITE

In prin,ele 6 luni alc anului, societatca a continuat exploatarea proprietatii destinale inchirierii.
Activilatea s-a concentrat pe optimizarea gradului dc ocupare si renegocierea conlractelor ajunse la
scadenta iti vedcrea inclexarii chiriilor cu rata inflatiei.

Mai.jos prezentam un tezumat al raportarilor contobile semestriole la 30.06.2026,
Toate sumcle sunt exprilnate in lei, daca nu cste spccificat altfel.

SITUATIA ACTIVELO DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII
30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026

AC'TIVE
Imobilizari nccorporale
Imobilizali corporale
Imobiiizari financiarc

Total active imobilizate
Stocuri
Cleantc

lnvcstitii pc ter'u1en scurL

Casa si conturi la banci

Total active circu lante

Cheltuieli in avans

TOTAL ACTIVE
I)ATORI]
Dalorii pe tenlcn scul't
Active circulante nctc/datorii curentc nete
Total active minus datorii curonte
Venituri in avans

56.662.671 62.696.531 61.932.929

1.514

50.541.108

6.120.049

562

56.57 4.560

6.121.409

22s
s5.835.264

6.097.440

61.696

1.288.480

4.330.971

1 .394.297

6s. 105

900.030

4.'t00.000

4.327.121

12.666
1 .3 10.064

5.971.396

654.710

7.075.444 9.992.262 8.008.836
161.813

63.738.1rs
267.020

72.688.793
730.841

69.941.765

3.,121.91 I

3.777.138
60.440.109

3.278.694
6.912.680

69.639.271

3.47 6.183
5.224.988

67.15',7.918
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Datorii pe termen lung

Total datorii pc termen lung
Total datorii curentc
TOTAL DATOITII

CAPITALURI PROPRII
Capital social

Rezerve

Rezervc din Leevaluare

Rezultatul reportat
Profi tul exercitiului Ilnar.rciar

Repartizarca prolitului
Total capitaluri proprii

Provizioane

Subventii pt.investitii. din care

sume cle reluat intr-o perioada <1 an

sume de reluat intr-o perioada >1 an

Venituri in avans

TOTAL CAPITALURI PITOPRII SI
I)ATORII

Raporl senlestrial intocnrit la 30 iunie 2026

3.421.911 3.2',78.694 3.476.783
3.42r.911 3.278.694 3.476.783

6.764.968

1.755.035

33.323.022

14.751.998

3.477.886

0

6.764.968
1.755.03s

3 3. 1 87.93 8

15.345.728
6.021 .901

0

6.764.968

1.769.64s

3 8.204.134

16.329.533
3.760.3 5 1

0

60.072.909 63.075.570 66.828.629

0

405 108

37.908

367.200

215.391

386152

3 7.908

348.244

0

367.196

37.908

329.288

63.532.728 66.955.813 70.612.609
Tuhel 3.1- Sit .ttict .tcti|elar, .latoriilar,\i cqpitdlurilctt,proprii ale Cl-CO Sl lu 30.0i20%

Valoarea imobilizarilor cotporalc in perioada analizata a fost influentata de costul cu amortizarea.
Imobilizarile corporale de natura constructiilor au lost rcevaluale la 31.12.2025, iar in contabilitate
valoarea.iusta a nrijloacelor fixe a fbst inregistrata prin climinarea arnoftizarii cumulate, confornl
Raportului de cvaluare.

Imobilizarile tlnanciare reprezinta actiuni detinute la societati.

Denumirc societate Nr.actiuni 7o detinere
TINICOM SA
COMTEX SA

ROMANA SA

r 66.954
104.373

89.643

40.21%

35.09%

39.94%
Tqbel 3.2- Situatiq inobilizqrilor Jinanciare la 3a.06.2026

Activitatea societatilor in care CI-CO este actionar este similara.

Cheltuielile in avans reprezinta cheltuielile anticipate, care se recunosc in mod esalonat in conturi
specifice de cheltuieli, pe baza unui scadentar, in exercitiul actual si cel viitor.
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Valoarea din pozitia bilar.rtiera "Datorii curente" inregistrata la 30.06.2026 este compusa din
urmatoarelc elemente:

Denumire elcment

Tcrmen dc
exigibilitatc

Suh I an Peste
I :rn

Sold

30.06.202s 31.12.202s 30.06.2026

furnizori
furnizori de
imobilizari
furnizori facturi
nesosite

avansuri clienti
datorii personal

datorii in legatura cu
BAS
datorii fiscale in
leg.cu BS
dividende de plata

creditori diversi

294.323

96.539

408.5 3 5

4.51 I

136.856

146.656

566.977

88.226

1 3.03 2

216.718

0

428.64s

5.487

135.798

170.830

398.394

7s.371

14.963

287.706 287,706

00

289.291 289,291

10.586 10.s86

147.596 147.596

148.513 148.513

614.0s6 614.056

98.754 98.754
14.956 14,956

1.666.255 1.832.488 1.865.324 1.865.324
total datorii 3.421.911 3.278.691 3.4'76.783 3.476.781
Tobel 3.3 - Situatiq detaliatu u datotiilor cLtrcnte inregi.\tr1te de Societare lq 3a.062026

societatea nu are datorii restante la bugetul de stat si bugetul asigurarilor sociale.

valoarea din pozitia bilantiera active circulante inregistrata la 30.06.2026 este compusa din
urmatoarele elemente

Termen de
lichiditate

30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026 < 1 an >1

Sold

Croante comercialc, din oare: 1.143.989 741.621 1.206.319

308.544 194.75'7

-107.264 -107.264

540.341 518.826
5 5.861 1.8),4

7 1 .407 66.932

4.077.956 4.085.435

-4.062.998 -4.062.998

16.183 6.563

- Clienti
- Ajustari valoare creante
clienti
- Clienti facturi de intocmit
Creante in legatura cu BAS
Creante fiscale in Iegatura cu
BS
Debitori diversi
Aj ustari valoare debitori
diversi
Dobanzi de incasat

814.715

-142.481

471 .7 ss

55.3 5 6

69.3 83

4.168.021

-4.151.323

3.054

L206.3 l9
794.751

-101.264

51 8.826

7 .814

66.932

4.085.435

4.062.998
6.563

total crcante 1.288.480 900.030 1.310.064 1.310.064
Tabel 3.4 - Situcttia detaliatq a creqntelor inregistrqle de Soc ietate lq 3 0. 06. 2 026
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Situatia detaliata a subventiilor pentlu investitii \a30.06,2026

30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026

Subventii pt.investitii, din care

sume de reluat intr-o perioada <1

an
sume de reluat intr-o perioada >1
an 367.200 348.211 329.288

'lobal 1.5 - situ.tlio detaliqtq u subvefiriilar pentru in,estitii inregistrcte de societate la 30.06.2a26

CONTUL DE PROF'IT SI PIEITDERE,

Venituri din cil'ra de afaceri
Venituri din rccvaluare irnobilizari corporale
Venituri din productia clc imobilizari corporalc
Alte ven ituri

VtrNITT]I{I DIN IIXPLOATAITE
Cheltuieli cu maLerialele consumabile si altc rraterialc
Alte clreltuieli exlcrnc -cu errclgie si apa

Chcltuieli cu personalul
Ajustari dc valoare pv. imobilizirilor corporale si
necorporale
Ajustari de valoare pv. activele circulante
Altc cheltuieli dc exploatare
Ajustari privind provizioane
CHELTUIELI DE EXPLOATAI{E

Rezultat operafional

Venituri llnanciare

Chcltuieli llnanciare
Rezultat financiar

P ru li( ina in tc dc im pozitare

Cheltuiala cu inrpozitul pc profit

Profit aferent anului

Rczultatul pc ac{iune
I'rofitul (pierderca) atribuibil(a) actionarilor ordinari
Nuur:irul mediu pondcrat al acliunilor ordinarc

llczultltul pc ac!iune dt. baz:i
Tabcl ).6 - Conttrl de pro/it si pierdere tl C'!-C(.) SA lu 30.0(t.2r-)26

40s108 3861s2 367.196

37.908 37,908 37.908

8.496.633

0

0

196.513

65.8 83

I .295.816

1.805.833

911.027

-1.7 62

1.676.3s6

0

s.753.1s3

30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026

17 .285.911

17.668

0

401.882

9.393.264

0

0

200.3s9

8.693.145 17.711.467 9.593.623

90.961

1.439.091

1 .903.220

I . r 66.983

0

2.014.7 67

-215.397

6.399.62s

2.939.992 5.757.731 3.193.999

1.125.651 1.365.925 1.290.390

3.167 83.348 39. l]3
1.122.484 1.282.577 1.257.257

4.062.476 7.040.308 4.145.256

5 84.s 89 I .018.407 6U4.905

3.477.887 6.021.901 3.760.351

3.4'.77.881 6.021.901 3.760.351
2.705.987 2.705.987 2.705.981

166.261

2.731.180

3.517.701

1.839.885

11.512

3.471 .131

215.397

I 1.953.730

1,391,29 ', )r,

t6



Raport scnrestrial inlocnrit la 30 iunie 2026

Veniturile au crescllt lata de anul trecut ial ponderea semnificativa a veniturilor o rcprezinta
veniturile obtir.rute in baza obiectului principal dc aotivitate.
Cresterea cifiei dc alaceri si a veniturilor din chirii (+10,55%, s-a reflectat dircct in rezultatul final.
obtinand un profit net cu 8,12% mai mare fata dc anul precedent.
Aceasta cvolulie pozitiva lata de anul prcccdent provine din imbunatatirea ratclor de ocupar.e si di1
indexarea strategica a cliiriilor la valoarea reala a pietei.

Indicatori eco nom ico-fi n a ncia ri

Re
profit din exploatare

total active

3.193.999
4,s7

69.941.7 65

Rf
profit net

capitaluri proprii
3.760.3 5 1

5,63
66.828.629

Rp
profit brut

cifra de afaceri

1.445 .256
47,32

9.393.26.1

Li
aclivc circulante-stocuri

datorii curentc

7.936.170
228,26

3.47 6.7 83
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORtr,RIE - METODA INDIRECTA

30.06.2025 30.06.2026
ACTIVITATI DE DXPLOATAIIE
Proflt net inailte cle impozitare si activitati

AmoI1izalc si valoare imobilizari 911.027 1.166.983
ClheltLrieli/ (Vcnituri cu ajustarile creantelor -1.762
Vcniluri clin lclualea ioanelor _rI < 107

Venituri din subventii investitii

VcnrtLrli din Investitii
-18.956 -18.956

-950.905 -911.869
Vclliluri nctc din tlobanzi -103.951 -166.385

inainte de nrodil'ioarilcProtlt din Iui circulant 3.882.346 4.235.637
Cllestcre crcantelol -665.531 -4r0.034
Clrestcre stocu lilor -3.048 -7.561

dcscresterc datorii conrerciale si altc dator.ii 117 .320 198.089
tlesclcstele chcltuieli in avans -463.824
itati banesti cle acl ivitatca cle loatare 3.331.087 3.552.307

Dobanzi platite

Dobanzi incasate inclLrsiv din 103.951 176.023
lm -492.943 -423.600
Fluxuri de trczoreric din actiyitatea de

ACTIVITATI DE INVESTITII
2.912,095 3.304.732

dc m iiloacc Iixe -369.564 -468.673
Incasari / din vanzari de m iiloace fixe 29.306
Plati ach izitionarca de irnobilizari financiarc -630
Div idendc Incasate 950.90s 9t 1.869
Achizitii valori ntobi liarc

Fluxuri dc trezorcrie folosite in) actiyitatca de investitii s80.711 472.502
ACTIVITATI DE FINANTARE
D iv id ende -4.356.166 -6.082.662
Sume incasate dil ytrlsar.ea capitalLrlrri social

lncasari din vallzarca de imobilizan

FlUxLrri de trezorcrie lolositc in activitatea de finantare -4.356.166 -6.082.662
E,lectul variatiei cLrlsului de schimb trczorerici 95.594
Cresterea (scadere) nela a itatilol bancsli

isponibilitati balesti si alte echivalelte la I ianuarie

-833.360 -2.401.021

6.558.628 9.027 .127
Disponibilitati banesti si alte echivalente Ia 30 iLrnie 5,725,26g 6.626.106

Tubet 3.8 -

Sooietatea dispune de clisponibilitati bancsti si nu are un risc de lichiditate.
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3. EXECUTIE BUGETARA

Pe parcursul semestrului I 2026, societatea CI-CO SA si-a desfasurat activitatea de la sediul
pdncipal, fara intreruperi si in concordanta cu prevederile si obiectivele stabilite prin bugetul de
venituri si cheltuieli aferent acestei perioade.

lndicatori 2026

nat rcalizal
A. Venituri din exploatare-total-
L Venituri din activitatea de baza
Venituri din vanzarea produselor reziduale
Venituri din lucrari executate si servicii prestate
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii
Venituri din provizioane ptr riscuri si cheltuieli
2.Alte venituri din exploatare
B. Cheltuieli din exploatare-total (C+10)
C. Cheltuieli cuente (1+.. ..8)
l.Cheltuieli materiale
2.Cheltuieli cu utilitati (cu energie ,apa, gaz, salubritate)
3.Cheltuieli personalul si management(inclusiv impozite si
contributii)
4.Cheltuieli cu amortizarea
5.Ajustari priv.active circulante
6.Cheltuieli cu serv.exec.terti
T.Cheltuieli cu alte imp.si taxe
8.Alte cheltuieli de exploatare
Rezultat curent (A-C)
1 0.Chelt.priv.provizioanele
Rezultat brut din exploatare (A-B)

D. Venituri financiare-total-
E. Cheltuieli fi nanciare-total-

Rezultat brut financiar (D-E)

F. Venituri totale (A+D)
G. Cheltuieli torale (B+E)

H. Rezultat brut ( 1r-(; )

t9.222.s49
18.8s9.549

15.000

5.096.312
13.718.207

2s.000

3 3 8.000

r3.551.533

13.551.533

194.000

3.192.000

9.809.020

9.393.264

7.774
2.435.882

6.949.608

215.397

200.359

6.63 8.990

6.638.990

90.960

1.439.091

4.814.987 2.580.771

2.333.953 1.166.983

25.000 0

2.561.t36 1.186.901

313.457 139.930

I 1 1.000 34.352
5.671.016 3.170.029

5.671.016 3.170.029

1.270.263

10.000

1.260.263

1.290.390

15.164

1.215.226

6.931.279

1.277 .380
4.445.255

684.905

20.492.812 11.099.410

13.561.533 6.654.15,+

l, Irnpozit pe nroilt
Rczultat net 3.760.3 s 1

Tabel 3.9 - Etecutia bugelara la 30.06.2026
5.6s3.899
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Flxecutia bugctara la (r luni a tbst in gralrc, reslrectand planLrl initial cr-l mici aiustari. Cresterea pe
pafica rie vanzari si chirii s-a rellectat clircct in linia finala, aducand un rezultat realizal la 6luni in
proportie de 66, 5 1% .

4 ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII

Prezcntarea si analizaret tendintelor, clementelor, evcnimentelor sau factorilor de
incertitudine cc afectcaz:r sau ar putea nl'ecta lichiditatea societatii, compar.ativ cu:rceeasi
pcrioada a anului trccut

Pc parcursul primclor sase luni ale anului 2026, conducerca societatii a monitorizat o serie de
tcndinte macroeconot.uice si evenimentc specilice pietei care au un impact dircct sau indirect asupra
capacitatii noastre de a ntenline o lichiditatc optinra.

a. Tendintele macroeconomice si cvolutia dobanzilor in 2026

. Presiunea indicilor monetari (I{OBOIl. / EURII}OR): Desi piata financiara clin 2026 da
semne clc stabilizalc. raLelc dobanzilor se rnentin la un nivel restrictiv comparaliv cu anii
prececlenti. Pentru societatca noastla, aceasta tendinta at-ecteaza lichiditatea pe termen lung
prin plisma irrvcstitiilor aflate in clcrulare. Orice crestcre a serviciului clatoriei dir.r.rinueaza
clirect numerarul disponibil pentru acti'itatea curcrta sau pentru noi achizitii.

. Stabilizarea inflatiei si indexarca chiriilor: ln2026, desi rata inUatiei din Romania a intrat
pc o traicctorie dcscetidenta, efectul cumulat al anilor anteriori mentine costurile operaLionalc
la un nivel ridicat. Faptul ca detiuem coutlacte exprimatc in Lei (RON) indexale cu rata
inflatiei INS reprczinta un elelnent poziliv care sustinc inlrarile de lichiditati, compensand
partial crestcrca cheltuielilor dc ntentenanta.

b. Prczcntarea si analizarca efectclor asupra situatiei financiare a societatii a
tuturor cheltuiclilor dc capital, curcnte sau anticipate, comparativ cu acecasi
perioadl a anului curent

ln conlbrtttitate cu sttategia de dezvoha|e si nterrtinere a calitatii portololiului de active dcstinate
inchilicrii. societatea morritorizeaza impactul cheltuiclilor de capita) asupra pozitiei salc financiare si
a fluxur-ilor de trezorerie.
Cheluielile inregistrate in semestlul I 2026 sunt mai mari fata de aceeasi pcrioacla a anului anterior,
datorita indcxarii costurilor opcrationale si a utilitatilor in lir.rie cu evolutia pietei .

Cheltuieliie ar.rticipate ir.rregistrate in semestrul t 2026 sunt cheltuieli normale legatc de activitatea
socielatii si t.lu sunt de natura a influenla scn.rniflcativ conlul de profit si pierdere din perioada
urmatoare, cand acostc cheltuicli vor fi rcflectate ir.r conturi specilice de cheltuieli ale perioa<|ci.

c. Prezcntarea si analizarea evcnirnentclor tranzactiilor, schimbarilor
econornicc care afcctcaza scmnificativ veniturile din activitatea de baza,
comparltiv cu pcrioldl corcspunzatoarc a anului trccut
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Stabilitatca chiriilor llxatc direct in Lci (RON) a protejat veniturile operationale ale societatii dc
volatilitatea pietci valutare. Cu toate accstea. recalibrarea bugetelor de catre companiile din piata in
anul2026 a lungit ciclurile de negociere pentru spatiile libere, impunand o aborclare corncrciala mai
flexibila din pafiea managementului pentru a evita perioadelc lungi de neocuparc.

In primele sasc luni alc anului 2026" veniturile din activitatea de baza (venituri din chirii si servicii
conexe aclministrarii proprietalilor) ar"r insumat 9.393,264 lei. Colnparativ cr.r perioada
col esplulzato are a anului trccut (Scurestlul I 2025), cand s-au int'egistrat veniluri de 8.2196.633 lei, s-a
constatat o crestere dc 10.55%.

Aceasta variatie a cifiei de afaceri a fbst deterninala in mod sernnificativ dc urmatoarcle evenilnente.
trunzuclii si qchirnhc|i (,eononliec:

. Tranzactii contrlctuale noi si rencgocieri: In cursul Semestrului I 2026, socictatea a
linalizat ncgocierea si semnarca de contracte noi de inchiriere si a prclungit cor.rtractelc ajunse
la scadenta. Veliturile au fost influentate pozitiv de indexarea chiriilor in lei cu rata ilflatiei
INS , fapt ce a securizat un flux stabil de numerar.

Lrl'latia este estimata sa atinga un varlde pcste 8% in toamna, clin cauza efectului cumulativ al
elimir.rarii plalbnului la electricitate si a majorarii 'I'VA-ului si accizelor. Inllatia ridicata a conclus la
rnajorarea semnificativa a preturilor de contract.

5. SCIIIMtsARI CARB AI,-ECTE,AZA CAPITALUL SI
ADMINISTRARBA SOCIE,'I'ATII

Dcsclierea cazurilor itt carc socielatca conrerciala a lbst in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile
financiare in timpul pcrioadei dc raportatc
Pc parcursul primclor 6 lurri ale exeroitiului Iinanciar, structura capitalului social si guvernanta
corporativa a societatii au inregistral urmatoarelc cvolutii:

Schimbari privind capitalul social si structura actionariatului

. Modificari ale capitalului social:

ln perioacla de raportare (01 ianuaric - 30 iunie). nu au avut loc operatiuni de majorare sau clirninuare
a capitalului social. Acesta ramanc la valoarea de 6.764.967,50 lei, fiind divizat in 2.705.987 actiuni
norninativc, cu o valoare nominala de 2,50 lei/actiune.

. Structur:r actionariatului (Modificari scmnificativc):

Cotllbrni registrului actionariior rcllectat la data de 30 iunie, structura detinerilor nu a suler.it
modificari de natttt'a sa schirlbe controlul majoritar asupra societatii, actionarul principal detinand
97,34o/o din drepturile de vot.

o Schimbzrri in administrarea si conducerea executiva a socictatii

In ceea ce privcste organelc de adr.ninistrare si conducere cxeculiva (Consiliul de Administratic /
Directori), nu s-au inregisttat modificari. Componenta Consiliului de Administratie a ramas
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ncschinlbata in primele 6 lur.ri, r.nandatclc administratorilor fiind valabile in conlbrmitate r:u
hotararilc Adunarii Generale a Actionarilor.

Pe tot parcursul semestrului t 2026. societatea a avut sulsc proprii de finantate suflcientc, astlel incat
sa nu fle tlecesara contractarea de crcdite bancare.
Nu au existat oazuri de imposibilitate a respectarii obligatiilor financiare, astfcl ca au fost onorate la
timp toate obligatiile financiarc.
La aceasta data nu au ibst identificati factori sau evenimente care sa concluca la imposibilitatca
societalii dc a-si rcspecla obligatiilc financiare scadcr.rte.

' Descricrea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emisc
de societatc

Nu au avut i.c nrodifioari privind drepturile detinatorilor dc valori mobiliarc emise.

6. TITANZACTII SF],MNIFICATIVE

Evcnimentc ulterioare datei de 30.06.2026

De la data de 30 iunie 2026 si pana la data aprobarii prezentului raport, nu s-au produs
evcnimente deosebitc care sa modificc datele prezentatc in situatiile financiare iau carc sa
neccsite prezcntarea lol in text.

Autorizal si semnat in nume lc Consiliului dc ra data de ..,&.4,Q8,.,.H.# a" 
"urr"



DECI,ARATIB
In conformitate cu provederile art.223 lit. B (l) c
din Regulamentul nr. 5i2018

S-au intocmil situatiile financiare la 30.06.2026 pentru:

Pcrsoan:r juridica: CI-CO S.A.
.Iurlctul: 40--Mun icipiul Bucuresti
Adresa: Bucuresti, Sectolul 2, Str.Aleea Carrpul Mosilor nr.5
Tcf efon: 021.252.29.52
Num ar din registru l comertulu i: .l 1 99 1 00047 240 1

Forma de proprietatc: 34 - Societati cornerciale pe actiuni
Activitatea prepondcrentir (cotl si denumire clasn CAEN): 6820 - lnchir.ierea si subinchirierea
bunulilor imobiliare ploprii s:ru inchir.iatc
Cod de idcntilicare fiscala: 167

Subserrnatii loneat:r lon Sorin, avand calitatea de director general al societatii CI-CO
S.A. si Zaharia Daniela, avand calitatea de director.economic al societatii cl-co s.A., conlbrm
art.223 lit. B(l). c) din Regulamentul nr.5/2018, declaram urmatoarele:

a) Politicile contabilc utilizatc la intocmilea situatiilor financiare pentru scmeslrul I
2026 sunt in conformitate cu standardele contabile aplicabiie;

b) Situatiile llnanciare pcntru semestrul I 2026 ofera o imagine cor.ecta si conforma cu
lealitatea a activelor, pozitiei financiare, contului de profit si pierderc ale Societatii
CI-CO S.A.;
Societatea CI-CO S.A. isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate:c)

d) Raportul refcritor la situatiilc flnanciare la 30.06.2026 prezinta in rrod corect si
complcl inlir|rnatii dcspre societatea cl-co s.A. si cuprinde o analiza cofecta a

Itarii si perfb|mantelor sociclertii, precurr si o descriere a principalelor riscuri si
itu{ini specilicc activitatii deslasu rate.

Ioneata lon
D irector g


