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RAPORTUL ANUAL CONFORM REGULAMENTULUI A.S.F. NR.5/2018 

 

Pentru exerciţiul financiar:  01.01.2023 – 31.12.2023 

Data raportului: 25.04.2024 

Denumirea emitentului: SC COMMIXT SA 

Sediul social: Buftea, sos. Mihai Eminescu nr. 88 județ Ilfov 

Numărul de telefon: 0748531571 

Codul unic de înregistrare la oficiul registrului comerţului: RO 2788305 

Număr de ordine în registrul comerţului: J23/1318/2002 

Piaţa reglementată/sistemul multilateral de tranzacţionare/sistemul organizat de tranzacţionare 

pe care se tranzacţionează valorile mobiliare emise - AeRo Standard administrată de BVB 

Capitalul social subscris şi vărsat  758.107,50 lei 

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de emitent : 

- Număr acțiuni: 303.243 

1. Analiza activităţii emitentului 

 1.1. a) Descrierea activităţii de bază a emitentului  

Activitatea de bază a COMMIXT SA este de închirierea si subînchirierea bunurilor imobiliare 
proprii sau închiriate. 

 b) Precizarea datei de înfiinţare a emitentului. 

Societatea a fost înființată în anul 1991. 

 c) Descrierea oricărei fuziuni sau reorganizări semnificative a emitentului, a 

filialelor sale sau a societăţilor controlate, în timpul exerciţiului financiar: 

SC Commixt SA nu are filiale sau societăți controlate, nu au avut loc fuziuni sau reorganizări 
în timpul exercițiului financiar. 

 d) Descrierea achiziţiilor şi/sau înstrăinărilor de active : 
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Nu au fost efectuate achiziții sau înstrăinări de active. 

 e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluării activităţii emitentului: 

Principalele rezultate ale evaluării activității COMMIXT SA  reies din Raportul de Audit 
asupra situațiilor financiare anuale încheiat la data de 31 decembrie 2023, întocmit de A.N.G. 
CONSULTING SRL, societate de audit financiar, membră a Autorității pentru Supraveghere Publică a 
Activității de Audit Statutar nr. Af3563/2023 și a Camerei Auditorilor Financiari din România, 
Autorizaţia nr. FA1025/2023. 

1.1.1. Elemente de evaluare generală: 

a) profit și pierderi: -657.489; 

 b) cifra de afaceri : 228.396 

 c) export - ; 

 d) % din piaţă deţinut: - ; 

e) lichiditate (disponibil în cont etc.): -. 

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al emitentului 

Descrierea principalelor produse realizate şi/sau servicii prestate: 

 a) Activitatea societății a fost închirierea bunurilor imobiliare proprii; 

b) Veniturile societății au provenit exclusiv din închirierea de bunuri imobiliare proprii; 

c) Nu sunt avute în vedere produse sau servicii noi pentru viitorul exerciţiu financiar. 

1.1.3. Evaluarea activităţii de aprovizionare tehnico-materială 

Nu este cazul. 

1.1.4. Evaluarea activităţii de vânzare 

 a) Descrierea evoluţiei vânzărilor secvenţial pe piaţa internă şi/sau externă şi a 

perspectivelor vânzărilor pe termen mediu şi lung 

Evoluția contractelor de închiriere a fost constantă. Poziția societății pe piață la momentul actual este 
afectată de situația generală generată de războiul de la granițele României, de creșterea inflației și de 
creșterea costurilor cu energia, fenomene care au dus la apariția situațiilor de incertitudine. Astfel, nu 
se pot face aprecieri privind perspectiva evoluției pieței imobiliare pe termen mediu și lung. 
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b) Descrierea situaţiei concurenţiale în domeniul de activitate al emitentului, aponderii pe piaţă a 
produselor sau serviciilor emitentului şi a principalilor competitori 

Nu este cazul 

c) COMMIXT SA nu prezintă dependență semnificativă față de un singur client sau față de un grup de 
clienți a cărui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societății.  

 1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajaţii/personalul emitentului 

 a) Numărul mediu de angajați ai COMMIXT SA a fost pentru anul 2023 de 3, 1 cu studii superioare și 
2 cu studii medii. Nu există sindicat la nivelul societății. 

b) Raportul între management și angajați se face pe bază de comunicare permanentă, dezvoltându-se o 
cultură organizațională de colaborare. Nu au existat elemente conflictuale care să caracterizeze acest 
raport. 

 1.1.6. Societatea nu prezintă probleme legate de mediu: alimentarea cu apă are racord centralizat, 
sistemul de canalizare propriu este racordat la canalizarea orașului Buftea. Societatea nu are litigii 
legate de mediu. 

 1.1.7. COMMIXT SA  nu deține departament de cercetare și dezvoltare. 

 1.1.8. Riscul de preț pentru activitatea de închiriere este legat de schimbările legislative care au loc 
frecvent în România.  

Conducerea societății identifică, analizează și elaborează în mod constant strategii de combatere a 
riscurilor la care se expune societatea în derularea activității sale. Având în vedere mediul economic 
general, riscul de lichiditate a constituit o tematică de interes sporit pentru conducerea societății și s-a 
încercat găsirea de soluții optime pentru combaterea acestor riscuri care au inclus printre altele: analize 
ale scadențelor, eforturi de recuperare a creanțelor, folosirea optimă a resurselor bancare, etc. 
Managementul riscului se face prin analizarea și evaluare periodică a dinamicii pieței imobiliare. 

În anul 2023 nu au existat evenimente care să afecteze semnificativ veniturile din activitatea de bază a 
societății, cu toate că au existat factori perturbatori importanți, respectiv creșterea inflației și războiul 
din proximitatea României. 

 1.1.9. Elemente de perspectivă privind activitatea emitentului 

 a) Comparativ cu aceeași perioadă a anului anterior, lichiditatea societății s-a menținut aproximativ la 
același nivel. 

b) Nu s-a înregistrat nici o modificare a capitalului propriu. 

c) În anul 2023 nu au fost identificate evenimente care să afecteze semnificativ veniturile din 
activitatea de bază a societății, cu toate că încă există factori perturbatori importanți, respectiv 
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creșterea inflației, și incertitudinile legate de starea de conflict existentă în vecinătatea apropiată a țării 
noastre.  

 

2. Activele corporale ale emitentului 

 2.1. Amplasarea bunurilor imobiliare aflate în proprietatea emitentului și oferite spre închiriere este în 
Orașul Buftea, Județ Ilfov. 

2.2. Societatea are forme de proprietate legale pentru toate activele deținute. Precizăm că societatea are 
un litigiu pe rolul instanței de judecată cu privire la dreptul de proprietate asupra suprafeței de teren de 
11.200 mp situată în Oras Buftea, teren evaluat provizoriu la o valoare de 500.000 lei. În prima fază a 
procesului, instanța a hotărât prin încheierea din 26.05.2021 din dosarul 2263/93/2020, anularea cererii 
de judecată pe motivul netimbrării acțiunii, însă instanța de recurs, Curtea de Apel București, a hotărât 
în data de 24.10.2022 rejudecarea procesului. Commixt SA a făcut recurs la Înalta Curte de Casație și 
Justiție, recurs respins de instanță la data de 13.12.2023, urmând ca procesul să se reia de la început, la 
Tribunalul Ilfov. 

3. Piaţa valorilor mobiliare emise de emitent 

 3.1. Piața pe care valorile mobiliare sunt tranzacționate este AeRo Standard, administrată de BVB. 

 3.2. Politica societății cu privire la dividende pentru ultimii 3 ani: nu au fost dividende de repartizat. 

 3.3. Societatea nu a făcut demersuri cu privire la achiziționarea propriilor acțiuni. 

 3.4. Societatea nu are filiale. 

 3.5. Societatea nu a emis obligațiuni sau alte titluri de valoare. 

4. Conducerea emitentului 

 4.1. Prezentarea listei administratorilor emitentului: 

În perioada 01.01.2023 – 31.12.2023 societatea a fost administrată de Consiliul de 
Administrație ales de Adunarea Generală a Acționarilor. 

La data de 28.04.2021, prin Hotărâre AGOA, s-a aprobat desemnarea doamnei Bălan Paula în 
funcția de Administrator și Președinte al Consiliului de Administrație, pentru o perioadă de 4 ani. 

La data de 06.05.2019, prin Hotărâre AGOA, s-a aprobat alegerea domnului Georgescu Marius 
Lucian în funcția de Administrator și Membru în Consiliul de Administrație,  pentru o perioadă de 4 
ani. 
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La data de 23.07.2019, prin Hotărâre AGOA, s-a aprobat alegerea domnului Dinu Mihai 
Adrian în funcția de Administrator și Membru în Consiliul de Administrație, pentru o perioadă de 4 
ani.  

4.2. Persoanele prezentate la punctul 4.1 nu au fost implicate în litigii sau proceduri administrative în 
ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora în cadrul societății. 

 

5. Situaţia financiar-contabilă 

ACTIVE AN 2023 AN 2022 AN 2021 
ACTIVE IMOBILIZATE 433429 403,598 425,996 
ACTIVE CIRCULANTE 56.914 51,819 55,783 
STOCURI 0 0 0 
CREANTE 56.914 51,819 39,860 
INVESTITII PE TM SCURT  0 0 
CASA SI CONTURI LA 
BANCI 

5.920 6,417 15,923 

TOTAL ACTIVE: A+B+C 496263 455,417 481,779 
 

CONTUL DE PROFIT SI 
PIERDERE 

 
-256.206 

 
-526.584 

 
-278.132 

CIFRA DE AFACERI 228.396 218.829 217.735 
ALTE VENITURI 194 360 11.771 
TOTAL CHELTUIELI 482510 743.571 507.637 
CASH FLOW    
NIVEL NUMERAR LA 
INCEPUTUL PERIOADEI 

2.102 2,889 4,095 

NIVEL NUMERAR LA 
SFARSITUL PERIOADEI 

1.441 2,102 2,889 

 

GUVERNANȚA CORPORATIVĂ 

 Guvernanța corporativă reprezintă conducerea responsabilă și controlul unei societăți 
comerciale. Din perspectiva guvernanței corporative două aspecte sunt de importanță majoră pentru 
COMMIXT SA: 

- Creșterea încrederii investitorilor, partenerilor de afaceri, clienților și angajaților în 
organele de conducere și de control al societății, precum și  
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- Creșterea valorii societății.  

Adoptarea unor bune practici și politici de guvernanță corporativă trebuie să devină pentru 
COMMIXT SA suportul temeinic de dezvoltare solidă. 

 Conformarea cu prevederile Principiilor de Guvernanță corporativă pentru AeRO-piața de 
acțiuni a BVB 

Nivelul de implementare de către COMMIXT SA  a principiilor și recomandărilor sunt raportate în 
Declarația de Guvernanță Corporativă, inclusă în Raportul administratorilor.  

În cursul anului 2023, Consiliul de Administrație s-a întrunit în prezența tuturor membrilor săi și a 
adoptat decizii care îi permit să-și îndeplinească atribuțiile de o manieră efectivă și eficientă. Astfel, la 
întrunirile sale, Consiliul de Administrație a analizat rezultateale financiare obținute în perioada de 
raportare și cumulate de la începutul anului, ca performanță economică în raport cu bugetul și perioada 
similară a anului precedent.  

Politica de remunerare a administratorilor aplicată până în prezent este bazată pe legislația națională în 
vigoare.  

 Drepturile acționarilor 

COMMIXT SA asigură un tratament echitabil tuturor acționarilor, inclusiv acționarilor minoritari și 
străini. 

Societatea avea un număr de 195 acționari la data de 15.04.2024, conform datelor raportate de 
Depozitarul Central SA București, societate care ține registrul acționarilor. 

COMMIXT SA respectă drepturile acționarilor săi, punând la dispoziția acestora informații relevante 
și actuale, astfel încât aceștia să își exercite drepturile de o manieră echitabilă. Societatea depune toate 
eforturilepentru a realiza o comunicare efectivă și activă cu acționarii săi și pentru facilitarea 
participării acționarilor la lucrările adunărilor generale ale acționarilor (AGA). Participarea acestora 
este pe deplin încurajată, acționarii care nu pot participa având la dispoziție posibilitatea exercitării 
votului în absență pe bază de procură specială și a votului prin corespondență. 

Transparență, raportare financiară, control intern 

Pentru COMMIXT SA transparența în comunicare este de mare importanță. Indeplinirea obligatiilor 
de raportare si transparenta comunicarii sunt modalitati prin care se castiga increderea actionarilor.     

În cursul anului 2023 au fost întocmite rapoarte și comunicate referitoare la rezultate financiare, 
convocarea și hotărârile AGA/AGOA, raportare periodică (semestrială, anuală) în care au fost 
cuprinse toate aspectele importante ale activității societății, situațiile financiare, politicile contabile 
aplicabile și performanțele înregistrate. 
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În conformitate cu prevederile legale, situațiile financiar-contabile sunt auditate de firma AMA 
AUDIT EXPERT SRL, auditor financiar extern, numit de adunarea generală a acționarilor. 

 

 

 

DECLARAȚIA EMITENTULUI PRIVIND GUVERNANȚA CORPORATIVĂ PE PIAȚA AeRO 

Principiu / 
Recomandare de 
îndeplinit 

 DA NU Daca NU - 
explicații 

A. 
Responsabilități 
ale Consiliului de 
Administrație 
(CA) 

a) CA are o politica clara cu privire la delegarea de 
competente, care include o lista formala de aspect 
rezervate deciziei Consiliului si o separare clara a 
responsabilitatilor intre Consiliu si conducerea 
executiva? 

DA   

b) CA are o structura care ii permite realizarea cu 
operativitate a indatoririlor? 

DA   

c) CA are un numar suficient de mare de intalniri 
pentru a-si indeplini cu eficienta sarcinile? 

DA   

d) CA are implementata o procedura cu privire la 
cooperarea cu Consultantul Autorizat pentru 
perioada in care aceasta cooperare este impusa de 
Bursa de Valori Bucuresti? 

 NU Nu este cazul 

A.1. Societatea detine un regulament intern al 
Consiliului care sa include termeni de referinta cu 
privire la Consiliu si la functiile de conducere cheie 
ale societatii? 

DA   

A.2. Orice alte angajamente profesionale ale 
membrilor Consiliului, inclusiv pozitia de membru 
executiv sau neexecutiv al Consiliului in alte 
societati (excluzand filiale ale societatii) si institutii 
non-profit, vor fi aduse la cunostinta Consiliului 
inainte de numire si pe perioada mandatului? 

DA   

A.3. Fiecare membru al Consiliului informează 
Consiliul cu privire la orice legatura cu un actionar 
care detine direct sau indirect actiuni 
reprezentand nu mai putin de 5% din numarul 
total de drepturi de vot. Aceasta obligatie are in 

DA   
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vedere orice fel de legatura care poate afecta 
pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin de 
decizii ale Consiliului? 
A.4. Raportul anual informează doar daca a avut 
loc o evaluare a Consiliului, sub conducerea 
presedintelui? 

DA  
 
 

 

A.5. Emitentul are o procedura privind cooperarea 
cu Consultantul Autorizat pentru perioada in care 
aceasta cooperare este impusa de Bursa de Valori 
Bucuresti va contine cel putin urmatoarele: 
A.5.1. Procedura stabilește persoana de legatura 
cu Consultantul Autorizat? 
A.5.2. Procedura stabilește frecventa intalnirilor cu 
Consultantul Autorizat, care va fi cel putin o data 
pe luna si ori de cate ori evenimente sau informatii 
noi implica transmiterea de rapoarte curente sau 
periodice, astfel incat Consultantul Autorizat sa 
poata fi consultat? 
 A.5.3. Procedura stabilește obligatia de a furniza 
Consultantului Autorizat toate informatiile 
relevante si orice informatie pe care in mod 
rezonabil o solicita Consultantul Autorizat sau este 
necesara Consultantului Autorizat pentru 
indeplinirea responsabilitatilor ce-i revin? 
A.5.4. Procedura stabilește obligatia de a informa 
Bursa de Valori Bucuresti cu privire la orice 
disfunctionalitate aparuta in cadrul cooperarii cu 
Consultantul Autorizat, sau schimbarea 
Consultantului Autorizat? 

 NU 
 
 
 
NU 
 
 
NU 
 
 
 
NU 
 
 
 
 
 
NU 
 

Nu este cazul 
 
 
 
Nu este cazul 
 
 
Nu este cazul 
 
 
 
Nu este cazul 
 
 
 
 
 
Nu este cazul 

B Sistemul de 
Control Intern 

B.1. CA are adoptată o politica astfel incat orice 
tranzactie a societatii cu o filiala reprezentand 5% 
sau mai mult din activele nete ale societatii, 
conform celei mai recente raportari financiare, sa 
fie aprobata de Consiliu? 

 NU Nu este cazul 

B.2. Auditul intern este realizat prinserviciile unei 
terte parti independente, care raportează 
Consiliului? 

DA   

C Recompense 
echitabile și 
motivare 

Societatea dispune de o politica de remunerare si 
de reguli definitorii pentru aceasta prin care 
determina forma, structura si nivelul remuneratiei 
membrilor Consiliului? 

DA   
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D Construind 
valoare prin 
relația cu 
investitorii 

Societatea diseminează cele mai importante 
informatii in limba romana? 

DA   

D.1. Suplimentar fata de informatiile prevazute in 
prevederile legale, pagina de internet a societatii 
contine o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, 
atat in limba romana cat si in limba engleza, cu 
toate informatiile relevante de interes pentru 
investitori? 

DA   

D.2. Societatea are adoptata o politica de 
dividende a societatii, ca un set de directii 
referitoare la repartizarea profitului net, pe care 
societatea declara ca o va respecta? Principiile 
politicii de dividende sunt publicate pe pagina de 
internet a societatii? 

 NU Societatea va 
adopta o 
politică privind 
distribuția 
anuală a 
dividendelor în 
cazul obținerii 
unui profit. 

D.3. Societatea are adoptata o politica cu privire la 
prognoze si daca acestea vor fi furnizate sau nu? 

 NU În curs de 
elaborare 

D.4. Societatea stabilește data si locul unei adunari 
generale astfel incat sa permita participarea unui 
numar cat mai mare de actionari? 

DA   

D.5. Rapoartele financiare includ informatii in 
romana, cu privire la principalii factori care 
influenteaza schimbari la nivelul vanzarilor, 
profitului operational, profitului net sau orice alt 
indicator financiar relevant? 

DA   

D.6. Societatea organizează cel putin o intalnire cu 
investitorii, in fiecare an? 

DA   

 

 

 

 

Reprezentant legal, 
Preşedintele Consiliului de Administraţie, 

Bălan Paula   
 

 































































COMMIXT SA 

NOTA1 

In privinta imobilizarilor corporale acestea au fost inventariate impreuna cu auditorul financiar fiind 
centralizate in tabelul de mai jos: 

Nr. inv Mijloc Fix Suprafata 
actuala 

(mp) 

Suprafata cf 
Hot 

judecatoreasc
a (mp) 

Diferenta 
dintre actual- 

hot 
judecatoreasc

a (mp) 

Data 
preluare 

Valoare 
intrare 

reevaluat
a (lei) 

18060 C1 - fost Atelier 81,73     31.12.201
4 

12.120,00 

18040 Cladire actuala brutarie - 
str.Tineretului 

697,11     31.12.201
4 

129.046,0
0 

18072 C2 - Baraca Metalica 499,19     31.12.201
4 

82.916,00 

18056 C5 - Magazie 19,28     31.12.201
4 

7.064,00 

18058 C3- fost Grup Social 70,03     31.12.201
4 

22.605,00 

18074 C6 - Depozit M.C.C. Comb. 399,24     31.12.201
4 

70.918,00 

18062 Cladire Birouri - 
str.M.Eminescu nr.1 

554,23     31.12.201
4 

71.763,00 

18066 C4 - Birouri 111,21     31.12.201
4 

37.454,00 

18068 Constr. Conf. Metalica Curte 78,91     31.12.201
4 

12.039,00 

201501 Magazie - Str.M.Eminescu 
nr.1 

40,00     01.12.201
4 

3.960,00 

18070 CLD  BCA ALIM CAR parter 
Macelarie 

43,12     31.12.201
6 

57.831,00 

Total 212 CONSTRUCTII  2.594,05       507.716,0
0 

21101 Teren - Incinta din Str. 
Maresal Antonescu  - 
1917,51 mp 

1.917,51 2.374 -456,49 31.12.201
4 

7.212,00 

21102 Teren - Incinta din Str. Mihai 
Eminescu nr.1  - 1799.88 mp 

1.799,88 1.780 19,88 31.12.201
4 

8.083,00 

21103 Teren - Incinta din Str.Stirbei 
Voda - 721.44 mp 

721,44 1.124 -402,56 31.12.201
4 

2.932,00 

21104 Teren - Incinta din 
Str.Tineretului  - 1592,29 mp 

1.592,29 2.033 -440,71 31.12.201
4 

6.957,00 

21106 Teren - Incinta din Str. Mihai 
Eminescu nr.88  - 17779,75 
mp 

17.779,75 17.224 555,75 31.12.201
4 

46.398,00 

Total 211.01 TERENURI  23.810,87 24.535 -724,13   71.582,00 

Ultima evaluare a constructiilor este anul 2014. Conform Procedurilor si politicii contabile a societatății si a 
cadrului legal de raportare, respectiv OMFP 1802/2014, societatea isi evalueaza imobilizarile la data 
vanzarii acestora, prin urmare acestea sunt evidentiate in contabilitate la valoarea ultimei evaluari realizate. 

Valoarea diferentelor din reevaluare este de 444.431,38 lei, aceasta fiind aferentă integral reevaluarii 
constructiilor. Terenurile sunt cuprinse ca aport la capitalul social al societatii. 
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COMMIXT SA
Str.M.Eminescu 88 Camera 1
Buftea Judet Ilfov
CUI: RO2788305
Nr.Reg.: J23/1318/2002

NOTA 2

lei

in cont din cont
0 1 2 3 4 = 1+2-3

Provizioane pentru clienti 
neincasati 0 0 0 27.198

Provizioane pt pierderi schimb 
valutar 0 0 0 0

Provizioane pt riscuri si cheltuieli 0 0

In anul 2023 a fost  constituit provizion in suma de 27198  ron pentru clienturl Club Mario CafeSRL 

Administrator

NOTA 3
 

lei

Administrator,

PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI IN ANUL 2023

Denumirea provizionului *)
Sold la inceputul 

exercitiului 
financiar

Transferuri **) Sold la sfarsitul 
exercitiului financiar

REPARTIZAREA  PROFITULUI *)  IN ANUL 2023

DESTINATIA SUMA

PROFIT NET  DE  REPARTIZAT : -256.206,00

rezerva legala 0,00
acoperirea pierderii contabile 0,00
dividende, etc. 0,00
PROFIT NEREPARTIZAT : -256.206,00
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COMMIXT SA 

NOTA 4 
 
ANALIZA  REZULTATULUI  DIN  EXPLOATARE  IN  ANUL 2023 

 
In cursul perioadei de raportare, ca urmare a desfasurarii activitatii secundare de inchiriere imobile proprii, societatea 
a inregistrat o pierdere neta de 291602 lei, fata de pierderea de 526584 lei realizata in anul 2022. 

  
Principalii indicatori economico-financiari realizati au fost urmatorii: 

Indicator financiar 2023 2022 
Variatie 

2022/2023 % 
Pierdere exercitiu financiar -256206 -526.584   
Cifra de afaceri 228396 218.819   
Alte venituri 194 360   
Total venituri 228590 219179   
  

  
  

Cheltuieli salarii 76329 68.520   
Costuri materii prime si consumabile 135734 59.752   
Deprecieri creante 27198 0   
Cheltuieli cu amortizarea 28999 25.759   
Alte cheltuieli 216536 102.924   
Total cheltuieli     484796 256.685   

  

  

 



COMMIXT SA 

NOTA 5 

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR 

    lei  
 CREANTE Sold la sfarsitul 

exercitiului financiar 
   Termen de lichiditate  

 sub 1 an peste 1 an  
 0  1 = 2 + 3  2 3  
    
 Total, din care: 83019 83019 0  
 clienti interni +av.cl. 2434 2434 0  
 clienti incerti 27198 27198 0  
 TVA de recuperat 62334 62334 0  
 Avans salarii 0 0 0  

 
contributii asigurari 

sociale 0          0 0  

 debitori diversi               4381 4381    
 impozit profit     0  
 altele (13328) (13328) 0  
      
      
 DATORII *) Sold la sfarsitul 

exercitiului financiar 

  Termen de exigibilitate 

 sub 1 an 1-5 ani peste 5 
ani 

 0  1 = 2 + 3 + 4  2 3 4 

   

 Total, din care: 324223 324223 0 0 

 furnizori interni 22128 22128 0 0 

 furnizori externi 0 0 0   

 furnizori imobiliz 0 0 0 0 

 clienti - creditori 0 0     

 
contributii asigurari 

sociale 2384 2384 0 0 

 
Alte datorii in leg cu 

bug stat 787 787 0 0 

 salarii 7271 7271 0 0 

 efecte de plata 0 0 0 0 

 tva de plata 0 0 0 0 

 alte impozite si taxe 0 0 0 0 

 linie credit 0 0 0 0 

 leasing 0 0 0 0 

 credit termen lung 0 0 0 0 

 catre asociati 291653 291653 0 0 

       



COMMIXT SA

Str.M.Eminescu 88 Camera 1

Buftea Judet Ilfov

CUI: RO2788305

Nr.Reg.: J23/1318/2002

NOTA 6

Da. X Nu. -

Da. - Nu. X

Da. - Nu. X

valoarea acestei diferente ca total, pe categorii de active fungibile. 

Administrator

PRINCIPII, POLITICI SI METODE CONTABILE

a) Reglementarile contabile aplicate la intocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale. 
*- in fisierul ce urmeaza notei

b) Abaterile de la principiile si politicile contabile, metodele de evaluare si de la alte prevederi din reglementarile contabile: 
* natura; nu este cazul
* motivele; nu este cazul
* evaluarea efectului asupra activelor si datoriilor, pozitiei financiare si a profitului sau pierderii.

c) Valorile prezentate in situatiile financiare sunt comparabile
* comentarii relevante nu este cazul

d) Valoarea reziduala pentru imobilizari stabilita in situatia in care nu se cunoaste pretul de achizitie sau costul de productie al acesteia. 
nu este cazul

e) Suma dobanzilor incluse in costul activelor imobilizate si circulante cu ciclu lung de fabricatie.
nu este cazul

f) In cazul reevaluarii imobilizarilor corporale - detaliem: 
* elementele supuse reevaluarii, precum si metodele prin care sunt determinate valorile rezultate in urma reevaluarii; 

Conform Politicii si procedurilor contabile ale societăți aprobate in anul 2023, evaluarea activelor la valoarea justă se realizeaza în momentul vânzării acestora. 
* valoarea la cost istoric a imobilizarilor reevaluate;

nu este cazul
* tratamentul in scop fiscal al rezervei din reevaluare;
* modificarile rezervei din reevaluare:

* valoarea rezervei din reevaluare la inceputul exercitiului financiar; 326598
* diferentele din reevaluare transferate la rezerva din reevaluare in cursul exercitiului financiar; 0

* sumele capitalizate sau transferate intr-un alt mod din rezerva din reevaluare in cursul exercitiului financiar, cu prezentarea 
naturii oricarui astfel de transfer, cu respectarea legislatiei in vigoare;

* valoarea rezervei din reevaluare la sfarsitul exercitiului financiar.

nu este cazul

326598
g) Activele fac obiectul ajustarilor exceptionale de valoare exclusiv in scop fiscal
 suma ajustarilor si motivele pentru care acestea au fost efectuate nu este cazul

h) Valoarea prezentata in bilant, rezultata dupa aplicarea metodelor FIFO, CMP sau LIFO, difera in mod semnificativ, la data bilantului, de valoarea 
determinata pe baza ultimei valori de piata cunoscute inainte de data bilantului



NOTA 7

Da. - Nu. X

0 0 0

Administrator

* valoarea nominala; nu este cazul
* valoarea inregistrata in momentul platii. nu este cazul

f) obligatiuni emise:
* tipul obligatiunilor emise; nu este cazul
* valoarea emisa si suma primita pentru fiecare tip de obligatiuni; nu este cazul
* obligatiuni emise de entitate, detinute de o persoana nominalizata sau imputernicita de aceasta: nu este cazul

* numarul, descrierea si valoarea actiunilor corespunzatoare; nu este cazul
* perioada de exercitare a drepturilor;  nu este cazul
* pretul platit pentru actiunile distribuite; nu este cazul

e) actiuni emise in timpul exercitiului financiar: 
* tipul de actiuni; nu este cazul
* numar de actiuni emise; nu este cazul
* valoarea nominala totala si valoarea incasata la distribuire; nu este cazul
* drepturi legate de distributie: nu este cazul

* numarul actiunilor pentru care s-a cerut, fara rezultat, efectuarea varsamintelor; nu este cazul
d) actiuni rascumparabile: 

* data cea mai apropiata si data limita de rascumparare; nu este cazul
* caracterul obligatoriu sau neobligatoriu al rascumpararii; nu este cazul
* valoarea eventualei prime de rascumparare; nu este cazul

c) numarul si valoarea totala a fiecarui tip de actiuni emise Numar: Valoare actiuni - 1: Valoare actiuni - 2:
* au fost integral varsate nu este cazul

PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE

a) existenta oricaror certificate de participare, valori mobiliare, obligatiuni convertibile, cu prezentarea informatiilor cerute in Subsectiunea 8.2;  

nu este cazul
b) capital social subscris/patrimoniul entitatii; 

758108



NOTA 8

- Nu. X

* alte cheltuieli cu contributiile pentru pensii. -

Societatea nu are obligatii contractuale de plata a pensiilor catre fostii directori si administratori si nu a acordat credite directorilor si administratorilor in cursul exercitiului 
financiar 2023.

 Societatea nu are obligatii de genul garantiilor asumate in numele directorilor, administratorilor sau altor categorii de personal.

nu este cazul
d) salariati: 

* numar mediu de salariati 2
* salarii platite sau de platit, aferente exercitiului; 74700
* cheltuieli cu asigurarile sociale; 

0

c) valoarea avansurilor si a creditelor acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de supraveghere in timpul exercitiului: 
* rata dobanzii; nu este cazul
* principalele clauze ale creditului; nu este cazul
* suma rambursata pana la acea data; nu este cazul
* obligatii viitoare de genul garantiilor asumate de entitate in numele acestora; 

valoarea totala a angajamentelor pentru fiecare categorie Administratie 0 Conducere 0 Supraveghere

INFORMATII PRIVIND SALARIATII SI MEMBRII ORGANELOR DE ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

a) indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de supraveghere; 

Valoare nu este cazul
b) obligatiile contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii membri ai organelor de administratie, conducere si supraveghere;



Cheltuielile cu salariile personalului      74.700,00 

Cheltuieli cu tichete masa                 -   
Contributie asiguratorie        1.629,00 
TOTAL      76.329,00 

Administrator

Cheltuielile salariale ale societatii in anul 2022 au fost urmatoarele:

Lei



 
 
 
 
 
 
 
 
 

DECLARATIE  
 
 
 
 

In conformitate cu prevederile art. 30 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, subsemnata, 
BALAN PAULA, in calitate de administrator, isi asuma raspunderea pentru intocmirea 
situatiilor financiare anuale la 31.12.2023 si confirma ca: 

 
1. Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate 

cu reglementarile contabile aplicate. 
 

2. Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei 
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata. 

 
 

3. Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate. 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Semnatura, 
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Simbol  Denumire Sold initial Rulaj curent Total  sume Sold f inal
cont  cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit

Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1Clasa 1
101 Capital social 0,00 758.107,50 0,00 0,00 0,00 758.107,50 0,00 758.107,50
 1012 Capital subscris varsat 0,00 758.107,50 0,00 0,00 0,00 758.107,50 0,00 758.107,50
          104 Prime legate de capital 0,00 1.173,75 0,00 0,00 0,00 1.173,75 0,00 1.173,75
 104.01 Prime de emisiune 0,00 1.173,75 0,00 0,00 0,00 1.173,75 0,00 1.173,75
          105 Rezerve din reevaluare 0,00 326.597,82 0,00 0,00 0,00 326.597,82 0,00 326.597,82
          106 Rezerve 0,00 26.440,00 0,00 0,00 0,00 26.440,00 0,00 26.440,00
 1061 Rezerve legale 0,00 3.253,00 0,00 0,00 0,00 3.253,00 0,00 3.253,00
 1068 Alte rezerve 0,00 23.187,00 0,00 0,00 0,00 23.187,00 0,00 23.187,00
          117 Rezultatul reportat 657.488,93 0,00 0,00 0,00 1.301.906,82 117.833,56 1.184.073,26 0,00
 11701 Profit/pierdere anii precedenti 502.190,97 0,00 0,00 0,00 502.190,97 0,00 502.190,97 0,00
 1175 Rezultat reportat - surplus dif reevaluare 0,00 117.833,56 0,00 0,00 0,00 117.833,56 0,00 117.833,56
 1176 Rezultat reportat 2021 273.131,52 0,00 0,00 0,00 273.131,52 0,00 273.131,52 0,00
 1177 Rezultat reportat 2022 0,00 0,00 0,00 0,00 526.584,33 0,00 526.584,33 0,00
          121 Profit si pierdere 526.584,33 0,00 59.187,10 21.426,80 1.011.380,31 755.174,04 256.206,27 0,00
          151 Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 0,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00 500.000,00
 151.01 Provizioane pentru litigii 0,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 0,00 500.000,00
          167 Alte imprumuturi si datorii asimilate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total clasa  1Total clasa  1 1.301.906,82 1.730.152,63 59.187,10 21.426,80 2.313.287,13 2.485.326,67 1.558.113,09 1.730.152,63
Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2Clasa 2
211 Terenuri si amenajari de terenuri 71.582,50 0,00 0,00 0,00 71.582,50 0,00 71.582,50 0,00
 211.01 Terenuri 71.582,50 0,00 0,00 0,00 71.582,50 0,00 71.582,50 0,00
          212 Constructii 507.716,00 0,00 0,00 0,00 507.716,00 0,00 507.716,00 0,00
          213 Instalatii tehn.,mijl. de transp.,animale si plant 96.838,98 0,00 5.546,21 0,00 155.669,25 0,00 155.669,25 0,00
 2131 Echipam. tehnologice (mas, utilaje si instal.) 63.868,08 0,00 5.546,21 0,00 114.294,99 0,00 114.294,99 0,00
 2133 Mijloace de transport 32.970,90 0,00 0,00 0,00 41.374,26 0,00 41.374,26 0,00
          214 Mobilier, ap.birotica, echipam. de protectie 28.201,58 0,00 0,00 0,00 28.201,58 0,00 28.201,58 0,00
          231 Imobilizari corporale in curs 0,00 0,00 0,00 0,00 16.107,49 16.107,49 0,00 0,00
          267 Creante imobilizate 0,00 11.341,41 0,00 1.987,00 0,00 13.328,41 0,00 13.328,41
 267.08 Alte creante imobilizate 0,00 11.341,41 0,00 1.987,00 0,00 13.328,41 0,00 13.328,41
          281 Amortizari privind imobilizari corporale 0,00 300.740,83 0,00 2.738,92 0,00 329.740,32 0,00 329.740,32
 2812 Amortiz.constructiilor 0,00 187.461,51 0,00 1.571,39 0,00 206.318,25 0,00 206.318,25
 2813 Amortiz.instal.,mijl.de transp.,anim.si plant. 0,00 91.456,43 0,00 845,11 0,00 97.730,02 0,00 97.730,02
 2814 Amortiz.altor imobil.corporale 0,00 21.822,89 0,00 322,42 0,00 25.692,05 0,00 25.692,05
Total clasa  2Total clasa  2 704.339,06 312.082,24 5.546,21 4.725,92 779.276,82 359.176,22 763.169,33 343.068,73

  WinMENTOR 24.022/1 BDE  



 
Simbol  Denumire Sold initial Rulaj curent Total  sume Sold f inal

cont  cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit
Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3Clasa 3
303 Materiale de natura obiectelor de inventar 0,00 0,00 3.041,90 3.041,90 58.312,03 58.312,03 0,00 0,00
 30301 Obiecte de inventar 44.220,93 0,00 3.041,90 0,00 58.312,03 2.183,19 56.128,84 0,00
 30302 Uzura obiecte inventar 0,00 44.220,93 0,00 3.041,90 0,00 56.128,84 0,00 56.128,84
Total clasa  3Total clasa  3 44.220,93 44.220,93 3.041,90 3.041,90 58.312,03 58.312,03 56.128,84 56.128,84
Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4Clasa 4
401 Furnizori 0,00 3.453,88 31.332,48 28.424,86 382.693,55 404.821,06 0,00 22.127,51
 40101 Furnizori interni 0,00 3.453,88 31.332,48 28.424,86 382.693,55 404.821,06 0,00 22.127,51
          404 Furnizori de imobilizari 0,00 0,23 6.599,99 6.599,99 50.840,11 50.840,34 0,00 0,23
          409 Furnizori- debitori 5.000,04 0,00 227,41 370,13 30.114,59 27.680,90 2.433,69 0,00
 409.01 Furnizori - debitori pt.cump.de bunuri de nat.stoc 0,04 0,00 270,00 370,13 28.122,99 27.680,90 442,09 0,00
 409.02 Furnizori -debitori pt.prestari serv.si exec.lucr. 5.000,00 0,00 -42,59 0,00 1.991,60 0,00 1.991,60 0,00
          411 Clienti 27.042,01 0,00 52.053,32 52.053,32 320.798,79 293.600,57 27.198,22 0,00
 4111 Clienti 27.042,01 0,00 24.855,13 52.053,32 293.600,60 293.600,57 0,03 0,00
 4118 Clienti incerti sau in litigiu 0,00 0,00 27.198,19 0,00 27.198,19 0,00 27.198,19 0,00
          419 Clienti - creditori 0,00 0,00 323,51 323,51 22.168,04 22.167,21 0,00 -0,83
          421 Personal - remuneratii datorate 0,00 5.034,00 4.521,00 6.600,00 72.463,00 79.734,00 0,00 7.271,00
          431 Asigurari sociale 0,00 2.940,00 2.241,00 2.241,00 26.007,00 28.248,00 0,00 2.241,00
 4312 Contributia personalului la asig.soc. 0,00 2.100,00 1.601,00 1.601,00 18.577,00 20.178,00 0,00 1.601,00
 4314 Contrib.personalului pt.asig.soc.de sanatate 0,00 840,00 640,00 640,00 7.430,00 8.070,00 0,00 640,00
          437 Contrib asiguratorie 0,00 188,00 144,00 144,00 1.674,00 1.817,00 0,00 143,00
 4373 Contributie asiguratorie 0,00 188,00 144,00 144,00 1.674,00 1.817,00 0,00 143,00
          441 Impozitul micro 0,00 444,00 0,00 585,00 2.145,00 2.730,00 0,00 585,00
          442 Taxa pe valoare adaugata 28.752,86 0,00 16.460,88 12.940,16 182.959,99 119.533,35 63.426,64 0,00
 4423 TVA de plata 0,00 -0,01 0,00 0,00 392,34 392,34 0,00 0,00
 4424 TVA de recuperat 31.118,68 0,00 3.368,10 0,00 62.726,39 392,34 62.334,05 0,00
 4426 TVA deductibila 0,00 0,00 4.919,09 4.919,09 44.761,22 44.761,22 0,00 0,00
 4427 TVA colectata 0,00 0,00 1.550,99 1.550,99 13.545,86 13.545,86 0,00 0,00
 4428 TVA neexigibila 0,00 2.365,83 6.622,70 6.470,08 61.534,18 60.441,59 1.092,59 0,00
          444 Impozitul pe venituri de natura salariilor 0,00 429,00 202,00 202,00 2.534,00 2.736,00 0,00 202,00
          446 Alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 0,00 0,00 0,00 0,00 27.213,00 27.213,00 0,00 0,00
 446.01 Impozit cladiri 0,00 0,00 0,00 0,00 12.849,00 12.849,00 0,00 0,00
 446.03 Impozite mijloace transport 0,00 0,00 0,00 0,00 315,00 315,00 0,00 0,00
 446.04 Impozit teren 0,00 0,00 0,00 0,00 14.026,00 14.026,00 0,00 0,00
 446.08 Alte taxe 0,00 0,00 0,00 0,00 23,00 23,00 0,00 0,00
          455 Sume datorate asociatilor 0,00 18.733,91 1.000,00 10.500,00 16.500,44 308.153,91 0,00 291.653,47
 4551 Asociati - conturi curente 0,00 0,00 0,00 0,00 2.000,00 50.500,00 0,00 48.500,00
 4551.1 Asociati conturi curente SG 0,00 18.733,91 0,00 0,00 13.500,44 93.253,91 0,00 79.753,47
 4551.2 MARINOAIA ARETY 0,00 0,00 1.000,00 10.500,00 1.000,00 164.400,00 0,00 163.400,00
          461 Debitori diversi 0,01 0,00 3.321,99 1.877,34 28.966,72 24.585,67 4.381,05 0,00
 46101 Balan Dumitru 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
 46102 Bigandi Prod SRL 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01 0,00 0,01 0,00
 46105 Plati in numele clientului 0,00 0,00 3.321,99 1.877,34 28.966,71 24.585,67 4.381,04 0,00

  WinMENTOR 24.022/1 BDE  



 
Simbol  Denumire Sold initial Rulaj curent Total  sume Sold f inal

cont  cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit
          491 Provizioane pt.deprecierea creantelor-clienti 0,00 0,00 0,00 27.198,19 0,00 27.198,19 0,00 27.198,19
Total clasa  4Total clasa  4 63.160,74 33.588,84 118.427,58 150.059,50 1.167.078,23 1.421.059,20 97.439,60 351.420,57
Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5Clasa 5
512 Conturi curente la banci 4.315,57 0,00 36.804,23 41.394,91 487.000,41 482.521,71 4.478,70 0,00
 5121 Conturi la banci in lei 4.337,64 0,00 36.804,23 41.391,01 486.843,89 482.365,19 4.478,70 0,00
 5124 Conturi la banci in devize 0,00 22,07 0,00 3,90 156,52 156,52 0,00 0,00
          531 Casa 2.101,52 0,00 4.122,88 6.480,87 120.285,54 118.844,33 1.441,21 0,00
 5311 Casa in lei 2.101,52 0,00 4.122,88 6.480,87 120.285,54 118.844,33 1.441,21 0,00
          581 Viramente interne 0,00 0,00 3.200,00 3.200,00 36.119,37 36.119,37 0,00 0,00
Total clasa  5Total clasa  5 6.439,16 22,07 44.127,11 51.075,78 643.405,32 637.485,41 5.919,91 0,00
Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6Clasa 6
602 Cheltuieli cu materialele consumabile 0,00 0,00 14.060,45 14.060,45 135.733,84 135.733,84 0,00 0,00
 602.04 Cheltuieli privind piesele de schimb 0,00 0,00 0,00 0,00 5.697,04 5.697,04 0,00 0,00
 6022 Cheltuieli privind combustibilii 0,00 0,00 2.807,45 2.807,45 22.663,50 22.663,50 0,00 0,00
 6028 Cheltuieli privind alte materiale consumabile 0,00 0,00 11.253,00 11.253,00 107.373,30 107.373,30 0,00 0,00
          603 Cheltuieli privind materialele de nat ob.de inv. 0,00 0,00 3.041,90 3.041,90 14.091,10 14.091,10 0,00 0,00
          605 Cheltuieli privind energia si apa 0,00 0,00 0,00 0,00 1.810,12 1.810,12 0,00 0,00
 6051 Ch cu apa 0,00 0,00 0,00 0,00 794,35 794,35 0,00 0,00
 6052 Ch.energie 0,00 0,00 0,00 0,00 1.015,77 1.015,77 0,00 0,00
          613 Cheltuieli cu primele de asigurare 0,00 0,00 0,00 0,00 2.454,42 2.454,42 0,00 0,00
          622 Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00 1.500,00 0,00 0,00
          623 Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 0,00 0,00 92,58 92,58 8.396,58 8.396,58 0,00 0,00
          624 Cheltuieli cu transportul de bunuri si de personal 0,00 0,00 0,00 0,00 522,42 522,42 0,00 0,00
          625 Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari 0,00 0,00 0,00 0,00 22.009,06 22.009,06 0,00 0,00
          626 Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 0,00 0,00 749,20 749,20 2.376,05 2.376,05 0,00 0,00
          627 Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 0,00 0,00 161,37 161,37 1.391,92 1.391,92 0,00 0,00
          628 Alte cheltuieli cu servicii prestate de terti 0,00 0,00 3.660,06 3.660,06 131.219,20 131.219,20 0,00 0,00
          635 Cheltuieli cu alte impozite, taxe si vars. asim. 0,00 0,00 0,00 0,00 28.133,37 28.133,37 0,00 0,00
          641 Cheltuieli cu salariile personalului 0,00 0,00 6.600,00 6.600,00 74.700,00 74.700,00 0,00 0,00
          645 Cheltuieli priv.asigurarile si protectia sociala 0,00 0,00 144,00 144,00 1.629,00 1.629,00 0,00 0,00
 6455 Contrib.asiguratorie 0,00 0,00 144,00 144,00 1.629,00 1.629,00 0,00 0,00
          654 Pierderi din creante si debitori diversi 0,00 0,00 27.198,19 27.198,19 27.198,19 27.198,19 0,00 0,00
          658 Alte cheltuieli de exploatare 0,00 0,00 155,43 155,43 344,43 344,43 0,00 0,00
 6581 Despagubiri, amenzi si penalitati 0,00 0,00 0,00 0,00 189,00 189,00 0,00 0,00
 6588 Alte cheltuieli de exploatare 0,00 0,00 155,43 155,43 155,43 155,43 0,00 0,00
  658801 Alte cheltuieli neded. 0,00 0,00 155,43 155,43 155,43 155,43 0,00 0,00
          665 Cheltuieli din diferente de curs valutar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,79 0,79 0,00 0,00
          681 Cheltuieli de exploatare privind amortiz. si prov. 0,00 0,00 2.738,92 2.738,92 28.999,49 28.999,49 0,00 0,00
 6811 Chelt.de expl.privind amortizarea imobilizarilor 0,00 0,00 2.738,92 2.738,92 28.999,49 28.999,49 0,00 0,00
          698 Alte chelt.cu imp.care nu apar in elem de mai sus 0,00 0,00 585,00 585,00 2.286,00 2.286,00 0,00 0,00
Total clasa  6Total clasa  6 0,00 0,00 59.187,10 59.187,10 484.795,98 484.795,98 0,00 0,00
Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7Clasa 7
706 Venituri din redevente, locatii si chirii 0,00 0,00 21.426,80 21.426,80 225.629,11 225.629,11 0,00 0,00
          708 Venituri din activitati diverse 0,00 0,00 0,00 0,00 2.766,82 2.766,82 0,00 0,00

  WinMENTOR 24.022/1 BDE  



 
Simbol  Denumire Sold initial Rulaj curent Total  sume Sold f inal

cont  cont Debit Credit Debit Credit Debit Credit Debit Credit
          765 Venituri din diferente de curs valutar 0,00 0,00 0,00 0,00 157,30 157,30 0,00 0,00
          766 Venituri din dobanzi 0,00 0,00 0,00 0,00 36,48 36,48 0,00 0,00
Total clasa  7Total clasa  7 0,00 0,00 21.426,80 21.426,80 228.589,71 228.589,71 0,00 0,00
T O T A L   G E N E R A LT O T A L   G E N E R A L 2.120.066,71 2.120.066,71 310.943,80 310.943,80 5.674.745,22 5.674.745,22 2.480.770,77 2.480.770,77

  WinMENTOR 24.022/1 BDE 

 



 
 

RAPORTUL DE GESTIUNE, 
privind activitatea desfasurata de societate in  exercitiul financiar 2023 

 
 

COMMIXT S.A., are drept activitate principala cod CAEN 6820 Inchirierea si 
subinchirierea bunurilor proprii sau inchiriate . 

In perioada 2023 cifra de afaceri realizata de 228.396 lei a provenit din desfasurarea 
activitatii de baza. Societatea este platitoare de impozit pe venit 1%. 
 
 SITUATIA ECONOMICO-FINANCIARA  

• Total capitaluri proprii:             -327.959 lei 
• Cifră de afaceri               228.396 lei 
• Venituri totale              228.590 lei  
• Cheltuieli totale              484.796 lei, din care 

o Cheltuieli reparatii imobil Mihai Eminescu                  216.482 lei 
• Rezultatul net al exercitiului financiar:                  -256.206 lei  

 
 La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile 
reglemetarilor contabile in vigoare, ale Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu 
modificarile si completările ulterioare, ale O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea 
reglementarilor contabile privind situațiile financiare anuale individuale și situațiile financiare 
anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale OMFP 5934/2023 - 
privind principalele aspecte legate de întocmirea şi depunerea situaţiilor financiare anuale 
şi a raportărilor contabile anuale ale operatorilor economici la unităţile teritoriale ale 
Ministerului Finanţelor Publice. 
 
ALTE INFORMATII: 

a) dezvoltarea previzibilă a entităţii - societatea comerciala isi va axa activitatea pe aceleasi 
domenii ca in trecut, din considerentul ca pe aceste domenii s-a inregistrat cea mai mare rata a 
profitului;   

În anul 2023, s-au realizat o cheltuieli de reparații și întreținere a imobilului situat în str. 
Mihai Eminescu nr. 1 Oras Buftea, în valoare de 216.482 lei, sumă care au fost înregistrată 
pe cheltuiala societății în conturile contabile 6028 Cheltuieli cu materiale consumabile si 628 
Alte cheltuieli cu servicii prestate de terti. Incepând cu luna decembrie 2023, imobilul din str. 
Mihai Eminescu nr. 1 Buftea, s-a închiriat cu o chirie lunară de 7.500 lei fara TVA, chirie 
prin care se vor recupera cheltuielile realizate cu reparațiile imobilului, într-o perioadă de 
2,4 ani. 
Conform politicii contabile a societății, reglementărilor din Normativul GE 031-97 aprobat 
de MLPAT prin Ordinul 116/N/1997 si specificul activității, respectiv închirierea 
imobilelor proprii, se permite înregistrarea în conturile de cheltuieli a lucrărilor de reparații 

http://www.cabinetexpert.ro/2013-09-24/legea-contabilitatii-nr-82-24-12-1991-text-integral-actualizat-la-septembrie-2013.html


sau întreținere realizate la imobilele proprii, cheltuieli care presupun refacerea periodică a 
unor elemente de suprafaţă cu durata scurtă de existenţă şi înlocuirea unor piese cu uzură 
rapidă din instalaţii şi echipamente sau de refacere sau înlocuire a unor elemente, detalii 
sau părţi de construcţii şi instalaţii ieşite din uz, ca urmare a exploatării normale sau 
acţiunii agenţilor de mediu. 
Conform politicii contabile, lucrările de modernizare sau reabilitare sunt definite ca acele 
cheltuieli care au drept scop aducerea construcţiei la parametri tehnici superiori celor 
iniţiali și se înregistrează în valoarea mijlocului fix. 
Incepând cu luna decembrie 2023, imobilul din str. Mihai Eminescu nr. 1 Buftea s-a 
închiriat cu o chirie lunară de 7.500 lei fara TVA, chirie prin care se vor recupera 
cheltuielile realizate cu reparațiile imobilului, într-o perioadă de 2,4 ani. 

 
   b) activităţile din domeniul cercetării şi dezvoltării – nu este cazul;   
   c) informaţii privind achiziţiile propriilor acţiuni - nu este cazul;   
   d) existenţa de sucursale ale entităţii – nu este cazul;   
   e) în ceea ce priveşte utilizarea de către entitate a instrumentelor financiare, dacă sunt 
semnificative pentru evaluarea activelor sale, a datoriilor, a poziţiei financiare şi a profitului 
sau pierderii:   
   - obiectivele şi politicile entităţii în materie de management al riscului financiar  

Conform Politicii si procedurilor contabile ale societăți aprobate in anul 2021, evaluarea 
activelor la valoarea justă se realizeaza în momentul vânzării acestora.  
 
Societatea deține terenuri intravilane în Orașul Buftea în suprafață de 23.810,58 mp la o 
valoare contabilă de 71.582 lei . 

Adresa teren 
Suprafata 
(mp) 

Valoare 
contabila 
(lei) 

Teren - Incinta din Str. Maresal Antonescu 1.917,51 7.212,00 
Teren - Incinta din Str. Mihai Eminescu nr.1 1.799,59 8.083,00 
Teren - Incinta din Str.Stirbei Voda  721,44 2.932,00 
Teren - Incinta din Str.Tineretului  1.592,29 6.957,00 
Teren - Incinta din Str. Mihai Eminescu nr.88  17.779,75 46.398,00 
TOTAL 23.810,58 71.582,00 

 
Societatea detine constructii la cost reevaluat in valoare de 507.716 lei dupa cum urmeaza: 

Denumire constructie 
Valoare reevaluata la 
31.10214 

C1 - fost Atelier 12.120,00 
Cladire actuala brutarie - str.Tineretului 129.046,00 
C2 - Baraca Metalica 82.916,00 
C5 - Magazie 7.064,00 
C3- fost Grup Social 22.605,00 



Denumire constructie 
Valoare reevaluata la 
31.10214 

C6 - Depozit M.C.C. Comb. 70.918,00 
Cladire Birouri - str.M.Eminescu nr.1 71.763,00 
C4 - Birouri 37.454,00 
Constr. Conf. Metalica Curte 12.039,00 
Magazie - Str.M.Eminescu nr.1 3.960,00 
CLD  BCA ALIM CAR 57.831,00 
Total 212 507.716,00 

 
   - expunerea entităţii la riscul de preţ, riscul de credit, riscul de lichiditate şi la riscul 

fluxului de numerar – nu este cazul, societatea fundamentandu-si cheltuielile in functie de 
veniturile realizate. 

 
- expunerea entitatii la riscul pentru litigii 

1.Societatea are pe rolul Tribunalului Ilfov un litigiu cu privire la dreptul de 
proprietate asupra suprafeței de 11.200 mp situată în Oras Buftea, teren evaluat provizoriu la 
o valoare de 500.000 lei. In prima fază a procesului, instanța a hotărât prin Incheierea din 
26.05.2021 din dosarul 2263/93/2020, anularea cererii de judecată pe motivul netimbrării 
acțiunii, însă instanța de recurs, Curtea de Apel Bucuresti, a hotărât în data de 24.10.2022 
rejudecarea procesului.  

COMMIXT SA a facut recurs la Inalta Curte de Casatie si Justitie, recurs respins de 
înstanță la data de 13.12.2023,  urmând ca procesul să se reia de la început la Tribunalul Ilfov.   

În anul 2022 s-au constituit cheltuieli cu provizionane pentru litigii în cuantum de 
500.000 lei, debit cuprins în acțiunea reclamanților. 

 
2. In anul 2023 s-au constituit provizioane pentru client incert CLUB MARIO CAFE 

SRL în sumă de 27.198 lei, urmând să realizăm recuperarea debitului în instanță. 
 

 EVIDENTA CONTABILA 
• S-au respectat regulile si metodele contabile prevazute de reglementarile in vigoare  
• Evidenta a fost tinuta de catre GEN EXPERT SRL societate acreditata de CECCAR, iar 

situatiile financiare au fost auditate de A.N.G. CONSULTING SRL societate de audit 
financiar acreditata ASPASS 

• S-au respectat regulile de intocmire ale situatiilor financiare si s-a asigurat ca posturile 
inscrise in bilant corespund cu datele inregistrate in contabilitate si s-au pus de acord 
cu situatia reala a elementelor patrimoniale 

• Contabilitatea firmei a fost organizata si condusa corect, fiind la zi. 
• Toate inregistrarile sunt efectuate corect si in ordine cronologica pe baza documentelor 

legal intocmite privind operatiile economico-financiare. 
• Posturile inscrise in bilanul contabil corespund cu datele inregistrate in contabilitate, 

puse de acord cu situatia reala a elementelor patrimoniale. 



• Nu exista angajamente financiare, garantii sau active si datorii contingente neincluse in 
bilant. 

• Nu exista angajamente privind pensiile pentru actionari. 
• Nu exista avansuri si credite acordate membrilor organelor de administratie, de 

conducere si supraveghere. 
• Bilantul a fost intocmit pe baza balantei de verificare a conturilor sintetice, reflectandu-

se normele metodologice cu privire la intocmirea acestuia si a anexelor sale. 
• Nu au fost compensari intre posturile bilantiere sau intre venituri si cheltuieli. 
• Facandu-se analiza creantelor si obligatiilor nu s-au constatat sume prescrise. 
• Pentru tinerea evidentei contabile se respecta principiile contabilitatii , regulile si 

metodele contabile prevazute de reglementarile in vigoare. 
• Societatea a efectuat la 31.12.2023 inventarierea patrimoniului. 
• Nu exista solduri neregularizate la 31.12.2023 
• Contul de profit si pierdere reflecta fidel veniturile , cheltuielile si rezultatele financiare 

ale perioadei de raportare. 
• Obligatiile fata de bugetul de stat, asigurari sociale si fonduri speciale au fost corect 

stabilite. 
 
Raportul de gestiune va fi prezentat in Adunarea Generala a Asociatilor cu 
propunerea de a fi aprobat bilantul contabil pentru anul 2023. 
 
 
     Presedinte CA, 
     Paula BALAN 
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