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REZULTATE FINANCIARE PRELIMINARE LA 31.12.2020

1.Date Generale:

Denumirea societatii comerciale: SC INVESTIA FINANCE S.A.;

Sediul social: Iasi, Iasi, Calea Chisinaului, nr.45;

Telefon/Fax: 021.5897888/021.5897630

Cod Unic de Inregistrare: RO18349667

Loc.Iasi, Jud.lasi, str.Calea Chisinaului, nr.45, birou 4

Nr.de ordine in registrul comertului:J22/1087/2009

Durata societatii: nelimitata

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile imobiliare emise: Sistemul Alternativ de
Tranzactionare (ATS) administrat de Bursa de Valori Bucuresti;

Categoria Bonds-ATS;

Obiectul de activitate principal: cod CAEN - 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate; Cod CAEN al activitatii preponderente efectiv desfasurate in
perioada de raportare: 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate.

Capital Social subscris si varsat: 32.563.790 lei

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala :

Emisiunea de obligatiuni INV22 este alcatuitda din 10.000 de obligatiuni, negarantate,
denominate in lei, cu o valoare nominala de 30 Lei, in valoare totala de 300.000 lei. Rata

anuald a dobanzii este de 7% pe an.

Emisiunea de obligatiuni INV23 este alcatuitda din 50.000 de obligatiuni, negarantate,
denominate in lei, cu o valoare nominald de 100 Lei, in valoare totald de 5.000.000 lei. Rata

anuald a dobanzii este de 7% pe an.
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2. Activitatea Societatii in anul 2020

Societatea a desfasurat in anul 2020 activitatea de inchiriere a spatiilor din imobile detinute
din Buzesti, nr.75-77, Sector 1 Bucuresti, precum si din Muntii Tatra nr. 4-10 , realizand o
cifra de afaceri in valoare de 8.559.633 lei

In anul 2020 societatea a realizat, in proportie de 100%, cifra de afaceri din activitatea de
inchiriere a spatiilor din imobilele din Buzesti, nr.75-77, Sector 1 Bucuresti, precum si din

Muntii Tatra nr. 4-10

In anul 2020 cifra de afaceri realizata este de 8.547.249 lei.

Cifra de afaceri 2020 Total
“Corporate” “Ready office”
Venituri din chirii 6,348,824 551,229 6,900,053
Venituri din intretinere 1,223,499 0 1,223,499
Venituri din chirii locuri de parcare 206,701 10,226 216,927
Venituri din alte servicii 193,732 13,038 206,770
Total 7,972,756 574,493 8,547,249

In anul 2020, Organizatia mondiala a Sanatatii a decretat ca situatia generata de coronavirus
este incadrata drept pandemie. Mai multe tari din Uniunea Europeana au luat masuri pentru
combaterea acesteia.

In data de 16.03.2020 s-a instituit starea de urgenta in baza Decretului Presedintelui Romaniei
nr. 195 / 16.03.2020 pentru perioada 16.03.2020 — 16.04.2020, care a generat adoptarea de
Guvernul Romaniei a unor ordonante de urgenta si ordonante militare cu impact si asupra
activitatii societatii.

Conform OUG nr. 29 / 18.03.2020, Art. X, publicat in Monitorul Oficial nr. 230 / 21.03.2020,
intreprinderile mici si mijlocii care detineau Certificatul de situatie de urgenta emis de M.E.E.
— M.A. ca urmare a intreruperii / suspendarii temporare a activitatii total sau partial in baza
deciziilor emise de autoritatile publice competente, precum si profesiile care indeplinesc
servicii de interes public (notar public, avocat, executor judecatoresc) au beneficiat de
amanarea la plata pentru serviciile de utilitati si de amanare la plata a chiriei pentru imobilul
cu destinatie de sediu social si de sedii secundare. Avand in vedere aceste prevederi legale,
Societatea a primit solicitari de amanare de plata a chiriei si a utilitatilor de la chiriasi. In baza

solicitarii chiriasilor Societatea a acordat diminuari de chirie pe perioada starii de urgenta.
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Societatea nu s-a confruntat cu invocarea fortei majore impotriva contractelor in derulare in
baza Art. X alin. (3) din OUG nr. 29 / 18.03.2020 care stipuleaza ,,Se prezuma a constitui caz
de forta majora, in sensul prezentei ordonante de urgenta, imprejurarea imprevizibila, absolut
invincibila si inevitabila la care se refera Art. 1351 alin. (2) din Codul civil, care rezulta
dintr-o actiune a autoritatilor in aplicarea masurilor impuse de prevenirea si combaterea
pandemiei determinate de infectia cu coronavirusul COVID-19, care a afectat activitatea
intreprinderii mici si mijlocii, afectare atestata prin certificatul de situatie de urgenta.
Prezumtia poate fi rasturnata de partea interesata prin orice mijloc de proba. Caracterul
imprevizibil se raporteaza la momentul nasterii raportului juridic afectat. Nu vor fi
imprevizibile masurile luate de autoritati in conformitate cu actul normativ care a instituit

starea de urgenta.”

Societatea a evaluat evenimentele si factorii de incertitudine si potentialul impact financiar al

pandemiei de COVID-19, in vederea identificarii si implementarii masurilor necesare.

Societatea a luat masurile necesare pentru asigurarea unui flux de lichiditati suficiente pentru
a-si achita obligatiile scadente, atat in conditii normale cat si in conditii de stres, fara a suporta
pierderi inacceptabile sau a pune in pericol reputatia Societatii. In baza OUG 37/2020 a
solicitat si a obtinut amanarea la plata a principalului si dobanzii cu scadenta in perioada

martie — decembrie 2020, prin capitalizarea dobanzii datorate in 2020.

In cursul anului 2021 Societatea va continua seria de investitii pentru modernizarea
imobilelor, in urma carora va creste gradul de ocupare, astfel societatea va putea sa isi
continue activitatea in viitorul previzibil pe baza activitatii de inchiriere.

3. Rezultate financiare preliminare

Va rugam, sa luati in considerare faptul ca, rezultatele financiare preliminare, de mai jos, nu

sunt auditate, misiunea de audit fiind in derulare. Sumele sunt exprimate in RON.

3.1 Contul de profit si pierdere
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Situatia evolutiva a principalilor indicatori economic-financiari preliminari realizati la data de

31.12.2020 este redata in tabelul de mai jos :

Denumirea indicatorilor 31.12.2019 - 31.12.2020 - Evolutie
Auditat Neauditat

VENITURI DIN EXPLOATARE, din care: 8,628,436 8,892,370 3.06%
Cifra de afaceri neta 8,559,633 8,547,249 0.14%
Venituri din subventii de exploatare 0 38,530 100.00%
Alte venituri din exploatare 68,803 306,590 345.61%
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - din care: 5,534,117 5,250,616 5.40%
Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile 52,134 31,818 63.85%
Alte cheltuieli materiale 96,208 64,718 48.66%
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 584,479 458,893 27.37%
Cheltuieli cu personalul 599,428 626,054 4.44%
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale §i necorporale 1,031,274 1,212,197 17.54%
Ajustari de valoare privind activele circulante 138,988 0 100.00%
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 3,031,606 2,856,935 6.11%
Cheltuieli privind prestatiile externe, din care: 2,232,122 1,914,359 16.60%

Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri i contributii datorate in baza unor acte 760,399 785,331 3.28%
normative speciale

Alte cheltuieli 38,397 157,245 309.52%
PROFITUL DIN EXPLOATARE 3,094,319 3,641,754 17.69%
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 839,541 665,817 26.09%
Venituri din dobanzi 507,561 471,204 7.72%
Alte venituri financiare 331,980 194,613 70.58%
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 4,146,427 3,623,064 14.45%
e e s i o
Cheltuieli privind dobanzile 3,005,562 2,390,770 25.72%
Alte cheltuieli financiare 1,054,078 1,232,294 16.91%
PIERDEREA FINANCIARA 3,306,886 2,957,247 11.82%
VENITURI TOTALE 9,467,977 9,558,186 0.95%
CHELTUIELI TOTALE 9,680,544 8,873,681 9.09%
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): -212,567 684,506 422.02%
- Profit 684,506

- Pierdere 212,567

Impozitul pe profit 0 0

EEVO:I\II"{:;JKRSAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI 212,567 684,506 422.02%
- Profit 684,506

- Pierdere 212,567
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Analiza rezultatului din exploatare, preliminar

Societatea a prezentat cheltuielile dupd natura lor. Dat fiind domeniul de activitate al
Societatii, analiza acestora pe functii nu este considerata ca fiind relevanta.

Compania presteaza servicii numai pe teritoriul Romaniei.

Exercitiul Exercitiul Variatie-
INDICATOR precedent curent- Variatie- valori
valori nete procentuale
31.12.2019 31.12.2020 %
1. Cifra de afaceri neta 8,559,633 8,547,249 -12,384 0.14%
2. Cheltuielile cu marfurile 0 0 0
3. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 8,559,633 8,547,249 -12,384 0.14%
4. Cheltuielile activitatii de baza 4,325,458 3,881,174 -444,284 11.45%
5. Cheltuieli cu deprecierea 1,031,274 1,212,197 180,923 17.54%
6. Alte cheltuieli 38,397 157,245 118,848 309.52%
7. Ajustari de valoare privind activele circulante 138,988 0 -138,988 100.00%
8.Alte venituri din exploatare 68,803 345,120 276,317 401.61%
9.Rezultatul din exploatare 3,094,319 3,641,754 547,435 17.69%

Cifra de afaceri realizata in an 2020 este in valoare de 8.547.249 ron a fost in usoara scadere
fata de perioada similara a anului precedent urmare a scaderii veniturilor din chirii cu suma de
12.384 ron

La capitolul Cheltuieli, acestea prezinta urmatoarea evolutie:

-Cheltuielile activitatii de baza, reprezinta cheltuielile cu materiale, cheltuielile de personal,
cheltuielile cu utilitatile si cheltuileile cu materiale nestocate, cheltuielile cu prestatiile
externe, cu impozitele, taxele : acestea au scazut cu 444.284 ron.

-Cheltuielile cu deprecierea au crescut cu 180.923 ron fata de aceeasi perioada a anului
precedent, urmare a darii in folosinta a amenajarilor in curs.

-la capitolul Alte cheltuieli sunt cuprinse penalitati si cheltuieli active cedate. Acestea au
crescut cu 118.848 ron fata de aceeasi perioada a anului precedent, urmare a cresterii

cheltuielilor penalitati.

Analiza rezultatului financiar, preliminar

Exercitiul Exercitiul Variatie- V:;iz:‘lie-
INDICATOR precedent curent - .
31.12.20219 | 31.12.2020 | YAlorinete | procentuale

Y%

1. Venituri din interese de participare 0 0 0 0.00%
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2. Venituri din dobénzi 507,561 471,204 -36,357 7.72%
3. Alte venituri financiare 331,980 194,613 -137,367 70.58%
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 839,541 665,817 -173,724 26.09%
4. Cheltuieli privind dobénzile 3,005,562 2,390,770 -614,792 25.72%
5.Alte cheltuieli financiare 1,054,078 747,494 -306,584 41.01%
gﬁ;lsit:rr; de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile 86.787 0 86787 100.00%
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 2,123,421 1,910,191 -213,230 11.16%
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):

- Pierdere -1,283,880 -1,244,374 39,506 -3.08%

Veniturile financiare in anul 2020 au scazut fata de veniturile anului 2019 cu suma de 173.724

ron, urmare a variatiei cursului valutar din anul 2020 fata de variatia cursului din anul 2019.

Alte venituri si alte cheltuieli financiare cuprind veniturile si cheltuielile aferente diferentelor

de curs valutar. Diferenta dintre ele reprezinta o crestere a cheltuielilor din diferente din curs

valutar urmare a cresterii cursului valutar.

Cheltuielile cu dobanzile la imprumuturile din obligatiunile datorate au scazut urmare a

diminuarii capitalului imprumutat.

3.2 Bilant la 31.12.2020, preliminar

31.12.2019 31.12.2020
Denumirea indicatorilor auditat neauditat
A 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE 1,919 0
1. IMOBILIZARI CORPORALE 95,195,650 94,514,288
11I. IMOBILIZARI FINANCIARE 4,488,581 105,288
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 99,686,150 94,619,576
B. ACTIVE CIRCULANTE
I.CREANTE 7,586,795 9,260,790
TOTAL 7,586,795 5,479,685
II. INVESTITI PE TERMEN SCURT 187,900 3,797,460
I1l. CASA SI CONTURI LA BANCI 488,380 1,088,368
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 8,263,075 14,146,618
C. CHELTUIELI IN AVANS 196,054 168,121
D. DATORIIL: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE
PANA LA 1 AN 6,475,931 6,708,162
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 616,454 6,862,661
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 100,450,581 101,600,977
G.DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN 56,664,483 57,268,828
H. PROVIZIOANE 0 0
1. VENITURI iN AVANS 2,127,085 1,395,041
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL 32,563,790 32,563,790
1. Capital subscris varsat 32,563,790 32,563,790
2. Capital subscris nevarsat 0 0
3. Patrimoniul regiei 0 0
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare 0 0
5.Alte elemente de capitaluri proprii 0 0
11. PRIME DE CAPITAL 238,240 238,240
111. REZERVE DIN REEVALUARE 39,328,733 39,222,863
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IV. REZERVE 12,526 12,526
Actiuni proprii 0 0
Cagstiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii 0 0
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii 3,155,840 3,155,840
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A)
SOLD
SOLD D- PIERDERE 25,897,102 26,003,799
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADEI DE
RAPORTARE
SOLD C 684,506
SOLD D 212,567 0
Repartizarea profitului
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 42,877,780 43,562,286
CAPITALURI - TOTAL 42,877,780 43,562,286

4. Conducerea societatii comerciale

Administrarea societatii a fost asigurata in cursul anului 2020 de catre administrator, in

persoana d-ului Mihai Cristian Alexandru.

ADMINISTRATOR,
MIHAI CRISTIAN
Semnatura

Stampila unitatii



Marilena
Semnatura Cristian Mihai

Marilena
Stampila Investia Finance

Marilena
Stampila Investia Finance


