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AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA,

CATRE SECTORUL INSTRUMENTELOR SI INVESTITHLOR FINANCIARE
- Directia Generala Supraveghere,

- Directia Monitorizare Investigare,

- Serviciul Monitorizare Investigare Emitenti.

Fax: 021.659.60.51., 021.659.64.36. |
CATRE BURSA DE VALORI BUCURESTI — Piata A.T.S. AeRO
Fax: 021.312.47.22.
RAPORT CURENT
privind

ADUNAREA GENERALA ORDINARA A ACTIONARILOR,
intrunita in data de 24 august 2023.

RAPORT CURENT conform Regulament A.S.F. nr. 5/ 2018.

Data raportului: 25.08.2023.

Denumirea entitatii emitente: IPROCHIM S.A.

Sediul social: Bucuresti, str. Mihai Eminescu, nr. 19-21, Sector 1.

Numar de telefon/fax: 021.211.76.54. / 021.210.27.01.

Numér de ordine la O.R.C. de pe langa Tribunalul Bucuresti: J40/6485/1991.

Cod Unic de inregistrare: RO 457747.

Capitalul social subscris si varsat: 816.397,50 lei.

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala: actiuni
nominative (326.559) cu valoare nominala de 2,50 lei fiecare.

Piata reglementatd pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise de
IPROCHIM S.A. este Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.T.S. - AeRO.

Eveniment important de raportat:
intrunire si desfasurare
A.G.0.A. in 24 august 2023

Raportul curent intocmit conform Regulament AS.F. nr. 5/ 2018 priveste informatiile
privilegiate, prevazute de Legea nr. 24/ 2017.

Consiliul de Administratie al IPROCHIM S.A., societate avand sediul social in
BUCURESTI, Sector 1, str. Mihai Eminescu, nr. 19-21, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe lang& Tribunalul Bucuresti sub numar de ordine J40 / 6485 / 15.07.1991, Cod
Unic de inregistrare 457747, atribut fiscal RO,

a convocat ADUNAREA GENERALA ORDINARA A ACTIONARILOR pentru data de
23 august 2023, ora 11,00, la sediul social al societatii din Bucuresti, Sector 1, str. Mihai
Eminescu, nr. 19-21.

Potrivit legii, convocatorul a fost adus la cunostinta actionarilor prin publicarea in data de
20 iulie 2023 in Monitorul Oficial (nr. 3242) si intr-un cotidian de larga circulatie nationala
(Jurnalul National), precum si pe pagina de internet www.iprochim.ro.




Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor IPROCHIM S.A. s-a intrunit si s-a
desfisurat in ziua de 24 august 2023 — ora 11,00, la sediul social al societatii, la a doua
convocare de catre Consiliul de Administratie al societatii, in conformitate cu prevederile art.
111 si urmétoarele din Legea nr. 31 / 1990 privind societdtile comerciale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

fiind legal constituitd prin participarea actionarilor care detin 238.494 actiuni ( §i, implicit,
acelasi numar de voturi ), reprezentand 73,0324% din capitalul social, respectiv, pentru
STATUL ROMAN, Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului ( 238.364 actiuni,
reprezentand 72,9926% din capitalul social, prin mandatar Elena Ecaterina STANOIU ), BANU
Mihai Rares ( 90 actiuni, reprezentand 0,0276% din capitalul social ) si IUSUT Mihail ( 40
actiuni, reprezentand 0,0122% din capitalul social ), conform listei actionarilor cu data de
referintd 09 august 2023.

Cvorumul cerut pentru validarea hotarérilor adoptate a fost intrunit potrivit dispozitiilor
legale si statutare aplicabile.

In baza:

> Deciziei Consiliului de Administratie al Iprochim S.A. nr. 2 din 24.04.2023,

» Deciziei Consiliului de Administratie al Iprochim S.A. nr. 6 din 17.07.2023,

> Notei de informare nr. 1297 / 10.05.2023, privind rezultatul concilierii dintre Iprochim si
St Lukas Clinic S.R.L., in sensul propunerii de stingere prin tranzactie a litigiilor dintre parti, sub
rezerva aprobarii Adundrii Generale a Actionarilor Iprochim S.A.,

> Notei de fundamentare nr. 1874 / 12.07.2023, referitoare la Aprobarea incheierii
tranzactiei, consfintita prin hotarare judecatoreasca, pentru stingerea pe cale amiabila a litigiului
care face obiectul Dosarului nr.18081/3/2021, cu privire la spatiile proprietatea societatii, situate
in imobilul din str. Calea Plevnei nr. 137C, Sector 6, Bucuresti, in conditile prezentate de
conducerea executiva si administrativé a societati,

Notei de fundamentare nr. 1875 / 12.07.2023, referitoare la Aprobarea incheierii
tranzactiei, consfintita prin hotarare judecatoreascd, pentru stingerea pe cale amiabila a litigiului
care face obiectul Dosarului nr. 11285/303/2020, cu privire la spatiile proprietatea societatii,
situate in imobilul din str. Calea Plevnei nr. 137C, Sector 6, Bucuresti, in conditiile prezentate de
conducerea executiva si administrativa a societatii,

cu privire la punctele inscrise pe ordinea de zi, Adunarea Generald Ordinard a
Actionarilor IPROCHIM S.A. a hotarat urmétoarele:

1. Se ia act, cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate 238.494
actiuni, reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la sedinta, cu
drept de vot [ cu privire la punctul 1 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat: 0 drepturi de vot ca
"abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmatoarele optiuni de vot: 238.454 drepturi de vot
"pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social ): STATUL ROMAN, prin
mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si BANU Mihai Rares, si 40
drepturi de vot “impotrivd” ( 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din capitalul social ): IUSUT
Mihail ], de informarea privind rezultatul negocierilor cu St Lukas Clinic S.R.L., in vederea
stingerii pe cale amiabild, prin tranzactie, consfintitd prin hotédrare judecatoreasca, a litigiilor
privind locatiunile din imobilul situat in str. Calea Plevnei nr. 137C, Sector 6, Bucuresti ( aferente
contractelor de locatiune nr. 1356 / 27.06.2011 si nr. 1406 / 01.07.2011).

2. Luand in considerare faptul c& pértile beneficiazd de un drept exclusiv de dispozitie
potrivit art. 9 C.proc.civ., renuntarea la judecatd si tranzactia judiciara intrand in aria lor de
competentd exclusiva, fara posibilitatea luarii de catre actionar a vreunei masuri de coercitie,
precum si riscul conservérii solutiei instantei de fond, tindnd seama ca tranzactia judiciara
reprezintd, potrivit C.proc.civ, 0 modalitate de stingere a unui litigiu care nu necesita votul
actionarilor, iar actul aditional propus de conducerea executiva si administrativa va fi confirmat
printr-o hotarare judecatoreasca ( hotarare de expedient ) si calificat drept un contract judiciar
cu privire la fondul judecatii — art. 438 C.proc.civ, aceastd hotarare find opozabila inclusiv
actionarului majoritar, cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate
238.494 actiuni, reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la
sedinta, cu drept de vot [ cu privire la punctul 2 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat: 0
drepturi de vot ca “abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmatoarele optiuni de vot:
238.454 drepturi de vot "pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social )
STATUL ROMAN, prin mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si
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BANU Mihai Rares, si 40 drepturi de vot "impotriva” ( 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din
capitalul social ): IUSUT Mihail ], se aproba inchirierea propusé de catre conducerea executiva
si administrativa a activelor ce fac obiectul Dosarului nr. 18081/3/2021, aflat in prezent pe rolul
Curtii de Apel Bucuresti, in conditii de eficienta si eficacitate, sens in care:

corectitudinea si completitudinea datelor si informatiilor prezentate, precum si
determinarea oportunitétii si caracterul legitim al tranzactiei, respectiv modalitatea in
care conducerea administrativi si executivd inteleg sa uzeze de dreptul de dispozitie
(art. 9 C.proc.civ) in cadrul litigiului dedus judecatii incumba exclusiv acesteia;
conducerea executivd si administrativd a societatii poartd intreaga responsabilitate
pentru incheierea contractului de inchiriere in conditii de rentabilitate cu respectarea
conditiilor legale in vigoare (NCC), astfel incat sa nu se produca prejudicii pentru
societate, respectiv pentru actionari;

conducerea executivd si administrativa este responsabild, chiar si in situatia tranzactiei,
pentru stabilirea justa a echilibrului prestatiilor partilor si neprejudicierea / limitarea /
anularea vreunui drept sau interes legitim, ndscut, actual sau preexistent ( indiferent de
momentul incepand cu care acesta exista ), rezultand din / sau in legatura cu raporturi
juridice si / sau stri de fapt care au existat sau care se afld in curs de desfasurare la
data prezentei;

conducerea executivé si administrativd poarta intreaga raspundere pentru indeplinirea
conditiilor esentiale pentru validitatea contractului, potrivit art. 1179 C.civ,;

conducerea executivd si administrativd se va asigura c& sunt indeplinite la inchiriere
urmatoarele conditii cumulative:

o nu exista interdictii de inchiriere asupra spatiului;

o imobilul nu este grevat cu sarcini, precum si de revendicari corespunzator
prevederilor Legii nr. 10 / 2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o imobilul nu este util desfasurérii obiectului de activitate al operatorului economic;

o conducerea executivd si administrativa nu intelege sa valorifice imobilul in alta
forma, aceasta modalitate de valorificare a spatiului fiind realizata in interesul
societatii;

o chiria va fi stabilita la nivelul pretului practicat pe piata imobiliara pentru astfel de
imobile si pe principii economico-financiare, fara a prejudicia S. Iprochim S.A;

o suprafetele sunt determinate expres si se reflectd in anexele la contract cu
indicatori topocadastrali si suprafete in vedere identificarii;

o pentru fiecare corp / teren si / sau cladire a carui drept de folosinta a fost
incredintat chiriasului, se plateste la termen contravaloarea lipsei de folosinta in
cuantum negociat cu protejarea drepturilor si intereselor legitime ale Iprochim
S.A., trecute sau viitoare;

contractul de inchiriere va cuprinde clauze potrivit carora:

o orice lucrare / investitie efectuata fara acordul proprietarului nu obliga pe acesta
la despagubiri;

o locatarul va despagubi proprietarul pentru orice paguba cauzatd bunului pe
perioada derularii contractului;

o schimbarea destinatiei spatiului este interzisd; prin exceptie, aceasta este
permisa daca izvoraste dintr-o decizie de afaceri a S. Iprochim S.A., temeinic
justificata si se aproba de Consiliul de Administratie, cu informarea prealabila a
A.G.A. In care se va indica beneficiul S. Iprochim S.A. in legatura cu masura in
cauza;

o subinchirierea sau folosinta de catre terfi a spatiului acordat in folosinta de
lprochim S.A. se realizeaza doar in situatia stabiliri unei cote din pretul
sublocatiunii care sa-i revina proprietarului intr-un cuantum convenit de parti;

o 1in cazul in care locatarul isi incalc vreo obligatie cu intentie sau fara, cauzand
cel mai mic prejudiciu S. lprochim S.A., proprietarul este in drept sa ceara
sublocatarilor repararea acestuia, avand deasemenea o actiune directd impotriva
acestora;

o cesiunea contractului de catre locatar este interzisa;

o contractul de locatiune constituie titlu executoriu la expirarea duratei pentru care
este Tncheiat contractul;




o in masura unor efecte ale utilizarii spatiului potrivit destinatiei atribuita ce
necesitd masuri de remediere / conformare se suportd in interiorul contractului
de catre chirias; prin exceptie, dacd acestea sunt identificate ulterior expirarii
duratei contractulw acestea se recupereaza cu penalitati si accesorii calculate
de la producerea efectului pana la remediere;

o nu sunt excluse relatii contractuale viitoare in termenii si conditiile aprobate de
A.GA. sicu respectarea pretului pietei, determinat n condltule legii; locatiunea
spatiilor destinate exercitarii activititii unui profesionist este supusa prevederilor
Codului civil si oricarei alte reglementéri incidente la data semnérii contractului;

o in situatia tranzactlel pentru investitile trecute, locatarul va face dovada ca
acestea au reprezentat cheltuieli necesare si utile conform contractelor 1356 si
1406 din 2011, caracterul cert al valorii totale a acestora fiind stabilit urmare unei
analize punctuale a fiecéreia in parte prin raportare la art. 4.1.4. si 6.1. (orice
investitii neaprobate vor ramane castigate spatiului si vor intra fara plata in
proprietatea locatorului la data expirarii duratei mchmeru) din contractul
1356/2011, realizata de catre conducerea executiva si confirmata de conducerea
administrativa a S. Iprochim S.A.; astfel, orice lucrare / investitie neaprobata /
nerealizatd conform destinatiei stabilita prin contract nu se recunoaste si nu va
face obiect al vreunei pretentii ale chiriasului; in aceastd ipotezd conducerea
administrativa si executiva va propune A.G. ‘A. mecanismul de remediere optim;

o dispozitiile art. 1823 C.civ. se aplic in determinarea efectelor contractelor 1356
si 1406 din 2011;

o fnchirierea nu trebuie s& conduca la stabilirea in sarcina locatorului a unor
obligatii de plata a vreunor sume;

o locatarul este obligat s& foloseascd / conserve intreg spatiul atribuit prin
inchiriere, orice deteriorare fiindu-i imputabila;

o conducerea executivd si administrativa se va asigura cé la data finalizarii duratei
contractului, care nu va putea depasi data stabilita de instanta de judecata,
locatarul nu va putea fi indreptatit la recuperarea vreunor creante la expirare
fiind stinse oricare si fiecare din obligatiile locatorului fata de chlrlas decurgand
din investitii;

o la semnare conducerea administrativd si executivd se asigurd ca a realizat si
valorificd o analizd comparativa cu privire la cuantumul pretului chiriei pe termen
de 10 ani plus investitia efectuata de chirias, versus pretul obtinut in decurs de
10 ani la pretul si oportumtatlle zonei amplasamentulm / vad comercial etc.;

o contractul de inchiriere va cuprinde clauze de ajustare a pretulw raportat la
dinamica pietei imobiliare si perioada in care este dat in locatiune si, in orice caz,
in mod obligatoriu o clauz potrivit careia chiriasul nu va refuza netemeinic si
nelegal renegocierea pretului in conditii de prat,a, in conditiile in care acesta
devine vadit disproportionat in raport cu situatii comparabile;

o contractul nu va cuprinde mecanisme care sa substituie vointa proprietarului in
recunoasterea investitiilor, ci, eventual, mijloace coercitive de natura civila care
s& conduca la indeplinirea obligatiei de a face de catre acesta;

o cuantumul investitilor agreate de proprietar la incheierea contractului va fi in
limita maxima determinat potrivit devizelor generale ale lucrérilor cu luarea in
considerare a unui procent maxim al cheltuielilor neprevazute raportat la totalul
astfel stabilit;

o orice modificare a contractului la initiativa chiriasului va conduce la renegocierea
pretului;

o investitile neautorizate / neavizate / care nu intrunesc conditile legale nu sunt
recunoscute, chiar daca sunt realizate.

3. Luand in considerare faptul ca partile beneficiazad de un drept exclusiv de dispozitie
potrivit art. 9 C.proc.civ., renuntarea la judecatd si tranzactia judiciara intrand in aria lor de
competenta exclusiva, fara p03|bllltatea ludrii de cétre actionar a vreunei masuri de coercitie,
precum si existenta, affectio societatis, a elementului mtentlonal manifestat in vointa partilor de
a conlucra in scopul obtinerii unui profit si distribuirii lui intre asociati, tinand seama ca
tranzactia judiciara reprezinta, potrivit C.proc.civ, o modalitate de stingere a unui litigiu care nu
necesita votul actionarilor, cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate




238.494 actiuni, reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la
sedintd, cu drept de vot [ cu privire la punctul 3 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat: 0
drepturl de vot ca “abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmétoarele optiuni de vot:
238.454 drepturi de vot "pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social ):
STATUL ROMAN, prin mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si
BANU Mihai Rares, si 40 drepturi de vot “impotrivd™ ( 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din
capitalul social ): IUSUT Mihail ], se aprob& asocierea in participatiune propusa, fara nasterea
unei noi persoane Jurldlce in scop exclusiv comercial, pentru dezvoltarea si optlmlzarea
activititii de parcare in incinta intregului imobil din str. Calea Plevnei nr. 137C Sector 6,
Bucurestl in urméatoarele conditii:

- contractul reprezinta manifestarea acordului de vointa a partilor semnatare, sens in care
acestea sunt responsabile pentru stabilirea justd a echilibrului prestatiilor partilor si
neprejudicierea societatii;

- la momentul constltuml fiecare din asociati aduce un aport, conducerea executiva si
administrativa fiind responsabild ca aportul S. Iprochim S.A. sa nu fie excesiv sau
nerezonabil, ori in folosul nelegitim al partenerului;

- S. Iprochim S.A. va fi liderul asocierii contabilizand operatiunile asocierii si isi pastreaza
patrimoniul;

- veniturile si cheltuielile asocierii se atribuie fiecarui asociat corespunzator cotei de
participare in asociere; astfel S. Iprochim S.A. i se atribuie minim 60%;

- conducerea executivd si administrativd este responsabila in mod exclusiv pentru
procedura derulata;

- cotadin proflturlle asocierii, precum si alte impozite / taxe se calculeazé conform cotelor
de participare in asociere;

- conducerea executivd si administrativd raspunde pentru realitatea, corectitudinea si
completitudinea datelor si informatiilor prezentate;

- conducerea executivd si administrativa poartd intreaga raspundere pentru stabilirea
conditiilor esentiale pentru validitatea contractului, potrivit art. 1179 C.civ.;

- conducerea executiva si administrativd a societatii poarta intreaga responsabllltate
pentru incheierea contractului in conditii de rentabilitate cu respectarea conditiilor legale
in vigoare, astfel incat sa nu se produca prejudicii pentru societate, respectlv pentru
actionari.

4. Cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate 238.494 actiuni,
reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la sedinta, cu drept de
vot [ cu privire la punctul 4 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat: 0 dreptun de vot ca
“abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmatoarele optiuni de vot: 238.454 drepturi de vot
”pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social ). STATUL ROMAN, prin
mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si BANU Mihai Rares, si 40
drepturi de vot "impotriva” { 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din capitalul social ): IUSUT
Mihail ], conducerea executivd si administrativd este mandatatd sa& indeplineasca toate
formalitatile / procedurile si s& semneze toate actele necesare pentru indeplinirea conforma a
mandatului incredintat potrivit prezentei hotarari.

5. Cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate 238.494 actiuni,
reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la sedinta, cu drept de
vot [ cu privire la punctul 5 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat: 0 drepturi de vot ca
"abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmatoarele optiuni de vot: 238.454 drepturi de vot
pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social ): STATUL ROMAN, prin
mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si BANU Mihai Rares, si 40
drepturi de vot "impotriva” ( 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din capitalul social ): IUSUT
Mihail ], data de 08 septembrie 2023 este Ex — Date, calculatd in conformitate cu prevederile
art. 2 alin. (2) lit. 1) din Regulamentul nr. 5 / 2018, si data de 11 septembrie 2023 este data de
inregistrare, stabilitd conform prevederilor art. 86 din Legea nr. 24 / 2017, privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata, pentru identificarea tuturor actionarilor, |nreg|stratl
in Registrul Actlonanlor societatii, asupra cdrora se rasfrang efectele hotéréarilor Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor.




6. Cu majoritatea voturilor valabil exprimate [ voturi valabil exprimate 238.494 actiuni,
reprezentand 73,0324% din capitalul social ], ale actionarilor participanti la sedintd, cu drept de
vot [ cu privire la punctul 6 inscris pe ordinea de zi s-au inregistrat. 0 drepturi de vot ca
"abtineri”, iar prin vot deschis s-au exprimat urmatoarele optiuni de vot: 238.454 drepturi de vot
"pentru” ( 238.454 actiuni, reprezentand 73,0202% din capitalul social ): STATUL ROMAN, prin
mandatarul Ministerului Economiei, Antreprenoriatului si Turismului si BANU Mihai Rares, si 40
drepturi de vot "impotrivd” ( 40 actiuni, reprezentand 0,0122% din capitalul social ): IUSUT
Mihail ], directorul general al Societati IPROCHIM S.A. este imputernicit pentru efectuarea
formalitatilor necesare inregistrarii hotararii A.G.A. Persoana imputernicita va putea desemna o
altd persoana salariatd a societétii, in vederea indeplinirii formalitatilor la Oficiul Registrului
Comertului.

IPROCHIM S.A’
Director G




