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Fax: 0362 -401227, Tel: 0262 – 225371,0262-225285 
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RO05BRDE250SV10209902500 

BRD Baia Mare 
www.maramuresul.ro 

email:secretariat@maramuresul.ro 
 

Raportul anual al Consiliului de Administraţie 
 

 

Raportul anual conform Regulamentului ASF NR.5 /2018 

Pentru exerciţiul financiar: 2023 
Data raportului: 29.04.2024  
Denumirea societǎţii comerciale:  Magazin Universal  Maramures S.A. 
Sediul social: Bd.Unirii, Nr.10, localitatea Baia Mare, Judeţul Maramureş 

Numǎrul de telefon/fax: 0262-225371; 0362-401227 

Cod Unic de Inregistrare laOficiul Registrului Comerţului: RO 6076555 
Numar de ordine în Registrul Comerţului: J24/1628/1994 
Piaţa pe care se tranzacţioneazǎ valorile mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti – Piaţa 
AeRO 
Capitalul social subscris şi vǎrsat: 15.390.869,20 ron 
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comercialǎ :  
Acţiuni nominative, dematerializate, valoare nominalǎ = 0,1 lei 

Numǎr acţiuni:153.908.692 acţiuni 
 

 

1. Analiza activitǎţii societǎţii comerciale 
 
a) Descrierea activităţii de bază a societăţii comerciale 
 

Activitatea de bază a societăţii comerciale este închirierea bunurilor imobile proprii. 

 

b)  Precizarea datei de înfiinţare a societăţii comerciale 
 

Magazin Universal Maramureş S.A. a fost înfiinţată ca societate pe acţiuni în 08.08.1994. 
 

c)  Descrierea oricărei fuziuni sau reorganizări semnificative a societăţii comerciale 
 

Ȋn cursul exerciţiului financiar2023 nu au existat fuziuni sau reorganizări ale societăţii 
comerciale. 

 

d)  Descrierea achiziţiilor şi/ sau înstrăinărilor de active 
  

În anul 2023 au fost achiziționate următoarele active: 
- Aparat de spălat cu presiune Karcher; 

- Autoturism Volvo S 60 Cross Country; 

- Acțiuni la societatea Edil Invest S.A.; 

- Acțiuni la societatea Comat S.A.; 

- Acțiuni la societatea S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A. 
 

În anul 2023 au fost înstrăinate următoarele active: 
- Acțiuni deținute la S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A. 

http://www.maramuresul.ro/
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Elemente de evaluare generală: 

Societatea a înregistrat la finele anului 2023 un profit net în valoare de 3.883.764 lei. 

Valoarea cifrei de afaceri, la 31.12.2023 este de 3.165.742 lei. 

Societatea nu desfaşoară activitate de export. 

Veniturile totale ale societăţii în anul 2023 sunt în sumă de 15.613.989 lei. 

Costurile totale aferente anului 2023 sunt în sumă de 11.730.225 lei. 

Ȋn legǎtură cu cota de piaţǎ deţinuţă de societate pe principalele produse, societatea nu dispune 
informaţii. Nu s-a realizat un astfel de studiu de către societate. 

 

Lichiditate ( disponibil în cont, etc): 

 

La 31.12.2023 disponibilul în conturile bancare  curente este de 430.258 lei. 

 

  

 Lichiditatea societăţii comerciale la 31.12.2023 

 

Lichiditatea generală = Active circulare / Datorii pe termen scurt = 39,84 

 

Lichiditatea imediată = (Active circulante – Stocuri) / Datorii pe termen scurt = 39,84 

  

Lichiditatea societăţii comerciale la 31.12.2022 

 

Lichiditatea generală = Active circulare / Datorii pe termen scurt = 69,33 

 

Lichiditatea imediată = (Active circulante – Stocuri) / Datorii pe termen scurt = 69,33 

 

Indicatorii celor două lichidităţi au scăzut în anul 2023, dar se menţin peste valoarea unitară, 
ceea ce reflectă capacitatea societăţii se a-şi achita datoriile curente.  
 

 

1.1.2.Evaluarea nivelului tehnic al societǎţii comerciale 
 
Principala activitate desfǎşurată de societate este închirierea bunurilor imobiliare proprii. 

 

Societatea deţine două corpuri de clădire în suprafaţă totală de 12.316 mp. 
Clădirile Centrului Comercial au fost modernizate în cursul anilor 2010 – 2011. 

 

Ponderea fiecărei categorii de servicii în veniturile şi în totalul cifrei de afaceri ale societăţii 
comerciale pentru ultimii 3 ani: 

                                                                                                          %                                 

Produse/servicii 

  

2023 

 

2022 

 

2021 

 

CA Venit CA Venit CA Venit 

Venituri din închirieri  100 20,28 100 72,03 100 54,63 

Venituri din alte activitati 0 0 0 0 0 0 

 

 

Societatea nu are în vedere crearea sau oferirea de noi produse care să afecteze un volum 
substanţial de active în viitorul exerciţiu financiar. 
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1.1.3. Evaluarea activitǎţii de aprovizionare tehnico – materialǎ 
 

Aprovizionarea  tehnico-materialǎ s-a bazat pe sursele indigene. 

 

Ȋn anul 2023 energia electrică a fost furnizată societăţii de către Electrica Furnizare S.A., iar 

gazele naturale sunt furnizate Premier Energy Trading SRL. 

 

Materialele au fost achiziţionate de la furnizorii tradiţionali, producǎtori sau direct importatori, 

cu acreditare pe materialele respective, certificaţi ISO, conform normelor şi standardelor 
europene. 

 

Societatea nu depinde în mod semnificativ de vreun furnizor. 

 

1.1.4. Evaluarea activităţii de vânzare  
 
Activitatea de închiriere se efectueazǎ doar pe piaţa internă. 
 

Societatea nu are vânzări pe plan extern. 
 

Situaţia concurenţială  
 

Principalii concurenţi ai societatii sunt: Vivo! Baia Mare, Value Centre, Baia Mare Shopping 

Park. 

 

Faţă de mediul concurenţial societatea deţine atuul locaţiei, spaţiile comerciale  fiind situate în 

centrul comercial şi civic al oraşului. 
 

In ceea ce priveşte ponderea pe piaţă a serviciilor societăţii comerciale şi a principalilor 
concurenţi, societatea nu dispune de astfel de informaţii. 
 

Societatea comercială nu depinde în mod semnificativ de un singur tip de client. 
 

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de personalul societăţii comerciale 
 

Numarul mediu de salariaţi la 31.12.2023 este de 2, un salariat cu contract de muncă pe durată 
nedeterminată, un director general cu contract de mandat si de asemenea societatea are 3 

administratori având contract de administrare. Salariatul nu este afiliat la organizaţii sindicale. 
Persoanele angajate au un nivel de pregătire ridicat fiind absolvenţi de studii superioare. 

Nu există elemente conflictuale între manager şi angajaţi. 
 

1.1.6. Impactul activităţii de bază asupra mediului înconjurator 
 

Activitatea de bază a societăţii nu are impact major asupra mediului înconjurător. 
Nu există şi nici nu se preconizează litigii cu privire la încălcarea legislaţiei privind protecţia 
mediului înconjurător. 
 

1.1.7 Evaluarea activităţii de cercetare şi dezvoltare 
 

Societatea nu desfășoară activităţi de cercetare și dezvoltare. 

 

1.1.8 Evaluarea activitǎţii  societǎţii comerciale privind managementul riscului 
 

Datorită situaţiei financiare şi prin natura activităţii desfăşurate societatea nu se confruntă cu un 

risc ridicat în ceea ce priveşte : riscul de preţ, riscul de lichiditate, riscul de faliment , riscul 

valutar sau riscul de credit. 
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Societatea controlează în permanenţă riscul de lichiditate și riscul de credit identificând şi 
monitorizând modificările de finanţări şi diversificând baza de finanţare. 
 

1.1.9 Elemente de perspectivă privind activitatea societăţii comerciale 
 

a) Prezentarea și analiza tendinţelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine 
ce afectează sau ar putea afecta lichiditatea societăţii comerciale 

 

Criza energetică, blocaje în lanţurile de producţie şi aprovizionare, mentinerea inflaţiei continuă 

sa reprezinte surse majore de incertitudine şi riscuri. 

 

Toate acestea au un impact potenţial asupra cererii de consum, asupra activităţii şi planurilor de 

investiţii ale firmelor atât pe termen scurt, cât şi pe termen mediu şi lung. 
 

Ȋn aceste condiţii societatea noastră trebuie să ia măsuri de asigurarea unui tampon financiar 

care să permită societăţii să facă față provocărilor din lanțul de plăți. 
 

Trebuie, astfel, să își monitorizeze mai atent cheltuielile, să reducă durata medie de încasare a 
creanțelor, care să fie transpusă proporțional către scăderea termenelor de plată a furnizorilor.  
 

 

b) Prezentarea şi analiza efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asuprasituaţiilor 
financiare a societăţii comerciale comparativ cu aceeaşi perioadă a anului trecut 
 

Nu este cazul. 

 

c) Prezentarea și analizarea evenimentelor, tranzacţiilor, schimbărilor economice care afectează 
semnificativ veniturile din activitatea de bază: 

 

Crizele suprapuse din ultimii ani au creat un climat neobișnuit de incert în care prognozele au 

devein textrem de volatile, cu riscurile și consecințele aferente pentru deciziile de afaceri și de 
politică economică. Economia globală a încetinit vizibil și România a fost afectată de o inflație 
mare și, înconsecință, de presiunile generate de costul vieții. Totuși România s-a adaptat mai 

bine decât s-a crezut inițial la criza energetic și la condițiile financiare mai stricte impuse de 

băncile centrale pentru a calma inflația.  
 

2. Activele corporale ale societăţii comerciale 
 
 
2.1 Principala capacitate de producţie a societăţii este clǎdirea magazinului cu cele două 
corpuri ale sale. 
 

 

2.2 Descrierea şi analizarea gradului de uzură al proprietăţilor societăţii comerciale: 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
2.3. Nu există şi nu se preconizează probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor 
corporale ale societăţii comerciale. 

Grupa 

 

 

Denumire grupa mijloace 

fixe 

 

 

Grad de 

uzura mediu 

Nr.mijloace 

fixe 

 

Din care 

complet 

amortizate 

 % 

1 Constructii 50,66 2 - 

2 Instalatii tehnice,maşini 34,54 8 5 

3 Alte instalaţii, mobilier 98,30 25 22 
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3. Piaţa  valorilor mobiliare emise de societatea comercială 
 

3.1.Valorile mobiliare emise de societatea comercială se tranzacţionează pe Bursa de Valori 

București, segmentul SMT, categoria AeRO Standard. 

 

Capitalul social subscris și vărsat al societăţii la 31.12.2023 este de 15.390.869,20 lei, aferent a 

153.908.692 acţiuni nominative a 0,10 lei valoare nominală/acţiune. Acţiunile societăţii se 
tranzacţionează cu simbolul MAMA. 
 

3.2 Nu s-au distribuit dividende pe parcursul ultimilor 3 ani. 

 

3.3 Descrierea oricăror activităţi ale societăţii comerciale de achiziţionare a propriilor acţiuni  
 

Societatea nu a desfășurat în anul 2023nici o activitate de achiziţionare a propriilor acţiuni. 
 

3.4  Societatea comercială nu are filiale. 
 

3.5  Societatea comercială nu a emis obligaţiuni şi/sau alte titluri de creanţă. 
 

 

4. Conducerea societăţii comerciale 
 

4.1. a) Conducerea administrativă a societăţii comerciale este asigurată de Consiliul de 
Administraţie, având următoarea componenţă: 
 

 

 

b) Nu există niciun fel de acord, înţelegere sau legatură de familie între vreun administrator 
şi o altă persoană datorită căreia persoana respectivă a fost numită administrator. 
 

       c) Participarea administratorilor la capitalul social al unităţii: 
 

Membrii Consiliului de Administraţie nu deţin acţiuni la societate. 
 

         d) Lista persoane afiliate societăţii comerciale 

 

Societatea deţine la data de 31.12.2023  un număr de 670.900 acţiuni din cele 1.030.000 de 
acţiuni care reprezintă capitalul social al societăţii LCS Imobiliar S.A. Cluj-Napoca. Procentul 

aferent numărului de acţiuni deţinute de societatea Magazin Universal Maramureş S.A în 
capitalul social al societăţii LCS Imobiliar S.A. Cluj-Napoca este de 65,14%.  

 

Nume si 

prenume 
Calitate Varsta Calificare 

Experienta 

profesional

a 

Functie 
Vechime 

in functie 

Curtean 

Anamaria 

Preşedinte 

CA 
43 Economist  18 ani 

Nu este 

angajat al 

societatii 

9 

Ciupeiu 

Maria-

Mioriţa 

Membru CA  69 Jurist 37ani 

Nu este 

angajat al 

societatii 

8 

Mureşan 

Ileana 
Membru CA 52 Economist 18 ani 

Nu este 

angajat al 

societatii 

8 
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Societatea Infosport S.A. deţine un număr de 79.464.000 acţiuni din cele 153.908.692 de acţiuni 
care reprezintă capitalul social al societăţii noastre, reprezentând un procent de 51,63% din 
capitalul social. 

 

Societăţile legate ( prin acţionariat/ factor decizional comun) sunt: 
- ALCOM TRADE S.A.; 

- ALCOM MIX S.A.; 

- ALCOM GENERAL S.A.; 

- ALCOM INVEST S.A.; 

- EDIL INVEST S.A.; 

- COMAT S.A.; 

- GEAINV S.A. 

 
In anul 2023  nu au fost derulate tranzacţii semnificative  între societatea Magazin Universal 

Maramureş S.A și societăţile afiliate. 
 

4.2. a) Conducerea executivă a societăţii în anul  2023 a fost  asiguratǎ de : 
 

Director General – Curtean Anamaria 

 

 Mandatul directorului general expiră la 01.12.2025. 

 

b)  Nu există niciun fel de acord, înţelegere sau legatură de familie între membrii 

conducerii executive și o altă persoană datorită căreia membrii conducerii executive săfi fost 
numiţi în funcţie. 

 

        c) Participarea la capitalul social al unităţii:  
 

Membri conducerii executive nu deţin acţiuni la societate. 
4.3. Administratorii și membrii conducerii nu au fost implicaţi, în ultimii 5 ani, în niciunlitigiuşi 
nicio procedură administrativă.  
5.Situaţia financiar – contabilă  

Bilanţul contabil       
LEI 

   SOLD LA : 

 ACTIVE IMOBILIZATE 31-Dec-23 31-Dec-22 31-Dec-21 

1 

Concesiuni ,imobilizarinecorporale 

(2051+2052+208-2805-2808-2905-2908) 
0 0 0 

2 

Avansurisiimobilizarinecorporale in curs de 

executie 
0 0 0 

  IMOBILIZARI NECORPORALE 0 0 0 

1 

Terenuri si constructii (211+212-2811-2812-

2911-2912) 
5.616.553 6.124.214 6.631.875 

2 Instalatii tehnice si masini  (213-1813-2913) 126.271 42.236 59.017 

3 Alte instalatii,utilaje si masini (214-1814-2913) 4.662 13.338 23.218 

4 

Avansuri si imobilizari corporale in curs ( 

231+232-2931) 
0 0 0 

  IMOBILIZARI  CORPORALE 5.747.486 6.179.788 6.714.110 

1 Acţiuni deţinute la filiale (  261-2961) 12.464.064 12.461.784 12.461.784 

2 

Acţiuni deţinute la entităţle asociatesi entităţi 
controlate în comun ( 262-2962) 

66.027 66.027 66.027 

3 

Imprumututi acordate entităţle asociatesi entităţi 
controlate în comun(2673+2674-2965) 

0 0 0 

4 Alte titluri imobilizate ( 265-2963) 22.314 22.314 22.314 

 IMOBILIZARI FINANCIARE 12.552.405 12.550.125 12.550.125 
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A. ACTIVE IMOBILIZATE  TOTAL 18.299.891 18.729.913 19.264.235 

1 

Materii prime si materiale 

(301+3021+3022+3023+3024+3025+3026+3028

+303+/-308+351+358-398) 

0 0 0 

2 

Produse finite si marfuri  (345+346+/-3485+/-

3486+357+364+/-368+371-4428) 
0 0 0 

 STOCURI 0 0 0 

1 

Creante comerciale 

(2675+2676+2678+4092+4111+4118+413+418-

491) 

352.473 617.125 229.610 

2 

Alte creante 

(425+4282+431+437+4382+441+4424+4428+44

4+445+446+5187) 

87.392 9.670 9.816 

 CREANTE 439.865 626.795 239.426 

1 

Alte investitii financiare pe termen scurt  

(505+506+508-595-596-5114) 
24.991.343 20.147.269 15.011.481 

 
INVESTITII   FINANCIARE PE TERMEN 

SCURT 24.991.343 20.147.269 15.011.481 

 

CASA SI CONTURI LA BANCI 

(5112+5121+5124+5125+5311 +5412+542) 
430.258 318.762 2.952.670 

B. ACTIVE CIRCULANTE  -  TOTAL 25.861.466 21.092.826 18.203.577 
C. CHELTUIELI IN AVANS  (471) 8.806 2.713 888 

D.        

1 

Sumedatorateinstitutiilor de credit 

(1621+1622+1624+1625+ 5191+5192+5198) 
0 0 0 

2 Avansuriincasate in contulcomenzilor( ct. 419) 26.292 25.986 26.107 

3 Datoriicomerciale (401+404+408) 197.864 195.852 101.776 

4 

Alte datorii,inclusiv datorii fiscale si alte datorii 

pentru asigurarile sociale  
424.975 82.378 62.933 

5 

Sume datorate entitatilor de care compania 
este legata in virtutea intereselor de 

participare ( 451) 
0 0 0 

 
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O 

PERIOADA DE UN AN 
649.131 304.216 190.816 

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE ( 37+38-47-62) 25.221.141 20.791.323 18.013.649 

F. 

TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE  

(20+48) 
43.521.032 39.521.236 37.277.884 

1 

Sume datorate institutiilor de credit 

(1621+1622+1627+ 1682+ 5191+5198) 
0 0 0 

2 Avansuri incasate in contul comenzilor 0 0 0 

3 

Alte datorii,inclusiv datorii fiscale si alte datorii 

pentru asigurarile sociale  
579.666 463.634 448.011 

  

DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O 

PERIOADA MAI MARE  DE UN AN  
579.666 463.634 448.011 

1 Alte provizioane (151) 0 0 0 

H. TOTAL  PROVIZIOANE  (59+60) 0 0 0 

I. VENITURI IN AVANS 0 0 0 

 

                -CAPITAL SUBSCRIS VARSAT 

(1012) 
15.390.869 15.390.869 15.390.869 

J. CAPITAL 15.390.869 15.390.869 15.390.869 

1 Rezerve  din reevaluare(105) 500 500 500 

2 Rezerve legale (1061) 834.879 611.216 498.186 

3 Alte rezerve  (1068) 4.226.880 4.226.880 4.226.880 
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  REZERVE 5.062.259 4.838.096 4.725.066 

 Acţiuniproprii 0 0 0 

V. REZULTATUL REPORTAT (117)       

  SOLD CREDITOR 18.828.137 16.713.438 12.637.363 

  SOLD DEBITOR 0 0 0 

VI. REZULTATUL EXERCITIULUI  (121)       

  SOLD CREDITOR 3.883.764 2.227.729 4.292.650 

 SOLD DEBITOR 0 0 0 

  Repartizarea profitului  (129) 223.663 113.030 216.575 

  TOTAL CAPITALURI PROPRII 42.941.366 39.057.602 36.829.873 

  TOTAL CAPITALURI 42.941.366 39.057.602 36.829.873 

 

 

 

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (LEI): 
 

DENUMIREA INDICATORULUI 
Exercitiul financiar  

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021 
Cifra de afaceri neta  ( 2 la 5 ) 3.165.742 3.099.814 3.361.414 
Productia vanduta 

(701+702+703+704+705+706+708) 3.165.742 3.099.814 3.361.414 

Venituri din subventii de exploatare (7415+7416) 0 35.939 27.642 

Alte venituri din exploatare (758+7417) 3.580 11.061 22.206 

VENITURI DIN EXPLOATARE TOTAL (01+05-

06+07+08) 3.169.322 3.146.814 3.411.262 
Cheltuieli cu materiile prime si materialelel 

consumabile (601+602)  

8.970 4.913 4.252 

alte cheltuieli materiale (603+604+606+608) 11.604 9.773 10.746 

Alte cheltuieli externe energia si apa (605-7413) 264.332 389.841 212.322 
- din care cheltuieli privind consumul de energie 

(6051) 148.037 192.341 122.795 

- din care cheltuieli privind consumul de gaze 

naturale   ( 6053) 109.556 190.745 84.478 

Reduceri comerciale ( 609) 0 0 0 

Cheltuieli cu personalul (15+16) 56.590 267.814 254.613 
Salarii  (641+642-7414) 48.501 255.928 243.722 

Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (645-

7414) 8.089 11.886 10.891 

Ajustarea valorii imobilizarilor corporale si 

necorporale ( 18-19) 534.243 534.322 529.518 

Cheltuieli (6811+6813) 534.243 534.322 529.518 

Ajustareavaloriiactivelorcirculante (21-22) 20.409 0 -21.722 

Cheltuieli (654+6814) 52.606 0 0 

Venituri (754+7814) 32.197 0 21.722 

Alte cheltuieli de exploatare (24 la 26) 1.198.197 836.436 783.369 

Cheltuieli privind prestatiile externe 

(611+612+613+614+621+ 622 +623 

+624+625+626+627+628-7416) 1.049.730 705.054 656.020 

Cheltuieli cu alte impozite, taxe  si varsaminte 

asimilate (635) 127.317 126.582 127.349 

Cheltuieli cu despagubiri,donatii,si activele cedate 

(658) 

21.150 

 

4.800 

 

0 
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Ajustari privind provizioanele 0 0 0 

CHELTUIELI DE EXPLOATARE  - TOTAL  2.094.345 2.043.099 1.773.098 
REZULTATUL DIN EXPLOATARE Profit  1.074.977 1.103.715 1.638.164 
Venituri din interese de participare (7611+7613) 0 329.564 2.285.166 

Venituri din dobanzi (766): 883.901 694.507 14.419 

Alte venituri financiare 

(7617+762+763+764+765+767+ 768 + 788) 11.560.766 132.820 469.735 

VENITURI FINANCIARE - TOTAL (33+35+37+39) 12.444.667 1.156.891 2.769.320 
Ajustări de valoare privind imobilizărilefinanciare 
(686) 0 0 0 

Cheltuieli (ct. 686) 0 0 0 

Venituri( ct. 786) 0 0 0 

Cheltuieli privind dobanzile  (666-7814) din care : 0 0 30.769 

Alte cheltuieli  finaciare 

(663+664+665+667+668+688) 9.046.374 1 45.208 

CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (41+44+46) 9.046.374 1 75.977 
REZULTATUL FINANCIAR (40-47)   Profit / 
Pierdere(40-47) 3.398.293 1.156.890 2.693.343 
REZULTATUL CURENT Profit (31+48) 4.473.270 2.260.605 4.331.507 

VENITURI TOTALE (9+40+52) 15.613.989 4.303.705 6.180.582 

CHELTUIELI TOTALE (30+47+53) 11.140.719 2.043.100 1.849.075 

REZULTATUL BRUTProfit  (56-57) 4.473.270 2.260.605 4.331.507 

IMPOZIT PE PROFIT/ VENIT 2018 (691-791) 589.506 32.876 38.857 

REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI 

FINANCIAR     Profit 3.883.764 2.227.729 4.292.650 
 

 

 

Situaţia structurală a elementelor de activ şi de pasiv pe baza de bilanţ în ultimii 3 ani, se 
prezintă astfel: 
 

 2023  2022  2021  

 Valoare (lei) 

Ponder

e (%) 

Valoare 

(lei) 

Ponder

e (%) 

Valoare 

(lei) 

Pondere 

(%) 

I.TOTAL ACTIV 44.170.163 100,0 39.825.452 100,0 37.468.700 100,0 
din care       

1. Active imobilizate 18.299.891 41,43 18.729.913 47,03 19.264.235 51,41 

2. Stocuri 0 0,00 0 0,00 0 0,00 

3.Creante 439.865 1,00 626.795 1,57 239.426 0,64 

4.Investitii financiare 

termen scurt 24.991.343 56,59 20.147.269 50,59 15.011.481 40,06 

5.Casa si conturi la 

banci 430.258 0,97 318.762 0,80 2.952.670 7,89 

6.Cheltuieli in avans 8.806 0,01 2.713 0,01 888 0,00 

II. TOTAL PASIV 44.170.163 100,0 39.825.452 100,0 37.468.700 100,0 
din care       

1.Capital Subscris si 

varsat 15.390.869 34,85 15.390.869 38,64 15.390.869 41,08 

2.Rezerve din 

reevaluare 500 0,00 500 0,00 500 0,00 

2.Rezerve 5.061.759 11,46 4.838.096 12,15 4.725.066 12,62 

3. Datorii 1.228.797 2,78 767.850 1,93 638.827 1,70 
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4.Acţiuniproprii 0 0,00 0 0,00 0 0,00 

5.Repartizarea 

profitului - 223.663 -0.51 - 113.030 -0.28 - 216.575 -0.58 

6.Rezultatul reportat 18.828.137 42,63 16.713.438 41,97 12.637.363 33,73 

7. Profit net 3.883.764 8,79 2.227.729 5,59 4.292.650 11,46 

8.Venituri inreg.in 

avans 0 0 0 0 0 0 

 

În cadrul elementelor de activ, cele care depășesc 10% din Total Activ sunt: 
 

Imobilizările corporale sunt în valoare de 5.747.486 lei, la 31.12.2023, reprezentând 13,01 % 

din total activ, iar în anul 2022 valoarea acestora era de 6.179.788 lei, reprezentând 15,52 % din 

total activ. 

 

Imobilizările corporale sunt reprezentate în mare parte de cele 2 corpuri de clădiri și instalaţiile 

aferente.  

 

Imobilizările financiare au crescut cu suma de 2.280 lei ajungând la valoarea  de 12.552.405 lei 

la data de 31.12.2023 reprezentând 28,42 %, din total activ, față de  31,51 % din total activ, 

valori inregistrate la 31.12.2022, si 33,49 % din total activ la 31.12.2021. 

 

Imobilizările financiare la 31.12.2023 cuprind valoarea acţiunilor cotate pe BVB deţinute de 
societate la: LCS Imobiliar S.A. în număr de 670.900 acţiuni, Potis Capital S.A. în număr de 
40.683 acţiuni, Teraplast S.A. în număr de 23.127.335 actiuni și acţiuni necotate la Silvania 
Center S.A., Hermes Contact S.A.,Rommarket S.A., Edil Invest S.A și Comat S.A. 
 

Valoarea de piaţă a acţiunilordeţinute pe Bursa De Valori București au fost după cum urmează: 
 

 

Simbol 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 

LCSI 16.101.600 17.175.040 24.152.400 

POTI 117.167 41.497 97.639 

TRP 11.910.578 12.720.034 22.757.298 

 

Activele Imobilizate în Total Activ au scăzut ca procent în perioada anilor 2021– 2023 de la 

procentul de 51,41%, în anul 2021, la procentul de 47,03% în anul 2022, iar în anul 2023 a 

scăzut la procentul de 41,43 % din Total Activ. 

 

Activele curente au un trend crescător în perioada anilor 2021 - 2023, crescând  de la suma de 

18.203.577 lei la 31.12.2021, la suma de 21.092.826 lei la 31.12.2022 şi la suma de 25.861.466 

lei la 31.12.2023. 

 

Disponibilităţile în conturi la bănci sunt în creștere în perioadă anilor 2021-2023, fapt ce a 

determinat constituirea de depozite bancare pe termen scurt.  

 

Depozitele bancare constituite la 31.12.2023 sunt în sumă de 24.820.000 lei iar dobânda 

aferentă depozitelor calculată până la 31.12.2023 este în sumă de 171.343 lei. 

 

Disponibilul  în conturile curente sunt în sumă de 430.258 lei la 31.12.2023 respectiv în sumă 
de 318.762 lei la 31.12.2022. 

 

Societatea nu a reinvestit profiturile obţinute în ultimii 3 ani. 
 

In perioada 2021– 2023 Activul Total prezintă acelaşi trend crescător, crescând de la suma de 

37.468.700 lei la data de 31.12.2021, la suma de 39.825.452 lei la 31.12.2022 şi la suma de 
44.170.163 lei la 31.12.2023. 
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Ȋn anul 2021 Capitalul social subscris și vărsat al societăţii a crescut cu suma de 13.982.814 lei, 

de la valoarea de 1.408.055 lei la 31.12.2020 la valoarea de 15.390.869,20 lei la 31.12.2021 prin 

majorarea capitalului social. Ȋn anul 2023 Capitalul social subscris și vărsat al societăţii a rămas 
la aceeaşi valoare. 
 

Ponderea Capitalul subscris şi vărsat în Total Pasiv a fost de 38,64% în anul 2022, iar în anul 

2023 a scăzut la procentul de 34,85 % în Total Pasiv. 

 

Ponderea rezervelor în Total Pasiv prezintă un trend descrescător în perioada anilor 2021 – 2023 

scăzând de la procentul de 12,62 % în anul 2021, la  procentul de 12,15 % în anul 2022 iar în 

anul 2023 a scăzut la procentul de 11,46 %. 

 

Rezultatul reportat a crescut ca valoare în perioada analizată de la suma de 12.637.363 lei la 

31.12.2021 la suma de 16.713.438 lei la 31.12.2022 şi la suma de 18.828.137 lei  la 31.12.2023. 

 

Ponderea rezultatului reportat în Total Pasiv a crescut în perioada anilor 2021– 2023, de la 

33,73% în anul 2021, la 41,97 % în anul 2022, iar în anul 2023 procentul a crescut la 42,63 %. 

 

Ponderea datoriilor în Total Pasiv a crescut în perioada anilor 2021-2023, de la procentul de 

1,70 % în anul 2021, la procentul de 1,93 % în anul 2022 şi în anul 2023 la procentul de 2,78 %.  

 

Ponderea Profitului net în Total Pasiv a scăzut în perioada anilor 2021-2022, de la procentul de 

11,46% în anul 2021, la procentul de 5,59 %, în anul 2022 şi a crescut în anul 2023 la procentul 

de 8,79%.  

 

Ȋn anul 2023 profitul net este în valoare de 3.883.764 lei, reprezintă 8,79 % în Total Pasiv. 

 

Contul de Profit și Pierdere: Elementele de costuri şi cheltuieli cu o pondere de cel puţin 
20% din cifra de afaceri  
 
Cifra de afaceri neta 2023 =   3.165.742 lei 

 

Cifra de afaceri neta 2022 =   3.099.814 lei 

 

Cifra de afaceri neta 2021 =   3.361.414lei 

 

Cifra de afaceri prezintă un trend descrescător în perioada anilor 2021 - 2022, scăzând de la 

valoarea de 3.361.414 lei în anul 2021 la valoarea de 3.099.814 lei în anul 2022 iar în anul 2023 

a crescut lavaloarea de 3.165.742 lei. 

 

Doar un indicator al cheltuielilor – Cheltuieli privind prestaţiile externe – deţine o pondere mai 

mare  de 20% din Cifra de afaceri realizată în anul 2023. 

 

Cheltuielile privind prestaţiile externe, în sumă de 1.048.290 lei reprezentă 33,11%, urmate de 

cheltuielile cu ajustarea valorii imobilizărilor corporale și necorporale în sumă de 534.243 lei, 

reprezentând 16,88% din cifra de afaceri. 

 

Cheltuielile de exploatare au crescut  în perioada anilor 2021 – 2023, de la suma de 1.773.098 

lei, în 2021, la suma de 2.043.099 lei în anul 2022 şi la suma de 2.094.345 lei în anul 2023. 

Rezultatul din exploatare a scăzut de la suma de 1.638.164 lei în anul 2021 la suma de 

1.103.715 lei în anul 2022 și la suma de 1.074.977 lei în anul 2023. 

Societatea comercială nu a înregistrat provizioane pentru riscuri și cheltuieli în perioada 

analizată. 
Veniturile totale ale societǎţii au scăzut în perioada anilor 2021 - 2022, de la valoarea de 

6.180.582 lei în  anul 2021, la  valoarea de 4.303.705 lei în anul 2022, iar în anul 2023 valoarea 

veniturilor totale a crescut la suma de 15.613.989 lei. 
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Cheltuielile totale ale societăţii au crescutîn perioada analizată,de la valoarea de 1.849.075 lei în 

anul 2021, la valoarea de 2.043.100 lei în anul 2022 și la valoarea de 11.140.719 lei în anul 

2023. 

Profitul net a scăzut de la valoarea de 4.292.650 lei la 31.12.2021, la valoarea de 2.227.729 lei 

la 31.12.2022 şi a crescut la valoarea de 3.883.764 lei la 31.12.2023. 

Nu au fost distribuite și nici achitate dividende în perioada analizată. 
 

c)   Cash flow, Activitatea financiară  
 

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR 
  Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023 

 (toate sumele sunt exprimate in lei noi („RON”), daca nu 
este specificat altfel)     

Denumirea elementului 

Exercitiul 
financiar 

incheiat la 31 
decembrie 

2022 

Exercitiul 
financiar 

incheiat la 31 
decembrie 

2023 

Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare 
  Profit inainte de impozitare 2,260,605  4,473,270  

Ajustari pentru elemente nemonetare si alte elemente 0  0  

Amortizare si ajustari de valoare aferente imobilizarilor 534,322  502,046  

venituri din dobanzi -690,212  -883,901  

venituri din dividende si investitii -462,259  -11,360,706  

Ajustari de depreciere  active circulante 0  0  

(Venituri)/Cheltuieli din reevaluarea datoriilor si creantelor in 

valuta 0  -142,489  

Profit din exploatare inainte de schimbari in capitalul 
circulant 1,642,456  -7,411,780  

 
(Cresteri)/ Descrestericheltuieli in avans / venituri in avans -1,825  -6,092  

(Cresteri)/ Descresteri creante comerciale si de alta natura -5,523,157  2,606,734  

(Cresteri)/ Descresteri stocuri 0  0  

   

(Descrestere)/Crestere a datoriilor comerciale si de alta natura 112,353  -460,947  

Impozit micro platit -31,829  0  

Impozit profit platit 0  -230,885  

Numerar net din activitati de expoatare -3,802,002  -5,272,085  
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii 

  
Achizitii de imobilizari corporale si necorporale 

 

-101,941  

Dividende primite si investitii financiare 462,259  11,360,706  

dob incasate 690,212  883,901  

Cedari de imobilizari corporale si necorporale 0  -8,988,802  

Subventii pentru investitii 0  0  

Numerar net din activitati de investitii 1,152,471  3,153,864  

   Fluxuri de numerar din activitati de finantare 
  Incasari din noi emisiuni de actiuni 0  0  

Imprumuturi primite/rambursari de imprumuturi (credite bca) 0  0  
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leasing,garantii primite) 15,623  142,040  

Numerar net din activitati de finantare 15,623  142,040  
Descresterea/cresterea neta a numerarului si 
echivalentelor de numerar -2,633,908  -1,976,181  
Numerar si echivalent de numerar la inceputul exercitiului 
financiar 2,952,670  2,406,439  
Numerar si echivalent de numerar la sfarsitul exercitiului 
financiar 318,762  430,258  

 

 
Disponibilul la data de 31.12.2023 

 

  
Sold la 1 ianuarie 

2023 
Sold la 31 

decembrie 2023 

Conturi la banci in lei  318.132 430.258 

Numerar in casa  0  0  

Conturi la banci in devize 0 0 

Alte valori 630  0 

Depozite bancare      20.000.000      24.820.000 

Dobandă de încasat 147.270 171.343 

Total 20.466.032  25.421.601 

   
 

Rezultatul din activitatea financiară în anul 2023 este profit în sumă de 3.398.293 lei. 

 

Veniturile financiare au scăzut de la suma de 2.769.320 lei la 31.12.2021, la suma de 1.156.891 

lei la 31.12.2022 şi au crescut la suma de 12.444.667 lei la 31.12.2023. 

 

Veniturile financiare cuprind: 

- venituri din dobânzi în suma de 883.901 lei; 

- venituri din diferente de curs valutar în suma de 200.060 lei; 

- venituri din dividende în sumă de 357 lei, devidende încasate de la Hermes Contact S.A.; 

- venituri din imobilizari financiare cedate în sumă de 11.360.349 lei. 
La 31.12.2023 cheltuielile financiare cuprind: 

- cheltuieli cu imobilizarile financiare cedate în sumă de 8.988.802 lei; 
- cheltuieli cu diferențene favorabile de curs valutar în sumă de 57.572 lei. 
 

6. Semnaturi 

 

Preşedinte C.A. -  Director General,    

Curtean  Anamaria  
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DECLARATIA PRIVIND GUVERNANTA CORPORATIVA 

Prevederi ale Codului de 

Guvernata Corporativa 

Stadiul conformarii Explicatii 

 

Sectiunea A. Responsabilitati ale Consiliului de Administratie 

 

A.1. 

Societatea trebuie sa detina un 

regulament intern al Consiliului 
care sa includa termeni de referinta 

cu privire la Consiliu si la functiile 

de conducere cheie ale 
societatii.Administrarea 

conflictului de interese la nivelul 

Consiliului trebuie, de asemenea, 

sa fie tratat in regulamentul 
Consiliului. 

Da  

A.2. 

Orice alte angajamente 

profesionale ale membrilor 
Consiliului, inclusiv pozitia de 

membru executiv sau neexecutiv al 

Consiliului in alte societati 

(excluzand filiale ale societatii) si 
institutii non-profit, vor fi aduse la 

cunostinta Consiliului inainte de 

numire si pe perioada mandatului. 

Da 

A fost implementat un model de 

declaratie prin care membrii C.A 

fac dezvaluiri adecvate privind 

asemenea obligatii profesionale, 

declaratie ce va fi revizuita ori de 

cate ori este necesar pentru a 

surprinde orice modificare in 

raport cu starea de fapt. Aceasta 

declaratie este  inclusa in 

regulamentul intern al CA. 

A.3. 

Fiecare membru al Consiliului va 

informa Consiliul cu privire la 

orice legatura cu un actionar care 
detine direct sau indirect actiuni 

reprezentand nu mai putin de 5% 

din numarul total de drepturi de 
vot. Aceasta obligatie are in vedere 

orice fel de legatura care poate 

afecta pozitia membrului respectiv 
pe aspecte ce tin de decizii ale 

Consiliului. 

Da 

A fost implementat un model de 

declaratie prin care membrii C.A 

fac dezvaluiri adecvate privind 

asemenea obligatii profesionale, 

declaratie ce va fi revizuita ori de 

cate ori este necesar pentru a 

surprinde orice modificare in 

raport cu starea de fapt. Aceasta 

declaratie este  inclusa in 

regulamentul intern al CA. 

 

A.4. 

Raportul anual trebuie sa 

informeze daca a avut loc o 
evaluare a Consiliului, sub 

conducerea presedintelui. Trebuie 

sa contina, de asemenea, numarul 

Da 

Prevederi referitoare la evaluarea 

Consiliului sunt incluse in 
regulamentul intern al CA. 
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de sedinte ale Consiliului. 

 

A.5. 

Procedura privind cooperarea cu 
Consultantul Autorizat pentru 

perioada in care aceasta cooperare 

este impusa de Bursa de Valori 

Bucuresti va contine cel putin 
urmatoarele (..). 

Nu 

Procedura in lucru. 

Se va intocmi o procedura punctual, 

pentru  fiecare perioada  in care Bursa 
de Valori  va impune cooperarea cu un 

Consultant Autorizat  

 

Sectiunea B. Sistemul de Control Intern 

 

B.1. 

Consiliul va adopta o politica astfel 

incat orice tranzactie a societatii cu 

o filiala reprezentand 5% sau mai 
mult din activele nete ale societatii, 

conform celei mai recente raportari 

financiare, sa fie aprobata de 

Consiliu. 

Da 
 Politica este inclusa in regulamentul 
intern al CA. 

 

B.2. 

Auditul intern trebuie sa fie realizat 

de catre o structura organizatorica 

separata (departamentul de audit 
intern) din cadrul societatii sau prin 

serviciile unei terte parti 

independente, care va raporta 

Consiliului, iar, in cadrul societatii, 
ii va raporta direct Directorului 

General. 

Da 

Societatea are contractat  „auditul 
intern”, care isi desfasoara activitatea 
potrivit normelor elaborate de Camera 

Auditorilor Financiari din România. 

 

Sectiunea C. Recompense echitabile si motivare 

 

C.1 

Societatea va publica in raportul 

anual o sectiune care va include 
veniturile totale ale membrilor 

Consiliului si ale directorului 

general aferente anului financiar 

respectiv si valoarea totala a 

tuturor bonusurilor sau a oricaror 

compensatii variabile si, de 

asemenea, ipotezele cheie si 
principiile pentru calcularea 

veniturilor mentionate mai sus. 

Da 

Nota explicativa la bilant specifica 

sumele si alte drepturi ale persoanelor 

in cauza.  
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Sectiunea D. Construind valoare prin relatia cu investitorii 

 

D.1. 

Suplimentar fata de informatiile 

prevazute in prevederile legale, 

pagina de internet a societatii va 

contine o sectiune dedicata Relatiei 
cu Investitorii, atat in limba 

romana cat si in limba engleza, cu 

toate informatiile relevante de 
interes pentru investitori, 

incluzand: 

partial 
Pagina de internet va fi adaptata la 

cerintele legislatiei aplicabile. 

 D.1.1. Principalele regulamente ale 

societatii, in particular actul 
constitutiv si regulamentele interne 

ale organelor statutare 

 

Da  

 D.1.2. CV-urile membrilor 
organelor statutare 

Da  

 D.1.3. Rapoartele curente si 

rapoartele periodice 
da, in limba 

romana 

Noile rapoarte elaborate vor fi 

intocmite si in limba engleza. 
 

 D.1.4. Informatii cu privire la 

adunarile generale ale actionarilor: 

ordinea de zi si materialele 
aferente; hotararile adunarilor 

generale 

Da 

Documente aferente AGA sunt postate  

si in limba engleza. 
 

 D.1.5. Informatii cu privire la 
evenimente corporative precum 

plata dividendelor sau alte 

evenimente care au ca rezultat 

obtinerea sau limitari cu privire la 
drepturile unui actionar, incluzand 

termenele limita si principiile unor 

astfel de operatiuni 

Partial , bilincv 

ro-en 

Noile rapoarte elaborate in 

cursul anului vor fi intocmite si in 

limba engleza. 
 

 D.1.6. Alte informatii de natura 
extraordinara care artrebui facute 

publice: anularea/ modificarea/ 

initierea cooperarii cu un 
Consultant Autorizat; semnarea/ 

reinnoirea/ terminarea unui acord 

cu un Market Maker 
 

 

Da 
Vor fi publicate rapoarte curente atunci 

cand va fi cazul. 
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 D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o 

functie de Relatii cu Investitorii si 

sa includa in sectiunea dedicata 

acestei functii, pe pagina de 

internet a societatii, numele si 

datele de contact ale unei persoane 

care are capacitatea de afurniza, la 
cerere, informatiile 

corespunzatoare 

Da  

D.2. 

O societate trebuie sa aiba adoptata 
o politica de dividend a societatii, 

ca un set de directii referitoare la 

repartizarea profitului net, pe care 

societatea declara ca o va respecta. 
Principiile politicii de dividend 

trebuie sa fie publicate pe pagina 

de internet a societatii. 

Nu 

Conform L31/1990, si a legislatiei 
aferenta, actionarii Societatii hotarasc 

anual modalitatea de distribuire a 

profiturilor. Societatea nu a distribuit 

dividend  in ultimii ani. In situatia in 
care apare oportunitatea adoptarii unei 

politici de dividend, aceasta va fi 

intocmita si publicata pe site. 

D.3. 

O societate trebuie sa aiba adoptata 

o politica cu privire la prognoze si 

daca acestea vor fi furnizate sau 

nu. Prognozele reprezinta 
concluziile cuantificate ale 

studiilor care vizeaza determinarea 

impactului total al unei liste de 
factori referitori la o perioada 

viitoare (asa-numitele ipoteze). 

Politica trebuie sa prevada 
frecventa, perioada avuta in vedere 

si continutul prognozelor. 

Prognozele, daca sunt publicate, 

vor fi parte a rapoartelor anuale, 
semestriale sau trimestriale. 

Politica cu privire la prognoze 

trebuie sa fie publicata pe pagina 
de internet a societatii. 

Nu 

Societatea va lua in considerare 

intocmirea unei politici cu privire la 
prognoze, in functie de contextul 

economic in care evolueaza. Acestea 

nu vor fi insa publicate. 

D.4. 

O societate trebuie sa stabileasca 

data si locul unei adunari generale 

astfel incat sa permita participarea 
unui numar cat mai mare de 

actionari. 

Da  



Anexa la Raportul Consiliului de Administratie aferent exercitiului financiar 2023 conform 

reglementarilor Codului de Guvernanta Corporativa AERO 

 

 

 

 

 

 

 

 

D.5. 

Rapoartele financiare vor include 

informatii atat in romana cat si in 

engleza, cu privire la principalii 

factori care influenteaza schimbari 

la nivelul vanzarilor, profitului 

operational, profitului net sau orice 

alt indicator financiar relevant. 

Da, in limba 
romana 

In limba engleza, in curs de realizare. 

D.6. 

Societatea va organiza cel putin o 
intalnire/ conferinta telefonica cu 

analisti si investitori, in fiecare an. 

Informatiile prezentate cu aceste 
ocazii vor fi publicate in sectiunea 

Relatii cu Investitorii de pe pagina 

de internet a societatii, la 
momentul respectivei intalniri/ 

conferintetelefonice. 

Nu 
Va fi analizata oportunitatea unui astfel 
de demers, in functie de interesul 

manifestat de analisti/ investitori 
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Situaţiile financiare anuale încheiate la 31.12.2023 de către entităţile prevazute la pct.9 alin.(3) din Reglementarile contabile, 
aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile şi completarile ulterioare, al caror exercitiu financiar corespunde cu 
anul calendaristic 
F10 - BILANT PRESCURTAT 
F20 - CONTUL DE PROFIT ŞI PIERDERE 
F30 - DATE INFORMATIVE 
F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Suma de control 15.390.869



BILANT PRESCURTAT

- lei -

F10 - pag. 1

                



F10 - pag. 2

5. Alte elemente de capitaluri proprii



CONTUL DE PROFIT ŞI PIERDERE

- lei -

F20 - pag. 1

 



F20 - pag. 2



F20 - pag. 3





DATE INFORMATIVE

- lei -

F30 - pag. 1

 



F30 - pag. 2
 

Chirii plătite în cursul perioadei de raportare pentru terenuri 



F30 - pag. 3



F30 - pag. 4

(din ct. 431+ din ct. 
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct. 
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)

 ****)

          - conturi curente în  
ente



F30 - pag.5



F30 - pag.6

 

 Valoarea împrumuturilor primite de la operatorii 
economici ****)



F30 -  pag 7



F30 - pag.8



F30 - pag.9

 



SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 1



SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE 

F40 - pag. 2



SITUATIA  AJUSTARILOR  PENTRU  DEPRECIERE 
F40 - pag. 3
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT 

Catre Actionarii 

AUDITOR INDEPENDENT 

Busecan Florentina Emilia 
Baia Mare, Bid Bucuresti Nr. 26E Ap. 40 

Autorizat CAFR: 3058/2009 
Tel 0744-160601 

S.C. MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A. 

Opinie 

1. Am auditat situatiile financiare ale societatii MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES 

S.A. ("Societatea") , care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2023 ~i contul de profit ~i 

pierdere, precum ~i un sumar al politicilor contabile semnificative ~i notele explicative. 

2. Situatiile financiare la 31 decembrie 2023 se identifica astfel: 

• Activ net/Total capitaluri proprii: 

• Profitul net al exercitiului financiar: 

42.941.366 Ron 

3.883.764 Ron 

3. in opm1a noastra, situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele 

semnificative, pozitia financiara a Societatii la data de 31 decembrie 2023, ~i performanta sa 

financiara aferente exercitiului incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministrului 

Finan tel or Pub lice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile 

financiare anuale individuale ~i situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile ulterioare 

("OMFP 1802/2014"). 

Baza pentru opinie 

4. Am desfa~urat auditul in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA), 

Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului ~i al Consiliului European (,,Regulamentul") ~i Legea 

nr. 162/2017 (,,Legea"). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde ~i reglementari sunt 

descrise detaliat in secfiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din 

acest raport. Suntem independenti fata de Societate conform Codului Etic al Profesioni~tilor 
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Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili ( codul 

IESBA ~i reglementarile europene in vigoare) ~i conform cu cerintele etice care sunt relevante 

pentru auditul situatiilor financiare din Romania, inclusiv Regulamentul si legea, si ne-am 

indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca 

probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a fumiza o baza pentru 

opinia noastra. 

Aspecte cheie de audit 

5. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru 

profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei 

curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu ~i 

in formarea opiniei noastre asupra acestora ~i nu oferim o opinie separata cu privire la aceste 

aspecte cheie. 

a) Recunoasterea veniturilor 

Politica de recunoastere a veniturilor este prezentata de entitate in Nota 6. Cifra de afaceri realizata 

in exercitiul financiar 2023 , in suma de 3.165.742 lei se compune din veniturile din inchirierea 

spatiilor proprii catre clienti. 

In conformitate cu ISA, exista un rise implicit in recunoaterea veniturilor, cauzat de presiunea pe 

care conducerea o poate resimti in legatura cu obtinerea rezultatelor planificate. 

Veniturile Societatii din chirii evidentiate in situatiile financiare la 31.12.2023 sunt in suma de 

3.165.742,25 lei si sunt recunoscute pe masura prestarii serviciilor catre clienti. 

Modul de abordare in cadrul auditului: 

Procedurile noastre de audit au inc/us, printre altele 

• Inspectarea pe baza de esantion a contractelor incheiate cu clientii, pentru a intelege 

termenii si conditiile de prestare a serviciilor .. 

• Examinarea registrului de vanzari pentru a identifica tranzactii neobisnuite si inspectarea 

documentelor aferente pentru evalua daca veniturile au fost recunoscute in mod 

corespunzator. 
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• Efectuarea de proceduri pentru a testa ca veniturile sunt inregistrate in perioada corecta, 

pentru un esantion din tranzactiile inregistrate aproape de sfarsitul exercitiului financiar. 

b) Recuperabilitatea creantelor comerciale 

Asa cuin este prezentat in Nota 5 "Situatia creantelor si datoriilor"creantele nete pentru clienti la 

31.12.2023 sunt in suma de 352.474 lei ( 612.929 lei la 31.12.2022). 

Recuperabilitatea creantelor comerciale si nivelul ajustarilor de valoare pentru creantele incerte 

sunt consiuderate un rise semnificativ datorita importantei colectarii de numerar, necesar la 

gestionarea capitalului de lucru al societatii.. 

Modul de abordare in cadrul auditului: 

Procedurile noastr de audit au inclus, dar nu au fost limitate la acestea, printre altele: 
• Analiza vechimii creantelor , luand in considerare data scadenta a facturilor, pe baza 

situatiei, sold clienti pe vechime; 

• Evaluarea recuperabilitatii creantelor restante cu referire la nivelurile istorice ale 

cheltuielilor cu creante incerte si profilul de rise al partenerilor. 

• Testarea acestor solduri, pe baza de esantion, pentru care am solictat confirmarea directa 

la 31.12.2023 

Alie aspecte 

6. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv asociatilor Societatii. Auditul 

nostru a fost efectuat pentru a putea raporta asociatilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa 

le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu 

acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Societate side actionarii acesteia, pentru 

auditul nostru, pentru raportul asupra situatiilor financiare si raportul asupra conf ormitatii sau 

pentru opinia f ormata. 

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul operatiunilor 

si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si principii 
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cantabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea situatiile financiare anexate 

nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile cantabile si legale din 

Romania, inclusiv O MFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor cantabile conforme cu 

directivele europene cu modificarile ulterioare. 

Alte informatii - Raportul administratorilor 

7. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului 

administratorilor in conformitate cu OMFP 1802/2014, punctele 489-492 pentru aprobarea 

Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene si pentru ace] control intern pe care 

administratorii ii considera necesar pentru a permite intocmirea si prezentarea Raportului 

administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii. 

Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare. 

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera Raportul administratorilor. 

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 

2023, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si, in acest demers, sa 

apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Raportul administratorilor si situatiile 

financiare, daca Raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile 

cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 pentru aprobarea Reglementarilor contabile 

conforme cu directivele europene, si daca in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in 

cursul auditului situatiilor financiare cu privire la Societate si la mediul acesteia, informatiile 

incluse in Raportul administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu 

privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam ca: 

a) in Raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie in concordanta, in 

toate· aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate; 
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b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative, 

informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 pentru aprobarea 

Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene. 

c) Indicatorii si criteriile de performanta cuprinsi in raportul administratorilor sunt calculati 

in concordanta cu elementele de bilant si cont de profit si pierdere care compun situatiile 

financiare. 

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor 

financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023 cu privire la Societate 

si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul administratorilor care sa fie 

eronate semnificativ. 

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile 

jinanciare 

8. Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa 

ofere o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014, pentru aprobarea Reglementarilor 

contabile conforme cu directivele europene si pentru acel control intern pe care conducerea ii 

considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari 

semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare. 

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii 

Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare 

la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii activitatii, cu 

exceptia cazului 'in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca 

operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora. 
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Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de 

raportare financiara al Societatii. 

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor jinanciare 

9. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care 

situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie 

de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea 

rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit 

desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta 

exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca 

se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile 

economice ale utilizatorilor 

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem 

scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea: 

• Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, 

cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns 

la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a fumiza 

o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative 

cauzate de frauda este mai ridicat decat eel de nedetectare a unei denaturari 

semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, 

fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern. 

• Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de 

audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra 

eficacitatii controlului intern al Societatii. 
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• Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al 

estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre 

conducere. 

• Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a 

contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit 

obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii 

care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si 

continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine 

semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor 

aferente din situatiile financiare sau, in cazul 'in care aceste prezentari sunt neadecvate, 

sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute 

pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare 

pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului 

continuitatii activitatii. 

• Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv 

al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile 

si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o 

prezentare fidela. 

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare 

IO. Am fost numiti de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din 7 aprilie 2022, 

sa auditam situatiile financiare ale Societatii Magazin Universal Maramures SA, pentru exercitiul 

financiar incheiat la 31 Decembrie 2022. Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este 

de 3 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31.12.2023 pana la 31.12.2024. 

Confirmam ca: 
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• In desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fata de entitatea auditata. 

• Nu am fumizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul 

(1) din Regulamentul UE nr. 537/2014. 

Baia Mare 

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a 
Actlyltatll de Audit Statutar ( ASPAAS) 

Auditor financiar: Bu~ecan Florentina Emilia 

....................... , ................................................. . 
Regiatrul Public Electronic: AF 3058 

27 martie 2024 

Auditor financiar Busecan Florentina E ilia, inregistr t la Camera Auditorilor Financiari 
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