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|. EVENIMENTE IMPORTANTE
In conformitate cu actul constitutiv al societatii Professional Imo Partners S.A. (denumita in

continuare “Societatea”), obiectul principal de activitate este “Dezvoltare (promovare) imobiliara”
(cod CAEN 6812).

Societatea a continuat sa intreprinda actiuni specifice obiectului principal de activitate, prin
prestarea de servicii de asistenta pentru centrul comercial Veranda Mall, detinut de Veranda
Obor S.A., la care Societatea este actionar majoritar detinand 99,99%, in baza contractului de
asistenta privind extinderea centrului comercial Veranda Mall, incheiat in data de 16.01.2017.

Informatii cu privire la tranzactiile cu partea afiliata Veranda Obor S.A. in perioada 01.01.2026 —
30.06.2026:

Tip tranzactii Valoare faraTVA
Venituri asistenta privind extinderea Veranda Mall 619.938 lei
Cheltuieli cu chiria sediu social 7.039 lei

Managementul riscului este parte integranta a tuturor proceselor decizionale si de afacere in
cadrul Societatii. Conducerea Societatii evalueaza in mod continuu riscurile care pot afecta
atingerea obiectivelor societatii. Conducerea Societatii acorda o atentie deosebita identificarii
riscurilor, prevenirii si controlului acestora.

Principalii factori de risc care pot afecta activitatea societatii Professional Imo Partners S.A. sunt:
riscul industriei in care activeaza Societatea si riscurile financiare.

In ceea ce priveste riscul industriei imobiliare, in semestrul 1 2026, Societatea a continuat sa
monitorizeze tendintele pietei in domeniu pentru a determina potentialul, marimea, mixul de
chiriasi si de activitati comerciale.

In ceea ce priveste riscurile financiare:

Riscul ratei dobanzii:

Societatea nu are imprumuturi purtatoare de dobanda variabila.

Riscul variatiilor de curs valutar:

Societatea are tranzactii intr-o alta moneda decat moneda functionala (RON).

Riscul de credit:

Societatea desfasoara relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justifica finantarea din
credite bancare. Politica Societatii este ca toti clientii care doresc sa desfasoare relatii comerciale
in conditii de creditare fac obiectul procedurilor de verificare. Mai mult decat atat, soldurile de
creante sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat o expunere nesemnificativa a Societatii
la riscul unor creante neincasabile.

Societatea nu s-a confruntat cu un risc financiar in semestrul | 2026, finantandu-si activitatea din
surse proprii.

Indicatori economico-financiari la 30.06.2026

Indicatorul lichiditatii curente = Active curente = 9.450.523 + 15.593=1,59
Datorii curente 5.970.991




Capital imprumutat = 0 x 100 =0%
Capitalul propriu 149.915.369

Gradul de indatorare =

Indicatorul lichiditatii imediate = Active curente — Stocuri = 9.450.523 + 15.593-0 =1,59
Datorii curente 5.970.991

Viteza de rotatie a activelor imobilizate = Cifrade afaceri = 619.938 =0,0042
Active imobilizate 146.459.885

Viteza de rotatie a activelor totale =Cifra de afaceri =
Active totale

619.938 =0,0040
146.459.885+9.450.523

La data de 30.06.2026, societatea dispunea de o suma de 9.050.501 lei disponibilitati banesti din

casa si conturi bancare.

Societatea nu s-a confruntat cu probleme de lichiditate pana la data de 30.06.2026, nivelul
indicatorului de lichiditate imediata la 30.06.2026 fiind de 1,59 (30.06.2025: 6,11).

Il. INFORMATII DETALIATE PRIVIND:

1. Situatia economico-financiara

Evidenta sintetica si analitica a elementelor s-a facut cu respectarea prevederilor Legii
Contabilitatii nr.82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a OMFP
nr.1.802/2014.

1.1. Prezentarea unei analize a situatiei economico -financiare actuale comparative cu
aceeasi perioada a anului trecut:

a) Elemente de bilant:

Nr. Sold la:
Denumirea elementului rd. 30.06.2025 30.06.2026
A B 1 2

ACTIVE IMOBILIZATE

I. IMOBILIZARI NECORPORALE 01 4.652 3.504
Il. IMOBILIZARI CORPORALE 02 7.612.009 7.631.708
[ll. IMOBILIZARI FINANCIARE 03 210.638.623 138.824.673
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd 01+02+03) 04 218.255.284 146.459.885
ACTIVE CIRCULANTE

|. STOCURI 05

Il. CREANTE 06 385.221 400.022
[ll. INVESTITII PE TERMEN SCURT 07 0 0
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 08 476.627 9.050.501
ACTIVE CIRCULANTE (rd. 05+ 06 + 07 + 08) 09 861.848 9.450.523
CHELTUIELI IN AVANS (rd 11+12) 10 14.184 15.593
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 11 14.184 15.593
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 12 0 0
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR -O 13 141.023 5.970.991




Nr. Sold la:
Denumirea elementului rd. 30.06.2025 30.06.2026
A B 1 2

PERIOADA DE PANA LA UN AN
ACTIVE CIRCULANTE NETE / DATORII CURENTE
NETE(rd. 09+11-13-20-23-26) 14 735.009 3.495.125
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.
04+12+14) 15 218.990.293 149.955.010
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA MAI MARE DE UN AN 16
PROVIZIOANE 17 34.786 39.641
VENITURI IN AVANS (rd. 19+22+25+28) 18
1. Subventii pentru investitii (rd. 20+21) 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 21
2. Venituri inregistrate in avans (rd. 23+24) 22
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer
de la clienti (rd. 26+27) 25
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an 27
Fond commercial negativ 28
CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd.30+31+32+33+34) 29 77.363.547 77.363.547
1. Capital subscris varsat 30 77.363.547 77.363.547
2. Capital subscris nevarsat 31
3. Patrimoniul regiei 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii 34
Il. PRIME DE CAPITAL 35 36.329 36.329
Ill. REZERVE DIN REEVALUARE 36 7.098.668 7.098.668
IV. REZERVE 37 725.761 725.761
Actiuni proprii 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) | Sold C 41 133.774.747 15.339.202

Sold D 42
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA Sold C
SFARSITUL PERIOADEI DE RAPORTARE 43 49.351.862

Sold D 44 43.545
Repartizarea profitului 45
CAPITALURI PROPRII — TOTAL (rd.
29+35+36+37+38+39-40+41-42+43-44-45) 46 218.955.507 149.915.369
Patrimoniul public 47
Patrimoniul privat 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 4 6+47+48) 49 218.955.507 149.915.369




Activele imobilizate ale Societatii la data de 30.06.2026 sunt in valoare de 146.459.885 lei, si au
inregistrat o scadere cu 32,90% fata de 30.06.2025 cand inregistrau o valoare de 218.255.284
lei, ca urmare a inregistrarii programului de rascumparare a actiunilor Veranda Obor SA.

Evolutia activelor imobilizate Structura activelor imobilizate la
S1 2025 - S1 2026 30.06.2026
IMOBILIZARI
CORPORALE
IMOBILIZARI 5.2108%

NECORPOR
ALE
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216500000lei ACTIVE IMOBILIZATE
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Activele circulante la data de 30.06.2026 in valoare totala de 9.450.523 lei sunt constituite in
proportie de 4,23% din creante in valoare de 400.022 lei si in proportie de 95,77% din
disponibilul in lei si valuta, in valoare de 9.050.501 lei.

Evolutia activelor circulante Structura activelor circulante la
S1 2025-S1 2026 30.06.2026
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Datoriile Societatii la data de 30.06.2026 sunt in suma de 5.970.991 lei. Structura acestor datorii
se prezinta astfel:

Structura datoriilor la 30.06.2026

Evolutia datoriilor S1 2025 - S1 2026

Cu o valoare de 149.955.010 lei la data de 30.06.2026, activul net inregistreaza, fata de
30.06.2025, o reducere de 31,52%.

Evolutia activului net S1 2025 - S1 2026
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B ACTIVUL NET 218,641,773 lei 218,990,293 lei 149,955,010 lei




b) Contul de profit si perdere:

Realizarile aferentei perioadei
raportate
Nr. 01.01.2025 01.01.2026
Denumirea indicatorilor rd. 30.06.2025 30.06.2026
A B 1 2
1. |Cifra de afaceri neta 01 602.964 619.938
2. | Alte venituri 02 58.614 121.320.092
3. | Costul materiilor prime si al consumabilelor 03
4. | Cheltuieli cu personalul 04 448.697 473.590
5. |Ajustari de valoare 05 (4.647) (1.678)
6. |Alte cheltuieli 06 261.073 72.055.731
7. |Impozite 07 60.525
8. |PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A
PERIOADEI DE RAPORTARE:
- Profit 08 49.351.862
- Pierdere 09 43.545

Pana la 30.06.2026, Professional Imo Partners S.A. a realizat venituri totale in suma de
121.940.030 lei, din care venituri din exploatare in valoare de 619.938 lei, si venituri financiare in
valoare de 121.320.092 lei.

La data de 30.06.2026 veniturile din exploatare aferente cifrei de afaceri in suma de 619.938 lei
(30.06.2025: 602.964 lei) au fost realizate in baza contractul din data de 16.01.2017, incheiat cu
Veranda Obor S.A. intre Professional Imo Partners S.A. si Veranda Obor S.A. (subsidiara a
Societatii).

Evolutia cifrei de afaceri S1 2025 - S1 2026
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Cheltuielile de exploatare in suma de 702.434 lei la 30.06.2026, au scazut fata de cele realizate
la 30.06.2025 in suma de 704.762 lei.

Evolutia cheltuielilor de exploatare Structura c'“;';“(;:l'zlgrzge exploatare
S1 2025 - S1 2026 e BALTE CHELTUIELI
_ MATERIALE
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Veniturile financiare in suma de 121.320.092 lei realizate in semestrul | 2026 au crescut fata de
cele realizate la 30.06.2025 in suma de 40.614 lei.

Evolutia veniturilor financiare S1 2025 - Structura veniturilor financiare la
S1 2026 30.06.2026
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Cheltuielile financiare in suma de 71.825.209 lei la 30.06.2026, au crescut fata de cele realizate
la 30.06.2025 in suma de 361 lei.

Evolutia cheltuielilor financiare Structura cheltuielilor financiare la 30.06.2026
S$1 2025 - S1 2026
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Semestrul | 2026 s-a incheiat cu un profit net in suma de 49.351.862 lei.

c) Cash flow:
Denumirea elementului Sem. 1 2025 Sem. | 2026
Numerar la inceputul perioadei (1 ianuarie) 493.432 414.327
Numerar net utilizat in activitati de exploatare -16.805 1.506.024
Numerar net utilizat in activitati de investitii 0 119.661.713
Numerar net utilzat in activitati de finantare 0 -112.531.563
Numerar la sfarsitul perioadei (30 iunie) 476.627 9.050.501

2. Analiza activitatii societatii Professional Imo Partners S.A.
2.1. Prezentarea si analizarea tendintelor, element elor, evenimentelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lich iditatea emitentului, comparativ cu
aceeasi perioada a anului trecut

In perioada semestrului | al anului 2026 societatea nu s-a confruntat cu elemente sau
evenimente care sa ii afecteze lichiditatea

2.2.Prezentarea si analizarea efectelor asupra situ atiei financiare a emitentului a tuturor
cheltuielilor de capital, curente sau anticipate (p recizand scopul si sursele de finantare a
acestor cheltuieli), comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut

Nu este cazul.

2.3.Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranza ctiilor, schimbarilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea d e baza. Precizarea masurii in care au fost



afectate veniturile de fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunzataore
a anului trecut

Fata de aceeasi perioada a anului trecut nu s-au realizat evenimete, tranzactii sau schimbari
care sa afecte ze veniturile de baza.

3. Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea emitentului Professional Imo
Partners S.A.
3.1. Descrierea cazurilor in care societatea a fost in imposibilitatea de a-si respecta

obligatiile financiare in perioada 01.01.2026 — 30. 06.2026:
Professional Imo Partners S.A. nu s-a aflat in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile
financiare in semestrul | al anului 2026.
3.2. Descrierea oricarei modificari privind dreptur ile detinatorilor de valori mobiliare emise
de Professional Imo Partners S.A.
Nu este cazul.

4. Tranzactii semnificative

In semestrul | 2026, Societatea a participat la programul de rascumparare a actiunilor
proprii derulat de Veranda Obor S.A., vanzand 7.182.500 actiuni la pretul de 16,6621 lei/actiune,
pentru o valoare totala de 119.675.533 lei.

Totodata informam ca raportarea contabila semestria  la nu a fost auditata sau revizuita de
auditorul financiar.

Presedinte Consiliul de Administratie Persoane juridice autorizate

Popescu Mihaela Ramona membre CECCAR
ROMCONTEXPERT S.R.L.

Prin Harlea Adriana Sorela

Director General
Voiculescu Aurora
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RAPORTARI FINANCIARE SEMESTRIALE SIMPLIFICATE

Intocmite in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare,
la data si pentru 30 iunie 2026
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SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR $I CAPITALURILOR PROPRII

la data de 30 iunie 2026

D . | tului Nr. Sold la:
enumirea efementulut Rd | 01.01.2026 | 30.06.2026
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094+208-280-290) 01 4,078 3,504
1. IMOBILIZARI CORPORALE
(CL211+212+213+214+215+216+217+223+224+227+231+235+4093-281-291-2931-2935) 02 7615875 | 7631708
[1l. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+266+267* - 296* ) 03 210,649,673 | 138,824,673
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd 01 + 02 + 03) 04 218,269,626 | 146,459,885
B. ACTIVE CIRCULANTE
. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332+341+345
+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+37 1+/-378+381+/-388+4091- 05 0 0
391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428)
[l. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un an trebuie
prezentate separat pentru fiecare e!ement) (ct.267*-296*+4092+411+413+418 +425+ 4282+ 06 393799 400 022
431 +437**+4382+ 441**+4424+dinct 4428**+444**+445 +446* +44T7**+ 4482+451**+453**+ ’ :
456**+ 4582+461+4662+473* - 491 - 495 - 496+5187)
[ll. INVESTITII PE TERMEN SCURT (ct.501+505+506+507+din ct.508+5113+5114-591-595-
596-508) 07 0 0
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct. 508 + ct. 5112+512+531+532+541+542) 08 414,327 9,050,501
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 09 808,126 9,450,523
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 10 2,452 15,593
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 1" 2,452 15,593
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471%) 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
(ct.161+162+166+167+168-
169+269+401+403+404+405+408+419+421+423+424+426+427+4281 13 105,149 5,970,991
4314437 +4381+44 17 +4423+4428**+ 444**+ 446+
447 +4481+451**+453***+455+456™** +457+4581+462+4661+473**+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd.09+11-13-20-23-26) 14 705,429 3,495,125
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 218,975,055 | 149,955,010
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN
(ct.161+162+166+167+168-
169+269+401+403+404+405+408+419+421+423+424+426+427+4281 16 0 0
+431*+43T* +4381+441***+4423+4428***+ 444***+
446" *+447***+4481+451***+453***+455+456™* +4581+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct.151) 17 45,321 39,641
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 18 0 0
1. Subventji pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 19 0 0
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 20 0 0
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 21 0 0
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 22 0 0
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472*) 23 0 0
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 24 0 0
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clientj (ct. 478) (rd.26+27) 25 0 0
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478*) 26 0 0
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 27 0 0
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28 0 0




PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.
str. Ziduri Mosi, nr. 23, cladirea centrului comercial Verandg Mall, biroul 3, cod postal 021203, sector 2, Bucuresti, Tel:+4021.252.10.77
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J. CAPITAL SI REZERVE

I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 29 77,363,547 77,363,547
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 30 77,363,547 77,363,547
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 31 0 0
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 32 0 0
4. Patrimoniul institutelor natjionale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 33 0 0
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 34 0 0
[I. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35 36,329 36,329
[Il. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 7,098,668 7,098,668
IV. REZERVE (ct. 106) 37 725,761 725,761
Actiuni proprii (ct. 109) 38 0 0
Céstiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 39 0 0
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 40 0 0

41 133,774,747 15,339,202

V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) (ct. 117)

42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR (ct. 121) 22 69,312 49’351’865
Repartizarea profitului (ct. 129) 45 0 0
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) 46 218,929,734 | 149,915,369
Patrimoniul public (ct. 1016) 47 0 0
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48 0 0
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 218,929,734 | 149,915,369
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CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT $I PIERDERE
la data de 30 iunie 2026

Perioada de raportare
Denumirea elementului :rd 01.01.2025- | 01.01.2026-
30.06.2025 | 30.06.2026
;4%?3 g(ég\)facen netd (ct.701+ 702+ 703 +704 + 705+ 706 + 708 + 707 - 709 + 01 602,964 619.938
-d|[1 care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii preponderente efectiv 01a 602,964 619,938
desfasurate
2. Alte venituri (ct.711+ 712+ 721 + 722 + 725 + 741*** + 751 + 755 + 758 +761 + 762
+ 764+ 765 +(766 + 767 + 768 + 7815) 02 58614 | 121,320,002
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609*) 03 0 0
4. Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 04 448,697 473,590
5. Ajustari de valoare (ct. 654 + 681 + 686 - 754 - 7812 - 7813 - 7814 - 7818 - 786) 05 -4,647 -1,678
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 + 612 + 613 +
614 + 615 + 621 + 622 + 623 + 624 + 625 + 626 + 627 + 628 + 635 + 651 + 652+ 655+ | 06 261.073 72,055,731
658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668) , din care:
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 06a 0 0
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 06b
7. Impozite (ct.691 + 694 + 695 + 698) 07 60,525
8. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului fiscal in 07 0 0
domeniul impozitului pe profit (ct.794) a
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a) 08 49,351,862
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a) 09 43.545 0
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
la data de 31 decembrie 2025

Sold la Cresteri Reduceri Sold
Denumirea elementului inceputul la sfarsitul
exercitiului Total, Prin Total, Prin exercitiului
financiar din care transfer din care transfer financiar
A 1 2 3 4 5 6
Capital subscris 77.363.547 - - - - 77.363.547
Prime de capital 36.32P - - - - 36.329
Rezerve din reevaluare 7.098.668 - - - 7.098.668
Rezerve legale 308.675 - - - - 308.6[75
Alte rezerve 417.086 - - - - 417.086
Rezultatul reportat Sold C 133.910.7B1 - 135.984135.984| 133.774.74V
Sold D - - - - - -
Rezultatul exercitiului financiar Sold C - - - - - -
Sold D (135.984 (69.319) (69.318) (135.984) (188)9 (69.318)
Repartizarea profitului - - - - - -
Total capitaluri proprii 218.999.052 (69.318 (69.318) - - 218.929.734
SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
la data de 30 iunie 2026
Sold la Cresteri Reduceri Sold
Denumirea elementului inceputul la sfarsitul
exercitiului Total, Prin Total, Prin exercitiului
financiar din care transfer din care transfer financiar
A 1 2 3 4 5 6
Capital subscris 77.363.547 - - - - 77.363.547
Prime de capital 36.32P - - - - 36.329
Rezerve din reevaluare 7.098.668 - - - - 7.098.668
Rezerve legale 308.675 - - - - 725.761
Alte rezerve 417.086 - - - 417.086
Rezultatul reportat Sold C 133.774.747 - - 118335. 69.318 15.339.20P
Sold D - - - - - -
Rezultatul exercitiului financiar Sold C - - 49.3862 - - 49.351.862
Sold D (69.318) . (69.318 (69.318) -
Repartizarea profitului - - - - - -
Total capitaluri proprii 219.135.036 . 149.915.369
Director General, Intocmit,

Voiculescu Aurora

Romcontexpert SRL, prin Harlea Adriana Sorela
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Nota 1: Informatii despre Societate

Incepand cu data de 15.09.2016, in baza Rezolntieil48855/14.09.2016, pronuntata in sedinta dita dbe
14.09.2016 in Dosarul nr. 362059/07.09.2016 afeargdul Oficiului Registrului Comertului de pe laadribunalul
Bucuresti, a fost schimbata denumirea Societatii BIRODPLAST IMOBILIARE S.A. in PROFESSIONAL IMO
PARTNERS S.A.

PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A. este o0 societatag@@uni inregistrata la Registrul Comertului cu rasoi
J40/17508/2008, cod unic de inregistrare 24599d8G&ediul in Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23adirea centrului
comercial Veranda Mall, biroul 3, sector 2, Romatedfax 021 252 10 77, email office@prodplastiitiake.ro.

PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A. s-a constituit inuar?2008 prin desprinderea din Prodplast S.A
fnmatriculat la ORCB sub nr. J40/161/1991, Cod Unic de inregistRO 108. Desprinderea s-a realizat potrivit art
2501 din Legea nr. 31/1990, in baza Hotararii Adiiit@enerale Extraordinare a actionarilor de desfere publicata
Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a,1251 din 06.11.2008.

PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A. desfasoara activitatdomeniul tranzactiilor imobiliare, astfel cueste
mentionat in Actul Constitutiv al Societatii, avaca obiect principal de activitate Dezvoltare (poware) imobiliara
(Cod CAEN 4110).

Societatea detine actiuni in cadrul societatii Vielaa Obor SA, inregistrata la Registrul Comertului mumarul
J40/10838/2014, avand cod unic de inregistrare @383, cu sediul social situat in Bucuresti, Stdufi Mosi nr.23,
cladirea centrului comercial Veranda Mall, biroylskctor 2, Romania (pentru mai multe detalii ¥egea Nota 12
Informatii privind relatiile cu partile legate).

In prezent actiunile societatii sunt listate pet®iAeRO —Sistem Alternativ de Tranzactionare (ABEBursei de
Valori Bucuresti, simbol "PPLI".

NOTA 2: PRINCIPII , POLITICI S| METODE CONTABILE
2.1. Bazeleintocmirii situatiilor financiare

Acestea sunt raportari financiare semestriale $fitgle (denumite in continuare “raportari finarrgg ale Societatii
PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A. pentru exercitiuhdnciar incheiat la 30 iunie 2026 intocmite in
conformitate cu:
» Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008) neadificarile ulterioare
* Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Puldicnr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare(,OMF
1802/2014")

Politicile contabile adoptate pentru intocmiregpgézentarea raportarilor financiare semestrialgficate sunt in
conformitate cu principiile contabile prevazute@FP 1802/2014.

Conform criteriilor de marime precizate in OMF 183214, Societatea a intocmit raportari financiagensstriale
simplificate cuprinzand:

» Bilantul prescurtat;

e Contul prescurtat de profit si pierdere

» Situatia modificarilor capitalului propriu;

* Note explicative la raportarile financiare semedtrisimplificate.
Raportarile financiare semestriale simplificateefera doar la PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.

7



PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.
str. Ziduri Mosi, nr. 23, cladirea centrului comercial Verandg Mall, biroul 3, cod postal 021203, sector 2, Bucuresti, Tel:+4021.252.10.77
Registrul Comertului: J20080175084Q%od Unic de Inregistrare: 24599480, Capital social subscris si varsat: 77.363.547 lei
Societatea are filiale, dar nu este necesar saf@@&gca raportari financiare consolidate conforrmtsor OMFP
1802/2014.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fostamite aceste raportari financiare semestriale Ificgie efectuate in
lei ("RON").

Raportarile financiare semestriale simplificatexate nu sunt menite sa prezinte pozitia finandra@nformitate cu
reglementari si principii contabile acceptate ini & jurisdictii altele decat Romania. De asemenegortarile
financiare semestriale simplificatenu sunt men#depsezinte rezultatul operatiunilor si un set cazhple note la
raportarile financiare in conformitate cu reglenagnsi principii contabile acceptate in tari siigdlictii altele decat
Romania. De aceea, raportarile financiare semksgimplificate anexate nu sunt intocmite pentrul ygersoanelor
care nu cunosc reglementarile contabile si legaleRbmania inclusiv Ordinul Ministrului Finanteldublice nr.
1802/2014 cu modificarile ulterioare.

2.2. Principii contabile semnificative

Raportarile financiare pentru exercitiul financiacheiat la 30 iunie 2026 au fost intocmite in aonfitate cu
urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii
Societatea isi va continua in mod normal functieaafara a intra in stare de lichidare sau redusenenificativa a
activitatii.

Principiul permanentei metodelor
Societatea aplica consecvent de la un exercitanfifar la altul politicile contabile si metodele @eluare.

Principiul prudentei
La intocmirea situdlor financiare anuale, recunoasterea si evaluareaealizat pe o baprudent si, in special:
a. Tn contul de profit si pierdere a fost inclus numaifitul realizat la data bilantului;
b. datoriile aparute in cursul exercitiului financiemrent sau al unui exercitiu precedent, au fostimescute
chiar dad acestea devin evidente numai intre data hilansi data intocmirii acestuia;
c. deprecierile au fost recunoscute, indiferentidazultatul exergiului financiar este pierdere sau profit.

Principiul contabilitatii de angajamente

Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente ast fecunoscute atunci cand tranzactiile si evemiete s-au produs
(si nu pe masura ce numerarul sau echivalentubagast incasat sauait) si au fost inregistrate in contabilitate si
raportate in situatiile financiare ale perioadelfarente.

Au fost luate in considerare toate veniturile seltlielile exercitiului, fara a se tine seama déadacasarii sau
efectuarii platii.

Veniturile si cheltuielile care au rezultat direttconcomitent din aceeasi tranzactie au fost rescute simultan in
contabilitate, prin asocierea directa intre chelilg si veniturile aferente, cu evidentierea dista a acestor venituri si
cheltuieli.

Principiul intangibilitatii
Bilantul de deschidere al exercitiului corespundéditantul de inchidere al exercitiului precedent.

Principiul evaluarii separate a elementelor devegitpasiv
In vederea stabilirii valorii corespunzatoare ymezitii din bilant s-a determinat separat valodieearor componente
ale elementelor de active si de datorii.
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Principiul necompensarii
Valorile elementelor ce reprezinta active nu at éosnpensate cu valorile elementelor ce reprezaterii, respectiv
veniturile cu cheltuielile.

Contabilizarea si prezentarea elementelor din Higifinanciare tinand cont de fondul economidraihzactiei sau al
angajamentului in cauza

Inregistrarea in contabilitate si prezentarea ituadiile financiare a operatiunilor economico-fictre reflecta
realitatea economica a acestora, punand in eviddmgaturile si obligatiile, precum si riscurile agte acestor
operatiuni.

Principiul evaluarii la cost de achizitie sau adstproductie

Elementele prezentate in situatiile financiare @st valuate pe baza principiului costului de atkizau al costului
de productie. Nu s-a folosit costul de achizitie sastul de productie in cazurile in care s-a op#itru evaluarea
imobilizarilor corporale sau evaluarea instrumesttéihanciare la valaoarea justa.

Principiul pragului de semnificatie
Entitatea se poate abate de la cerintele cuprimgeglementarile contabile aplicabile referitoaaeplezentarile de
informatii si publicare, atunci cand efectele retasi lor sunt nesemnificative.

2.3. Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneat#onala (,RON"). Contabilitatea opeianilor efectuate in valuta
se tine atat in moneda nationala, cat si in vaki@mentele incluse in aceste situatii sunt pregerih lei romanesti.

2.4. Stuatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 30 iunie 2026epinta comparabilitate cu situatiile financiaréoomite la 30 iunie
2025. In cazul in care valorile aferente perioguteicedente nu sunt comparabile cu cele aferenieagei curente,
acest aspect este prezentat si argumentat in nexpleative, fara a modifica cifrele comparativierante anului
precedent

2.5. Utilizarea estimarilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare in conformitatea ©MF 1802/2014, cu modificarile ulterioare, prasup efectuarea
de catre conducere a unor estimari si supozitie dafluenteaza valorile raportate ale activelordatoriilor si
prezentarea activelor si datoriilor contingentddéa situatiilor financiare, precum si valorile itarilor si cheltuielilor
din perioada de raportare. Rezultatele reale poifdrite de cele estimate. Aceste estimari suvizuite periodic si,
daca sunt necesare ajustari, acestea sunt inetgistr contul de profit si pierdere in perioadacatestea devin
cunoscute.

2.6. Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmitdaza principilui continuitatii activitatii, caregsupune ca Societatea
isi va continua activitatea si in viitorul previlibPentru a evalua aplicabilitatea acestei predurobnducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarildoare de numerar. Pe baza acestor analize, coreducensidera ca
Societatea va putea sa isi continue activitateditorul previzibil si prin urmare aplicarea pripaului continuitatii
activitatii in intocmirea situatiilor financiare tegjustificata.
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2.7. Conversi valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt inregistrat#ial la cursul de schimb valutar comunicat den&a Nationala a
Romaniei de la la data tranzactiei.La data bilantiementele monetare exprimate in valuta simeda si datoriile
exprimate in lei a decontare de face in functiedeul unei valute se evalueaza si se prezintéuatile financiare
anuale la cursul de schimb valutar comunicat decBadationala a Romaniei, valabil la data incheiexercitiului
financiar.

Castigurile si pierderile din diferentele de cuadutar, realizate si nerealizate, intre cursulatérsb al pietei valutare,
comunicat de Banca Nationala a Romaniei de la tatgistrarii creantelor sau datoriilor in valuta & celor
exprimate in lei a caror decontare se face in farde cursul unei valute, sau cursul la care aaesist inregistrate in
contabilitate si cursul de schimb de la data inetieexercitiului financiar, sunt inregistrate imrtul de profit si
pierdere al exercitiului financiar respectiv.

Elementele nemonetare achizitionate cu plata intaadi inregistrate la cost istoric (imobilizatiosuri) se prezinta in
situatiile financiare anuale utilizand cursul déist valutar de la data efectuarii tranzactiei.nidatele nemonetare
achizitionate cu plata in valuta si inregistratevédoarea justa (de exemplu, imobilizarile corpereg¢evaluate) se
prezinta in situatiile financiare anuale la aceasliaare.

Cursurile de schimb RON/USD si RON/EUR communiad¢eBanca Nationala a Romaniei la 30 iunie 20261si 3
decembrie 2025, au fost dupa cum urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2025 30 iunie 2026
RON/USD 4,3417 46010
RON/EUR 5,0985 5,2438

2.8. Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale sunt evaluate la cost pain amortizarea cumulata si pierderile cumuthtedepreciere.

CONCESIUNI, BREVETE, LICENTE, MARCI COMERCIALE, DREPTURI SI ACTIVE SIMILARE

Concesiunile, brevetele, licentele, marcile conadecidrepturile si activele similare se inregisteean conturile de
imobilizari necorporale la costul de achizitie.

Brevetele, licentele si alte imobilizari necorperalint amortizate folosind metoda de amortizaliarknpe perioada
contractului sau pe durata de utilizare, dupa REzcile comerciale se amortizeaza pe o perioadt0dmi.

ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE

Costurile aferente achizitionarii de programe infatice sunt capitalizate si amortizate pe baza deetiiniare pe
durata celor 3 ani de durata utila de viata.

2.9. Imobilizari corporale

CoSTUL/ EVALUAREA

Costul initial al imobilizarilor corporale constan i pretul de achizitie, incluzand taxele de achéziti
nerecuperabile,cheltuielile de transport, manimylasomisioanele, taxele notariale, cheltuielile abtinerea de
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autorizatii si alte cheltuieli nerecuperabile atitiile direct imobilizarii corporale si orice costwlirecte atribuibile
aducerii activului la locul si in conditiile de fationare.

Cheltuielile ulterioare efectuate in legatura cinmbilizare corporala sunt cheltuieli ale perioadeicare au fost
efectuate sau majoreaza valoarea imobilizarii &8pme in functie de beneficiile economice aferemteestor
cheltuieli, potrivit criteriilor generale de recuasiere.

Imobilizarile corporale in curs de executie repnéziinvestitile neterminate efectuate in regie ppi® sau in
antrepriza. Acestea se evalueaza la costul de gtiediau costul de achizitie, dupa caz.Imobilizacibrporale in curs
de executie se trec in categoria imobilizarilorafimate dupa receptia, darea in folosinta sau manar functiune a
acestora, dupa caz.

Imobilizarile corporale de natura mobilierului s@videntiate la cost, mai putin amortizarea cunauaipierderile din
depreciere.

Investitii imobiliare

Investitia imobiliara este proprietatea (un teran & cladire — ori o parte a unei cladiri — sau @ledetinuta mai
degraba pentru a obtine venituri din chirii sautpenresterea valorii capitalului, ori ambele, dgmentru a fi utilizata
in producerea sau furnizarea de bunuri sau sereigiiin scopuri administrative sau fi vanduta pecpasul
desfasurarii normale a activitatii.

Societatea a stabileste pe baza politicilor coteadia rationamentului profesional, care dintreppietatile imobiliare
detinute indeplinesc conditile pentru a fi incadrda investitii imobiliare. Transferurile in saundcategoria
investitiilor imobiliare se face daca si numai dacésta o modificare a utilizarii, evidentiata aeéperea utilizarii de
catre posesor, pentru un transfer din categoriesititilor imobiliare in categoria proprietatilombbiliare utilizate de
posesor; incheierea utilizarii de catre posesonfrpeun transfer din categoria proprietatilor im@ve utilizate de
posesor in categoria investitiilor imobiliare.

In cazul in care Societatea decide sa cedeze estitie imobiliara, cu sau fara amenajari supliraeat entitatea
continua sa trateze proprietatea imobiliara cagfitre imobiliara pana in momentul in care aceas®e scoasa din
evidenta.

Imobilizarile corporale de natura investitiilor itviiare (terenuri si constructii) sunt prezentaterdloarea justa.

Terenurile detinute de Societate au fost dobanthteurmare a divizarii societatii Prodplast S.A.anul 2008.
Valoarea de inregistrare a terenurilor la datayaml de catre Societate a fost determinata pe pea@colului de
predare primire incheiat la data de 29 august 2008 Prodplast S.A si Societate. La preluareaveldr si pasivelor
ca urmare a procesului de divizare, Societateaehatrterenurile la valoarea lor justa, calculatadéopul stabilirii
raportului de schimb, preluand si rezervele dirvagere aferente. La 30 iunie 2026 Societatea retingél doar
terenul din comuna Tunari, Jud. lifov. Valoareagus data aportului a fost substituita costuluadhizitie incepand
cu anul 2008 si pana la sfarsitul exercitiului fingr incheiat la 31 decembrie 2012.

In anul 2013 s-a stabilit de catre conducerea $aienodificarea politicii contabile a Societatiu privire la

evidentierea terenurilor si s-a decis a se optarpgrezentarea terenurilor la valoarea justa. stzeaodificare a
politicii contabile a Societatii a fost luata ldtiativa conducerii Societatii considerand ca preaeca terenurilor la
valoarea justa ofera o informatie mai relevantizatorilor situatiilor financiare decat prezentam@cestora la cost.

Reevaluarea terenurilor si constructiilor la sfiatséxercitiului financiar se fac cu sufici@antegularitate, astfel incat
valoarea contakilsa nu difere substaial de cea care ar fi determiadblosind valoarea justde la data bilamlui.
Valorile constructiilor astfel determinate sunt atimate incepand din 1 ianuarie al anului urmatoulai in care a
avut loc reevaluarea.
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Daca un element de imobilizare corporala este teataoate celelalte active din grupa din careefparte trebuie
reevaluate, cu exceptia situatiei cand nu existe rpiata activa pentru acel activ. O grupa de iiiedyi corporale

cuprinde active de aceeasi natura si utilizari lsiraj aflate in exploatarea unei entitati. Dacabaeda justa a unei
imobilizari corporale nu mai poate fi determinatapeferinta la o piata activa, valoarea activydtgzentata in bilant
trebuie sa fie valoarea sa reevaluata la dataeiltieevaluari, din care se scad ajustarile cumdatealoare.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din abgare este capitalizat prin transferul direct éauitatul reportat
(contul 1175 “Rezultatul reportat reprezentand lsisyd realizat din rezerve din reevaluare”), atunénd acest

surplus reprezigitun castig realizat. Castigul se considera real&atoaterea din evidenta a activului pentru saaie
constituit rezerva din reevaluare.

Conform legislatiei fiscale din Romania, utilizareaervei din reevaluare se impoziteaza cu ratengezit pe profit
aplicabila la data utilizarii acesteia.

Amortizarea

Amortizarea valorii activelor imobilizate cu durdimitate de utilizare economica reprezinta aloaasestematica a
valorii amortizabile a unui activ pe intreaga darde utilizare economica. Valoarea amortizabila esprezentata de
cost sau alta valoare care substituie costul (denplu, valoarea reevaluata).

Amortizarea imobilizarilor corporale se calculeamaepand cu luna urmatoare punerii in functiunepana la
recuperarea integrala a valorii lor de intrare.stabilirea amortizarii imobilizarilor corporale duavute in vedere
duratele de utilizare economica si conditiile dézatre a acestora.

Amortizarea este calculata folosind metoda amaitiltaiare pe intreaga durata de viata a activelor

Terenurile nu se amortizeaza.

Duratele de viata pentru principalele categoriirdebilizari corporale sunt prezentate in tabeluhu jos:

Tip Ani
Cladiri — constructii 0-40
Instalatii tehnice, echipamente 2-16
Mobilier 9

CEDAREA S| CASAREA

O imobilizare corporala este scoasa din evidentadare sau casare, atunci cand nici un beneftananic viitor nu
mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizawrporale, sunt evidentiate distinct veniturile danzare, cheltuielile
reprezentand valoarea neamortizata a imobilizeaits cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de profit si pierglecastigurile sau pierderile obtinute in urmaacasau cedarii unei
imobilizari corporale trebuie determinate ca difg¢geintre veniturile generate de scoaterea dinesnalsi valoarea sa
neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate deasta si trebuie prezentate ca valoare neta nitunesau cheltuieli,
dupa caz, in contul de profit si pierdere, la eletuke"Alte venituri din exploatare”, respectiv "Altcheltuieli de
exploatare”, dupa caz.
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2.10. Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute entitatile afiliate, actiunile detinute la &le, precum si alte
investitii detinute ca imobilizari.

Imobilizarile detinute pentru o perioada nedefintare pot fi vandute ca urmare a necesitatiloliaheditate, sunt
clasificate ca active financiare disponibile pentanzare; aceste imobilizari sunt incluse in acfimebilizate, cu
exceptia situatiei in care conducerea are intetiéica le pastra pentru o perioada mai mica de l2deiria data
bilantului sau este necesar sa fie vandute pentitiae capital de exploatare, situatii in caretsoaoluse in active
circulante.

Imobilizarile financiare se inregistreaza initia tostul de achizitie sau valoarea determinata goimractul de
dobandire a acestora.

Imobilizarile financiare se inregistreaza ultefi@valoarea de intrare mai putin ajustarile cunsufantru pierdere de
valoare; ajustarile pentru pierderi de valoareesgimosc pe seama contului de profit si pierderedata bilantului
Societatea analizeaza daca sunt circumstante carmgica pierderi de valoare, in cazul in cardehsde ajustari
exista, acestea sunt determinate de catre con@uSerzetatii.

211. Deprecierea activelor imobilizate

DETERMINAREA PIERDERILOR DIN DEPRECIERE

Valoarea recuperabila a activelor imobilizate coaf® si necorporale este considerata valoarea e¢anare dintre
valoarea justa mai putin costurile de vanzare lsiaraa de utilizare. Estimarea valorii de utilizaranui activ implica
actualizarea fluxurilor de trezorerie viitoare psite utilizand o rata de actualizare inainte deoiritpre care reflecta
evaluarile curente de piata cu privire la valodareimp a banilor si riscurile specifice activuliin cazul unui activ
care nu genereaza independent fluxuri de trezossrienificative, valoarea recuperabila este detetaimpentru
unitatea generatoare de trezorerie careia actiapiirtine.

Valoarea contabila a activelor imobilizate ale $tatii este analizata la data fiecarui bilant pematrdetermina daca
exista pierderi din depreciere. Daca 0 asemeneaegoe din depreciere este probabila, este estival@area
pierderilor din depreciere.

Corectarea valorii imobilizarilor necorporale sirgorale si aducerea lor la nivelul valorii de intarse efectueaza, in
functie de tipul de depreciere existenta, fie pminegistrarea unei amortizari suplimentare, in tazware se constata
o depreciere ireversibila, fie prin constituireas suplimentarea ajustarilor pentru depreciere,amut in care se
constata o depreciere reversibila a acestora.

RELUAREA AJUSTARILOR PENTRU PIERDERI DIN DEPRECIERE

O ajustare pentru depreciere a imobilizarilor esteata in cazul in care s-a produs o schimbar&imarilor utilizate
pentru a determina valoarea recuperabila.

O ajustare pentru depreciere poate fi reluata isun@ain care valoarea contabila a activului nu degi@ valoarea

recuperabila, mai putin amortizarea, care ar fit fdsterminata daca ajustarea pentru deprecierer il fast
recunoscuta.
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2.12. Creante comerciale

Creantele comerciale sunt recunoscute si inretgstngial la valoarea conform facturilor, sau comh documentelor
care atesta livrarea bunurilor, respectiv prestaegaciilor.

Evaluarea valorii recuperabile a creantelor la #étntului se face la valoarea lor probabila deasare sau de plata.
Diferentele constatate in minus intre valoareamyentar stabilita la inventariere si valoarea cbiiza creantelor se
inregistreaza in contabilitate pe seama ajustapiémtru depreciere. Ajustarile pentru deprecierd sonstituite cand
exista dovezi conform carora Societatea nu va potzesa creantele la scadenta initial agreata.

Pierderea din depreciere aferenta unei creante rektata daca cresterea ulterioara a valorii re@lple poate fi
legata de un eveniment care a avut loc dupa cdeuiea din depreciere a fost recunoscuta.

2.13. Numerar s echivalente numerar

Disponibilitatile banesti sunt formate din numesaconturi la banci.

Pentru situatia fluxului de numerar, numerarulciigalentele acestuia cuprind numerar in casargiucibla banci.

2.14. Datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cosirecreprezinta valoarea obligatiei ce va fi platitaviitor pentru
bunurile si serviciile primite, indiferent daca fmst sau nu facturate catre Societate.

2.15. Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Soegtate o0 obligatie curenta (legala sau implicie)eyata de un
eveniment anterior, este probabil ca o iesire darse sa fie necesara pentru a onora obligatiaai@ria poate fi
estimata in mod credibil.

2.16. Pensii s beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfaso@ozjetatea efectueaza plati catre statul roméemeficiul angajatilor
sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in pld de pensii al Statului Roman. Societatea nu egex nicio alta
schema de pensii sau plan de beneficii post-peaisosi, in consecinta, nu are nicio obligatie ieacee priveste
pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia fie@iza beneficii suplimentare fostilor sau actioalsalariati.

2.17. Capital social

Capitalul social compus din actiuni comune estegistrat la valoarea stabilita pe baza actelor afestituire si a
documentelor justificative privind varsaminteleadgpital.

Actiunile proprii rascumparate, potrivit legii, dyprezentate in bilant ca o corectie a capitalpfopriu.

Castigurile sau pierderile legate de emiterea, urapararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sadamea
instrumentelor de capitaluri proprii ale entitg@ictiuni) sunt recunoscute direct in capitaluritegii in liniile de
»Castiguri / sau Pierderi legate de instrumenteeapitaluri proprii”.
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Societatea recunoaste modificarile la capitalulsdemmai dupa aprobarea lor la Registrul Cometrtulu

2.18. Rezervelegale

Se constituie in proportie de 5% din profitul bdet la sfarsitul anului pana cand rezervele legatbdd ajung la 20%
din capitalul social varsat in conformitate cu maerile legale.

2.19. Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca datorie in peridadare este aprobata repartizarea lor. Repagtazdividendelor se
face ulterior aprobarii situatiilor financiare.

2.20. Rezultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea coteiederva legala realizata, in limita a 20 % din tapl social, se preia
in cadrul rezultatului reportat la inceputul exérdui financiar urmator celui pentru care se imtmsc situatiile
financiare anuale, de unde urmeaza a fi repapeaelelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profili contabil se efectueaza in anul urmator dugiznarea generala a
actionarilor care a aprobat repartizarea profitulpiin inregistrarea sumelor reprezentand dividecdeenite
actionarilor, rezerve si alte destinatii, potriegii.

2.21. Instrumentefinanciare

Instrumentele financiare folosite de Societate $amhate in principal din numerar, creante si datémstrumentele
de acest tip sunt evaluate in conformitate cu ipdét contabile specifice prezentate in cadrul N&e,Principii,
politici si metode contabile”.

2.22. Venituri

VENITURILE DIN VANZAREA BUNURILOR

Veniturile din vanzari de bunuri se inregistreazariomentul predarii bunurilor catre cumparatori|ivaarii lor pe
baza facturii sau in alte conditii prevazute intcact, care atesta transferul dreptului de progtgeaisupra bunurilor
respective, catre clienti.

Veniturile din vanzarea bunurilor se recunosc immantul in care sunt indeplinite urmatoarele conditi

a) Societatea a transferat cumparatorului riscugilavantajele semnificative care decurg din pegptea asupra
bunurilor

b) Societatea nu mai gestioneaza bunurile vandutévkelul la care ar fi facut-o, in mod normal,cazul detinerii in
proprietate a acestora si nici nu mai detine cdultedectiv asupra lor;

¢) marimea veniturilor poate fi evaluata in moddiind;

d) este probabil ca beneficiile economice asodratezactiei sa fie generate catre entitate; Si

e) costurile tranzactiei pot fi evaluate in moddiod.

Daca Societatea pastreaza doar un risc nesemmifedatent dreptului de proprietate, tranzactiaregmta o vanzare
si veniturile sunt recunoscute.
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Momentul cand are loc transferul riscurilor si aegelor semnificative aferente dreptului de projte asupra
bunurilor se determina in urma examinarii circumstr in care s-a desfasurat tranzactia, si teilorewin
contractele de vanzare.

VENITURI DIN PRESTAREA SERVICIILOR

Veniturile din prestarea de servicii sunt recuntsadn perioada in care au fost prestate si in ganedenta cu stadiul
de executie. Prestarea de servicii cuprinde inclesiecutarea de lucrari si orice alte operatiurie cau pot fi
considerate livrari de bunuri.

2.23. Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit curentenformitate cu legislatia romana in vigoare &adsituatiilor
financiare. Datoriile legate de impozite si taxatgaregistrate in perioada la care se refera.

2.24. Venituri si cheltuidi financiare

Veniturile financiare cuprind veniturile din imol@ri financiare cedate si venituri din diferente durs valutar.
Veniturile financiare se recunosc pe baza contabilde angajamnete.

Cheltuielile financiare cuprind cheltuiala cu pierte din depreciere recunoscute aferente activét@nciare,
cheltuielile privind imobilizarile financiare cedasi cheltuieli din diferente de curs valutar.

2.25. FErori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referil& exercitiul financiar curent, fie la exerdgiifinanciare precedente;
erorile din perioadele anterioare se refera inelissiprezentarea eroriad informaiilor n situgiile financiare anuale.
Corectarea erorilor se efectueaza la data constimtarErorile din perioadele anterioare sunt oioné si declaratii
eronate cuprinse in situatiile financiare ale atititpentru una sau mai multe perioade anterioamiltand din
greseala de a utiliza sau de a nu utiliza inforncagidibile care:

a) erau disponibile la momentul la care situafil@nciare pentru acele perioade au fost aprolpreasfi emise;

b) ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si leah considerare la intocmirea si prezentarea asdtlaatii financiare
anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financ@amrent se efectueaza pe seama contului de piofiiesdere.
Corectarea erorilor semnificative aferente exelwitifinanciare precedente se efectueaza pe seamdtatului
reportat. Erorile nesemnificative aferente exateitfinanciare precedente se corecteaza pe seantalai de profit Si
pierdere.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor finaneigrecedente nu determina modificarea situatiit@rfciare ale acelor
exercitii. In cazul erorilor aferente exercitildinanciare precedente, corectarea acestora nu anesuajustarea
informatiilor comparative prezentate in situatiileanciare. Informatii comparative referitoare lazpia financiara si
performanta financiara, respectiv modificarea peizifinanciare, sunt prezentate in notele expliaatiin notele
explicative la situgile financiare sunt prezentate de asemenea infidgirea privire la natura erorilor constatate si
perioadele afectate de acestea.
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2.26. Parti legate

O parte legata este o persoana sau 0 entitateestirdegata entitatii care intocmeste situatiirfeiare, denumita in
continuare entitate raportoare.

O persoana sau un membru apropiat al familiei persiorespective este legat(a) unei entitati rapogt@aca acea
persoana:

(hdetine controlul sau controlul comun asupratatitiraportoare;

(iare o influenta semnificativa asupra entitagiportoare; sau

(iieste un membru al personalului-cheie din caretga entitatii raportoare sau a societatii-mameanttatii
raportoare.

O entitate este legata unei entitati raportoare @@cuneste oricare dintre urmatoarele conditii:

(Dentitatea si entitatea raportoare sunt memlzeaatluiasi grup (ceea ce inseamna ca fiecaretameimama, filiala
si filiala din acelasi grup este legata de celejalt

(il)o entitate este entitate asociata sau entdatdrolata in comun a celeilalte entitati (sautaet®i asociata sau entitate
controlata in comun a unui membru al grupului direcface parte cealalta entitate);

(iilambele entitati sunt entitati controlate inngon ale aceluiasi tert;

(iv)o entitate este entitate controlata in comwmai terte entitati, iar cealalta este o entitateceata a tertei entitati;
(v)entitatea este un plan de beneficii postangajabeneficiul angajatilor entitatii raportoare sswnei entitati legate
entitatii raportoare. In cazul in care chiar emdigaraportoare reprezinta ea insasi un astfelatg phgajatorii sponsori
sunt, de asemenea, legati entitatii raportoare;

(vi)entitatea este controlata sau controlata in worde o persoana sau un membru apropriat al farpdiesoanei
respective care detine controlul sau sau controbuhun asupra entitatii raportoare, are o influesgmnificativa
asupra entitatii raportoare; sau este un membrpesadonalului-cheie din conducerea entitatii rapogosau a
societatii-mama a entitatii raportoare.

(vii) o persoana sau un membru apropriat al faimpersoanei respective care detine controlul saucsetrolul
comun asupra entitatii raportoare influenteaza #égativ entitatea sau este un membru al personiatiieie din
conducerea entitatii (sau a societatii-mama aati}jt

(vii)entitatea sau orice membru al unui grup darecaceasta face parte furnizeaza servicii pensiomaicheie din
conducerea entitatii raportoare sau societatii-mareatitatii raportoare.

Personalul-cheie din conducere reprezinta acelsopae care au autoritatea si responsabilitatea plardgfica,
conduce si controla activitatile entitatii, in mdaect sau indirect, incluzand oricare directorg@xtiv sau altfel) al
entitatii.

Membrii apropiati ai familiei unei persoane suneiamembri ai familiei de la care se poate asteptmffuenteze sau
sa fie influentati de respectiva persoana in relati cu entitatea si includ:

a) copiii si sotia sau partenerul de viata al pemsorespective;
b) copiii sotiei sau ai partenerului de viata algoanei respective; si
c) persoanele aflate in intretinerea persoaneedB@ sau a sotiei ori a partenerului de viatacalstei persoane.

In conformitate cu OMF 1802/2014, entitati afiliamseamna doua sau mai multe entitati din cadrelugasi grup
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Nota 3: Active imobilizate

Ajustari de valoare
Valoare bruta *) (amortizari si ajustari pentru depreciere Valoare contabila neta
Denumirea sau pierdere de valoare)*)
elementului de Ajustari
imobilizare Soldlal Cedari, Sold la Sold la . : . Reduceri Sold la Sold la
: . . . - S . . inregistrate in Sold la . : A
ianuarie Cresteri |[Reevaluari| transferuri si 30 iunie 1 ianuarie cursul exercitiului sau 30 iunie 2026 1 ianuarie 30 iunie
2026 alte reduceri 2026 2026 i ; reluari 2026 2026
inanciar
0 1 2 3 4 5=1+2+3-4 6 7 8 9=6+7-8 10=1-6 B¢
Imobilizari 7.109 - - - 7.109 3.031 574 3.605 4.978 3.50¢
necorporale
Cheltuieli de
constituire si cheltuieli - - - - - - - - - - -
de dezvoltare
Alte imobilizari 7.109 - - - 7.109 3.031 574 8% 4.078 3.504
Avansuri si imobilizari i ) i i i i i ) i i )
necorporale in curs
Imobilizari corporale 7.655.960, 19.261 7.675.221 40.085 3428 - 43)/5137.615.875 7.631.708
Investitii imobiliare - 7.611.138 - - ] 7.611.138 - - - 7611188  7.638.1
Terenuri
Investitii _|_m0b|I|are - 100 ) i i 100 i ) 1 | 10( 100
Contructii
mi"’i‘f}t" tehnice si 41.521| 11.235 52.756 37.476 3.028 - 40.504 §04 12252
Alte instalatii, utilaje si 3.201| 8.026 ] 11.22f 2.609 400 . 3.009 592 8.1
mobilier
Avansuri si imobilizari i ) i i i i i ) i i )
corporale in curs
Imobilizari financiare | 214.218.436 - -l 71.825.000Q 42.393.426| 3.568.7683 - 3.568.763 210.649.673 8RAB673
TOTAL ]
IMOBILIZARI 221.881.505 . 71.825.00 150.075.156  3.611,879 .9983 - 3.615.881 218.269.626 146.459.885

Toate sumele sunt exprimate in Lei.
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3.1. IMOBILIZARI NECORPORALE
La 30 iunie 2026, valoarea neta contabila a impdilior necorporale este de 3.504 lei (2025: 4.@52 Principalele

imobilizari necorporale sunt reprezentate de malminenii si licente. Domeniile si licentele achimiate se amortizeaza
in functie de durata lor de utilizare si anumepgeerioada de 1- 3 ani, licente, iar marcile pexdgada de 10 ani.

3.2. IMOBILIZARI CORPORALE
Imobilizarile corporale cuprind terenuri si constiiide natura investitiilor imobiliare si instalatéhnice.

Investitii imobiliare (Terenuri si constructii)

La 30 iunie 2026 Societatea detinea investitii iitiake reprezentate de un teren situat in comun@afiyjudetul llifov
(29.557 mp) si un fort considerat monument istdiind dobandite odata cu infiintarea Societatiiuzanare a divizarii
societatii SC Prodplast S.A.

Valoarea terenului la 30 iunie 2026 este de 7.@8LI&i (2025: 7.611.138 lei) iar valoarea constilectla 30 iunie 2026
este de 100 lei (2025: 100 lei).

Conform politicilor contabile ale Societatii, intisle imobiliare (terenul si constructiile) suptezentate la valoarea lor
justa la 30 iunie 2026 si 30 iunie 2025, valoame & stabileste prin reevaluari care se fac doienf regularitate, astfel
incét valoarea contabisa nu difere substaial de valoarea justde la data bilamlui.

Reevaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31 decembrie 2023 a avut loc 0 reewvalaanvestitiei imobiliare (terenului si constrilot)din comuna
Tunari, judetul llfov, apartinand Societatii, realfa de catre un expert evaluator (DARIAN DRS £AJj - Napoca, Str.
Nicolae Cristea nr. 25, ndinde inregistrare la Registrul Comdui J12/595/1991, C.U.l. RO 201020), in conforr@ta
cu OMF 1802/2014 cu modificarile ulterioare si stardele nationale de evaluare emise de ANEVAR. Rearea a
vizat ajustarea valorilor nete contabile ale eletglen incluse in aceste categorii la valoareaustg luand in considerare
starea lor fizica si valoarea de piata.

Metoda de evaluare aleasa a fost comparatia dirActasta abordare este utila in evaluarea tefdenlibere sau care
sunt considerate a fi libere in scopul evaluaradloarea de piata a terenului s-a obtinut in urnadizei preturilor de piata
ale unor terenuri comparabile, din aceeasi ariepid¢a, prin ofertele acestora de vanzare, ajustatéunctie de
caracteristicile proprietatii evaluate. In cadrublearii s-a considerat faptul ca terenul se pazEmembra in 2 loturi:
unul considerat liber de constructii de cca. 15.0(0(conform CU si aviz) si celalalt lot pe car¢eesmplasat fortul —
monument istoric. Terenul din fata fortului poatedézvoltat doar cu aviz din partea Ministeruluil@tii, acest aviz
indicand si limitarile pentru dezvoltare. Evaluassarealizeaza in ipoteza in care Ministerul Ciiltuansmite prin acest
aviz posibilitatea dezvoltarii terenului din jurdibrtului. Evaluarea considera, de asemenea, cariptajga este
tranzactionata ca un intreg (lotul de teren ipotdézmembrat si construibil din fata fortului impra cu lotul de teren pe
care este amplasat fortul).

In urma reevaluarii a fost inregistrata o crestekalorii contabile nete a investitiei imobiliaerénuri si constructiilor cu
160.956 lei; rezervele din reevaluare aferententeitor au crescut cu o suma de 160.956 lei.

La 30 iunie 2026, conducerea Societatii consideraatoarea justa a investitiilor imobiliare nu d#fesemnificativ de
valoarea neta contabila, in conformitate cu OMF213014.
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Valoare contabila Valoare reevaluata Diferente din
Denumire Nr. Inventar neta la la 31.12. 2017 reevaluare
31.12.2017 T
Investitii imobiliare — Terenuri Teren Tunar 2.7833 6.441.800Q 3.656.277
Invest_ltn |m‘ob|I|are Galeri- 10015 100 100 i
Tunari (fort
Total 2.785.623 6.441.90Q 3.656.277

La data de 30 iunie 2026 valoarea investitiei irtiat@ (terenul si constructia) aflate in sold atfdeterminata pe baza
raportului de reevaluare la sfarsitul anului 2023.

Valoare contabila . ,
, Valoare reevaluata Diferente din
Denumire Nr. Inventar neta la la 31.12.2023 reevaluare
31.12.2022 T
Investitii imobiliare — Terenuri Teren Tunar 7.4582 7.611.138 160.956
Invest_ltn |m‘ob|I|are Galerie- 10015 100 100 i
Tunari (fort
Total 7.450.282 7.611.238 160.956

Rezervele din reevaluare in sold la 30 iunie 2026uma de 7.098.668 lei (31 decembrie 2025: 7.68845) cuprind:

- rezervele de reevaluare preluate in anul 2008 mtfererenului din comuna Tunari, judetul lifov sama de
1.970.288 lei;

- rezervele de reevaluare aferente terenului din canfwnari, judetul lifov din anul 2013 in suma3(2.665 lei;

- rezervele de reevaluare aferente terenului din eamiwnari, judetul lifov din anul 2017 in suma31656.277
lei;

- rezervele de reevaluare aferente terenului din camwnari, judetul lIfov din anul 2020 in suma 1808.382
lei;

- rezervele de reevaluare aferente terenului din canfwnari, judetul lIfov din anul 2023 in sumal&.956 lei;

- rezervele de reevaluare aferente constructiilocdimuna Tunari, judetul lifov din anul 2012 in sude 100 lei.

Conform regulilor fiscale, rezervele din reevaludewin taxabile la momentul vanzarii investitieidhiliare reprezentand
teren si constructii in Tunari.
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3.3. IMOBILIZARI FINANCIARE

Entitatile in care Societatea detine investititpenen lung:

Zé?i%z?é (Ijae Prqcent de Vqloarea} 'br.uta a V_aloareg pruta a Eptitate
Nume entitate Natura relatiei 1 ianuarie de_tlnfere la |'nvest|'F|e| la |n\(es"[|t|e| la 30 listata
2026 30 iunie 2026 1 ianuarie 2026 iunie 2026 (D/N)
VERANDA OBOR S.A. Control 99,99% 99,99% 208.175.000 136.350.000 N
INCERPLAST S.A. Control 90.4696% 90.4696% 3.556.121 3.556.121 N
OBOR DEVELOPMENT SA Investitie pe termen lung 4.626 4.6256% 549.521 549.521 N
PROMATERIS S.A. Investitie pe termen lung 4,6256% 4,6256% 1.066.718 1.066.718 D
S.N.T.G.N.TRANSGAZ S.A. Investitie pe termen lung .0220% 0.0220% 448.318 448.318 D
OMV PETROM S.A. Investitie pe termen lung 0.0015% 0.0015% 383.316 383.316 D
FONDUL PROPRIETATEA Investitie pe termen lung 0.800 0.0008% 39.442 39.442 D
Total interese de patrticipare 214.218.434 142.393.436

Conform Hotararii AGEA nr.4 din 01.04.2010 Societat decis plasamente in actiuni care s-au dostaditle fara variatii mari de pret, cu potentialcdestere si
plata de dividend cu randament peste media doloarmhcare.

21



PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A.
str. Ziduri Mosi, nr. 23, cladirea centrului comercial Verandg Mall, biroul 3, cod postal 021203, sector 2, Bucuresti, Tel:+4021.252.10.77
Registrul Comertului: J20080175084Q%od Unic de Inregistrare: 24599480, Capital social subscris si varsat: 77.363.547 lei

La 30 iunie 2026, imobilizarile financiare ale Ssteitii sunt dupa cum urmeaza:

Valoarea bruta Ajustari de valoare Valoarea contalila neta
Sold la Cresteri Scaderi Sold la Sold la Ple(;(iere Reversa Sold la Sold la 3088|6d2|(326
Denumire 01.01.2026 30.06.2026 | 01.01.2026 valoare re 30.06.2026| 01.01.2026 o
Investitie pe
termen lung —
S VERANDA OBOR S.A. | 208.175.000 4 71.825.000 136.350.000 - - - - 20BA00| 136.350.000
actiuni detinute
la filiale
Investitie pe
termen lung = | |\ ceppiAST S.A. 3.556.121 - - 3.556.121  3.556.1P1 - - 3.556.121 -
actiuni detinute
la filiale
Investitie pe
termen lung — PROMATERIS S.A. 1.066.718 - - 1.066.718 - - 1.066.718 1.066.718
Investitie pe | S.N.T.G.N. TRANSGAZ 448.318 . . 448.318 i i 448.318 448.318
termen lung S.A.
Investitie pe | o\ pETROM S A. 383.316 . i 383.316 I A 383.316 383.916
termen lung
Investitie pe FONDUL p =
termen lung | PROPRIETATEA 39.442 - - 39.442 12.64p 12.642 15.750 26.800
Investitie pe | OBOR DEVELOPMENT 549.521 i i 549.52] I i 549.521 549.521
termen lung SA
Total 214.218.436 4 71.825.000 142.393.436 3.568.763 - 3.568.763 210.649.6/3 138.824.673

La 30 iunie 2026 Societatea are inregistrate camebilizari financiare investitii pe termen lungand o valoare neta contabila de 138.824.673 1e2520

210.649.673 lei).
La 30 iunie 2026 si 30 iunie 2025 actiunile detendé Societate si tranzactionate pe pietele firasiant pastrate la Depozitarul Central.
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Investitii in subsidiara Veranda Obor SA

La data de 30 iunie 2026 investitia in actiunilesidiarei erau in valoare de 136.350.000 lei (2@28.175.000).

In data de 19.02.2026, Consiliul de Administrati€Sacietatii a aprobat, in baza mandatului spedafiordat prin
Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a ActibmraSocietatii din data de 08.12.2025, particgafa programul
de rascumparare a actiunilor proprii derulat deavida Obor SA. In baza acestei decizii, Societateansmis catre
Veranda Obor SA in data de 20.02.2026 FormularuPd#icipare necesar, contravaloarea actiunilodutnfiind

incasata de Societate in data de 24.02.2026 — BA@2ctiuni au fost vandute, la un pret de 16.6621 actiune,
pentru o valoare totala de 119.675.533,25 lei.

Investitia in actiunile filialei este inregistrala cost in raportarile financiare semestriale sifigalteale Societatii. La
data de 30 iunie 2026, conducerea Societatii &zet¢ad analiza pentru a determina daca exista iindicdepreciere
legate de aceasta investitie, prin comparareaivatmtabile a investitiei cu activele nete aléafidi. In urma acestei
analize conducerea nu a identificat existenta umdicii de depreciere a acestei investitii la 30i@u2026. Filiala
detine o investitie imobiliara care este inregisir valoarea reevaluata in situatiile financiareiale. Analiza de
piata s-a bazat, printre altele, pe analizareatwelor din inchiriere, analiza ratelor de capitalie si evolutia pietei
imobiliare.

Societatea a analizat valoarea contabila netaistrata la data bilantului si pentru alte imobitizégnanciare, pentru a
evalua posibilitatea existentei unei depreciericastora, ce ar putea atrage inregistrarea unetadjuspentru
depreciere. Pe baza acestei evaluari (bazata pgiileode piata ale actiunilor detinute sau sitdinhaciara a
societatilor in care detine investitiile) nu a itléoat existenta unor indicii de depreciere a émemvestitii la 30 iunie
2026.

La 30 iunie 2026 ajustarile cumulate pentru depreei altor imobilizarilor financiare sunt in suma 31568.763 lei
(31 decembrie 2025: 3.568.763 lei).

Nota 4: Creante
La 30 iunie 2026 creantele Societatii exprimatkeirsunt dupa cum urmeaza:

Termen de lichiditate
1 ianuarie I pentru_ SO_IdUI de la
Creante 2026 30 iunie 2026 30 iunie 2026

Sublan| Pestelan
1 Creante comerciale —terti 2.327 3.933 3.933 -
2 Sume de incasat de la entitatile afiliate 369.491 380.236| 380.236 -
3 Total creante comerciale 371.818 384.169| 384.169 -
4 Ajustari de depreciere pentru creante i i i i

comerciale

5=3-4 Creante comerciale, net 371.818 384.168| 384.168 -
6 Alte creante si debite 21.981 15.854 15.854 -
7 Total alte creante 21.981 15.854 15.854 -
8 Ajustari de valoare pentru alte creante - - - -
9=7-8 Alte creante, net 21.981 15.853 15.853 -
10=5+9| Total creante comerciale si alte creant¢  393.799 400.022| 400.022 -

Pentru sumele de incasat de la partile legate,\eedea Nota 12 ,Informatii cu privire la relatiite partile
legate”.
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Linia de alte creante net este detaliata in tahetuktor:

1 ianuarie - Termen de lichiditate

Creante 2026 30 iunie 2026 Sub 1 an Peste 1 an
Alte creante cu bugetul statului 1.958 1.958 1.958 -
Alte creante 0 0 0 -
TVA de recuperat 20.0238 13895 13895 -
Total alte creante 21.981 15.853 15.853 -
Ajustari de valoare pentru alte creante - - - -
Alte creante, net 21.981 15.853 15.853 -

Nota 5: Casa si conturi la banci

Disponibilitati Sold la 1 ianuarie 2026 Sold la 3@unie 2026
Conturi la banci in lei 413.728 9.049.880
Conturi la banci in valuta 604 621
Numerar in casa 0 0
Total 414.327 9.050.501

Nota 6: Datorii

La 30 iunie 2026 datoriile societatii sunt dupa aumeaza:

Termen de exigibilitate
Sold la Sold la pentru soldul de la
Datorii 1ianuarie | 30 iunie 30 iunie 2_026
2026 2026 Sublan| 1-5ani Peste5an
1| Datorii comerciale - terti 10.527 9.150 9.150 - -
2| Total datorii comerciale 10.527 9.150 9.150 - -
3| Alte datoril inclusiv datorii fiscalel g, 657 5961 841 5.061.841 : :
si datorii privind asigurari sociale
4| Total 105.149 5.970.991 5.970.991 - -

Linia de alte datorii este detaliata in tabelul aton:

Sold la Sold la Termen de exigibilitate
Datoril 1 lggg%“e 3023?6'6 Sublan | 1-5ani Peste5ani
Salarii si datorii asimilate 31.997 34.637 34.637
TVA neexigibil 62.584 64.925 64.925
Impozit pe profit - - - - -
Alte datorii cu bugetul de stat 40 965.140 965.140
Alte datorii - - -
Dividende de plata - 4.869.566 4.869.566
Creditori diversi - 8.492 8.492
Impozit pe profit - 19.081 19.081
Total alte datorii 94.622 5.961.841 5.961.841 - -
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Nota 7: Capital si rezerve

Capitalul social subscris si varsat in valoare de363.547 lei la 30 iunie 2026 (31 decembrie 2025363.547 lei)
este fomat din 77.363.547 actiuni, fiecare cu oaa nominala de 1 leu.

Sold la Sold la
1 ianuarie 2026 30 iunie 2026
Numar Numar
Capital subscris actiuni ordinare 77.363.547 135467
Lei Lei
Valoare nominala actiuni ordinare 1 1
Valoare capital social 77.363.547 77.363.547

Capitalul social al Societatii este integral vatag80 iunie 2026.

Structura principalilor actionari

Actionariatul PROFESSIONAL IMO PARTNERS S.A. estameros si diversificat in structura sa.
Structura actionariatului la data de 30 iunie 268t urmatoarea:

EVERGENT INVESTMENTS S.A.(fosta SIF MOLDOVA), estacadrata in categoria Administrator de
Fonduri de Investitii Alternative (AFIA) autorizatde Autoritatea de Supraveghere Financiara cu nr.
20/23.01.2018 si functioneaza cu respectarea peel@d Legii 24/2017 privind emitentii de instrunten
financiare si operatiuni de piata, Legii 31/199&ipd societatile si Legii nr.74/2015 privind adrstratorii

de fonduri de investitii altenative, cu sediul iruMcipiul Bacau, str. Pictor Theodor Aman, nr. 94@j.
Bacau, Romania, J04/2400/1992, CIF 2816642, de2#had07.608 actiuni, reprezentand 31,4199% din
capitalul social;

NORD S.A., persoana juridica romana, cu sediul utuBesti, str. Calea Grivitei nr.8-10, parter, hird,
sector 1, Romania, J40/693/1991, CUI 1558154, €efn.046.803 actiuni, reprezentand 31,0828% din
capitalul social;

ERSTE BANK, persoana juridica austriaca, cu seilWiena, Am Belvedere 1, A - 1100, Austria, cod de
identificare 2803758, detine 12.272.338 actiurpreaentand 15,8632% din capitalul social;

OBOR DEVELOPMENT S.A., persoana juridica romana,sediul in Bucuresti, str. Icoanei, nr.20, Parter,
camera nr.2, sector 2, Romania, J40/2373/2022, 486114965, detine 11.575.253 actiuni, reprezentand
14,9621% din capitalul social,

. .. o ] Sold la Sold la

Actionarii Societatii sunt: 01 ianuarie 2026 % 30 iunie 2026 %

Evergent Investments S.A 24.307.608 31,4199 24.307.608 31,4199
Nord S.A. 24.046.808 31,0828 24.046.803 31,0828
Erste Bank 12.272.338 15,8632 12.272.338 15,8632
Obor Development S.A. 11.575.253 14,9621 11.575.253 14,9621
Alti detinatori — persoane fizice 4.986.461  6,4457 4.985.460 6,4442
Alti detinatori — persoane juridice 175.084 0,2263 176.085 0,2278
Total 77.363.547 100 77.363.547 100
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Actiuni rascumparabile
Societatea nu are actiuni rascumparabile la 3@iR026 (2025: nu exista actiuni rascumparabile).
Prime de capital

Primele de capital in valoare de 36.329 lei la @Aig@ 2026 (2025: 36.329 lei) cuprind primele deisaime
determinate ca diferenta intre pretul de emisiuael@®1 lei, 3.632.782 noi actiuni emise in cursullai 2015, in
cadrul etapei a doua de majorare a capitalulue§agiivaloarea acestora nominala de 1 leu/ actiune

Rezerve din reevaluare

Conform regulilor fiscale, rezervele din reevaludesin taxabile la momentul vanzarii terenuluiséavedea si Nota 3
Active imobilizate).

Rezultatul perioadei

La 30 iunie 2026 Societatea a inregistrat un praditin suma de 49.351.862 lei (30.06.2023:545)
Nota 8: Cifra de afaceri

Cifra de afaceri de 619.938 lei in 30 iunie 2026 iie 2025: 602.964 lei) a fost realizata ca uavacontractului
de asistenta privind dezvoltarea centrului coméNMeanda Shop&Stay Obor incheiat in data de 1@@Il7, intre
Professional Imo Partners S.A. si Veranda Obor Gilfala a Societatii), reprezentand 100% din&ifte afaceri.

Nota 9: Alte venituri

Alte venituri in suma de 121.320.092 lei pentrureieil financiar incheiat la 30 iunie 2026 (20258.614 lei)
cuprind:

- venituri din imobilizari financiare in suma de 16%85.533 lei ;

- venituri din dividende in suma de 47.095 lei

- venituri din diferente de curs valutar in suma 8det;

- venituri din dobanzi, 1.597.440 lei ;

- alte venituri 5 lel.

Nota 10: Cheltuieli cu personalul si informatii privind salariatii, membrii organelor de administratie,
conducere si supraveghere

10.1Administratorii

Administrarea societatii in anul 2026 a fost asigarde un consiliu de administratie, a carui corepte a fost dupa
cum urmeaza:

l(?lr;- Administrator Func tia Perioada Data Hot. AGA/CA
1 |\P/|(I)|'F1)aees|2uRam0na Presedinte CA | 01.01.2026 - 30.06.2026 14.08.2014/14.09.2020/12.09.20pR4
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2 Andrei Mihai Membru CA 01.01.2026 - 30.06.2024 26-04.2018/14.09.2020/12.09.20p4
Pogonaru
3 | Trifa Aurelian Membru CA | 01.01.2026 - 30.06.2026 18.08.2025
Mircea Radu
g:t Numesi prenume | Varsta | Calificare Experientaprofesionala Funct,lafﬂnvcet?ehlmea n
Director economic
1 Mihaela Ramona 50 Economist PROFESSIONAL IMO Presedinte CA
" | Popescu PARTNERS S.A. (2009 —panala  19.08.2014 - prezent
data numirii in CA, 20.01.2014)
Membru CA PROFESSIONAL
2 Andrei Mihai a1 Matematica| IMO PARTNERS S.A 19.08.2014 Membru CA
" | Pogonaru financiara | -21.09.2015; 04.01.2016 - 27.04.2018- prezent
15.02.2018; 27.04.2018 - prezent
3 Trifa Aurelian 64 Economis Membru CA Veranda Obor S.A Membru CA
" | Mircea Radu 01.07.2020 - prezent 18.08.2025- prezent

In cursul anului 2026 nu s-au acordat avansuriredite membrilor organelor de administratie, comacsi
supraveghere.

Conducerea executiva a Professional Imo Partnéks & fost asigurata in anul 2026 dna. Aurora Vasol —
Director General.

10.2 Salariatii
Numarul mediu de salariati este de 4 (2025: 3)ar8lal si indemnizatiile platite sau de platit, EBte exercitiului

financiar incheiat la 30 iunie 2026 sunt in sumatéa.170 lei .

10.3Provizioane concedii de odihna neefectuate

Sold la Transfer in cont | Transfer din cont Sold la
1 ianuarie 30 iunie
2026 2026
Denumirea provizionului
Alte provizioane — concedii
de odihna neefectuate 45.321 5.680 - 39.641
Total 45.321 5.680 - 39.641

Nota 11: Alte cheltuieli

Alte cheltuieli in suma de 72.055.731 lei pentrereitiul financiar incheiat la 30 iunie 2026 (30.2825: 261.073 lei)
cuprind:

- cheltuieli de exploatare in suma de 230.522 lei;

- cheltuieli amenzsi penalititi in suma de 41 lei ;
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- cheltuieli privind imolizarile financiare cedate.825.000 lei
- cheltuieli cu diferente de curs valutar in sumaldei;
- alte cheltuieli financiare 208 lei .

Nota 12: Informatii privind relatiile cu partile le gate
Societatea detine interese de participare in cateietatilor Veranda Obor SA si Incerplast SA.

Veranda Obor SA:
¢ Sediul social: Bucusgi Sectorul 2, Strada Ziduri Mosi nr.23;
e Obiect principal de activitate: Dezvoltare (proma)amobiliara (Cod CAEN 6812).

Cota de participare la capitalul social al Vera@tsor SA este de 99,99%. Capitalul social al VeraDbar SA este
de 208.175.000 lei integral varsat la 30 iunie 2026

In ceea ce priveste societatea Incerplast SA,dmfzarticipare la capitalul social al acesteia d8t80,4696%.
12.1Sume datorate si de primit de la partile legate
Societatea are creante de la partile legate Ver@mia SA in suma de 369.490 lei (2025:355.208 rigprezentand

venituri din asistenta privind extinderea VerandallM

12.2 Informatii cu privire la tranzactiile cu parti le legate

30.06.2026
. Natura . N Valoare fara
Nume societate relatiei Tip tranzactii TVA
VERANDA OBOR S.A.| Filiala Venituri asistenta pridrextinderea Veranda Mall 619.938 |ei
VERANDA OBOR S.A.| Filiala Cheltuieli cu chiria sedsocial 7.039 le
30.06.2025
. Natura . N Valoare fara
Nume societate relatiei Tip tranzactii TVA
VERANDA OBOR S.A.| Filiala Venituri asistenta pridrextinderea Veranda Mall 602.964 |ei
VERANDA OBOR S.A.| Filiala Cheltuieli cu chiria sedsocial 6.849 le

Nota 13: Evenimente ulterioare
Nu exista evenimente ulterioare cu impact releeanpra situatiilor financiare.
Nota 14: Contingente

14.1. Garantii acordate

La data de 30 iunie 2026, Societatea avea acordtrtee CEC Bank SA urmatoarele garantii :

» Contract de ipoteca mobiliara asupra tuturor adbuprezente si viitoare, detinute sau care valefinute de
catre Societate in capitalul social al Veranda OBAr precum si asupra tuturor dividendelor prezesite
viitoare sau altor distribuiri ale Imprumutatulggrantie constituita pentru urmatoarele Contraet€dit :
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o0 Contract de Credit cu CEC Bank SA, in suma maxima28.000.000 Euro, in scopul refinantarii
integrale a sumelor datorate catre Raiffeisen Batdrnational AG si Raiffeisen Bank S.A. in baza
documentelor detaliate mai jos;

0 Contract de Credit cu CEC Bank SA, in suma maxirmadd00.000 Euro (si majorat ulterior la
9.200.000 Euro), in scopul finantarii/refinantgpértiale a costurilor de dezvoltare a proiectulei d
extindere a centrului comercial Veranda Mall;

0 Contract de Credit cu CEC Bank SA, in suma maxim®.800.000 lei, in scopul finantarii partiale a
taxei pe valoare adaugata aferenta costurilor dwoltare a proiectului de extindere a centrului
comercial Veranda Mall;

Cu toate Actele Aditionale si completarile ulter®aasa cum au fost acestea semnate de catred®ciet
pana la data de 30.06.2026.

Ulterior, ca urmare a semnarii Contractului de @relin 13.02.2026, Societatea a pastrat aceeasctsta a
garantiilor si obligatiilor asumate, garantand dxddcontractat de Veranda Obor SA exclusiv cuiatte detinute de
Societate in capitalul social al acesteia — 20%1(J.actiuni la momentul semnarii si 13.635.000 wactidupa
implementarea programului de rascumparare a alkdiwieranda Obor SA.

14.2. Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si imbpaz fost platite sau inregistrate la data bilant Sistemul fiscal
din Romania este in curs de consolidare si armomiza legislatia europeana, putand exista inteagrdiferite ale
autoritatilor in legatura cu legislatia fiscalareg@ot da nastere la impozite, taxe si penalitgilisientare. In cazul in
care autoritatile statului descopera incalcari @evederilor legale din Romania, acestea pot déterrdupa caz:
confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilecale suplimentare, aplicarea unor amenzi,capdia unor
majorari de intarziere (aplicate la sumele de pkftectiv ramase). Prin urmare, sanctiunile fiso@eultate din
incalcari ale prevederilor legale pot ajunge la sumportante de platit catre Stat.

Societatea considera ca si-a achitat la timp sitobalitate toate taxele, impozitele, penalitatilie d@banzile
penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pewnificari o perioada de 5 ani.
In anul 2026, Societatea nu a avut inspectie fiscal

14.3.Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevantaalearea fiscala a unei tranzactii realizate cuilpaafiliate are la baza
conceptul de pret de piata aferent respectivezéretii. In baza acestui concept, preturile de feangebuie sa fie

ajustate astfel incat sa reflecte preturile deapéare ar fi fost stabilite intre entitati intrereanu exista o relatie de
afiliere si care actioneaza independent, pe bamadjtilor normale de piata”.

Este probabil ca verificari ale preturilor de triEmssa fie realizate in viitor de catre autorigtfiscale, pentru a
determina daca respectivele preturi respecta piirici,conditilor normale de piata” si ca baza inzabila a
contribuabilului roman nu este distorsionata.

14.4 Pretentii de natura juridica
In cursul anului 2026 Societatea nu a fost impdida litigii.

14.5.Riscuri financiare
14.5.1. Riscul ratei dobanzii

Societatea nu are imprumuturi purtatoare de dobaadabila.
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14.5.2. Riscul variatiilor de curs valutar

Societatea nu are tranzactii semnificative intita moneda decat moneda functionala (RON).

14.5.3. Riscul de credit

Societatea desfasoara relatii comerciale numaiecti tecunoscuti, care justifica finantarea pe itreBolitica
Societatii este ca toti clientii care doresc safatmre relati comerciale in conditii de creditdee obiectul
procedurilor de verificare. Mai multe decat ataldsrile de creante sunt monitorizate permanerand\ca rezultat o
expunere nesemnificativa a Societatii la risculrusreante neincasabile.

Director General, Intocmit,

Voiculescu Aurora Romcontexpert SRL,
prin Harlea Adriana Sorela
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DECLARATIE

Subsemnata Voiculescu Aurora, in calitate de Director General al PROFESSIONAL IMO
PARTNERS S.A., cu sediul social in Romania, Mun. Bucuresti, Strada Ziduri Mosi nr. 23,
cladirea centrului comercial Veranda Mall, biroul 3, sector 2, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J2008017508409, Cod Unic de Inregistrare RO
24599480 (,Societatea”), declar pe propria raspundere urmatoarele:

Raportarea contabila a Societatii la data de 30.06.2026, intocmita in
conformitate cu Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin OMFP nr.
1802/2014, ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea a activelor,
obligatiilor, pozitiei financiare si a contului de profit si pierdere, raportarea
fiind intocmita avand in vedere calitatea Professional Imo Partners S.A. de
societate ale carei actiuni se tranzactioneaza in cadrul unui sistem multilateral
de tranzactionare, conform prevederilor art. 223 lit. B din Regulamentul 5/2018
si Raportul Semestrial,intocmit conform reglementarilor legale specifice pietei
de capital, prezinta in mod corect si complet informatiile despre Professional
Imo Partners S.A.

Mentionam totodata ca Raportarea contabila pentru semestrul I 2026 nu este auditata.

Director General Persoane juridice autorizate

Voiculescu Aurora membre CECCAR
ROMCONTEXPERT S.R.L.
Prin Harlea Adriana Sorela
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