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HoTARAREA
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR

PRACTIC S.A.
din data de 21.03.2022

PRACTIC S.A., societate pe acliuni infiin{atl Ei func{iondnd conform Iegilor din RomAnia,
cu sediul social in strada Biserica Amzei nr.2l-23, corp C3, et.l si 2, Sector 1, BucureEti,
avAnd capital social 40.983.171 RON, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr.
J40161 1 11991, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J40/61 1/1991, cod
unic de inregistrare 277 4512 ("Societatea"),

AvAnd in vedere convocarea Adunirii Generale Ordinare a Aclionarilor pentru data de
21.03.2022, ora l0:00 lasalade qedin{e situatd in Str.Biserica Amzei nr.21-23, CorpC3,et.2,
Sector 1, Bucuregti- cu indeplinirea formalitdlilor cerute de lege pentru convocarea unei astfel
de Adundri, conform arlicolului ll7 din Legea nr.31/1990 privind societdfile comerciale qi

Articolului 9.4 din Actul constitutiv al Societdlii, prin convocatorul publicat in Monitorul
Oficial al Romdniei partea a [V-a nr. 738 din dala r]e 17.02.2022 gi in cotidianul Romdnia
Liberd din data de 18.02.2022,

Urmare votului exercitat prin corespondenli, Aclionarii, de{inAnd 92,6541% din capitalul
social al Societilii la data de referinfi 1 0.03.2022, au adoptal urmatoarele hotdrari:

HOTARAR-EA NT. 1

Ac{ionarii iau act de rapoftul intocmit de cdtre Consiliul de Administralie al Societdtii pentru
exerciliul financiar al anului 2021 gi aprobd descdrcarea de gestiune a membrilor Consiliului
de Administralie pentru anul 2027 in baza acestui raport.

HotdrArea I a fost adoptata cu 550.327 voturi ,pentrtl', reprezentAnd 92,6541o/o din capitalul
social al Societdtii, 0 voturi .,impotrivd", qi 0 abtineri.

HOTARAREA NT.2
Actionarii aprobl situajiile financiare anuale pentru exerciliul financiar al anului 2021
compuse din: bilant, cont de profit ;i pierderi, situalia fluxurilor de numerar, situaJia
modificdrii capitalurilor proprii gi notele explicative la situaliile financiare, pe baza raportului
Consiliului de Administralie al Societdlii ;i a raportului auditorului financiar.

Hotdrdrea 2 a fost adoptatf, cu 550.327 voturi,penlru", reprezentAnd 92,6541yo din capitalul
social al Societitii, 0 voturi ,,impolrivd", qi 0 ab{ineri.

HOTARAREA NT.3
Aclionarii aprobd politica de dividende a Societitii, in forma revizr.riti de Consiliul de
Administratie $i ata$at5 Deciziei Consiliului de Administratie nr.4 din data de 15.02.2022.

Hotirdrea 3 a fost adoptatd cu 550.327 voturi,pentru", reprezentAnd 92,6541% din capitalul
social al Societilii, 0 voturi ,,impotr d". qi 0 ablineri.
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Aclionarii aprobd repaftizarea rezultatului curent qi a rezultatului reportat inregistrat la data de

31.12.2021, in sumd totald de 49.401.726,77 lei, astfel:
- Repafiizarea la alte rezerve, a sumei de 66.015,28 lei;
- Distribuirea de dividende, in sum[ de 32.866.262,45 lei, pentru care valoarea

dividendului brut per acliune este de 55,3342 lei;
- Profit nerepartizat, in sumd de 16.469.449,04 lei .

Hotararea 4 a fost adoptatd cu 550.327 voturi ,Stenta", reprezentdnd 92,6541% din capitalul
social al Societdlii, 0 voturi ,,impotrivd", qi 0 ablineri.

HOTARAREA NT.5
Ac!ionarii aprobi acordarea primelor profesionale pentru angaja{ii Societdlii pentru activitatea

desfdEuratd in anul financiar 2021, conform propunerii Consiliului de Administralie

consemnat[ in Decizia nr.7 din data de 15.02.2022.

Hotdrdrea 5 a fost adoptata as 550.327 yotlri,pentru", reprezent6nd 92,6541% din capitalul
social al Societilii, 0 voturi ,,impotrivd", qi 0 abfineri.

HOTAITAREA NT. 6
Aclionarii aprobd acordarea bonusului directorului general pentru activitatea deslb;urati in
anul financiar 2021, conform propunerii Consiliului de Administralie consemnata in Decizia

nr.7 din data de 15.02.2022.

HotirArea 6 a fost adoptat[ cu 550.327 voturi ,,pentru", reprezentdnd 92,6541% din capitalul
social al Societ[lii, 0 voturi ,,tmpotrivd",9i 0 ablineri.

HOTARAREA NT. 7
Cu un numdr de 550.327 voturi ,,abtineri"al actionarilor reprezentdnd 92,6541yo din capitalul

social al Societilii, 0 voturi ,,pentru", si 0 voturi ,,impotrivd", hotdrarea aferentd punctului 7

de pe ordinea de zi ,,Aprobarea acorddrii unui bonus de performanld pentru activitatea
desfi;uratd de administratorii Societdlii membri ai Consiliului de Administrayie in anul

financiar 2021 ", nu a fost adoptati.

HOTAR,AREA NT.8
Aclionarii aprobf, menlinerea remuneraliei administratorilor Societdlii, persoane fizice, pentru
exerciliul financiar al anului 2022,Ia nivelul remuneraliei stabilite pentru anul anterior.

HotArarea 8 a fost adoptatA cu 550.327 voturi ,,pentru", reprezentAnd 92,65410/0 din capitalul
social al Societilii, 0 voturi ,,impotrivd",9i 0 ablineri.
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HoTARAREA NT. 9
Aciionarii aprobd prelungirea mandatului auditorului financiar Deloitte Audit
perioad[ de I an, incepdnd cu data de 0l .06.2022 pAni la data de 3 L05.2023, 9i
duratei contractului de audit financiar pe aceeaqi perioadd.

HotdrArea 9 a fost adoptata cu 550.327 voturi ,-pentnr", reprezent6nd 92,6541yo
social al Societdtii, 0 voturi .,impotrittri",;i 0 ablineri.

S.R.L. cu o
a prelungirii

din capitalul

HOTARAREA NT. 10
Actionarii aprobd data de 06.04.2022 ca data de inregistrare pentru identificarea aclionarilor
asupra cdrora se vor lisfrAnge efectele hotiririlor Adunirii Generale Ordinare a Aclionarilor
in conformitate cu legislalia in vigoare privind pia{a de capital Ei a datei de 05.04.2022 ca "ex
date".

HotdrArea l0 a fost adoptatA cu 550.327 voturi ,penlru"- reprezentdnd 92.6541% din
capitalul social al Societalii, 0 voturi ,.impotriva", qi 0 ab{ineri.

HOTARAREANT. 1I
Actionarii stabilesc data de 21.04.2022 ca data de platd a dividendelor.

Hotirdrea 1 I a lost adoptata cu 550.327 voturi .,pentrll', reprezentdnd 92.6541yo din
capitalul social al Societalii, 0 voluri ..impotriva", gi 0 abfineri.

HOTARAREA NT. T2

Ac{ionarii imputernicesc pe Dl. Mihai Ene, Preqedinte al Consiliului de Administratie qi

Director General al Societalii, s6 indeplineascd oricare gi/sau toate formalitf,tile necesare in
fata Registrului Comertului, Monitorului Oficial gi/sau oricdror altor autoritAti publice qi/sau

private, si notifice ;i/sau sd inregistreze orice decizie sau hotdrdre adoptati in cursul Adundrii
qi sd semneze pe seama si pentru AcJionari qi/sau pentru Societate orice documente necesare
potrivit legilor aplicabile in vederea indeplinirii in mod valabil a hotirArilor adoptate in
Adunare.

Hotirdrea 12 a fost adoptatd cu 550.327 voturi .penlru", reprezentAnd 92.6541Y0 din
capitalul social al Societdtii, 0 voturi ..impotriva'', Ei 0 ablineri.

au fost redactate 5i semnate aslitzi, 21.03.2022, in 5 (cinci) exemplareAceste Hotdrdri
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Cttre Aclronarii,
PRACTIC S.A.

Opinie

3.

. Activ net / Total capitaluri proprii:

. Profitul net al exercittuluifinanciar:

in opinia noastr;, situaliile financiare anexate prezint; fidel, sub toate aspectele semnificative pozrtra financiari a Societ;tit la
data de 31 decembrie 2021, 9i performanla sa frnanciar; sifluxuflle sale de trezorerie aferente exercilruluiincheiat la data
respectivt, in conformitate cu Ordinul Minlstrului Finanlelor Publice nr. 1802/2014 cu modificdrile ulterioare.

Baza pentru opinie

4. Am desf;lurat auditul nostru in conformitate cu Standardele lnternalionale de Audit {"15A") si Legea N.762/201't (,,Legea").
Responsabilit;Iile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea "ResponsabilitSlile auditorului intr-un
audit al situaliilor frnanciare" din raportul nostru. Suntem independenti fa!; de Societate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabrli emrs de Consiliul pentru Standarde lnternalionale de Etrcd pentru Contabili (codul IESBA), conform
cerinlelor etice care sunt relevante pentru auditul situaliilor financiare in Romanra, inclusiv Legea, ti ne-am indepltnrt
responsabilitSlile etrce conform acestor cerinle 9i conform Codului IESBA. Credem cd probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastrS.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importan!; pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenti. Aceste aspecte au fost a bordate in contextul auditului
situaliilor frnanciare in ansamblu ii in formarea opiniei noastre asupra acestora )i nu oferim o opinie separatd cu privire la

aceste aspecte.

Potrivit notei3 din sfuatiile financiare, investilrrle imobiliare ale Societitii au o valoare de 454.679.910 RON la 3l decembrie
2021, reprezent6nd o parte semnificatrva din totalul bilantului contabil.

Societatea evalueazd rnvestiliile imobiliare la valoarea lorjusta, pe baza reevaludrilor, rn conformitate cu reglementtrile
legale emise in acest scop, evalu;ri efectuate, de regula, de profesionitti calificali in evaluare, membri ai unui organism
profesional in domeniu, recunoscut national si international.

Datorit; importanlei estimSrilor ti rationamentelor pe care le implic; o evaluare in acest domeniu fivaloarea semnificativa a

investiliilor imobiliare, consider;m c; evaluarea investiliilor imobiliare constituie un aspect cheie de audit.

Procedurile noastre cu privire la evaluarea de cttre conducere a investrIiilor imobiliare au inclus:

verificarea ultimului raport de reevaluare inregistrat de Societate, respectiv raportul de reevaluare de la 31
decembrie 2021.

Am concluzionat ca evaluarea investftiilor imobiliare este adecvata la data bilantului.

1.

DeloitteAuditSRL
C5d rea The MarkTower,
Calea Grivlfei nr 82 98,
Sector 1,010735
Bucurestl, Rom6nia

Tel: +40 21222 16 61
+40 21222 16 60

RAPORTUI. AUDITORUTUI INOEPENDENT

Am auditat situaliile financrare ale Societ;tii PRACTIC S.A. (,,Societatea"), cu sediul social in Bucuresti, Str. Bisenca Amzet
nr.21-23, corp C, et.1 si 2, sector 1, identifrcatd prin codul unic de inregistrare fiscald RO2714512, care cuprind bilanlul la data
de 31 decembrie 2021 9r contul de profit si pierdere, situaIia modificdrilor capitalufllor proprii ti situalia fluxunlor de
trezorerie aferente exerciliuluiincherat la aceastd dat5, precum ii un somar al polrtrcilor contabile semnificative si notele
exphcative.

Situatiile financiare la 3l decemb e 2021se identftcd astfel:

458.788.510 Lei

25.452.225 Lei
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Alte informalii - Raportul administratorilor

6. Administratorir sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informalir. Acele alte informatii cuprind Raportul
administratorilor, dar nu cuprind srtualiile financiare Si raportul audrtorului cu privire la acestea.

Opinia noastrd cu privire la situaliile financiare nu acoperd si aceste alte informatir 9i cu exceplia cazuluiin care se

menlioneazi explicit in raportul nostru, nu exprimAm nici un fel de concluzre de asigurare cu privire la acestea.

in legiturS cu auditul situaliilor financiare pentru exerciliul financiar incheiat la 31 decembrie 2021, responsabilitatea noastrd
este sE citim acele alte informalir ii, in acest demers, sE apreciem dacS acele alte informa!ii sunt semnificativ inconsecvente
cu situaliile financiare, sau cu cunoitinlele pe care nor le-am oblinut in timpul auditului, sau dacE ele par a fi denaturate
semnificativ.

in ceea ce privette Raportu I administratofllor, am citit ti raportem dacd acesta a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finanlelor Publice nr. 1802/2014 cu modtficdfile ulterioare, punctele
489 492.

in baza exclusiv a activ[;Irlor care trebuie desfisurate in cursul auditului situalirlor financiare, in opinia noastrt I

a) lnformaliile prezentate in Raportul administratorilor pentru exerciliulfinancrar pentru care au fost intocmite situatiile
financrare sunt in concordanla, in toate aspectele semnificatrve, cu situatiile financiare;

b) Raportul Administratorilor a fost intocmrt, in toate aspectele semnficatrve, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finanlelor Publice nr. 1802/2074 .u modificirile ulterioare, punctele 489-492.

in plus, in baza cunogtintelor siintelegerii noastre cu privire la Societate 5i la mediul acesteia, dobandlte in cursul auditului
situatiilor financiare pentru exerciliul frnanciar incheiat la data de 31 decembrie 2021, ni se cere si raportim dacE am
ldentificat denatur;ri semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitilile conduce.iigi ale persoanelor responsabile cu tuvernanta pentru situaliile financiare

7. Conducerea este responsabilS pentru intocmirea 5i prezentarea fidel; a situatiilor financiare in conformitate cu Ordinul
Ministrulur Finanlelor Publice nr. 1802/2014 cu modificdrile ulterioare 9r pentru acel control intern pe care conducerea il
considerd necesar pentru a permite intocmirea de srtualiifinanciare lipsite de denaturdn semnifrcatrve, cauzate fie de fraudS,
fre de eroare.

8 in intocmirea situatrilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacitSlii SocretSlri de a-9i continua
activitatea, prezentand, dac; este cazul, aspectele referitoare la continurtatea activitdtii $iutilizand contabilitatea pe baza

continuitSlii activit5tii, cu exceplia cazuluiin care conducerea fie intenlioneazi s5 lichideze Societatea sau sd opreasc;
operaliunile, fie nu are nicio altd alternativi realist; in afara acestora

9. Persoanele responsabile cu guvernanla sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiard al

Societitii.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situa!iilor f inanciare

10. Obiectivele noastre constau in oblinerea unei asigurdri rezonabile privind mdsura in care situaliile financiare, in ansamblu,
sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fre de fraudS, fre de eroare, precum tiin emiterea unui raport al auditorului
care include opinia noastrS. Asigurarea rezonabilS reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garanlie a faptului cE

un audrt desfSsurat in conformitate cu Standardele lnternationale de Audit va detecta lntotdeauna o denaturare
semnificativi, dacd aceasta exist;. DenaturSrile pot fr cauzate fre de fraudS, fie de eroare si sunt considerate semnificative
dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, c; acestea, indrvjdual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestorsitualiifinanctare,

11, Ca parte a unui auditin conformitate cu Standardele lnternalionale de Audrt, exercit5m ralionamentul profesional$i
menlinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. ldentific;m ti evaluEm riscurile de denaturare semnificativ; a situatiilor financiare, cauzatd fte de fraudi, fie de eroare,
proiectdm ii execuum proceduri de audrt ca rAspuns la respectivele riscuri ti oblinem probe de audit suficiente si
adecvate pentru a furniza o bazS pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a oneidenatur;ri semnificative cauzate
de fraudd este mai ridicat decet cel de nedetectare a unei denatur;ri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune inlelegeri secrete, fals, omisiuni intenlionate, declaralii false li evitarea controlului intern.
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. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiecterii de procedurr de audit adecvate circumstanlelor,

dar firi a avea scopul de a exprima o opinre asupra eficacitdJtr controlului intern al SocietS!ii

. Evaludm grad'll de adecvare a politicilor contabile utilizate 5i caracterul rezonabrl al estimErilor contabile li al

prezentirilor aferente de informalii realizate de cEtre conducere

. Formul;m o concluzie cu privire la gradulde adecvare a utiliztrii de c5tre conducere a contabilitElii pe baza continuit;!ii

activttdlii li determindm, pe baza probelor de audit oblinute, dacE exisu o rncertitudine semnificatlvd cu privire Ia

eventmente sau condiliicare ar pLltea genera indoieli semnifrcative privrnd capacitatea SocietStride a-Sicontinua

activitatea. in cazulin care concluziondm c; exisU o incertitudine semnificative, trebuie sd atragem atenIia in raportul

auditorutui asupra prezent;rilor aferente din situaliile financiare sau, in cazulin care aceste prezentiri sunt neadecvate,

sA ne modific5m optnia Concluziile noastre se bazeazS pe probele deauditoblinute panS la data raportului auditorului

Cu toate acestea, evenimente sau conditiiviitoare pot determrna Societatea s; nu i5i mal desf;toare activitatea in baza

principiului continuiulii activitilii

. Evalu;m prezentarea, structura $i conlinutul Beneral al situaliilor financiare, inclusiv al prezentarilor de informalii, 9i

m;sura in care situaliile financiare reflectS tranzactiile gievenimentele de bazt intr-o manterE care realizeazS

prezentarea fidel;.

12. Comuntc5m persoanelor responsabile cu guvernanla, printre alte aspecte, aria planificatd I programarea in timp a auditului,

precum ii principalele constat5n ate auditului, inclusiv orice deficienle semnificatlve ale controlului intern, pe care le

identificSm pe parcursul auditului

13. De asemenea, furniz;m persoanelor responsabile cu guvernanla o declaralte cd am respectat cerinlele etice relevante privind

independenla ticd le-am comunicat toate relaliile 9i alte aspecte despre care s ar putea presupune, in mod rezonabil, ci ne

afecteazS independenla 5i, acolo unde este cazul, mdsurile de proteclie aferente

14. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanla, stabilim care sunt aspectele cele mal importante

pentru auditulsitualiilor financiare dtn perioada curentd gicare reprezintS, prin urmare, aspecte cheie de audit. DPs.riem

aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceplia cazului in care legile sau reglementSrile interzrc prezentarea public; a

aspectului sau a cazului in care, in circumstanle extrem de rare, determinam ci u n aspect nu ar trebui comunicat in raportul

nostru deoarece se preconizeazi in mod rezonabilca beneficiile interesulur public sd fie dep;5ite de consecinlele negative ale

acesteicomunic;ri.

partenerul de mtsiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este Alina Mirea

Alina Mirea, Partener de Audit
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Jinonciori Sifitmelot de oudit cu nr. AF 7504

in numele:
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea Contabilitatii nr.8211991

Noi, membrii Consiliului de Administratie al PRACTIC S.A., CIF RO 2774512,
inregishata la Registrul Comertului sub J40l6llll99l, format din: Mihai Ene -
presedinte, Sorin- Florin Boldi - membru , Gabriela -Elisor Ontica - Stanescu -
membru isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale si
confirma :

politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile,

situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.

persoana juridica isi desfasoara activitatea respectand principiul continuitatii
activitatii .

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Mihai Ene

Gabriela -Elisor Ontica - Stanescu membru -:

Sorin- Florin Boldi

a)

b)

c)

I

membru

L

t {^r=--,)
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RAPORTUL ADMINISTRATORILOR PRACTIC S.A. PENTRU EXERCITIUL
FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

INTOCMIT IN CONF'ORMITATE CU PREVEDERILE OMF'P I8O2 I 2OI4
ACTUALIZAT SI ANEXEI 15 DIN REGULAMENTUL 5I2OL8AL ASF

PREZENTAREA GENERALA ASUPRA NATURII ACTIVITATII SOCIETATII

i.i. Indeplinirea conditiilor legale de functionare

Societatea "PRACTIC" S.A. a fost infiintata in temeiul Legii nr.1 5/1990 privind reorganizarea
unitatilor economice de stat ca regii autonome si societati comerciale conform Deciziei
Primariei Municipiului Bucuresti nr.1o71/09.11.1990, cu respectarea prevederilor Legii
societatilor w.3111990, sub forma de societate pe actiuni, fiind inmatriculata la oficiul
Registrului comertului a Municipiului Bucuresti sub nr.J40l61 1/ 1g.o2.lgg1, cu sediul in
Bucuresti, str.Biserica Amzei nr.21-23, corp c, et.l si 2, sector 1, incepand cu luna ianuarie
2018.

i.ii. Obiectul de activitate al societatii

Obiectul principal de activitate al societatii il reprezinta inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate (cod CAEN 6820).

i.iii. Actiuni, actionariat, capital social

PRACTIC S.A. este o societate comerciala cu capital integral privat a carui valoare este de
40.983.171 lei (la 31.12.20 aceeasi valoare); capitalul social este subscris si varsat integral.
Societatea a emis 593.959 actiuni nominative (la 31.12.2020 acelasi numar), cu o valoare
nominala de 69 lei/actiune.

Bursa de valori Bucuresti a emis decizia rr.ilg din 15.07.2015 privind admiterea la
tranzactionare pe Sistemul Altemativ de Tranzactionare administrat de BVB (AeRo),
sectiunea Instrumente financiare listate pe ATS, sectorul Titluri de Capital, categoria ictiuni.
caracteristicile de tranzactionare sunt: pietele XRS1 si XCAN, blocul de tranzlactionare - o
actiune, pasul de pret - stabilit prin cartea 1 a codului BVB. Incepand cu toamna anului 1996
si pana la data admiterii la tratuactionare pe AeRo, actiunile societatii au fost tranzactionate
pe piata Rasdaq.
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Actiunile societatii sunt ftanzactionate la categoria mentionata mai sus de pe ATS, sub
simbolul PRBU. capitalizarea bursiera a societatii la data de 03.02.2022 era de 4g7.046.3g0
lei.
Legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene a impus obligatii noi pentru emitentii de
instrumente financiare, una dintre acestea fiind obtinerea codului LEI (Legal Entity Identifier)
In acest sens, in luna septembrie 2017 Practic SA a primit codul LEI
(315700SI8MN3VDXQJH34) , fiind transmis Bursei de valori Bucuresti in scopul
indeplinirii acestui operator a obligatiei de raportare catre autoritatea competenta ESMA
conform regulamentelor UE. Valabilitatea Codului a fost prelungita in luna septemb rie 2021,
pentru un an.

L Anahza activitatii societatii comerciale

1.1. a) Activitatea curenta desfasurata in anul 2021 sau care :urmeaza a se desfasura de
catre societatea comerciala

In 2021, Practic S.A. a inchiriat 97,56% din spatiile comerciale stradale aflate in portofoliul
societatii, 66,85% din suprafata birourilor si un teren.

In contextul prelungirii crizei sanitare mondiale, declansate in arl:/ 2020, si care a condus la
o criza economica cu efecte pe te[nen mediu , conducerea societatii a mentinut si in anul
2021 masurile de protejare a afacerii si a angajatilor adoptate in anul 2020. Astfel , derularea
contractelor de inchiriere si a celor de prestari de servicii cu fumizorii a fost supravegheata
mai strict, prin discutii pemanente cu partenerii de afaceri , au fost finalizate o serie de
lucrari de modemizare a imobilelor care au putut genera cresteri de venituri , s-a asigurat un
program de lucru flexibil pentru angajatii societatii si au fost mentinute masurile de protectie
sanitara a acestora.

b) Data infiintarii societatii comerciale

Societatea a fost infiintata prin decizia nr.1071/09.11.1990 a primariei Municipiului
Bucuresti, cu denumirea PRACTIC S.A., emblema societatii fiind inregistrata in Registrul
Comertului la data inmatricularii Practic S.A.

c) Achizitii si/sau instrainari de active

In anul 2021 au avut loc achizitii de imobilizari corporale in suma de 17 4.156 lei reprezentard
sistem de supraveghere a centralelor termice, laptopuri, cazan centrale termice, apaiate de aer
conditionat, sistem de pompare si hidranti, sisteme de detectie a incendiilor .

De asemenea, a fost pus in functiune in str. Biserica Amzei nr. 23 A un peron auto, in valoare
de 33.070 lei.
Tot in anul 2021 a fost inregistrat la OSIM noul logo al societatii, costurile cu realizarea
acestuia fiind de 59.924\ei.
In anul 2021 a fost vandut un spatiu comercial, compus din imobil si teren- cota indiviza.
Valoarea neamortizata a activului la data vanzaii afost de 199.091 lei.
In AGEA/09'12.21 s-a aprobat instrainarea terenurilor din Bd. Primaverii nr.1, Bucuresti si
str.Poiana Soarelui nr.3, loc. Poiana Brasov.
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Indicator (lei) An 2019 Ar.2020 An202l
Profit net 24.308.860 22.836.825 25.452.225
Cifra de afaceri neta 36.805.1s 1 36.894.945 37.682.030
Profitul inainte de rezultatul financiar,
impozite, depreciere si amortizare (EBITDA)

30.s38.217 29.657.618 30.438.483

Lichiditate generala (numerar si echivalente de
numerar)

1,73 0,56 0,63

d) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii

1.1.1. Elemente de evaluare generala

Societatea nu desfasoara activitati de export.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

Principalul serviciu oferit de societate este inchirierea de spatii comerciale si birouri aflate in
proprietatea societatii. Pentru realizarea acesteia, societatea a utilizat mai multe canale de
distributie, preponderenta fiind inchirierea directa catre utilizatorii finali., in ultimii trei ani
cifra de afaceri a fost generata in proportie de aprox. 99% de veniturile din inchirieri.

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico- materiala

Fumizorii materialelor utilizate de catre societatea Practic S.A. in desfasurarea activitatii sale
sunt societati comerciale romanesti. Produsele acestora sunt atat indigene, cat si din import.
Materialele - de constructii, electrice, sanitare, care reprezinta ponderea cea mai mare din
totalul materialelor achizitionate intr-un exercitiu financiar, sunt consumate in principal in
renovarea spatiilor de inchiriat din patrimoniul societatii.

1.1.4. Evaluarea activilalii de inchiriere

2019 2020 2021
Grad de ocupare spatii comerciale stradale 98,30% 97,05% 97.56%
Crad de ocupare imobile birouri 77,73% 77,20% 66,85%
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Categoria de venituri 2019 2020 2021
Venituri din inchirieri 36.558.017 36.619;768 37.339.970
Venituri din vanzarea marfurilor
si alte activitati

20 27 390

Venituri din activitati diverse 247.114 275.150 341.670
Total cifra de afaceri 36.805.151 36.894.945 37.682.030

1. 1.4. l. Descrierea evolutiei vanzarilor



Oferta de spatii comerciale

PiaJa de retail a inregistrat livrdri limitate in prima parte din 2021, intrucat contextul
pandemiei a declangat intdrzieri in procesul de construclie.

Fondul de spatii comerciale modeme (galerii comerciale, malluri, etc) a depasit bariera de
4.000.000 mp , ajungand la sfarsitul lui 2021 la nivel national la 4.100.000 mp, conform
datelor fumizate de firma de consultanld imobiliard CBRE in "CEE Market Snapshot Retail
Q3 2021".

FIGURE l: ROMANIA MODERN RETAIL STOC( EVOIUTION
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Bucurestiul ramane cea mai mare piata, deservind o populatie de aproape 2.6 milioane de
locuitori (regiunea Bucuresti - Ilfov), potrivit datelor Institutului National de Statistica cu
privire la populatia dupa domiciliu.a alut finalizat un singur proiect si anume.
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Populatlon (m2o) 2,153,492

Metropolltan Populatlon
{luch rr.!t r llfov Countyl {2020)

2,605,519

Employees 1,197,179

Students Sotel 17 5,231

Unemployment rate 1 20/.

Average net selary

(0.c,2020)

GDP/ Capita (2ore) 28,573 €

In prima parte a anului a fost deschid Fashion House Pallady care este al doilea centru de tip
outlet din Romdnia dupd Fashion House Militari. Un alt proiect deblocat a fost faza a doua a
Colosseum Mall, o galerie comerciald de 54.500 de metri pitraJi situatd in partea de nord-vest
a oragului. Totusi lansarea noilor spatii a fost reprogramata pentru primavara andui 2022. A
doua amdnare vine in contextul creqterii accelerate a incidenlei ratei de infectare cu noul
coronavirus in Bucureqti qi la nivelul intregii !eri, dar gi al m[surilor restrictive impuse in
regim de urgenld prin lege.

In privinta spatiilor comerciale stradale, analistii celor mai imporlante agentii imobiliare
(Knight Frank Romania, Colliers International) estimeaza pentru Bucuresti o suprafata totala
de circa 950.000 - 1.200.000 mp. Potrivit acestor estimari, Practic SA detine o cota de piata
de aproximativ 3-4o%.

Cererea de spatii comerciale

Prima jumatate a anului 2021 a continuat sa fie dificila, in conditiile in care autoritatile au
decis sa mentina restrictiile privind distantarea sociala pentru stoparea extinderii pandemiei.
Pandemia a accelerat niqte tendinle care erau deja vizibile. Migrarea cdtre cumpdrdturile
online nu este o miqcare nou5, dar in condiliile in care consumatorii qi-au restrans toate
cilitoriile care nu erau esenliale din carza contextului pandemic, cumpdrdtorii s-au indreptat
progresiv cdtre canalele digitale de retail.

In contextul pandemiei multe zone din Bucuresti se rescriu, iar businessurile trebuie si ele
regandite pentru a rezista pe piata. VdnzSrile omnichannel vor consolida sau vor eroda pozilia
unui retailer in urmdtorii ani, intrucit integrarea preferinlelor personale qi flexibilitatea sporiti
vor favoriza un mix de comer! offline-online.

Digitalizarea incepe sa devina un "must have", multe companii implementand noi solutii de
digitalizare.
Dezvoltarea sectorului depinde atAt de disponibilitatea consumatorilor de a opta pentru
achiziliile la distanld, cdt qi de capacitatea intreprinderilor din comer{ de a se adapta cerin}elor
qi preferinlelor in continud dinamicd.
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2021 a fost un an obignuit in termeni de expansiune pentru retailul alimentar din Romdnia,
insf, focusul a fost, pe de o parte, pe modemizarea unitdlilor existente, in paralel cu extinderea
unor concepte noi, iar pe de altd parte pe imbundtdfirea serviciilor de eCommerce qi pe
delivery, un serviciu efectuat direct sau prin platforme dedicate de livrare. Piald de livrare ia
domiciliu a produselor alimentare a crescut foarte mult, odatd cu lansarea unui numir record
de astfel de servicii, aldturi de consolidarea celor existente. Din punct de vedere formate de
magazin, nu este o noutate cd in 2021 s-au deschis, preponderent, magazine de tip
convenience, supermarketuri qi magazine de tip discount. Pentru cd mai este incd foarte mult
loc, aceste formate iqi continud, in mod firesc, trendul ascendent Ei domind piala locald de
retail alimentar.

La capitolul noutili, piafa romdneascd de retail a inregistrat noi intrf,ri de branduri in 2021,
printre care conceptul outlet spaniol Numero Uno qi brandul rusesc de bijuterii Sokolov, care a
deschis deja magazine in Bucureqti, Iaqi qi Cluj Napoca.

Modul de lucru in companiile active s-a schimbat din cauza pandemiei, iar angajatii au inceput
sa opteze fie sa lucreze numai de acasa, fie pentru un program mixt, lucrand si de la birou si
de acasa. Acest context va genera schimbari semnificative din perspectiva modului in care se

munceste dar si a relatiilor dintre angajat si angajator. Munca de acasa se va extinde si va
deveni parte a 'noului normal'.

1.1.4.2. Paleta de chiriasi

a societatii cuprinde sectoare de activitate diverse (supermarketuri, banci, farmacii, jocuri de
noroc, restaurante), ceea ce face ca societatea sa nu fie expusa unui risc semnificativ in cazul
in care unul din aceste sectoare de activitare va fi afectat ca urnare a efectelor crizei generate
de pandemia coronavirus.

Principalele categorii de chiriasi ai societatii la31.12.2021:

@
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1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii societatii

a) Numarul si nivelul de pregatire al angajatilor societatii

Numarul angajatilor societatii a variat de la 31 de persoane in anul 2019 la 29 de persoane in
ertttl2020, ajungandu-se la 27 de angajati la finele exercitiului financiat 2027.
In cursul anului 2021 plecarile voluntare au fost in numar de uei, acestea fiind generate de
iesiri din initiativa angajatilor, unul din ei indeplinind conditiile de pensionare pentru limita
de varsta, un loc de munca vacant a fost completat cu un nou angajat si a fost creat si ocupat
si un nou loc de munca pentru activitatea de dezvoltare de noi proiecte de business.
Societatea, prin procedurile de resurse umane, salarizare si recompensare aplicate, a facut
eforturi sa pastreze un grad bun al retentiei angaj atilor dar, data fiind structura fortei de munca
din piata muncii, procesele de recrutare si retentie au ramas o prioritate pe termen mediu.
Numarul mediu de angajati in anul 2021 afost26 de persoane.
Din numarul efectiv de 27 angajati la sfarsitul anului 2021, aproximativ 48% sunt absolventi
de invatamant superior.
Rezultatele evaluarii performantelor profesionale ale salariatilor \a 31.12.2021 arata ca 93%o

dintre salariati depasesc cerintele postului, iar 7%o dintre ei corespund profesional cerintelor
postului.
b) Angajatii societatii nu si-au exprimat dorinta de a face parte dintr-un sindicat si / sau de a se

afilia unui sindicat.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza asupra mediului

Societatea respecta prevederile Legii 21112011. privind regimul deseurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare. Astfel, societatea a desemnat o persoana care a obtinut calificarea
impusa de lege pe tema gestionarii deseurilor. In plus, Practic S.A. are incheiate doua
contracte distincte cu doua firme autorizate pentru colectarea selectiva a deseurilor pe locatii -
Romprest Service S.A. si Rebu S.A.( deseuri din constructii, plastic, hartie si carton, lemn,
echipamente electrice si electronice).

1.1.7, Evalaarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului

In desfasurarea activitatii sale, societatea Practic S.A se confrunta cu o serie de riscuri, cum ar
fi riscul de piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul fluxului de trezorerie.

Obiectivele si politicile societatii in materie de management al riscului financiar sunt:
o evaluarea data de pretul pielei:
o verificarea tranzactiei si autorizarea acesteia;
o analiza tranzactiei;
o managementul pozitiei respective;
o managementul riscului de piata (de piata si de credit);
. acceptarea tranzactiei;
o con fi rmarea real izari i tranzactiei ;
o managementul lichiditatii (fluxuri de incasari si plati).

Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate.
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Prin procesul de management al riscurilor, Practic S.A. evalueazd daci lichiditatea pe temen
mediu gi sustenabilitatea pe termen lung sunt menlinute qi dacd incertitudinea aferentd
obiectivelor sale strategice gi financiare se situeazd in limite acceptabile.

Riscul de piata cuprinde:

Riscul valutar:
- riscul valutar asociat denominarii contractelor de inchiriere in valuta este
contrabalansat de faptul ca principalele obligatii de plata ale societatii (mai ales catre
finantatori) sunt de asemenea denominate in aceeasi valuta:

Riscul de pret:
- pentru acoperirea acestui risc, in contractele de inchiriere s-a inclus o clauza potrivit
careia valoarea lunara a chiriei este ajustata periodic cu inflatia euro publicata de
Comisia Europeana de Statistica ,,EUROSTAT',, cursul la care se factureaza chiria
lunara fiind in majoritate cel de BNR+I% si BNR +2%.

Riscul de credit
- Indicatorul gradului de indatorare ne arata: capitalul imprumutat reprezinta
aproximativ 9,27 % din capitalurile proprii ale societatii la 2021 comparativ cu 11,30%
la anul 2020 ca urmare a majorarii creditului de investitii in derulare pentru achizitii
imobiliare. Indicatorul privind acoperirea dobanzii se situeaza in jurul valorii de 18,23
ori din profitul inaintea platii dobanzii 1a31.72.21, comparativ cu 28,38 oi1a31.12.20.

Riscul de lichiditate
- In anul 2021 &trata de rotatie a debitelor- clienti a fost de de 12 zile, identica cu cea
din anul 2020. Yiteza de rotatie a creditelor- fumizor in arr.i 2o2l a fost de 24 de zile,
fata de 25 zile in anul 2020. Trezoreria neta generata de activitatea de exploatare a
crescut in anuJ 2021 comparativ cu anul 2020 pe fondul mentinerii ritmului incasarilor
de la clienti comparativ cu cel al angajamentelor de plati catre furnizori si bugetul de
stat in cursul exercitiului financiar. Iesirile de numerar au fost utilizate in principal
pentru rambursarea creditului de investitii contractat, plata dividendelor, plata
obligatiilor catre bugetul de stat, al asigurarilor sociale si locale.

1.1.8. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

Perspective 2022

Mediul de piata. fiscal si de reelementare

Pentru perioada 2021-2025, Guvemul a adoptat orJG 153/2020 privind stimularea
mentinerii/cresterii capitalurilor proprii. Potrivit acestui act normativ, societatea poate
beneficia de reduceri ale impozitului pe profit anual in cazul in care capitalul propriu contabil,
ptezerjj.at in situaliile financiare anuale, este pozitiv si depaseste cu cel putin jumatate
valoarea capitalului social subscris ( procentul este de 2%o) si daca inregistreaza o crestere
anuala a capitalului propriu ajustat al anului curent comparativ cu anul precedent (procentul
de reducere variaza intre 5%-10%, in functie de intevalul de crestere prevazut in OUG).
Societatea a aplicat aceasta prevedere pentru exercitiul frnanciar 2021.
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Dintre masurile fiscale adoptate de catre guvemanti in anii anteriori pentru sustinerea
economiei, societatea a aplicat si bonificatia de 10% din valoarea fiecarui tip de impozit local
datorat catre bugetele locale, cu exceptia sectorului 6, in limita fluxului de numerar.
Un cadru fiscal si de reglementare stabil, predictibil si favorabil investitiilor este esential
pentru a ne putea desfasura activitatea economica in perspectiva mentinerii si dezvoltarii
afacerii.

a) Efectele cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei financiare a
societatii

In anul 2021 nu au avut loc schimbari majore in structura activelor societatii comparativ cu
3t.12.2020.

b) Factorii care influenteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza

Volumul cifrei de afaceri a crescut in ant:J 2021 comparativ cu anul 2020, respectiv la
37.682.030 lei in 2021, fata de 36.894.945 lei in muJ 2020 si de 36.805.151 lei in 2019, pe
fondul mentinerii gradului de ocupare a proprietatilor imobiliare, in conditiile in care perioada
ultimilor doi ani a fost marcata de probleme sanitare si economice la nivel macro, precum si
ca urmare a devalorizaii monedei nationale comparative cu moneda euro, in care srmt
denominate contractile de inchiriere.

2. Active imobilizate

2.1. Imobilizarile corporale ale societatii

Imobilele aflate in proprietatea PRACTIC S.A. deservesc cu prioritate populatia sectorului 6
si, in mica masura, sectoatele 1, 2 si 5 al Bucurestiului.

Aceste spatii comerciale sunt amplasate in cartierele Drumul Taberei, Militari, Cringasi din
sectorul 6, atat pe arterele principale la parter de bloc, cat si in pietele agroalimentare, in
cadrul unor complexe independente, precum si pe strazi secundare din sectorul 6.

Achizitiile de spatii comerciale si cladiri de birouri din anii 2001-2013 au urmarit
diversificarea segmentarii patrimoniului. Aceste noi active au insemnat un aport de 14.380 mp
la patrimoniul initial al societatii.

In total, spatiile comerciale si de birouri au o suprafata utila de 45.159,13 mp.

De asemenea Societatea detine terenuri libere de constructii in suprafata de 38.256,80 mp, din
carc 1a37.12.2021 760 mp sunt alocati pentru doua peroane auto. rl
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Imobilizari corporale (valoarea contabila neta)
Sold la

0I.01.2021
Sold la

31,12,2021

Variatia
(marime

absoluta )

Variatia
(marime
relativa )

Cladiri 851.2',12 ?73.883 (77.389) -9.09.
Irvestitti imobiliare (cladiri, constructii speciale si
terenuri) 418.539.735 454.607.097 36.061.362 8.620/"

Instalatii tehnice si masini 205.135 245 430 40.295 19.640/"

Mobilier 103.594 144.194 40.600 39,19v"
lnvestitii imobiliare in curs de executie si avansu pt
imobilizari 259.996 72.811 ( 187. 183 ) -71.99v"

Total active coroorale imobilizate 419.9s9-732 455.843.4t7 35.E83.685 8.540h

La data de 31.12.2021 a fost efectuata ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor societatii,
fapt reflectat si in cresterea pozitiei investitilor imobilaire in situatiile financiare. Cresterea
acestei pozitii este influentata, in mai mica masura, si de punerea in functiune in cursul anului
2021 a tnor investitii in curs de executie, in valoare de 235.562\ei.

2.2. Imobilizarile financiare ale socielatii

Imobilizari linanciare (valoarea contabila n.ta) Sold la
01.01.2021

Sold la
31.12.2021

Variatia
(marime

absoluta )

Variatia
(marime
r€latiYa )

Actiuni detinute la entitatile afiliate- actiuni
necotate 49.806.480 49.806.480 0.00%

Alte particiDatii 85.927 89.6'.16 3.'149 4.360/.

Crearte imobilizate 300 300 0,00%

Total imobilizari fi nanciare 49.892.101 49.896.456 3.749 o-o1v"

Practic S.A. a participat in perioada 2006-2010 la constituirea capitalului social al societatii
Piata Obor Market and Complex Comercial S.A. , iar in anul 2020 a cumparat actiunile
detinute de alti doi actionari minoritari. In anul 2017 a achizitionat de pe piata de capital
AeRO actiuni la societatea Aviatia Utilitara Bucuresti S.A. , iar in anul 2005 actiuni la Sugas
S.A.. Toate aceste investitii financiare au generat in timp dividende , care au si fost incasate.
Practic S.A. analizeaza anual valoarea investitiilor financiare efectuate, astfel incat valoarea
prezentata in situatiile financiare sa reflecte valoarea lor realizabila.

2.3. Potenlialele probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale
societdlii

Compania Romana de Asigurari - Societate de Asigurare - Reasigurare CROMA S.A. a
chemat in judecata paratele PRACTIC S.A. si GAD Special Construct S.R.L., solicitand
instantei sa constate nulitatea contractului de yanzare cumparare ff.86912010 incheiat intre
cele doua parate pentru imobilul din Drumul Taberei nr.90-92, sector 6. In cursul anului 2018,
litigiul a fost solutionat in fond dupa casare, solutia instantei fiind de respingere a actiunii
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reclamantei. Impotriva sentintei de fond, reclamanta a formulat apel, in prezent in curs de
solutionare. Pe de alta parte si GAD Special construct s.R.L. a chemat in judecata parata
PRACTIC S.A., solicitand instantei rezolutiunea contractului de vanzare - cumparare
nr.86912010 si repunerea partilor in situatia anterioara, instanta de fond respingand actiunea
reclamantei. Impotriva solutiei instantei de fond, societatea GAD SPECIAL CONSTRUCT
SRL a formulat apel, acesta fiind anulat ca netimbrat prin decizia civila nr.101/20.01.2021,
sentinta de fond ramanand, astfel, definitiva. Societatea a constituit un provizion pentru
potentiala iesire de activ din patrimoniu din ar.r.:J 2012.

Avand in vedere promisiunea bilaterala incheiata sub nr.1545/2006, Practic a chemat in
judecata in cursul anului 2017 promitenta - vanzatoare Miu Margareta pentru ca instanta sa
pronunte o hotarare care sa tina loc de act de vanzare - cumpilrare pentru cota- parte detinuta
de aceasta din imobilul situat in Bd. Maresal Averescu nr.52, sector 1.
In cursul anului 2021 cauza a fost suspendata de drept, pentru a fi depuse dovezi privind
mostenitorii unuia dintre parati, decedat. In cursul amiti 2022 se va relua primul ciclu
procesual, in care partile sa fie legal citate pentru continuarea judecatii si solutionarea caulzei.
Societatea are constituita ajustare pentru potentiala pierdere de valoare a creantei imobilizate
inca din anul 2015.

Alte litigii

In cursul arLuJri 2021, societatea a inregistrat un numar de 15 dosare, in 13 dintre acestea
avand calitate de reclamanta, iar in 2 dosare, calitatea de parata.
Marea majoritate a dosarelor in care societatea a fost reclamanta a avut ca obiect recuperarea
unor creante reprezentand contravaloare chirie, penalitati de intarziere, contravaloare utilitati,
cheltuieli de mentenanta. Dintre acestea au fost solutionate irevocabil un numar de 5 dosare,
prin admiterea cererilor noastre de chemare in judecata, 9 litigii sunt in curs de solutionare, in
diferite faze procesuale, iar I dosar este suspendat.
Dintre cele 2 dosare in care societatea a avut calitatea de parata, unul este suspendat, iar
celalalt este solutionat.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea Practic S.A,

3.1. Piata de capital din Romania unde sunt tranzactionate actiunile emise de societate

Bursa de valori Bucuresti a emis in data de 15.07.2015 decizia n.758 privind admiterea la
traazactionare pe Sistemul Altemativ de Tranzactionare administrat de BVB, sectiunea
Instrumente financiare listate pe ATS, sectorul ritluri de capital, categoria Actiuni, sub
simbolul PRBU.
In cursul anului 2021 a fost tranzactionat un numar mic de actiuni ale societatii.
Numarul detinatorilor de actiuni emise de PRACTIC S.A. era la data de 29.12.2021 de 519,
conform registrului actionarilor primit de la Depozitarul Central, acestia fiind actionari
persoane juridice si persoane fizice rezidente si nerezidente.
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Evolutia pretului mediu si a pretului la inchiderea anului financiar este prezentata in tabelul de
mai jos:

Denumire indicator 2019 2020 2021
Pret mediu pe actiune (leil actiune) 594,76 602,54 698,18

Pret actiune la 31.12 (teilactiune) 790,00 620,00 820,00

Se poate observa o crestere semniflcativa a valorii medii la care s-au tranzactionat actiunile
societatii in mri 2021 comparativ c\ anii 2020 si 2019, mai ales, iar pretul de tranzactionare a
unei actiuni pe AeRO a avut o evolutie oscilanta in peri oada analizata.

3.2. Descrierea politicii de dividende a societatii pe ultimii trei ani

Profitul net al exercitiului financiar 2021 este de 25.452.225 lei fata de 22.836.825 lei in anul
2020 si de 24.308.860 lei la 31.12.2019. Profitul net inregistrat in cele trei exercitii financiare
analizate este usor fluctuant tinand cont si de contextul economic general din ultimii doi ani,
care a adus opriri de activitati pe anumite sectoa.re de activitate in economie, dar si de
contextul economic pafiicular al societatii, avand in vedere tipurile de proprietati detinute si
inchiriate permanent in proportie de cca 850k, astfel incat veniturile din chirii se mentin
relativ constante, iar cheltuielile sunt monitorizate minutios. In plus, fluxul de venituri din
dividende, in special ca raspuns la investitiile financiare efectuate in perioada 2008-2010, are
o contributie d,e ll,l5%o din totalul veniturilor realizate de societate in anul 2020 si de 14,47%o
inan;J202l.
Profitul pe actiune inregistrat in anul 2021 arc o valoare de 42,85lei/ actiune, fata de 38,45
lei/ actiune in anul 2020 si de 40,93 lei/actiune in exercitiul financiar 2019.
Prin urmare dividendul brut pe actiune pentru profitul anului 2021 propus spre distribuire este
de 42,74lei, comparativ cu 38,39 lei pentru anul 2020 si 40,89lei pentru anul 2019.
Societatea a distribuit in cursul anului 2021 dividende actionarilor din profitul net al
exercitiului frnarciar 2020, in suma totala de 20.520.088 lei.

3.3. Descrierea oricarei activitati de implicare a societatii in achizitionarea actiunilor
proprii

Societatea nu a achizionat actiuni proprii.

3.4. in cazul in care societatea comerciall define filiale, precizarea numlrului gi a
valorii nominale a ac{iunilor emise de societatea mami de(inute de filiale

Societatea detine o filiala in sensul Legii 2412017 privind emitenlii de instrumente financiare
gi operatiuni de piata - Piata Obor Market & Complex Comercial S.A. sl-
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4, Conducerea societatii

4.1. Guvernanfa Corporativl

Pentru a-gi p6stra competitivitatea intr-o lume aflatd in schimbare, practic s.A. dezvoltd gi i$i
adapteazd ptacticile de guvemanlA corporativa astfel incAt se se poata conforma noilor cerinfe.
Un proces decizional transparent, fundamentat pe reguli clare gi obiective, sporegte increderea
aclionarilor in companie. De asemenea, acesta contribuie la protejarea drepturiloi aclionarilor,
imbundtdJind performanJa generald a companiei, oferind un acces mai bun la capital gi la
prevenirea riscurilor.

4.1.1. Consiliul de Administratie

corporativa,
durabile, pe

La data de 31.12.2021 societatea este administrata de un Consiliu de Administratie format din
3 administratori, numiti de Adunarea Generala a Actionarilor.
Conform actului constitutiv al societatii, mandatul de administrator este de 4 ani si curge de la
data numirii. Conform hotararii AGONO7.O7.2O21, actualul mandat al administr-atorilor
expira la 11.07 .2023.

In perioada imediat urmatoare, Consiliul de Administratie isi propune sa:
1) supravegheze gi analizeze lunar si / sau trimestrial activitatea directorilor executivi, prin, dar

ftrd a se limita la aceasta, cu solicitarea de informdri pe diferite spete Si/sau .upou.t. d"
activitate periodice, cu luarea mdsurilor care se impun;

2) srFravegheze respectarea procedurilor scrise pen1ru pregatirea si publicarea raportului si
bilantului anual, a rapoartelor financiare si a altor informatii financiare;

3) exploateze patrimoniul existent in conditii de eficienta ridicata (EBITDA peste g0%);
4) evalueze cat mai precis si diferentiat tendintele de dezvoltare pe diferite segmente ale pietei

imobiliare pnetru a putea define functiunile dominante ale viitoarelor dezvoltari si
indicatorii de rentabilitate tinta a.le acestora

5) formuleze optiuni strategice pe termen de 3-10 ani pentru a fi prezentate, dezbatute si
aprobate de Adunarea Generala a Actionarilor prin care sa fie determinata pe termen mediu
shategia de dezvoltare a societatii.

Membrii Consiliului de Administratie

La 3I.12.2021, componenta Consiliului de Administratie era umatoarea:- Mihai Ene - presedinte
- Sorin Florian Boldi - vicepresedinte
- Gabriela Elisor Ontica Stanescu - membru.

Autoevaluarea Consiliului de Administratie

Adunarea Generala a Actionarilor a aprobat, in decembrie 2016, Regulamentul Intem al
consiliului de Administratie care cuprinde ca sarcini legate de .".b.ii si performanta
consiliului, autoevaluarea acestuia. scopul acesfui proces este acela de a evalua Ei, daca este
necesar, de a imbunitdfi atat eficienla cdt qi eficacitatea activitalii consiliului de

Consiliul de Administratie s-a angajat sa respecte principiile de guvemanla
considerdnd guvemanla corporativr un element-cheie care std la baza dezvoltdrii
termen lung a activitdlii societatii si a cregterii valorii acliunilor.
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Administratie, precum Ei de a se asigura cd el este capabil sd iqi indeplineascd
responsabilitAlile fald de aclionari Ei alte pa4i interesate.

4.1.2. Codul de Guvernanld Corporativd al Bursei de Valori BucureSti

Societatea a luat act de Principiile de Guvemanld Corporativd ale Bursei de Valori Bucuregti.

in urma publicdrii de cdtre Bursa de Valori Bucureqti, la data de 22 septembrie 2015, a noului
Cod de Guvemanld Corporativd, care a intrat in vigoare la data de 4 ianuarie 2016, societatea

a trecut printr-un proces de analizd intemd, in scopul de a identifica acele domenii in care ar
trebui sI se ia unele mdsuri, pentru a asigura conformitatea cu prevederile acestui Cod, la
sfdrgitul cdreia societatea a adoptat un set de politici, proceduri, principii qi termeni de

referin![ qi anume: politica de dividend, politica privind previziunile, politica privind
tranzac[iile cu pd(ile afiliate, politica de implicare sociald, regulile qi procedurile Adundrii
Generale a Aclionarilor, principiile de auto-evaluare a Consiliului de Administratie, termenii
de referinld ai activitatii de audit intem, regulamentul intem al Consiliului de Administratie.
Cele mai multe dintre aceste documente prezinti qi sintetizeazd practicile deja existente in
societate.
Detalii despre conformitatea cu principiile qi recomanddrile prevdzute in Codul de Guvemanld
Corporativd al Bursei de Valori Bucuregti sunt prezentate in declaratia de guvemanle
corporativd, care este parte integranta a prezentului raport anual.
Declarafia de guvemanla corporativd este prezentatd in cadrul sec]iunii 6.

Prezentarea Iistei administratorilor societatii si a urmatoarelor informatii despre

administratori:

(o
rl
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a) CV (nume, prenume, vArsta, calificare, experienla profesionald, funcJia 9i vechimea in

Nume Varsta
(ani)

Functie Alte informatii

Gabriela-Elisor
Ontica-Stanescu

66 Membru al Consiliului de
Administratie Practic, aleasa

administrator incepand cu
data de 22.04.2017

- absolventa a ASE
Bucuresti;
- peste 21 de ani de

experienta in domeniul
pietei de capital si

consultant piata de capital

Sorin Florian Boldi 48 Vicepresedinte al Consiliului
de Administratie Practic, ales

in data de 01.07.2017

- absolvent al Facultatii de

Drept Bucuresti;
- avocat cu experienta de 21

de ani.

Mihai Ene 47 Presedinte al Consiliului de

Administratie Practic, ales

administrator in perioada

01.01.2010-28.05.20i 1

respectiv 06 .02 .2012 pana in
prezent;
Director general al Practic SA
din 01.01.2010

- absolvent al ASE
Bucuresti;
- 21 ani de experienta in
functii de conducere

HORECA si Imobiliare
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consiliul de Administratie existent la 3r.l2.2o21se afla la al doilea mandat, cu exceptia dlui
Mihai Ene.
In cursul anului 2021, membrii consiliului de Administratie s-au intalnit in 17 sedinte.
Remuneratia membrilor consiliului de Administratie este stabilita de AGoA, anual.
conform hotararii AGoA din 01 .09.2021, remuneratia lunara bruta pentru liecare
administrator este de 1.800 euro.

b) orice acord, inlelegere sau legiturd de familie intre administratorul respectiv gi o altd
persoanl, datoritd cdreia persoana respectiva a fost numitA administrator.

Nu existr acorduri, legaturi de familie ori inlelegeri de raportat in prezentul document.

c) Participarea membrilor consiliului de Administratie la capitalul social a.l companiei:

Membrii CA nu delin aclir.rri emise de societate.

d) Lista societatilor in care Practic SA detine controlul:

Incepand cu exercitiul financiar 2007, pructic SA detine controlul la piata obor
Market&Complex Comercial SA, cu un procent de 99,443%o din capitalul social.

Mentionam ca in luna mai 2017, Practic S.A. a devenit actionar semnificativ al societatii
Aviatia Utilitara Bucuresti S.A., detinand actiuni a caror valoare reprezinta 50% din capitalul
social, fara a detine controlul acesteia.

4. 1. 3. Co nducerea operaliva./exec utiva

La data semnarii situatiilor financiare anuale ale practic S.A., conducerea operativa este
asiguratd de directorul general gi de directorul economic.

a) a:

- Mihai Ene, director general - economist, angajat in societate incepand cu data de
0 1 .0 1 .20 1 0, ocupand permanent fu nctia mentionata;

- Ionita cdstina - director economic, economist, auditor financiar , angajata in societate
incepand cu data de 1 1.08.2003, ocupand permanent functia mentionita.

b) Orice acord, inlelegere sau legdturd de familie intre membrii conducerii operative qi o altd
persoana, datodfi careia persoana respectivd a fost numitd ca membru al conducerii
executive
Angajarea celor doi directori - general si economic - s-a efectuat prin interviu, pe baza
de concurs de ocupare a respectivelor posturi de conducere.
De mentionat ca directorul general a fost numit de AGA, administrator-membru cA
pentru perioada 01.01.2010-28.05.2011 si incepand cu o6.o2.2o12pana in prezent :

o
c) Participarea persoanei respective la capitalul social al societatii: S

Membrii conducerii operative/ executive nu sunt actionari la Practic S.A. sau la societatea
la care Practic SA detine controlul.
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4.2. Auditul intern al societatii in anul 2021

Existenla unui mediu de control reprezintd fundamentul unui sistem de control intem eficient.
Acesta constf, in definirea gi aderarea la valori qi principii la nivel de societate (de ex. etica in
afaceri), precum qi mdsuri organizatorice (de ex. atribuirea clard de responsabilitdJi gi

autoritate, angajament in domeniul competenlei, reglementdri privind drepturile de semnaturd
gi impdrlirea sarcinilor).

Eforturile depuse pentru aplicarea unui audit intern satisfacator sunt legate de aplicarea unor
bune practice. Auditul intem se aplica pe tot parcursul operatiunilor desfasurate, astfel:

o anterior realizarii operatiunilor, prin oferirea de consiliere, la cerere;
o in timpul operatiunilor, sub aspectul determinarii in timp real a gradului de

conformitate al operatiunilor desfasurate cu procedurile operationale inteme si
legislatia in vigoare;

r dupa ftnalizarea operatiunilor, caz in care verificarea este destinata sa analizeze
rentabilitatea operatiunilor si sa constate existenta conformitatii sau a eventualelor
anomalii care trebuie corectate.

Auditul intem al societatii a fost efectuat in cursul anului 2021 de catre o persoana fizica
angajata pe perioada nedeterminata in baza planului de audit si matricea evaluarii riscurilor pe
an:J 2021, aprobat de Consiliul de Administratie al societatii.

Prin controalele efectuate s-au urmarit urmatoarele:
o Auditul de conformitate: modul de aplicare al procedurilor operationale, politicilor

contabile ale societatii, regulilor, fiselor de post, circuite informationale etc;
. Auditul de eficacitate (de performanta) - opinii nu numai cu privire la buna aplicare a

regulilor, ci si cu privire la calitatea lor;
. Auditul de management -politica si strategia diferitelor departamente in corelatie cu

strategia de ansamblu a societatii;
. Respectarea reglementarilor contabile si fiscale in vigoare in baza actelor legislative

prezente in anul 2021 .

Auditul intem efectuat la nivelul societatii s-a concretizat prin rapoarte periodice in anul
2021, in baza planului de audit, carta de audit intem, matricea evaluarii riscurilor societatii,
prin care s-au urmarit urmatoarele:

. aprecierea exactitatii si a corectitudinii informatiilor, in special a celor contabile;

. eficacitateasistemelorinformationale;

. respectarea procedurilor operationale existente la nivelul societatii, si revizuirea
acestora atunci cand este necesar;

. respectarea politicilor contabile ale societatii si revizuirea acestora atunci cand este
necesar;

. respectarea prevederilor fiscale si contabile;

. fiabilitatea raportarii financiare (acuratete, caracter complet, prezentare corecta). @
-lob!
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5. Situatia financiar contabila

5.1. Analiza bilantului

Situatiile financiare anuale au fost intocmite in conformitate cu planul de conturi general
stabilit prin OMFP nr.1802/2014 coroborat cu Legea Societatilor nr.3111990 republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, cu Legea contabilitati nr.821199l republicata si cu
OUG nr.75l1999 privind activitatea de audit cu modificarile si completarile ulterioare, ou
Legea nr.22712015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Activele corporale din grupele 2 si 3 sunt evidentiate la valoarea de achizitie , in afara de
grupa l-cladiri, constructii speciale si terenuri, care a fost reevaluata in anul 2021 la valoarea
justa de catre un evaluator a\torizat independent, in conformitate cu prevederile art.9 din
Legea contabilitati nr.82/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Analiza patrimoniala pe ultimele trei exercitii financiare:

Denu mir€a elementului Sold la

31,12.2019

Sold la
31.12.2020

Sold la
31.12.2021

Variatia
202u2019
(marime
absoluta)

Variatia
2021D020
(marim e

a bsolu ta)
Active imobilizate total, din care: 450.282.391 469.952.812 505.836.006 55.553.615 35.883.194
Imobilizad necorporale t6.292 I00.373 96.133 79.841 -4.244
lmobilizaricorporale 401 .626 97 5 4 t9 .959 .',132 455.843.41'7 54.216.442 35.883.68s
lmobilizari financiare 48.639.124 49.892.707 49.896.456 1.257.132 3.749
Active circulante total, din care: 17.393.535 13.3 37.315 6.265.485 I1.128.050 -7.071.83C
Sltocuri t.78'l 4.210 2.042 255 -2.168
Creante 77 t.006 863.250 810.517 39.511 -52.733
Alte creante 34 l5l 26.899 99.062 64.9n '12.163
Investitii pe termen scurt 16.409.380 12.062.036 4.871.926 1l.537 .454 -7.190.1t0
Casa si conturi la banci t'7'1.211 380.920 481.938 304.721 t01.0t 8
Cheltuieli inregistrate in avans 211.754 286.064 227.190 13.436 -58.874
Datorii pe termen de pana la un an 10.008.992 23.638.359 9.951.928 -51.064 - 13.686.441
Datorii pe termen mai mare de un an 24.648.548 43.304.778 39.411.610 14.823.062 -3.833. r 68
Provizioale 1.446.437 L476.31I 1.563.1 I 8 116.681 86.80t
Venituriin avans 2.71 1.858 2.437.290 2.553.526 -158.332 116.23(
Capitaluri proprii, din care: 429.039.694 4t2.'.lt9.443 458.788.s r0 29.7 48.816 46.069.061
Capital subscris si varsat 40.983.171 40.983.1? l 40.981.r71 0 C

Rezerve din reevaluare 32',7.316.493 323.013.382 359.650.047 32.333.554 36.636.665
Rezerve Totale 8.716.002 8.753.565 8.819.580 r 03.578 66.0rs
Profit sau pierderea reportata 27.',137.379 17.110.063 23.949.502 6.'779.439
Profit sau pierderea exercitiului financiar 24.308.860 22.836.825 25.452.225 1.143.365 2.615.404
Repartizarea profitului -22 211 -3'7.563 -66.015 -43.804 -28.452

Din analiza elementelor de patrimoniu a societatii rezulta:
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valoarea imobilizarilor corporale a crescut in principal ca urnare a reevaluarii grupei
investitiilor imobiliare in decembrie 2021.
Valoarea imobilizarilor financiare este relativ constanta;
variatia datoriilor pe termen scurt si lung provine indeosebi din majorarea in luna
decembrie 2020 a valorii creditului bancar de investitii , pe fondul rambursarii in
perioada ianuarie-noiembrie 2021 a rate.[or curente din acesta si a repartizarii de
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dividende catre actionari in luna decembrie 2020, cu termen de plata in luna ianuarie
202t.

Indicatorii economici privind activele societatii se prezinta in dinamica astfel:

An 2019 2020 2021
Active imobilizate / Active
totale

96,24% 97,18% 98,73%

Capital propriu / Active
imobilizate

o q5 0,88 0,91

Viteza de rotatie a activelor imobilizate (cifra de afacerilactive imobilizate) era la 31

decembrie 2021 de 0,07 zile, relative similara cu cea din anul 2020 - 0,08 zile.

Indicatorul de solvabilitate, (active totale/datorii totale) zue o valoare supraunitara, de 9,57 ori
(valoare optima >1,5), fata de 6,97 ori in anul 2020, cresterea indicatorului fiind determinata
in principal de majorarea valorii imobiletor ca urnare a evalurii lor la valoarea justa la
31.12.2021 si a scaderii datoriilor bancare si catte actionari.

Gradul de indatorare al societatii (capitalul imprumutat/capitalul propriu) este de 9,27 oA la
31.12.2021 comparativ ctt 11j0%o \a 31.12.2020 ca urmare a rambursarii ratelor lunare din
creditul bancar in derulare si a cresterii valorii rezervelor din reevaluare La31.12.2021 .

Indicatorii economici privind stocurile se prezinta astfel:

An 2019 2020 2021
Stocuri/active imobil izate 0.0004% 0.0007% 0.0004%

Stocuri/active totale 0,0004% 0,0009% 0,0004vo

Ponderea stocurilor in corelatie cu activele imobilizate si active totale reprezinta ilustrarea
faptului ca activitatea de inchiriere nu este o activitate mare consumatoare de resurse
materiale. In plus, societatea se aprovizioneaza cu matedalele necesare in activitatea de
intretinere a cladirilor pe masura inceperii lucrarilor de profil, nu isi creaza stocuri-tampon.

De mentionat si faptul ca yileza de rotatie a stocurilor exprimata in zile, are un nivel foarte
buninceitrei ali,iarralizatr: 0,13 zi(2019),0,13 zile (2020) si 0,13 zile(2021).

Indicatorii economici privind creantele:

An 2019 2020 2021
Creante /Active totale 0,16% 0,18% 0,18%

C ifra de afaceri/Active totale 0,08 0,08 0.07
Viteza de rotatie a debitelor-clienti -nr.
zile

I 12 t2

Viteza de rotatie a creditelor-fumizori -

nr. zile
32 25 24

Ponderea creantelor in totalul activelor societatii variaza in cei trei ani analizati ca urrnare a
modificarii valorii imobilizarilor corporale in urma procesului de evaluare si al amortizarii
anuale, iar durata de recuperare a cunoscut un nivel relativ constant ca urnare a respectarii
politicii inteme de selectie si urmarire a clientilor.
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Gradul mediu de colectare a creantelor de la chiriasi in cursul an;Jti 2027 a fost de
aproximativ 99%o, ceea ce reprczinta un nivel imunatatit cu un procent comparativ cu cel din
aai2020.
Viteza de rotatie a debitelor-clienti este de 12 zile, constanta comparativ cu anul anterior.
Viteza de rotatie a creditelor-fumizori este de 24 zile, in scadere cu o zi fata de anul anterior.

Indicatorul privind durata de plata a datoriilor catre fumizori este corelat cu cel privind rotatia
stocurilor, rezultand ca stocudle nu sunt finantate de fumizori.

Valoarea raporlului cifra de afaceri/active totale exprima orientarea societatii spre investitii
imobiliare si financiare.

Indicatorul de profitabilitate privind rentabilitatea capitalului angaj at s-a modificat de la
6,510/o in a:nl:I 2019 la 6,20%o in anul 2020 si 6,16% in anul2021.

Rata rentabilitatii activelor societatii la 31.12.2021 (profit net/ active totale) este de 4,97 %o,

valoare mai mare cu 0,25 puncte comparativ cu cea din 31.72.2020.
Rata rentabilitatii financiare a capitalurilor proprli La31.12.2021 (profit brut/capitaluri proprii)
este de 6,36%o, inregistrand o valoare mai mica decat cea din anul 2020, cand a alrrt o valoare
de 6,650/o ca urnare a cresterii valorii capitalurilor proprii in urma reevaluarii activelor la
31.t2.2t.
Valoarea EBITDA la 31.12.2021 a fost de 30.438.483 lei, cu 780.865 lei mai mare fata de
31.12.2020 (29.657.618 lei), variatie determinata in principal de adaptarea conducerii afacerii
societatii la noul context economico-sanitar, care se va reflecta si in anii urmatori. Ponderea
acestui indicator in cifra de afaceri este relative constanta in cei doi ani analizati - 80,78 % la
2021, respectiv 80,38 % Ia 2020 ca vmare a cresterii unor cheltuieli de exploatare comparativ
cu ritmul de crestere a veniturilor din activitatea de inchiriere.

Societatea si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care a fost cazul.

An 2019 2020 2021
Indicat. lichiditati curente 1,13 0.s6 0,63

Indicat. lichiditati imediate 1,7 3 0,56 0,63

Indicatorii de lichiditate ai societatii, si in special lichiditatea imediata (active curente -
stocu /datodi curente), au o valoare subunitara, de 0,63, it 2021, usor imbunatatita
comparativ cea inregistrata in anul 2020, cand a ar..ut o valoare de 0,56, pe fondul unui
control din ce in ce mai atent asupra intrarilot si iesirilor de numeriu.
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5.2. Analiza contului de prolit si pierdere

5.2.1. Contul de proJit si pierderi pe ultimii trei ani:

Denumire indicator

lei Variatia
2021t2019
(marime
absoluta)

Variatia
2021D020
(marime
absoluta)2019 2020 2021

Cifra d€ r fnce ri 36.805.151 36.894.945 31.682.03C 8'76.8',79 787.085

Total venituri din exploatare 37.62t.587 37.406.824 38.133.342 l.t I1.755 1.326.518

Total cheltuieli din exploatare, din care: r 1.836.759 l3.150.965 t3.764.338 t.92',7.579 6t3.373

chelt mater, utilitati 2t7.352 r88.686 2t0.'768 -6.584 22.082
chelt priv prestatiile externe r.985.398 2 391.20 t 2.544.41C 559.0t2 153.209

chelt cu personalul 3.081.737 3.213.141 3.472.16t, 790.623 239.219
ajustarea va lorilor imob corp sinecorpale 4.807.292 5.325.779 5.412.472 605.t80 86.693

aiustarea valorilor privind activele circulante -10.604 88.437 1.461 12.065 -86.976

chelt cu alte impozite si ta\e 1.534.928 1.624.126 L559.793 24.865 -64.333

chelt priv marfurile 186 386 386

alte chelt de eploatare 232.493 269't2t 475.88 r 243.388 206.164
ajustari p riv p rovizioanele 11.837 29.87 4 86.80' 9a 644 56 933

ProIit din exploatare 23.784.424 24.2s5.8s9 24.969.004 -815.824 713.145

Total yenituri fi nanciare 4972.542 5.0r 6.367 6.773.4s9 L800.917 1.751.092
Total cheltuieli fi nanciare 2.145.12t 1.809.884 2.564.135 4t9.0t4 154.25 t

Profit financiar 2.427.421 3.206.483 4.209.324 1.38t.903 1.002.84t

Profit brut 28.612.249 21.462.342 29.178.328 566.019 1.715.986

Impozit pe profit 4.303.389 4.625.5 t7 3.726.103 -511.286 -899.414

Prolit net 24.308.860 22.436.425 25.452.225 1.143.36s 2.615.400

EBITDA 30.538.2t7 29.657.6t8 30.438.483 -99.',?34 780 865

Cifra de afaceri a crescut constant in perioada analizata, in principal ca uftnare a mentinerii
gradului de ocupare a spatiilor comerciale stradale in jurul valorii de 98%o, a diversificarii
mixul de chiriasi, a identificarii unor solutii viabile de inchiriere pentru locatii si imobile de
birouri situate in zone neofertante, paupere sau fara vad comercial.

Cheltuielile cu personalul si managementul includ alinierea unor salarii la nivelul societatii
comparativ cu necesitatile activitatii cwente si de dezvoltare si de prime profesionale acordate
pentru rezultate deosebite in activitate.

Cheltuielile cu serviciile prestate de terli au crescut fata de exercitiul financiar anterior in
special ca urmare a cresterii costurilor cu serviciile de paza la imobilele de birouri si a celor
generate de promovarea alacerii.

Veniturile financiare au un volum ridicat in totalul veniturilor societatii, acestea reprezentand
incasarile de dividende de la societatile la care Practic S.A. detine participatii, in functie de
profiturile anuale ale fiecareia.

Rata profitului net, rapoftata la cifra de afaceri, a evoluat astfel:

An 2019 2020 2021
Indicator 66,05Yo 6t,90vo 61 s4%

c\
N

o
oo

o_



23

Rata profitului se mentine la un nivel ridicat in perioada analizata, ceea ce demonstreaza
justetea optiunii societatii de orientare a activitatii spre inchirierea spatiilor comeciale din
patrimoniu, precum si extinderea acestui patrimoniu prin noi achizitii.

Rata profitului net inregistrata la 31.12.2021 (profit net/cifra de afaceri) este de 67 ,54%o, iar
profitul net/actiune este de 42,85 lei/actiune, in crestere fata de anul 2020. Pretul
medin/actiune pe piata reglementata AeRO a fost in anul 2021 de 698,78 lei (2020: 602,54
lei), iar pretul ultimei tranzactii din anul 2021 afost de 820 lei (2020:620lei).

5.2.2. Executia bugetului de venituri si cheltuieli

In anul 2021 societatea a realizat o cifra de afaceri in suma de 37.682.030lei, cu 2.206.509 lei
mai mare decat valoarea bugetata (+6,22%), un profit din exploatare in suma de 24.969.004
lei, ctt 2.766.4121ei mai mare comparativ cu suma bugetata (+12,46%), un profit financiar de
4.209.324 lei, mai mic decat cel bugetat cu 82.525 lei (datorita diferentei de curs valutar
nefavorabil), rezultand un profit net de 25.452.225 lei, o valoare q 2.365.017 lei mai mare
decat cea prevazuta in bugetul de venituri si cheltuieli si EBITDA in suma de 30.438.483 lei,
o crestere de 2.750.794 lei fata de buget (9,94%).

Denumir€ indicator
lei

Realizat Bugetat Variatie
Cifra de aface ri 37.682.030 !5.475.521 2.206,509 6,22%
Total venituri din exp loatare 38.733.342 38.032.841 700.501 1,84%
Total cheltuieli din e& loatare 13.764.338 15.830.249 2.065.9| 13,05./"

Profit din explortare 24.969.004 22.202.s92 2.766.412 12,46%
Total venituri financiare 6.773.459 6.384.999 388 460 6,08%
Total cheltuieli financiare 2.564.135 2.093.150 -470.985 -22,500,4

Profi U pierdcre fi nanciara 4.209.324 4.291.849 -82.525 -1,920/1

Profit brut 29.118.328 26.494.441 2.683 881 10,13./"

Impozit pe profit 3.126.103 3.407.233 -318.870 -9,!60/"
Profit n€t '25.452.225 23.087.208 2.365.017 10,2401

EBITDA 30.438.483 27.687.689 2.750.794 9,940/.

GOP 29.981.252 27.211 442 2.709.8t0 9,940n

5.3. Analiza fluxului de numerar

CO
N

qJ
b!
ro
o_

Informatii financiare (lei) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Trezorerie si echivalente de
trezorerie la inceputul perioadei

189.144 \77 .21] 3 80.920

Trezoreria neta din activitatea de
exploatare

24.968.t20 23.812.199 24.249.020

Trezoreria neta din activitatea de
investitii

6.7 62.987 (.4.9s2.4s2) 12.201.170

Trezoreria neta din activitatea de
finantare

(31 .743.040) (8.6s6.038) (36.3ss.172)

Trezorerie si echivalente de
trezorerie la sfarsitul perioadei

177 .211 3 80.920 481.938

Valoarea investitiilor pe termen scun 16.409.380 12.062.036 4.871.926



Societatea a distribuit dividende actionarilor, confom hotararilor AGOA din data de
15.04.2021,22.09.2021, in suma totala de 20.520.088 lei. Societatea a respectat datele de
plata stabilite prin hotararea AGOA, platile efective de dividende fiind realizate in functie de
cererile de plata transmise de actionari catre Depozitarul Central.

Valoarea dividendelor brute distribuite (lei) 20.520.088
Valoarea dividendelor brute achitate (lei), din care: 31.337 .550

pentru dividendele distribuite in anul 2021 (lei) 20.031.s77

- pentru dividendele distribuite in anii anteriori (lei) 11.305.973

Valoarea dividendelor achitate include si dividendele distribuite in luna decembrie 2020 care
au avut termenul de plata in luna ianuarie 2021 .

5.4. Investitiile si reparatiile realizate in anil 2021

Societatea a efectuat in cursul anului 2021 din surse proprii urmatoarele achizitii/modemizaril
investitii si reparatii (sume fara TVA):

a) cheltuieli de natura achizitii / modemizail investitii, finalizate sau in curs de realizare, in
suma de 774.156ler, concretizate in:
. active corporale si necorporale - IT;
. cresterea valorii unor active corporale ca urmare a imbunatatirii parametrilor lor

tehnici si functionali, conform normelor de protectie la incendiu;
. echipamente de lucru necesare desfasurarii activitatii de baza.

b) Reparatii pentru activele corporale ale societatii, in suma totala de 89.445 lei:
o reparatii tamplarie imobile de birouri, spatii comerciale;
. reparatii centra.le termice imobile birouri;
o service ascensor la un imobil din proprietatea Practic S.A.;
. cota parte reparatii spatii comerciale prin asociatiile de proprietari (terase, tevi);
. cota parte intretinere lunara spatii comerciale prin Asociatiile de Proprietari;
. reparatii ale autovehicolelor - propdetate a societatii.

5.5. Dezvoltarea previzibila a societatii in perioada urmatoare

Pe termen scurt, in ceea ce priveste exploatarea imobilelor existente la parametrii
ultimilor ani, societatea isi propune:

- atragerea clinicilor de specialitate si laboratoare;
- firmele de prestari servicii si curierat;
- atragerea marilor retaileri cu noile formate de magazine de proximitate (Cora,
Auchan etc) =+- transformarea spatiilor comerciale greu "vandabile" in incubatoare de afaceri ";(start-up); P
- atragerea producatorilor autohtoni in ved.erea deschiderii de magazine 

o-

reprezentative;
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- companii de consultanta de dimensiuni mici qi mijlocii in cautare de
vizibilitate si publicitate;

- attagerca firmelor ce isi desfasoara activitatea in apartamente de bloc in spatii
comerciale de la parter de bloc.

Politica de investitii, prin care sa se asigure noi surse de venituri in vederea dezvoltarii
societatii pe termen scurt si mediu, priveste:

- pentru imobilul nou rezultat din alipirea celor trei proprietati - Biserica Amzei 21-23,
Biserica Amzei 23 A si Christian Tell 22 si pentru imobilul situat in str.Ion
Otetelesanu nr.2 continuarea demersurilor pentru obtinerea reglementarilor
urbanistice relevante de la autoritatile competente in vederea definirii directiilor de
dezvoltare.

- schimbarea destinatiei pentru imobilul situat in str.Toamnei nr.103 din destinatie
administrativ-culturala in administrativ-culturala si rezidentiala.

6. Declaratia de guvernanta corporativa

Prevederi ale Principiilor de
Guvernanta Corporativa

Stadiul
conformarii

Explicatii

Sectiunea A. Responsabilitati ale Consiliului de Administratie

A1.

Societatea trebuie sa detina un
regulament intem al Consiliului care
sa includa termeni de referinta cu
privire la Consiliu si la functiile de
conducere cheie ale societatii.
Administrarea conflictului de
interese la nivelul Consiliului
trebuie, de asemenea, sa fie tratat in
regulamentul Consiliului.

Da
Rl a fost aprobat de AGA
din 14.12.2016

42.

Orice alte angajamente profesionale
ale membrilor Consiliului, inclusiv
pozitia de membru executiv sau

neexecutiv al Consiliului in alte
societati (excluzand filiale ale
societatii) si institutii non-profit, vor
fi aduse la cunostinta Consiliului
inainte de numire si pe perioada
rnandatului.

Da Conform RI al CA

43.

Fiecare membru al Consiliului va
informa Consiliul cu privire la orice
legafura cu un actionar care detine
direct sau indirect actiuni
reprezentand nu mai putin de 502 din
numarul total de drepturi de vot.
Aceasta obligatie are in vedere orice
fel de legatura care poate afecta
pozitia membrului respectiv pe
aspecte ce tin de decizii ale
Consiliului.

Da
Prevederi referitoare la acest
subiect sunt incluse in
Regulamentul intern al CA.
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r''4.

Raportul anual trebuie sa informeze
daca a avut loc o evaluare a
Consiliului, sub conducerea
presedintelui. Trebuie sa contina, de
asemenea, numarul de sedinte ale
Consiliului.

Da

Prevederi referitoare la
evaluarea Consiliului sunt
incluse in Regulamentul
intern al CA.

A5.

Procedura privind cooperarea cu
Consultantul Autorizat pentru
perioada in care aceasta cooperare
este impusa de Bursa de Valori
Bucuresti va contine cel putin
prevederile din contractul initial.

Sectiunea B. Sistemul de Control Intern

B.l.

Consiliul va adopta o politica astfel
incat orice tranzactie a societatii cu
o filiala reprezentand 5olo sau mai
mult din activele nete ale societatii,
conform celei mai recente raportari
financiare, sa fie aprobata de
Consiliu.

Da partial

Politica este partial
reglementata prin actul
constitutiv si regulamentul
intern al CA

8.2.

Auditul intern trebuie sa fie realizat
de catre o structura organizatorica
separata (departamentul deaudit
intem; din cadrul societatii sau prin
serviciile unei terte pafti
independente, care va raporta
Consiliului, iar, in cadrul societatii,
ii va raporta direct Directorului
General.

da

Societatea are in structura
or ganizatorica/ organi grama
"auditor intern", care isi
desfasoara activitatea in
baza "Planului de audit
intern si evaluare riscuri","
Carta de Audit Intem"
aprobate de catre CA;

Sectiunea C. Recompense echitabile si motivare

c1.

Societatea va publica in rapoftul
anual o sectiune care va include
veniturile totale ale membrilor
Consiliului si ale directorului
general aferente anului financ iar
respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricaror
compensatii variabile si, de
asemenea. ipotezele cheie si
principiile pentru calcularea
veniturilor mentionate mai sus.

partial

Nota explicativa la bilant
specifica sumele si alte
drepturi ale persoanelor in
cauza. Nu se specifica in
mod concret valoarea
bonusurilor si criteriile de
sa,larizare si recompensare
suplimentare.

Sectiunea D, Construind valoare prin relatia cu investitorii

D1.

Suplimentar fata de informatiile
prevazute in prevederile legale,
pagina de internet a societatii va
contine o sectiune dedicata Relatiei
cu Investitorii, atat in limba romana
cat si in limba engleza, cu toate
informatiile relevante de interes
pentru investitori, incluzand :

da
Pagina de internet este

adaptata [a cerintele
legislatiei aplicabite.

(o
N

o
bo

o_



27

D. l.l. Principalele regulamente ale
societatii, in particular actul
constitutiv si regulamentele inteme
ale organelor statutare

da
Documentele sunt publicate
in limba romana si in limba
engleza

D. l.2.CV-urile membrilor organelor
statutare

da
Documentele sunt
publicate in limba romana
si in limba engleza

D.1.3. Rapoartele curente si
rapoartele periodice da

Rapoartele sunt publicate in
limba romana si in limba
englez,a

D.1.4. Informatii cu privire la
adunarile generale ale actionarilor:
ordinea de zi si materialele aferente;
hotararile adunarilor generale

da
Documentele sunt publicate
atat in limba romana cat si in
engleza

D.1.5. Informatii cu privire la
evenimente corporative precum
plata dividendelor sau alte
evenimente care au ca reztitat
obtinerea sau limitari cu privire la
drepturile unui actionar, incluzand
termenele limita si principiile unor
astfel de operatiuni

da
Documentele sunt publicate
in limba romana si in limba
engleza

D.1.6. Alte informatii de natura
extraordinara care ar trebui facute
publice: anularea./ modificarea./
initierea cooperarii cu un Consultant
Autorizat; semnarea./ reinnoirea./
terminarea unui acord cu un Market
Maker

Vor fi publicate rapoarte
curente atunci cand va fi
cazri.

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o
lunctie de Relatii cu lnvestitorii si sa

includa in sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de intemet a
societatii, numele si datele de
contact ale unei persoane care are
capacitatea de a furniza, la cerere,
informatiile corespunzatoare

da Aurelian Pirnus

D2.

O societate trebuie sa aiba adoptata
o poli(ica de dividend a societatii, ca
un set de directii referitoare la
repartizarea profitului net, pe care
societatea declara ca o va respecta.
Principiile politicii de dividend
trebuie sa fie publicate pe pagina de
internet a societatii.

da

Politica de dividend este
publicata pe pagina de web a
societatii in limba romana si
in limba engleza

D3.

O societate trebuie sa aiba adoptata
o politica cu privire la prognoze si
daca acestea vor fi furnizate sau nu.
Prognozele reprezinta concluziile
cuantificate ale studiilor qaro

vizeaza determinarea impactului
total al unei liste de factori referitori
la o perioada viitoare (asa-numitele

partial

Prognozele exista la nivel de
Consiliu de Administratie si,
atunci cand sunt solicitate, si
la nivel de AGA. Publicarea
periodica a

discutata
vafi
AGA.

acestora
in
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ipoteze). Politica trebuie sa prevada
frecventa, perioada avuta in vedere
si continutul prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor
fi parte a rapoartelor anuale,
semestriale sau lrimestriale. Politica
cu privire la prognoze trebuie sa fie
publicata pe pagina de intemet a
societatii.

D4.

O societate trebuie sa stabileasca
data si locul unei adunari generale
astfel incat sa permita participarea
unui numar cat mai mare de
actionari.

da

D5.

Rapoartele financiare vor include
informatii atat in romana cat si in
engleza, cu privire la principalii
factori care influenteaza schimbari
la nivelul vanzarilor, profitului
operational. profitului net sau orice
alt indicator financiar relevant.

da
Rapoartele sunt disponibile
pe pagina de web a
societatii.

D6.

Societatea ya organiza cel putin o
intalnire/ conferinta telefonica cu
analisti si investitori, in fiecare an.
Informatiile prezentate cu aceste
ocazii vor fi publicate in sectiunea
Relatii cu lnvestitorii de pe pagina
de internet a societatii, la momentul
respectivei intalniri/ conferinte
telefonice.

Ya fi analizata oportunitatea
unui astfel de demers, in
functie de interesul
manifestat de
analisti/investitori.

AvAnd in vedere cele prezentate mai sus, Consiliul de Administralie propune spre aprobare
Adunarii Generale a Actionarilor Situatiile Financiare Anuale, aferente anului 2021, in baza
raportului administratorilor si a raportului auditorului financiar.

UI DE ADMINISTRATIE,

@
N

o
oo
ro
o_
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BILANT
la data de 3'1.12.2021

Cod 10 - lei -

Denumirea elementului

,fornrLlFlF dp ral(ul s. rFiera ld Nr,rd. drn (ot B,

Nr.rd.
OME
nr.85/
707'

Nr,
rd.

Sold la:

01,01.2021 31 .12.2021

A B 1 2

A, ACTIVE IMOBILIZATE

I. II\4OBILIZARI NECORPORALE

l.Cheltuieli de constituire (ct.2Ol -280 t) 01 01

2.Cheltulelile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) o) 02

3. Concesiuni, brevete, licente, merci comerciale, drepturiSiactive similare
ii alte imobiliz;ri necorporale (ct, 205 + 2OB - 2805 - 2808 - 2905 - 2908)

03 03 100.373 96.133

4. Fond comercial (ct.207"t-2807) 04 o4

5.Active necorporale de explorare si evaluare a resurselor minerale
(ct. 206-2806-2906) 05 05

6, Avansuri (ct.4094 - 4904) 06 06

TOTAL (rd.ot la 06) 07 07 r00.373 96.131

II, IMOBILIZARI CORPORALE

1 . Terenu ri ti construclii (ct.2t I +2"12-2a1't -2812-2g.t.t - 2912) 08 08 851.27 ) 77 3.883

2. lnstalatii tehnice li magini (ct. 213 + 223 - 29l3 - 2913) o9 09 205 13s 245.430

3. Alte instalalii, utilaje gi mobilier (ct. 2 t 4 + 224 - 2B't4 - 2914) t0 10 103.594 144.194

4. lnvestitii imobiliare (ct, 215 - 2815 - 2915) 11 11 418.539.735 454.607.O97

5. lmobilizari corporale in curs de executie (ct. 23'l-293'l) t2 12

6.lnvestitii imobiliare in curs de executie (ct. 235-2935) 13 l3 259.996 72.813
T.Active corporale de explorare si evaluare a resurselor minerale

(ct,2l6-2816-2916) 14 14

S.Active biologice productive (ct.2 1 7+227 -2817 -2917) 15 15

9. Avansuri (ct. 4093 - 4903) 16 16

TOTAL (rd. 08 la 16) 17 17 419.959.71) 455.A43.417

III. IMOEILIZARI FINANCIARE

l. Acliunidetinute la filiale (ct.261 - 2961) 18 l8 49.806.480 49.806.480

2. imprumuturi acordate entitelilor din 9 rup (ct.267't + 2672 - 2964) 19 19

3. Actiunile detinute la entitatile asociate si la entitatile controlate in
comun (ct.262+263 - 2962) 20 20

4. imprumuturi acordate entitdtilor asociate si entitatilor controlate in
comun (ct. 2673 + 2674 - 2965) )1 21

5. Alte titluri imobilizate (ct. 265 - 2963) 22 22 85.927 89.676

6. Alte imprumuturi
(ct.2675* +2676x + 2677 + 2678* + 2679* - 2966. - 296S\ 23 23 300 f00

TOTAL (rd, tS la 23) 24 24 49.A92.707 49.896.456

ACTIVE IMOBILIZATE -TOTAL (rd.07 + 17 + 24) 25 z5 469.952.812 505.836.006

B, ACTIVE CIRCULANTE

L STOCURT
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L Materii prime li materlale consumabile (ct. 30t + 302 + 303 +/- 308 +321 +
322 + 323 +328+351 +358+38't +/-388-391 -392-3951-3958-398) 26 26 4.210 2.042

2. Prod uclia in curs de executie (ct. 33I +332+341 +/-348* -393 - 394"1

39s2J
27 27

3. Produse finite 5i mdrfuri (ct. 345 + 346 + 347 +/- 348x + 354 + 356 + 357 +
361 +326+/-368+37'l+327+/-378-3945-3946- 3947 - 3953 - 3954 - 3955 -
3956 - 3957 - 396 - 397 - din ct.4428)

)8 28

4. Avansuri (ct. 4091- 4901) 29 29

TOTAL (rd. 26 la 29) 30 30 4.210 2.042

[. cREANTE

1. Creante comerciale 1) (ct. 2675* + 2676x+ 2678x + 2679* - 2966x - 2g6gx +
4092 + 41 1 + 413 + 418 - 4902- 491)

11 lt 863.250 810.527

2. Sume de incasat de la entit;tile afiliate (ct. 451** - 495*) 3) 32

3. Sume de incasat de la entitSJile asociate si entitatile controlate in comun
(ct, 453** - 495) 33 33

4. Alte creante (ct. 425+4282+43',t+++436x* + 437*x+ 4382+ 441*x+4424+ din
ct.4428**+ 444**+445+446**+447x*+4482+4582+4662+ 461 + 473** - 496 +
5187)

34 34 26.899 99.062

5. Capital subscris $i nevirsat (ct. 456 - 495*) i5 35

6. Creanle reprezentend dividende repartizate in cursul exerciliu lu i fina ncia r
(ct.463) 36

35a
(30r)

TOTAL (rd. 31 la 35 +35a) 37 36 890.149 909.589

lll. TNVEST|T[ PE TERMEN SCURT

l, Acliunidelinute la entitSlile afiliate (ct.50t - 591) 38 37

2. Alte investilii pe termen scurt
(ct. 505 + 506 + 507 + dln ct. 508 - 595 - 596 - 598 + 5t I 3 + s1 l4) 39 38 12.062.036 4.871.926

TOTAL (rd.37 + 38) 40 39 12.062.036 4.871.926

tv. cAsA St coNTuRt rA BANct
(din ct.508+ct.5'll2 + 512 + 531 +532+541 + 542\

41 40 380.920 481 .938

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd, 30 + 36 + 39 + 40) 42 41 13.337.315 6.265.495

c. cHELTUIELt lN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) 43 42 286.064 227.190

Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471*) 43 737.059 184.604

Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471*) 45 44 49.005 42.586
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LAIAN

f. imprumuturi din emisiunea de obligaliuni. prezentandu-se separat
mprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + l68t - 169)

46 45

2. Sume datorate instituliilor de credit (cI.'1621 + 1622 + 1624 + 1625 +
1627 + 1682 + 5191+ 5192 + 5't98) 46 4.913.079 5.043.322

3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 4,]9) 4A 47 46.952

4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 49 48 277.486 327.545

5. Efecte de comet de pletit (ct. 403 + 405) 50 49

6. Sume datorate entit;lilor din grup (ct. t 66t + t 685 + 269 51 50 1.256.792

7. Sume datorate entitStilor asociate si entitatilor controlate in comun {ct.
1 663+ 1 686+2692+2693+ 453***) 52 51
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8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale ti datoriile privind aslgurArile sociale
(ct. 1623+1626+167+1687+2695+421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 +
431*** + 436***+ 437*** + 4381 + 441xxx + 4423 +4
447x*x + 4481 + 455 + 456*** + 457 +4581 + 462 + 4661+ 473*r* + 509 + 5186
+ 5r 93 + 5194 + 5r95 + 5196 + 5197)

53 52 17.144.060 4.581.060

TOTAL (rd.45 la 52) 54 53 23.638.369 9.95',t.927

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
lt d. 41 + 43-53-7 O-7 3-7 6l 55 54 -12.491.921 -6.053.37s

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd, 25+44+54) 55 55 457.503.896 499.425.217

G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN

1. imprumuturi din emisiunea de obligalluni, prezentandu-se separat
mprumuturile din emisiunea de obligaliuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)

57 56

2. Sume datorate instituliilor de credit (ct.1621 + 1622 + 1624 + 1625 +
1627 + 1687 + 5191+ 5192 + 5198)

58 57 41.742.674 37 .469.245

3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 59 58

4. Datorii comerciale - furnizori (ct, 401 + 404 + 408) 60 59

5, Efecte de comet de pl;tit (ct, 403 + 405) 61 60

6, Sume datorate entitdtilor d in I rup (ct , 1661 + 1685+2691 +451***) 62 61

(ct
7. Sume datorate entit;Iilor asociate si entit;Iilor controlate in comun
1663 + 1686 + 2692 +2693+ 453*x*\

63 62

8. Alte datorii, inclusiv datoriile flscale 5i datoriile privind asigur;rile sociale
(ct. 1623+1626+167+1687+2695+421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 +
43lx** + 436*** +437*** + 4381 +441x**+4423+M
447*** + 4481 + 455 + 456xx* + 4581+462+4661+ 473*** + 509 + 5I86 + 5I93
+ 5194 + 5195 + 5196 + 5197)

63 1.562.104 2.002.365

TOTAL (rd.56 la 63) 65 64 43.30477A 39.471 .614

H. PROVIZIOANE

1, Provizioane pentru beneficiile angajatilor (ct. 1 515+1517) 66 65

2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 67 66 63.059 60 300

3. Alte provizioane (ct. 15'll + 1512 + 1513 + 1514 + 1518) 6a 67 1.413.252 1.502.818

TOTAL (rd. 65 la 57) 69 68 1.47 6.311 1 .563.1 18

I. VENITURI IN AVANS

1. Subvenlii pentru investilii (ct. 475)(rd. 70+71) 70 69 5.919 4.17 4

Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct.475*) 71 70 2.555 2.195

Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct.475*) 71 1.364 1 .979

2. Ven itu ri in registrate in avans (ct.472) (td.73 +741 73 72 2.431.37"1 2.549.352

sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct.472*) 73 2.431.371 2.549.352

Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct.472*) 75 74

3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti
lcr. 478)lrd.76+771

76 75

Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct.478*) /6

Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct.478*) 77

Fond comercial negativ (ct.2075) 7A

TOTAL (rd.69 + 72 + 75 +7Al ao 79 2.417.)94 2.553.526

J. CAPTTAL St REZERVE

I, CAPIIAL

1 , Capital subscris vSrsat (ct. I012) 81 80 40.983,171 40.983. r 71
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2. Capitalsubscris nevSrsat (ct. 1011) 81

3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 8i 82

4. Patrimoniul institutelor nalionale de cercetare-dezvoltare (ct. j Ol8) 83

5.Alte elemente de capitaluri proprii (1031) 85 84

TOTAL (rd,80 la 84) a6 85 40.983.171 40.983.171

ll. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 87 86

Ill. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) aa 87 323.013.382 359.650.047

IV. REZERVE

1. Rezerve legale (ct, 1061) 89 88 8.196.877 8.196.477

2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. I063) 90 89

3. Alte rezerve (ct. 1068) 91 90 556,688 622.703

TOTAL (rd.88 la 90) 92 91 8.753.565 8.819.580

Acliuni proprii (ct. I09) 93 92

Cattiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 94 93

Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. I49) 95 94

V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A} SOLD C (ct. l 17) 96 95 17.170.063 23.949.502

SOLDD(ct. 117) 97 96 0 0

VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR

SOLD C (ct. l2l ) 9A 97 22.836 825 25.452.725

SOLD D (ct. l2l ) 99 98 0 0

Repartizarea profitului (ct. 129) 100 99 37.563 66.O1s

cAPITALURt PROPR - TOTAL (rd. 85+86+87+91-92+93-94+95-96
+97-9A-991 101 100 412.719.443 458.788.5 t 0

Patrimoniul public (ct. 101 6) 102 101

Patrimoniul privat (ct. 1017) 2) 103 102

cAPITALURI - TOTAL (rd.100+101 +1 02) (rd.25+41+42-53-64-68-791 104 103 412.719.443 458.788.510

*) Conturi de repartizat dupE natura elementelor respective.
**) 50lduri debitoare ale conturilor respective.
***) Solduri creditoare ale conturilor respective.

1) Sumele lnscise la acen rand tipreluate dtn contut2675 ta 2679 reprcztnt: creanleteaferente
contract€lorde leasing financiar ti altor contracte asimjlate, precum tialt€ creante imobilizate, scadert€
intr-o perioadl maimici de l2luni
2) 5e va completa de c;ne entitstile cSrora le sunt in(idente prevederile Ordlnului m rnisrrului finanlelor
publi.e ti al ministrului del€ga t pentr! buger nr.668/2014 p€ntru aprobarea Pre.izEritor privind into.mkea
ti actualizarea inventarului centralizat a I bunurilo r imoblle propl etate priva tA a statului tt a dreptu itor
reale supuse inventaieii, cu modilicErile ticoripleirrile ulte oare

INTOCMIT,

Numele si prenumele

A CRISTINA

Form u la r

VALIDAT

Numele si prenumele

Calitatea

Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE

la data de 31 .12.2021

Cod 20 - Iei -

Denumirea indicatorilor

(formuJele de calcul sc rcfura la Nr.rd, din col.B)

Nr.rd.
OMF

2022

Nr.
rd.

Exercitiul financiar

2020 2021

A B 1 2

1. Cifra de afaceri netS (rd,02+03-04+06) o1 01 36.894.945 37.682.010

- din care, cifra de afaceri netd corespunzetoare activitilir
preponderente efectiv desfSSurate

02
01a

(30r) 36.865.551 37.653.533

Productia vandute (d.7 01 +7 o2+7 o3+7 o4+7 o5+7 06+7 o8l ol o2 36.894.945 3t .6a1 .644

Venituri din venzarea mirfurilor (ct. 707) 04 03 386

Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 05 04

Venituri din debanr+iffegistratedr@
,i€+e-maiaJ-i@ 05

Veniturl din subvenlii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.741 1) 06 06

2. Venituriaferente costului productieiin curs de execulie {ct.71t+712)

Sold C o7 o7

Sold D 08 08

3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale
(ct.721+ 722'l 09 09

4. Venituri din reevaluarea imobilidrilor corporale (ct. 755) 10 l0 40.211

5, Venituridin productia de investjtii imobiliare (ct,725) 11 11

6 Venituri din subvenlii de exploatare
(ct.7412 + 74',t3 + 7414 + 7415 + 7416 + 7 4',17 + 7419)

12 12

7. Alte venituri dln exploatare (ct.75l +758+7815) 13 13 511.479 1.0r 1.I01

-din care, venituridin subvenlii pentru investitii (ct.7584) 14 3.048 2.425

-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 15

vENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. O1+07-08+09+l O+11+12+I3) t6 16 37.406.824 3A.733.342

8. a) Cheltuieli cu materiile prime $i materialele consumabile (ct.6o1+602) l7 17 92.O91 87.684

Alte cheltuieli materiale (ct.6o3+604+606+608) 18 18 '12.347 5.694

b) Alte chehuieli externe (cu enerqie Si ap;Xct.6O5) 19 19 44.248 117.390

- din care. cheltuieli privind consumul de energie (ct. 605I ) 20
t9a

(302) 7 4.567 105.51 1

c) Cheltuieli privind mdrfurile (ct.607) 21 20 386
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 22 21

9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 23 22 3.233.141 3.472.364

a) Salarii $i indemnizalti (ct.641 +642+643+644) 24 )3 3.111.816 3.334.337

b) Chehuieli cu asiguririle 5i protectia sociald (ct.645+646) 25 24 121.325 't38.023

l0.a) Ajustiri de valoare privind imobilizirile corporale $i necorporale
(td,26 - Z7J 26 25 5.325.779 5.412.47)
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a.1) Cheltuieli (ct.68 i 't+68't3+6817+ din ct.6818) 27 26 5.328.7 64 5.415.457

a.2) Venituri {ct.7813 + din ct.7818) 28 27 2.9A5 ).945

b) Ajustdri de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 29 28 88.437 1.461

b.i)Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 30 215.055 41.522

b.2) Venituri (ct.754+7814 + din ct.78l8) it 30 "t26.618 40.061

I 1. Alte chehuieli de exploatare (rd. 32 la 37) 32 3l 4.285.048 4.580.084

1l L Chekuieli privind prestaliile externe
(ct.6'l 1 +61 2+6 I 3+61 4+61 5+621 +622+62t +624+625+626+627 +6281

)3 32 2.391.201 2.544.410

1 1.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe ti virsdminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri Si contributii datorate in baza unor
acte normative speciale(ct. 635 + 6586*)

34 33 1.624.126 1.559.793

I 1.3. Cheltuieli cu proteclia mediului inconjur6tor (ct. 652) 35 34

1 1.4 Cheltuiell din reevaluarea imobilizdrilor corporale (ct. 655) 36 35

1 L5. Cheltuieli privind calamititile ti alte evenimente similare (ct.6587) 3l 36

I L6. Alte cheltuieli (ct.65l + 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 38 37 269.7 21 47 5.841

ar.^l+..i^ll -,. J^L
3A

I I EgrrrcrE !E crr

Ajustdri privind provizioanele (rd. 40 - 4l ) :19 39 29.87 4 86.807

- Cheltuieli (ct.68l2) 40 40 524.403 613.969

- Venituri (ct.7812) 41 41 494.529 521 .162

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL
(rd. 17la 20 - 21+22+25+28+31+ 39)

42 42 1 3.150.965 13.7 64.338

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:

- Profit (rd. 16 - 42) 43 43 24.255.859 24.969.004

- Pierdere (rd.42 - 16) 44 0 0

I2. Venituri din interese de participare (ct.7611+761?r 76l|3) 45 45 4.733.116 6.584.828

- din care, veniturile obllnute de la entitdlile afiliate 46 46 4.714.]71 6.558.477

'13. Venituri din dobenzi (ct, 766) 47 47 51.732 44.551

- din care, veniturile obtinute de la entitilile afiliate 44 48

14. Venituri din subven!ii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49 49

15. Alte ve n it u ri fin anciarc (ct.7 62+7 64+7 65+7 67 +7 68+7 615) 50 50 231.5',t9 144.080

- din care, venituri din alte imobilizdri financiare ( ct. 7615) 51 51

VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 52 5.O16.367 6.77 3.459

16. Ajuste ri de valoa re privind imobilizirile fina nciare 5i investiliile financiare
detinute ca active circulante (rd, 54 - 55)

53 53 2.77A -3.7 49

- Cheltuieli (ct.686) 54 54 2.774

- Venituri (ct.786) 55 55 3.7 49

17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 56 56 1.002.983 1.693.859

- din care, cheltuielile in relatia cu entitilile afiliate 57 57

1 8. AIte cheltuiell financiare (ct.663+664+665+667+668) 5A 58 804.1 31 87 4.025

CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 59 1.809.884 ).564.135

PROFITULSAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
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- Prorit (rd.52 - 59) 60 60 3.206.483 4.209.324

- Pierdere (rd.59- 52) 51 61 0 0

VENITURI TOTALE (rd. r6 + 52) 62 62 42.423.191 45.506.801

cHELTUtELt TOTALE (rd,42 + 59) 63 63 I4.960.849 16.328.473
.]9. 

PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):

- Profit (rd.62 -63) 64 64 27.462.342 29.178.328

- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 65 0 0

20. lmpozitul pe profit (ct.691) 66 66 4.625.517 3.726.103

2l. lmpozitul specific unor activit;ti (ct. 695) 57 67

22. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 68 68

23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:

- Profit (rd.64 - 65 - 66 -67 - 68) 69 69 72.436.825 25.452.225

- Pierdere (rd.65 + 66 + 67 +6a - 64) 70 70 0 0

*) Conturi de repartizat dup; natura elementelor respective.
La randul 24 (cf.oMF nr.85/ 2022)- se cuprind $i drepturile colaboratorilor, stabilite porrivit legislaliei muncii, care se preiau din rulajul debitor al

contului 621 ,,Cheltuieli cu colaboratorii,,, analitic ,,Colaboratori persoane fizice,,.
La randul 34 (cloMF nr.85/ 2022)- in contul 6586 ,,cheltuieli reprezentend trans[eruri ti contributii datorate in baza unor acte normative

speciale" se evidenliaz; cheltuielile reprezentand transferuri )i conkibulii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decSt cele prev;zute
de Codul fiscal.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele

IONITA CRISTINA

Semndtura

Form u la r
VALIDAT

Numele si prenumele

Calitatea

Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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-lei-

1

l. Date privind rezultatul inregistrat OMF
nr.asl
2022

Nr.
rd, Nr.unitati Sume

A B 1 2

Unitati care au inregistrat profit 01 0'l 1 25.452.225

Unitali care au inregistrat pierdere 02 02

Unitaticare nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03

ll Date privind platile restante Nr,
rd,

Total,
din care:

Pentru
activitatea

curenta

Pentru
activitatea de

investitii

A B 1=2+3 z 3

Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 la I7 + 18) 04 o4

Furnizori restanli - total (rd. 06 la 08) 05 05

- peste 30 de zile 06 o6

- peste 90 de zile 07 07

- peste 1 an a8 08

Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale -
total(rd.l0la 14)

09 09

- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de
angajatori, salarlati si alte persoane asimilate

10 't0

- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de
sanatate

t1 l1

- contrlbulia pentru pensia suplimentari t2 12

- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13

- alte datorii sociale l4 14

Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si
alte fonduri 15 l5

Obligatii restante fata de alti credltori 16 l6
lmpozite, contributii sitaxe neplatite la termenul stabilit

la bugetul de stat, din care:
17 17

- contributia asiguratorie pentru munca t8
17a

(301)

lmpozite si taxe neplatlte la termenul stabilit la bugetele
locale 19 18

ll!. Numar mediu de salariati Nr,
rd"

31.12,2020 31.12,2021

A B 2

Numar mediu de salariati 20 19 27 26

Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei,
respectiv la data de 3l decembrie

21 20 29 29

IV. Redevente plStite in cursul perioadei de raportare,
subven!ii incasate 9i crean!e restante

Nr.
rd. Sume (lei)

A B

Redevente pldtite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul
public, primite in concesiune, din care:

22 21

- redevenle pentru bunurile din domeniul public pldtite la bugetul de stat 23 22

Redeventi minierd plitit; la bugetulde stat 24 23
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Redevent6 petrolieri pl;titi la bugetul de stat 25 24

Chirii pldtite in cursul perioadel de raportare pentru terenuri ,) 25 25

Venituri brute din seryicii plStite c;tre persoane nerezidente, din care: 27 26

- impozitul datorat la bugetul de stat 28 27

Venituri brute din servicii pl;tite citre persoane nerezidente din statele membre ale
Uniunii Europene, din care:

29 2S

- impozitul datorat la bugetulde stat to

Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30

- subvenlii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 3r

subventii aferente veniturilor, din care: 33

- subventii pentru stimularea ocupdrii fo(eide munci *) 34

- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (3r6)

- subventii pentru combustibili fosili 36
33b
,317)

Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevezute in contractete
comerciale $i/sau in actele normative in vigoare, din care:

37 34 216.167

- creante restante de la entit;Ii din sectorul majoritar sau inteqral de stat l8 35

- creante restante de la entitdli din sectorul privat l9 36 216.167

V. Tichete acordate salaria!ilor Nr.
rd. Sume (lei)

A B 1

Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 37 I18.920

Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatil 41
3la

(302)

Vl. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de
cercetate - dezvoltare **)

Nr.
rd. 31.12,2020 31.12.2021

A B 1 2

Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42

- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului activitd,tii
entit;Iiiasupra mediului sau aldezvoltSrii unor noi
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile

43
l8a

(318)

- dupa surse de finantare (rd. 4O+41) 39 0 0

- din fonduri publice 45 40

- din fonduri private 46 41

- dupa natura cheltuielilor (rd.43+44) 42 0 0

- cheltuieli curente 43 43

- cheltuieli de capital 49 44

Vll, Cheltuieli de inovare ***) Nr.
rd. 31,12,2020 31.12.2021

A B 1 2
Cheltuielide inovare 50 45

- din care, efectuate in scopul diminuirii impactului activitd!ii
entitdlii asupra mediului sau al dezvoltirii unor noi
tehnologiisau a unor produse maisustenabile

5t 45a
(3le)

Vlll. Alte informa!ii Nr,
rd. 31.12,2020 31 ,12.2021

A B I 2
Avansuri acordate pentru imobiliziri necorporale
(ct,4094), din care: 52 46

- avansuri acordate entitdlilor neafiliate nerezidente
pentru imobilizAri necorporale (din ct.4094) 5J

46a
(303)
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- avansuri acordate entitdtilor afiliate nerezidente pentru

imobiliz;ri necorporale (din ct. 4094) 54
46b

(304)

Avansuri acordate pentru imoblliziri corporale
(ct.4093), din care: s5 47

- avansuri acordate entitdlilor neafiliate nerezidente pentru
imobiliziri corporale (din ct. 4093)

56
47a

(305)

- avansuri acordate entit;lilor afiliate nerezidente pentru
imobiliz;ri corporale (din ct. 4093) 57

47b
(306)

lmobiliz;ri financiare, in sume brute (rd.49+54) 58 48 53.815.595 53.815.59s
Acliuni delinute la entitSlile afitiate, inGrese?E-

participare, alte tltluri imobilizate 5i obligatiuni, in sume
brute (rd, 50 + 51 + 52 + 53)

59 49 50.635.580 50.635.580

- actiuni necotate emise de rezidenti 60 50 50.635.s80 50.635.580
- pd4i sociale emise de rezidenti 61 5l
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din care: 62 52

- detineri de cel putin l 00/6 63
52a

€07)
- obligatiuniemise de nerezidenti 64 53

Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+55) 65 54 3.180.015 3.r80.0rs
- creanle tmobilizate in lei si exprimate in lei, a caror

decontare se face in functie de cursul unei valute
(din ct.267)

66 55 3.180.015 3.180.0'ls

- creanle imobilizate in valute (din ct. 267) 67 56
Creanle comerciale, avansuri pentru cumperJri de bunuri de
natura stocurilor 5i pentru prest;ri de servicii acordate
furnizorilor $i alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 41 1 + 413 +418), din care;

68 1.289.068 1.206.546

- creante comerciale in relalia cu entititile neafiliate nerezidente,
avanSu
prest;r
conturi
(din ct.

69 58

- creanle comerciale in rela[ia cu entit;lile afiliate nerezidente,
ortipentru
nlitialre
ezidenli(din
t.418)

70
58a

(308)

Creanle neincasate la termenul stabilit
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 4l I + din ct. 413)

71 59 29f .617 216.167

Creanle in legdturi cu personalul $i conturi asimilate
(ct. 425 + 4282) 72 60

Creanle in legiturd cu bugetut asiguAritor sociatili Oufrtul
statului (din ct. 43I +436+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 +
444 + 445 + 446 + 447 + 4482J , fid.62la 661

73 61 22.091 70.513

- creante in legatura cu bugituGsigrurariloisoiiale
(ct.431 +437 +4382) 62 22.091 70.192

- creante fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.43 6 + 44 1 + 4 42 4 + 4 428+ 444 + 446) 75 63 321

- subventii de incasat(ct.445) 76 64

- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 65

- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) 78 66
Creantele entitElii in relagiile cu.ntit6tile af iate
(ct.451), din care: 79 67

- creanle cu entit;Ii afiliate nerezidente
(din ct. 45'l), din care: 80 68
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- creanle comerciale cu entitdli aflliate I

nerezidente (din ct.45l) | '' 69

Lreanle in leg;turd cu bugetu I asigu rdrilor sociale 5i bugetul
statului neincasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct.
436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4492)

82 70

Alte creanle (ct.453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 47.t + 473),
din care: 71 297.511 262.37 5

- decontari privind interesele de pa rticipare ,decontari cu
actionarii/asociatii privind ca pitalu I ,decontari d in
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)

84 72

- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele jurid ice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului)

(din ct.461 + din ct.47t + din d.473+46621

85 73 297.511 262.37 5

- sumele preluate din contul 542'Avansuri de trezorerie,
reprezentAnd avansurile de trezorerie, acordate potrivit legii
ti nedecontate pend la data de raportare (din ct.46l )

a5 74

Dobanzi de incasat (ct.5,t87) ,dincare: a7 75 3 6
- de la nerezidenti aa 76

Dobanzi de incasat de la nerezidenti (din ct. 4518 + din ct.
4538)

89
76a

(313)

Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor
economici ****) 90 77

lnvestitii pe termen scurt. in sume bruiefti-O I + jO5 + 5ffi
+ 507 + din ct.508), din care: 9t 7A 12.062.036 4.871.926

- acliuni necotate emise de rezidenti 92 79
- pA4i sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 94 8l
- obligatiuni emise de nerezidenti 95 82

- delineri de obliga!iuni verzi 96
82a

(320)

Alte valoride incasat (ct.5113 + 5l l4) 97 83
Casa in lei tiin valutd (rd.85+80 ) 98 84 1.781 1.171

- in lei(ct.53t 1) 99 85 1.7A7 1.171
- in valut; (ct.5314) t00

Conturi curente Ia b;nciin lei giin valutd (rd.88+90) 101 379.133 440.767
-in lei (ct,512't), din care: 102 379.055 380.983

- conturi curente in lei deschise la b6nci nerezidente 89

- in valutE (ct. 5124), din care: 144 90 78 99.7A4
- conturi curente in valutS deschise la bdnci
nerezidente 105 91

Alte conturicurente la bEnci Si acreditive. (rd.93+9aJ 105 92

- sume in curs de decontare, acreditive $i alte valori de
incasat, in lei (ct. 51 12 + din ct. 51 25 + 54't I )

107 93

- sume in curs de decontare tl acreditive in valutd (din
ct. 5125 + 5414) 108 94

Datorii (rd.96 + 99 + t02 + l03 + l06 + t08 + t tO + tI I +
116+119+122+128) 109 95 22.718.765 9.460.322

Credite bancare externe pe termen scurt (creaG fi;te de
la institulii financiare nerezidente pentru care durata
contractului de credjt este mai mica de I an)
(din ct. 519), (rd .97+98)

110 96
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- in lei nr | 97

-in valutS 112 98
Credite bancare externe pe termen lung (creOite primite ae
la institutii financiare nerezidente pentru care durata
contractului de credit este mai mare sau egald cu 1 an)
(din ct. r 62). (rd.l00+r 01)

113 99

-in lei 114 100

- in valuti 115 'l 01

Credite de la trezoreria statului si dobinZilEiferenteGr
1626 + din ct. 1682) 116 102

Alte imprumuturi tidobAnzile aferente (ct. 166 + 1685 +
1686 + 't687) (rd. 104+105) 117 't03

- in lei si exprimate in lel, a (aror decontare se face
in functie de cursul uneivalute 118 104

- in valuti 119 105

Alte imprumuturi $i datorii asimilate (ct, 167), din care: 120 106 2.446.867 2.433.641

- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 121 107

- valoarea obligaliunilor verzi emise de entitate 122
l07a
(32r )

Datorii comerciale, avansuri primite de la clienli !j alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 40l + 403 + 404 + 405 +
408 + 419), din care:

123 108 324.438 327.545

- datorii comerciale in relalia cu entitiilile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienli neafiliali
nerezidenfi ti alte conturi asimilate, in sume brute in relatie
cu neafilialii nerezidenli (din ct.40t + din ct.403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)

t24 109

- datorii comerciale in relafia cu entitilile afiliate nerezidente,
avansuri primite de la clienli afiliali nerezidenli 5i alte conturi
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliaIii nerezidenti (din
ct. 40] + din ct.403 + din ct.4O4 + din ct, 405 + din ct.408 +
din ct,419)

125
109a
(30e)

Datorii in leg6turi cu personalul Ii conturi asimilate (ct.421 +
423 + 424 + 426 + 427 + 42911

t26 110 111.818 143.515

Datoriiin Iegdtur; cu bugetul asigurerilor sociale $i bugetul
statului (ct. 431+436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444
+ M6 + 447 + 4481) (rd, 2 Ia t t5)

t27 tlr 2.345.154 1.020.758

- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociaie
(ct.431 +437+4381) 128 112 7A.446 88.151

- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.43 6 + 44 1 + 4 423 + 4 429 + 444+ 446) 129 113 2.266.708 932.607

- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
(ct.447) 130 114

- alte datorii in legatura cu bugetul statului (ct.4481) 131 115

Datoriile entit5tii in rela.tiile cu entitilile-filiate (cr75.tL
din care: 132 116

- datorii cu entitdli afiliate nerezidente 2/
(din ct.451), din care; 133 1't7

- cu scaden[a inilial; mai mare de un an t34 118

- datorii comerciale cu entit;Iile afiliate nerezidente
indiferent de scadenlS (din ct. 45't) 135

118a
(3r0)

Sume datorate actionarilor / asociatilor ((t.455), din care: 1i6 r19

- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 137 120

sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 134 121
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AIte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 458't + 4661 + 462 +
472 + 473 + 478 + 509). din carel

139 122 17.490.488 5.534.863

-decontari privind intereselede participare.
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul, decontari
din operatii in participatie

(ct.45 3 + 45 6 + 457 + 4 5 I 1 |

140 123 13.801.222 2.983.160

-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele jurid ice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului ) J,

(din ct.462+466'l +d in ct.472+din ct.473)

t41 124 2.432.47 4 2.551.103

- subventii nereluate la venituri (din ct.472) 142 125

- varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare
si investitii pe termen scurt (ct.269+509) 143 126 1.256.792

- venituri in avans aferente activelor primite prin
transfer de la clienli (ct.478)

144 1)7

Dobanzide pl;tit (ct.5186), din care: 145 128

- c;tre nerezidenli 146
128a
(il1)

Dob6nzi de plStit cdtre nerezidenli
(din ct. 45'18 + din ct. 4538)

r28b
(314)

Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
economici .-..)

148 129

Capital subscris v;rsat (ct. I012), din care: 149 130 40.983.171 40.983.171
- acliuni cotate 4, 150 131 40.983.171 40.941.171
- acliuni necotate 5) t51 132

- p;4i sociale 152 l ll
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 153 134 33.314.994 33.314.994

Brevete si licente (din ct.205) 154 r35 24.155 20.035
lX, lnformatii privind cheltuielile cu
colaboratorii

Nr,
rd. 31,12,2020 31,12,2021

A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 155 136

X, lnformalii privind bunurile din domeniul
public al statului

Nr.
rd- 31.12.2020 31.12.2021

A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in
administrare 156 1f7

Valoarea bunurilor din domeniul public-l stitului aflate in
concesiune t57 138

Valoarea bunurilor din domeniul public al statu lu i inchiriate 158 139

Xl. lnforma!ii privind bunurile din proprietatea
privat5 a statului supuse inventarierii cf. OMFp
N.66812074

Nr.
rd. 31.12.2020 31.12,2021

A B 1 2

Valoarea contabile net; a bunurilor 6,) 159 140

Xll, Capital social virsat Nr.
rd. 31,12,2020 31.12,2021

Suma (lei) o/o t) Suma (lei) o/o z)

A B Col.l Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1Ol2) .2,),

(td.142+ 145 + 149 + t50 + t5t + t52)
16A 141 40.9A3.171 X 40.983.171 X
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- delinut de institutii publice, (rd. 143+144) | rar I uZ

- delinut de institutii publice de subord, centrali 162 143

- delinut de instituliipublice de subord, localE 163 144

- delinut de societ;Iile cu capital de sta! din care: 164 145

- cu capital integral de stat 165 't46

- cu capital majoritar de stat 166 147

- cu capital minoritar de stat 167 148

- delinut de regii autonome 168 149

- delinut de societiili cu capital privat 169 150 18.395.883 44,89 18.395.883 44,89

- delinut de persoane fizice 170 r5l 22.587.288 55,r 1 22.587.288 55,11

- detinut de alte entitili 171 152

Nr.
rd. Sume (lei)

A B 2020 2021
Xlll. Dividende/virsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului financiar
de cAtre companiile nationale, societ6lile nationale,
50cietStile $i regiile autonome, din care:

t72 153

- citre instituiii publice centralej 17J 154

- cEtre institutii publice locale; 174 155

- citre alli actionari la care statuyunitdlile administrativ
teritoriale,/instituliile publice delin direct/indirect aclluni
sau participatii indlferent de ponderea acestora,

175 156

Nr.
rd. Sume (lei)

A B 2020 2021
XlV. Dividende/vErsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul
reportat al companiilor nalionate, so(iet6!ilol
nalionale, societitilor li al regiilor autonome, din care:

176 157

- dividende/v;rsdminte din profitul exercillului financiar al
anului precedent, din care virate: 177 158

- citre institulii publice centrale 178 '159

- citre institutii publice locale 179 r60
- catre alli aclionari la care statul/ unititile
administrativ teritoria le ,/institutiile publice defin
direct/indirect acliuni sau participa[ii indtferent de
ponderea acestora.

180 161

- dividende/virs;minte din profitul exerciliGr finarrciare -
anterioare anului precedent, din care virate:

141 162

- citre institulii publice centrale 182 163

- cdtre institutii publice locale 1Al 164

- cdtre alli aclionari la care statul/ unitdtile
administrativ teritoriale /instituf iile publice delin
direct/indirect acliuni sau participalil indiferent de
ponderea acestora

184 165

xv. Dividende distribuite actionarilor/
asociatilor din profitul reportat

Nr.
rd. Sume (lei)

A B 2020 2021
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de
raportare din profitul reportat 185

165a

1312)
39.157.O76 20.520.088
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XVl, RepartizAri interimare de dividende
potrivit Legii nr, 163/201 8

Nr,
rd. Sume (lei)

A B 2020 2021

- dividendele interimare repartizate o) 186
r65b
(315)

XVll. Creante preluate prin cesionare de la
persoane juridice *****)

Nr.
rd. Sume (lei)

A B 31,12.2020 31.12.2021
Creanle preluate prin cesionare de la persoane juridice (la
valoarea nominalS), din care:

166

- creanle preluate prin cesionare de la persoane juridice
afiliate 188 167

Creante preluate prin cesionare de la persoane j uridice (la
cost de achizitie), din care:

t89 168

- creanle preluate prin cesionare de la persoane juridice
afiliate 190 169

XVlll. Venituri obtinute din activit6!i agricole
x****x)

Nr.
rd, Sume (lei)

A B 31.12.2020 31.12.2021

Venituri oblinute din activitEli agricole 191 170

XlX. Cheltuieli privind calamitdlile si alte evenimente
similare (ct.6587), din (are: 192

llOa
1322)

- inundalii t93
170b
(323)

- secetS 194
110.
i]24)

- alunec;ri de teren 195
170d
132s)
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*) SubvenJii pentru stimulalea ocup;rii torleide muncA (transferuride la bugetul statuluicdtre angajator)- reprezintA sumele acordate anqajatorilor pentru plata
ab5olvenlilor institulillorde inv;[5m6n! stimularea tomerilorcarese lncadre;26in munc; inain te a; expirarea perioadeide 5omaj, stimularea angajaiorilor cire
incadreaz; in munc,i pe perioadd nedetermrnata tomeriin varrta de peste 45 ani, iomeri in tretin; torl unici de familie sau $omeri;arein termen de j anide la data
angaiSrii indeplinesc condiliile pentru a tolicita pensia anticipatd pa(ialSsau de acordare a pensieipentru limita de v6rst6, oripenku alte situa[iiprev5zute prin
legislaTiain vtgoare pnvind srstemul asigur;rilor pentru $omaj tistimularea ocuperiifo(eide muncE.**) sevacompleta cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-d ezvoltare, rerpectiv cercetarea fundamentalS, cercetarea aplicativa, dezvoltarea

completdri prin Legea nr. 32412003, cu modificSrile gicompletirile ulterioare.
***) 5e va completa cu chehuielile efectuate pentru activttatea de inovare. La completarea rand u rilor corespllnza toare capitolelorVltiVllsunt avute in vedere
rrevederlle Regulamentult ide punereln aplicare (uE)2020/l197 alComisieidin 30 iulie 2020 de stabilire a specificaliiloriehnlce tia modatit5lilorin temeiul
Begulamentultrl (tlE) 2019/2152 al Parlamentului European sr alconsiliului privind 5tatisticrle europene de intreprind;re Jt de abrogare a l0 actejuridice in domeniut

in aplicare (UE) nr' 995/2012 alcomisieidin 26 octombrie 20l2 de stabilire a normelorde punerein aplicare a Decizi;inr. t 608/2003/CE a parlamentului
rntia(onsrluluiprivindproducriatidezvoltareastatisticilorcomunitareindomenrul$tiinleitialtehnologrei.

***)ln categoria operatorilor economi(i nu se cuprind entitSlile reglementate gisupravegheate de Banca Na!ionalS a Romaniei, respectiv Autoritatea de
;upraveghere Financiart, societdtile reclasificatein sectorul ad m inistraliei publice ti institu!ile fera scop lucraiiv in serviciul gospod; riilor populatrei.
*****)Pentru creanlele preluate prin cesionare de la persoane jurid ice sevorcompleta atat valoarea nominala a acestora. c6t ticostullor de achizilie.
Pentru s ta tutul de persoane ju rid ice afiliate' se vor avea in vedere preved erile art. 7 pct. 26 lit. c) tr d ) dn Legea fi 227 /2015 privind Codul fisca l, (; mod ificSrile $i

**#**) Conform a( I I drn Regulamentul Delegat (uE)nr.639/2014 alComisieidin 1t martie 20t4 de completare a Regulamentului(uE)nr. l3o7lz0t 3 al

Fondul european de garanrare agricol; (FEGA) ridin l-onduleuropean agricolpentru dezvoltare rurald (FEADR), piecum Siorice;jutor nalionalacordit pentru act,vit;1i
agrrcole, cu exceplia pl;rilor directe nalionale complementare in temeiui articolelor j8 ii t9 din Regutamentul (uB nr. t:bzlzot:.
Venllulile ob!nute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul(t ) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1302/20t 3 ale exploataliei sunt
:onsldera te venituri din activ(5fi agricole cu condilia ca produsele prelucraEse rSmane propfletatea Fer;ieruluilica o astfelde prelucrare s; aibd ca rezultat un alt
)rodus agricolin sensul arttcotutui 4 atineatul(t)litera (d) din Regulamentul (UE)nr t3O7l2013.
Orice alte venituri sunt con5iderate ventturi din activrtS!i neaqricole.
(2) ln sen5ulalineatului(l), 'ven ituri' inseam n6 veniturile brute, inaintea deduceriicosturilor tiimpozitelor aterente....,.

I ) 5e vor include ch iriile plStite pentru teren u ri ocu pate (cu ltu ri a9 ricole, peg un i, Fan ele etc.) $i aferente spaltilor comer(ia d proprieta rilorprivali5au unor unit6liale adm in iskaliei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciLrluide api in scop recreativ sau in al
2) Valoarea inscri$ Ia randul 'datorii cu entitali afiliate nerezrdente (din ct.45t), din care:' NU se calculeaza prin insumarea ,,cu scadenla injfialE
mai mare de un an'9i 'datorii comerciale cu entit;tile afiliate nerezidente indiferent de scadenl; (drn ct 451),.

ns<rie s ubven liile aferen te veniturilor existen te in sold u I con tutui 472.
4)Titluride valoare care conferi drepturide proprietate asupra societ;lilor, caresunt negocia bile 5i tra nzacliona te, potr vit legii.
5)Titlun de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societitilor, care nu sunt-tranzaclionate

ulterioare.

rventariefli, cu modrficanle ti (ompleterite utterioarc.
7) La secTiu nea 'xll Ca pita I social vbrsat' la rd 1 61 - I 7 I (cF.oM F n r.85/26 0 L2022) in col 2 ti col. 4 entidlile vor inscrie procentu I cores pu nzator capitalulu i social
I e linut in totalul capitalu lu i socia I vE rsa t inscris la rd. 1 60 (cfoi\4F nr.85/26.0I .2022)
8) La acest rend se cuprlnd dtvidendele repartizate potrjvit Legii nr. 163/20iB pentru modificarea gjcompletarea Legii contabilit;lii nr.8211991, modificarea,i
completarea Legii societ;[ilor nr. 31/]990, precum ti modifi(area Legii nr. t/2d05 privind organizarea $i funclionare; cooperaliei.
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2021

Cod 40 - lei -

Elemente de
imobilizari

Nr.
rd.

Valori brute

Sold
initial

Cresteri Reduceri Sold final
(col.5=1+2-3)Total Din care:

dezmembrari
sicasari

A B 1 2 3 4 5

l.lmobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire si

cheltuiell de dezvoltare
01 X

Active necorporale de explorare
si evaluare a resurselor minerale

o2 x

Alte imobilizari 03 136.108 60.397 10.507 X I85 998

Avansuri acordate pentru
imobilizari necorporale

04 x

TOTAL (rd. 0l la 04) 05 136.108 60.397 't0.507 X 185.998

ll.lmobilizari corporale

Terenuri 9i amenaj;ri de terenuri 06 X

Constructii 07 928.660 154.777 77 3.883

lnstalatii tehnice si masini 08 1.712.851 'l 13.363 2.394 r.823.820

Alte instalatii, utilaje si mobilier 09 197.171 60.793 257.964

lnvestitii imobiliare l0 423.699.192 46.848129 15.977.238 454.610.083

Active corporale de explorare si

evaluare a resurselor minerale
tl

Active biologice productive 12

lmobilizari corporale in curs de
executie

t3 13.67 4 13.57 4 0

lnvestitii imobiliare in curs de
executie

14 259.996 -12.602 174.581 72.413

Avansuri acordate pentru
lmobilizaricorporale

15

TOTAL (rd. 06la 15) It) 426.791.47A 47 .063.357 16.322.664 457.538.563

lll.lmobilizari f inanGiare 17 53.815.595 X 5 3.8',I 5.595

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 480.749.573 47.123.754 16.333.171 511.540.156
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SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

- lei -

Elemente de imobilizari Nr.
rd.

Sold initial Amortizare in cursul
anului

Amortizare aferenta
imobilizarilor scoase

din evidenta

Amortizare la
sfarsitulanului
(col.9=6+7-8)

A B 6 7 I 9

l.lmobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire si

cheltuieli de dezvoltare

Active necorporale de explorare
si evaluare a resurselor minerale

20

Alte imobilizari 21 35.73s 62 50) 8.372 89.865

TOTAL (rd.19+20+21) 22 35.7 35 62.50) 8.37 2 89.865

ll,lmobilizari corporale

Amenajari de terenuri 23

onstructii 24 77.388 77.389 154.777 0

nstalatii tehnlce si masini 25 1 .507.716 73.068 2.394 r.578.390

Alte instalatii ,utilaje si mobilier 26 91.577 20.193 111770

lnvestitii imobiliare 27 5.153.486 5. r 82.305 1 0.3 3 5.791 0

Active corporale de explorare si

evaluare a resurselor minerale
28

Active biologice productive 29

TOTAL (rd.23la 29) 30 6.832.167 5.352.955 10.492.962 1.692.160

AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30) 31 6.467.902 5.415.451 10.501 .334 1.742.025
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -
Elemente de imobilizari

(formulele de cal<ul se refera la
Nr.rd. din col.B)

d.
OMF
nr.a5l
2022

Nr,
rd.

Sold initial Ajustari constituite
in cursul anului

Ajuitari
reluate la venituri

Sold final
(col. 13=10+11-12)

A B 10 11 12 r3

l.lmobilizari necorporale

Cheltuieli de dezvoltare 32 1'

Active necorporale de explorare
si evaluare a resurselor minerale

33
3Za
(lor)

Alte imobilizari 34 33

Avansuri acordate pentru
imobilizari necorporale

35 34

TOTAL (rd.32+ 32a+ 33+34) 36 35

ll.lmobilizari corporale

Terenuri gi amenaj;ri de
terenuri

37 36

Constructii i8 37

lnstalatii tehnice si masini 39 38

Alte instalatii, utilaje si mobilier 40 39

lnvestitii imobiliare 41 40 5.971 2.985 2.986

Active corporale de explorare si

evaluare a resurselor minerale
42 41

Active biologice productive 43 42

lmobilizari corporale in curs de
executie

43

lnvestitii imobiliare in curs de
executie

45 44

Avansurl acordate pentru
imobilizdricorporale

46
44a

(302)

TOTAL (rd, 36 la 44 + 44a) 47 45 5.97"1 2.985 ).986

lll,lmobilizari f inanciare 4A 46 3.922,888 3.7 49 3.919.139

AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE -
TOTAL (rd.35+45+46) 49 47 3.928.859 6 734 3.92).125
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ATENTIE!

Conform prevederilor pct 1.1i alin 4 din Anexa nr. 1 la OI!'IF fi 85/ 2022, 'in vederco depunerii situoliilor linontiarc onuole ofercnte exercitiului

Prevederi referitoare la obliga!iile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raporterilor anuale previzute de legea Gontabilite!ii

A, lntocmire raoort5ri anuale

l Situaliifinanciare anuale, potrivitart.2S alin. (1)din legea contabilitdtii:
a termen de depunere-l50dezile de laincheierea exercitiului financiar;

2 Ra portSri contabile anua le, potrivitart.3T din legea contabilit;}ii:
lDtermen dedepunere -150 de zile de laincheierea exercrluluifinanciar, respectiv a anu lui calenda ristic;
a entitS!i care depun raport;ri contabile anuale:_ entit;lile care a plici Reglementdrile (ontabile conforme cu Standard ele lnternationale de Ra portare Fina nciar;, aproba te prin OM FP nr 2 844/201 6,

(u modrfi carile )i completirile ulleriodre;
- entitSlile care au optatpentru un exerci[iu financiar dferitde an ul calendaristic;
- subun itilile deschise in Rom6nia de societalr rezidentein state aparlinand Spaliului E(onomic European;
' persoanele jurid ice afl ate in lichida re, potrivit legii - in termen d e 90 de zile de la incheierea a n ului calendaristic.

Depun situatii financiare anuale 9i raport6n contabile anuale:_ en tit;lile care aplic; Reg lementirile con tabile conforme ru S ta nda rdele lnternaiionale de Ra po rtare Fina nciarE, aprobat e pfin OMFP 2.a44/2O16,
cu modificSrile li completerile ulterioare; ti- entitAlile careau optat pentru un exercifiu financiar diFerit de anul calendaristtc.

exercrliului financiar de ra porta re:

a termen de depunere - 60 de zile de la incheierea exercifiuluifinanciar

B Corectarea de erolicuprinse in situalile financrare anuale $iraportSrile contabile anuaie - 5e poate efectua doarin condifiile Proceduriide corectare a erorilor
cuprin5e in situaliile financiare anuale li raporttrile contabile anuale depuse de operatorii economici $i persoanele juridice fdra scop patamonial, aprobat6 prin
OMFP nr.450/2016. cu modificSrileSi complet;rile ulterioare

Erorile contabile, ata cum sunt definite de reglementinle contabile aplicabile, se (orecteaz; potrivit reglement6rilor respective Ca urmare,ln cazul corectirii
ace5tora, nr.r poate fidepus un alt setdesitualiifinanciare anuale/raport;ricontabile anuale corectate.

C ulterior alegerii unur exercitiu financiar diferit de anut calendaristic, potnwt art. 27 din legea
contabilit;tii

Ori de cSte ori entitatea itl alege un exerci[iu flnanciar diFerit de anul calendanstic, se aplic6 prevederile art. Vl alin. (]) - (6) din OMFP nr. 4.160/2015 privind
modificarea Si completarea unor reglement;ri contabile

in cazul revenirii la anulcalendaristic,legea contabrhtEliinu prevede depunerea vreunei insll nTd ri ln acest sens.

Potrivit prevederilor art. Vl alin. (7)din ordinul mentionat,in cazulin care entitatea Gi modificA data aleas; pentru intocmir€a de situalii fjnanciare anuale astfel

precedent celui de ra portare,

De exemplu, dac; o so(ietate care a avut exerciliul financiar diferit de anul calendaristic, opteaz; s; revin; la anul calendaristic incepand cu 0t ia^uaie 2022,
aceasta inlo(meite rapoderi (ontabile dupA (um urmeazS:

- pentru 3l decembrie 2021 - raport;n contabjle anuale;
- pentru 3l decembrie 2022-situalii financiare anuale.

D. 5e efectueazi in contul455 3),Sume datorate actionarilor/asocialilor".Tn tiate, contravaloarea a( estora se in reg istreaze in con tul 451 ,Deco nt5 ri in tre e ntit5lile afiliate".

l)Acesta se referd la primulexerciliu financiar pentru care situa_tiile financiare anuale se reintocmesc la nivelulunuian calendaristic.

2)Acesta reprezinE primulexerciliu financiarcare redevine an calendaristic

Astfel, potrivit exempluluiprezentat maisus, soldurile bilanliere cuprinsein situatirle financiare anuale inche ate la data de 3tdecembrie 2022 se referala data de
I ianuarie 2022, respectiv 3l decembrie 2022, iar rulajele contunlor de venituri ti cheltuieli corespund exerciliului financiar curent (2022), respectiv exerciliulur
financiar pre(edenr celui de raportare (2021).

3) A se vedea, in acest sent prevederile pct. 349 din reglement;rile contabile, potrivit c;rora rumele depuse sau lisate temporar de cEtre aclionari/asociali la

con turi cu re nte4/ respectiv contul 4558 , Aclionari/ asocia [i , dobA nzi la contu ri curen te,').



Solduri / Ruliie de preluat din balanta contabila in formularele FlO si F20 col.2 (an curentl
Atentie ! Selectati mai intai tipul entitttii (mari si mijlocii/ mici/ micro) I

t$rtl
E
I+l



S.C. PRACTIC S.A,

Nota 1

Informafii cu privire la prezentarea entitlfii raportoare

Societatea pe actiuni PRACTIC S.A., societate cu capital integral privat, a fost inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului si a Camerei de Comert si Industrie a Municipiului Bucuresti
sub nr.J 40/611/1991,pe adresa Str.Otetelesanu Nr.2, Sector 1, Bucuresti pana la
3I.12.2017. Din luna ianuarie 2018 sediul societatii este la adresa din Bucuresti, Str.Biserica
Amzei rr.21-23, corp C, et.1 si 2, sector 1.

Obiectul principal de activitate al societatii il reprezinta inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate (cod CAEN 6820).
Capitalul social al S.C. PRACTIC S.A este de 40.983.171 lei, conform Cererii de Mentiuni
nr. 3 5 480 6 I 02.06.20 1 0, aprobata in sedinta din 1 0. 06.20 1 0.

La 31.12.2021 societatea are un numar de 27 de salaiati, inclusiv directorul general.

La data de 31.12.2021 Consiliul de Administratie este format din 3 membri: Ene Mihai.

Ontica- Stanescu Gabriela Elisor, Boldi Sorin Florian.

Conducerea executiva este asigurata de domnul Ene Mihai , in calitate de director general.

Intocmit,

Director Economic



PRACTIC S.A.

NOTA 2

PRINCIPI, POLITICI SI METODE CONTABILE

Societatea PRACTIC S.A. dispune de un manual de politici contabile si de un manual de
proceduri operationale aprobate in Consiliul de Administratie din data de 10.03.2021.

Manualul de politici contabile se compune din:
- PC 01 -Procedura principii contabile generale;
- PC 02 -Procedura active imobilizate;
- PC 03 -Procedura active circulante;
- PC O4-Procedura datorii curente si pe termen lung;
- PC 05 -Procedura provizioane si venituri in avans;
- PC 06- Procedura capitaluri proprii;
- PC 07-Procedura cheltuieli;
- PC 08 - Procedura venituri;
- PC 09 - Procedura cazuri speciale;
- PC 10 -Procedura privind continutul si formatul situatiilor financiare anuale;
- PC 11 - Procedura privind partile afiliate- preturi de transfer.

Manualul de proceduri operationale este adaptat specificului activitatii si structurii
organizatorice a societatii.

Politicile contabile prezinta principiile, bazele de evaluare, conventiile, regulile si
practicile specifice aplicate de Societate la inregistrarea tranzactiilor in contabilitate, la
intocmirea si prezentarea situatiilor financiare, etc.

Societatea are filiale dar, intrucat nu indeplineste criteriile de marime timp de doua
exercitii financiare consecutive conform OMFP 1802/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, iar in anul 2015 a optat pentru tranzactionarea pe noul sistem
altemativ de fianzactionare AeRO , care , din punctul de vedere al Ministerului de
Finante si al ASF-ului nu este o piata reglementata, nu este necesar sa intocmeasca
situatii fi nanciare consolidate.

Informatii generale
Aceste politici contabile au fost corelate cu principalele politici de intreprindere (care
cuprind si politicile privind organizare a, analiza si prelucrarea documentelor justificative,
politicile de audit intem, etc.) pe care le aplica societatea PRACTIC S.A. De asemenea,
acolo unde a fost cazul, politicile contabile au fost corelate cu legislatia fiscala din
Romania, in general, si cu cea din industria de profrl, in special.

Politicile contabile, aplicabile la societatea S.C. PRACTIC S.A., au fost structurate in
urmatoarele categorii generale de abordare:

. Politici contabile generale: referitoare la probleme de fond ale
raporlarii financiare, respectiv recunoastere, clasificare, evaluare,
semnificatie etc;

o



. Politici contabile specifice, aferente raportarii financiare: referitoare la
particularitatile aferente categoriilor specifice de active, datorii, capitaluri proprii,
venituri, cheltuieli si rezultate.

POLITICI CONTABILE GENERALE (conforme cu prevederile PC 01)

Reglementari de baza
Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Ordinul Minishului
Finantelor Publice al Romaniei Nr. 1802 din 2074 pentru aprobarea reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate ('OMF 1802/ 2014") si a Legii contabilitatii nr. 8211991 , cu modificarile si
completarile ulterioare.

Elementele prezentate in situatiile financiare anuale se evalueaza in conformitate cu
principiile contabile generale preyazvte in prezenta sectiune, conform contabilitatii de
angajamente. Astfel, efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci
cand tranzactiile si evenimentele se produc (si nu pe masura ce trezoreria sau echivalentul
sau este incasat sau platit) si sunt inregistrate in contabilitate si raportate in situatiile
financiare ale perioadelor aferente.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite situatiile financiare sunt efectuate
in lei ("RON") la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa,
conform politicilor contabile ale Societatii si conform OMF 1802/2014.

Moneda si limba de prezentare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala. Contabilitatea
operatiunilor efectuate in valuta se tine atat in moneda nationala, cat si in valuta. Toate
cifrele sunt prezentate in termenii puterii de cumparare a RON la 31 decembrie 2021 si
sunt evaluate in lei.

Conversia tranzactiilor in moneda straina
Trarzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate 1a cursul de schimb din data
tranzactiilor: castigurile si pierderile inregistrate din decontarea unor astfel de tranzactii si
din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in moneda straina, sunt
recunoscute in contul de profit si pierdere. Soldurile creantelor, datoriilor si
disponibilitatilor banesti in valuta la 31 decembrie sunt convertite in lei, la cursul de
referinta al zilei publicat de Banca Nationala a Romaniei.

La 31.12.2021 cursul de schimb utilizat a fost:
1 USD = 4,3707 lei;
1 EUR : 4,9481 lei.

lar la 31.12.2020 cursul de schimb utilizat a fost:
I USD : 3,9660 lei;
I EUR : 4,8694 tei.

Utilizarea estimarilor
Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu
ulterioare cere conducerii Societatii sa faca estimari

OMF 1802/2014 cu modificarile
si ipoteze care afecteaza valorile

2



raportate ale activelor si pasivelor, ptezentarea activelor si datoriilor contingente la data
intocmirii situatiilor financiare si cheltuielile raportate pentru respectiva perioada.

Conventii si principii
Ca si reguli generale de recunoastere a elementelor din situatiile financiare, precizam ca
societatea S.C. PRACTIC S.A. a utilizat urmatoarele conventii, principii si reguli:

a) conventia continuitatii activitatii, potrivit careia activitatea generala a intreprinderii
se deruleaza pe baza continua, fara sa existe premisa intreruperii activitatii sau intrarii in
stare de faliment a intreprinderii; concret, evaluarea activelor se face la valoarea justa,
determinata de cele mai multe ori pe baza valorii de piata;

b) conventia contabilitatii de angajamente, potrivit careia efectele tranzactiilor si ale
altor evenimente sunt recunoscute (si implicit contabilizate si raportate in situatiile
financiare) atunci cand tranzactiile si evenimentele se produc (si nu pe masura ce
trezoreria sau echivalentul sau este incasat sau platit).

c) elementele prezentate in situatiile financiare se evaluaza in conformitate cu
urmatoarele principii contabile:

. Principiulcontinuitatiiactivitatii

. Principiulpermanenteimetodelor

. Principiul prudentei

. Principiul contabilitatii de angajamente

. Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de datorii

. Principiulintangibilitatii

. Principiulnecompensarii

. Principiulprevalenteieconomiculuiasuprajuridicului+

. Principiul pragului de semnificatie+

d) calitatile informatiei contabile care s-au arut in vedere la elaborarea situatiilor
financiare sunt: relevanta, credibilitatea, comparabilitatea, inteligibilitatea.

Pragul de semnificatie
Un aspect important este cel al determinarii pragului de semnificatie, care, in cazuJ
societatii S.C. PRACTIC S.A. s-a stabilit astfel:
0,05 yo * cifra de afaceri neta la 2021, respectiv 0,05yo * 37.682.030: 18.841 lei.
Alegerea cifrei de afaceri ca indicator pentru stabilirea pragului de semnificatie s-a facut
intrucat reflecta in mod real profilul activitatii societatii, comparabil cu anul precedent.
Pragul de semnificatie este o limita fata de care omisiunea sau declararea eronata a
informatiilor care au o marime situata peste acesta ar putea influenta deciziile economice
ale utilizatorilor luate pe baza situatiilor financiare.

POLITICI SPECIFICE

In ceea ce priveste regulile de recunoastere si evaluare, societatea PRACTIC S.A. se
prevaleaza de urmatoarele:

) Recunoasterea activelor prezentate in situatiile financiare anuale este realizata in
functie de utilitatea (obtinerea de beneficii economice viitoare din utilizare,
respectiv vanzare) si, respectiv, evaluarea credibila a ocestora, si se evalueazlin
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general, pe baza principiului costului de achizitie sau a costului de productie.
Exceptie fac imobilizarilor corporale, in cazul carora s-a optat pentru
aplicarea regulilor de evaluare alternative, si anume, reevaluarea investitiilor
imobiliare astfel incat acestea sa fie prezentate in contabilitate la valoarea
justa.

Recunoasterea pasivelor/datoriilor prezentate in situatiile financiare anuale este
realizata in functie de posibilitatea unei iesiri de resurse, purtatoare de beneficii
economice si, respectiv, evaluarea sd se poatd face in mod credibil.
Pasivele/datoriile se evalueaza la valoarea lor istorica sau actualizata a iesirilor
viitoare de numerar sau de resurse, necesare decontarii datoriei.

Recunoasterea si evaluarea veniturilor se realizeaza in functie de:
. creslered de beneficii economice, prin cresterea determinata atunci cand sunt

indeplinite cumulativ urmatoarele criterii:
- transferul tuturor riscurilor si avantaj elor aferente proprietatii bunului;
- nu mai este detinut controlul efectiv asupra bunului vandut;
- nu se mai poate gestiona respectivul bun.

o evaluarea credibila

Recunoasterea chelfuielilor se realizeaza atunci cand se eslimeaza o diminuare a
beneJiciilor economice viitoare, prin diminuarea de active sau cresterea de
datorii, si srnt evaluste credibil. Societatea se prevaleaza de principiul conectarii
cheltuielilor cu veniturile pe care le-au generat, in cadrul aceluiasi exercitiu
financiar. De asemenea, trecerea pe cheltuieli se va face si atunci cand activul nu
va putea fi valorificat prin vanzare sau schimb, datorita deprecierii de valoare,
deteriorarii, pierderii sau altor cauze.

POLITICI SPECIFICE AFERXNTE ACTMLOR IMOBILIZATE (conforme cu
prevederile PC 02)

IMOBILIZARI NECORPORALE
Evaluarea imobilizarilor necorporale se realizeaza la costul de achizitie, pentru activele
care intra prin cumparare, la costul de productie, pentru activele care sunt produse de
societate in regie proprie, la valoarea justa, respectiv valoarea de utilitate pentru activele
care intra prin aport la capitalul social, prin donatie, prin subventie sau prin schimb cu
alte active. In valoarea de intrare a imobilizarilor se capitalizeaza si cheltuielile aferente
modemizarilor, imbunatatirilor si altor eforturi care imbunatatesc
performantele/parametrii de utilizare ai respectivului activ. Evaluarea la bilant se
realizeaza la minimul dintre valoarea contabila neta si valoarea recuperabila, iar iesirea
din gestiune se reahzeaza la yaloarea de intrare.

Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturile si activele similare
Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare
reprezentand aport, achizitionate sau dobandite pe alte cai, se inregistreaza in conturile
de imobilizari necorporale Ia valoarea de aport sau cost de achizitie, dupa caz. In aceastp
situatie valoarea de aport se asimileaza valorii juste. 
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Concesiunile primite se reflecta ca imobilizari necorporale atunci cand contractul de
concesiune stabileste o durata si o valoare determinate pentru concesiune. Amoftizarea
concesiunii urmeaza a fi inregistrata pe durata de folosire a acesteia, stabilita potrivit
contractului. In cazul in care contractul prevede plata unei chirii si nu o valoare
amortizabila, se va reflecta cheltuiala reprezentand chiria, fara recunoasterea unei
imobilizari necorporale.

Avansuri qi alte imobilizlri necorporale
In cadrul avansurilor gi altor imobilizlri necorporale se inregistreaz[ avansurile acordate
fumizorilor de imobilizdri necorporale, programele informatice create de entitate sau
achizitionate de la terli, pentru necesitAlile proprii de utilizare, precum qi alte imobilizdri
necorporale.

Cheltuieli ulterioare
Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ necorporal majoreaza costul activului doar
atunci cand este probabil ca aceste cheltuieli vor permite acti\.ului sa genereze beneficii
economice viitoare peste performanta prevazuta initial si sunt evaluate credibil. In caz
contrar, ele sunt trecute pe cheltuiala atunci cand sunt efectuate.
Cdgtigurile sau pierderile care apar o dat6 cu incetarea utilizdrii sau ieqirea unui activ
necorporal se determinE ca diferenld intre veniturile generate de iegirea activului qi
valoarea sa neamortizatA, inclusiv cheltuielile ocazionate de cedarea acestuia, qi sunt
prezentate ca venit sau cheltuiala, dup[ caz, in contul de profit qi pierdere.

Evaluarea la data bilantului
Activele necorporale se prezinta in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile
cumulate de valoare.

IMOBILIZARI CORPORALE
In cazul imobilizarilor corporale societatea PRACTIC S.A. a optat pentru investitiile
imobiliare pentru aplicarea regulilor de evaluare altemative, iar in cazul imobilizarilor din
categoriile de echipamente, aparute si instrumente de masurare, mijloace de transport si
mobilier birotica pentru aplicarea principiul costului istoric. Astfel, investitiile imobiliare
sunt inregistrate la valoarea lor justa, pe baza reevaluarilor periodice, in conformitate cu
reglementarile legale emise in acest scop, evaluari efectuate, de regula, de profesionisti
calificati in evaluare, membri ai unui organism profesional in domeniu, recunoscut
national si intemational. Metoda de reevaluare adoptata este cea bazata pe valori nete,
respectiv la fiecare reevaluare amortizarca cumulata la data reevaluarii este eliminata din
valoarea bruta a activului si valoarea neta, determinata in urma corectarii cu ajustarile de
valoare, este recalculata la valoarea reevaluata a activului (evaluarea este facuta la
valoarea de justa).
Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea investitiilor imobiliare este reflectat in
debitul sau creditul contului "Rezerve din reevaluare", dupa caz. Cu toate acestea
majorarea constatata din reevaluare trebuie recunoscuta ca venit in masura in care aceasta
compensetva o descrestere din reevaluarea aceluiasi activ, recunoscuta anterior ca o
cheltuiala.
In cazul in care valoarea contabila a unui activ este diminuata ca rezultat al reevaluarii,
aceasta diminuare trebuie recunoscuta ca o cheltuiala. Cu toate acestea o diminuare
rezultata din reevaluare trebuie scazuta direct din orice surplus din reevaluare
corespunzator, in masura in care diminuarea nu depaseste valoarea inregistrata anterior ca
surplus din reevaluarea pentru acelasi activ. _A/'Tl\ ..
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Ultima reevaluare a fost efectuat a la 31.12.2021 pentru grupele constructii , terenuri si
investitii imobiliare de catre un evaluator atestat conform legilor in vigoare si a a\.ut ca
scop alinierea valorilor contabile la valorile pietii (uste).
Pentru acele cladiri pentru care evaluatorul independent a stabilit valori juste defalcate,
functie de adresele mentionate in cerlificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenului, societatea a separat in evidentele contabile valorile ramase (atat contabile cat si
fiscale) pentru costul de achizitie si diferentele din reevaluare proportional cu suprafata
utila a fiecarei cladiri in parte. Acelasi principiu a fost utilizat si in cazul cotelor indivize
de teren, scoase sau pentru care se estimeaza o iesire din patrimoniu in viitor, ca urmare a
unor acte normative s#sau hotarari judecatoresti sau contracte de vanzare-cumparare_

Incepand cu 01.01.2017 Societatea aplica rate de amortizare contabila stabilite prin
raportarea la noile durate de viata economica, revizuite in urma reevaluarii efectuate la
31.12.2016, in timp ce ratele de anortizarc fiscala s-au determinat utilizand duratele de
viata ramase conform Catalogul mijloacelor fixe prezentat in HG 2139130.11.2004.
In cazul in care societatea nl :utilizeaza un activ o perioada de timp , aceasta le trece in
conseryare, calculand doar amortizarea contabila ca urnare a faptului ca un activ se
degradeaza fizic si moral chiar daca el nu este exploatat in activitatea economica (cu
respectarea pctJui 238, alin (4) din OMFP 180212014 cu modificarile ulterioare).
La momentul repunerii sale in functiune sau a valorificarii sa1e, amortizarea fiscala se
recalculeaza conform prevederilor art. 28 , titlul II Impozit pe profit din Legea 227 /20i.5
privind Codul fiscal.

Cheltuieli ulterioare
Cheltuielile ulterioare cu imbunatatirile semnificative sunt recunoscute ca o componenta
a activului in conditiile in care acestea au ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici
initiali ai acestuia si/sau conduc la obtinerea de beneficii economice viitoare,
suplimentare fata de cele estimate initial. Obtinerea de beneficii se realizezafie direct,
prin cresterea veniturilor, fie indirect, prin reducerea cheltuielilor de intretinere si
functionare. Costurile de intretinere, reparatii si imbunatatirile minore sunt recunoscute
drept cheltuieli in perioada in care au fost efectuate. Incadrarea cheltuielilor ulterioare
drept cheltuieli ale perioadei sau majorarea valorii activului se realizeaza de catre o
comisie tehnica de specialitate constituita la nivelul societatii cu respecta.rea prevederilor
procedurii operationale P TH 02 ,,Procedura de investitii, achizitii de bunuri, reparatii,
modemizari".

Cedarea si casare
Imobilizarile corporale si necorporale care sunt casate sau retrase din functiune sunt
eliminate din bilantul contabil impreuna cu amortizarea cumulata aferenta. orice profit
sau pierdere rc^)ltala dintr-o astfel de operatiune este determinata ca diferenta intre
veniturile generate de scoaterea din evidenta si valoarea neamortizata, inclusiv
cheltuielile ocazionare de aceasta, fiind incluse ca venit, respectiv cheltuiala, in contul de
profit si pierdere.
castigurile si pierderile din vanzarea mijloacelor flxe sunt determinate pe baza valorii lor
de yaruare si sunt luate in considerare la stabilirea profitului din exploatare.



Imobilizarile corporale si investitiile imobiliare in curs de executie
Imobilizarile corporale si investitiile imobiliare in curs de executie reprezinta investitiile
neterminate efecfuate in regie proprie sau in antrepriza si sunt evaluate la costul de
actizitie sau de productie, dupa caz. Ele se trec in categoria imobilizarilor finalizate dupa
receptia, darea in folosinta sau punerea in functiune a acestora , dupa caz.

Amortizare
Imobilizarile corporale si necoqporale sunt amortizate prin metoda liniara, pe baza
duratelor de viata utila estimata, din momentul in care sunt puse in functiune, in asa fel
incat costul sa se diminueze pana la valoarea reziduala estimata pe durata de functionare
considerata, dupa cum urmeaza:

Ani
Cladiri si constructii speciale
Instalatii industriale
Echipamente si vehicule
Mobilier, aparatura birotica

32-40
3 -28
4 -20
2-t5

Terenurile nu se amortizeaza deoarece se presupune ca au o durata de viata nelimitata.

Din punct de vedere fiscal, societatea S.C. PRACTIC S.A. s-a prevalat de prevederile art.
24 din legea n 57112003 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare .

prevedere mentinuta in actuala Lege nr 22712015 pentru achizitiile anterioare datei de
30.04.2005, in sensul ca a dedus, la data punerii in functiune a mijloacelor fixe
amortizabile si a brevetelor de inventii amortizabile, cheltuieli cu amortizarea
reprezentand 20%o din valoarea de intrare a acestora conform prevederilor legale in
vigoare la acea data.
Societatea a aplicat si prevederile art.22 din Legea nr. 22712015 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv scutirea de impozit a profitului
reinvestit.
In ambele cazuri Societatea are obligatia sa pastreze in patrimoniu aceste mijloace fixe
pentru cel putin o perioada egala cu jumatate din durata lor de normala de utilizare. In caz
contrar, impozitul pe profit se recalculeaza si se vor stabilii dobanzi si penalitati de
intarziere de la data aplicarii facilitatilor respective, potrivit legii.

Amortizarea imobilizarilor corporale concesionate, inchiriate se calculeaza si se
inregistreaza in contabilitate de catre entitatea care le are in proprietate.

Incadrarea mijloacelor fixe nou achizitionate pe coduri de clasificare
Incadrarea mijloacelor fixe achizitionate in codurile de clasificare conform "Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe" aprobat prin
HG 2139/2004 se face de catre Comisia de receptie a mijloacelor fixe numita de
Conducerea Societatii.

Duratele normale de functionare ale mijloacelor fixe achizitionate de catre societate vor fi
stabilite de catre Comisia de receptie a acestora numita de Directorul General al
societatii,prin respectarea prevederilor "Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe " aprobat prin HG 213912004, privitor la
incadrarile in duratele minime si maxime prevazute de lege. Regula generala de alocare a
duratelor normale de functionare a mijloacelor fixe achizitionate este aplicarea duratetof
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normale minime de functionare prevazute de lege, cu exceptia autoturismelor ,pentru care
sunt aplicate duratele normale maxime, si a mijloacelor fixe care au o valoare de achizitie
mai mica de 2.500 lei, pentru care duratele de functionare se stabilesc de comisia tehnica
pe baza documentelor de achizitie (factura, certificat de garantie) si a perioadei estimate
de utilizare a acestora. Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar incadrate
drept imobilizari corporale, in anti 2020 au urmat tratamentul fiscal prevazut la art. 28
alin. (21) din legea nt. 22712015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a pct. 31 din Normele Metodologice date in aplicarea acestuia
respectiv cheltuielile au fost recuperate atat din punct de vedere contabil cat si fiscal pe
seama amortizarii, pe durata de viata stabilita de catre comisia tehnica de specialitate.

Evaluarea la data bilantului
Imobilizarile corporale din categoria investitii imobiliare, constructii , terenuri se
prezinta in bilant la valoarea justa, mai putin eventualele ajustari cumulate de valoare,
restul se prezinta la cost, mai putin amortizarea si ajustarile cumulate din depreciere.

IMOBILIZARILE FINANCIARE
Imobilizarile financiare rcprezinta participatiile pe termen lung, actiunile in societati
afiliate si alte participatii, precum si alte creante imobilizate pe termen lung si sunt
evaluate la cost de achizitie sau valoarea determinata prin contractul de achizitie a
acestora, mai putin ajustarile cumulate pentru pierderile de valoare.

Imobilizarile financiare pe termen scurt sunt acele investitii de natura certificatelor de
participare, a obligatiunilor sau altor valorilor mobiliare pentru care intentia societatii cu
privire la durata de detinere este de pana la un an (12 luni de la data bilantului).
Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piata reglementata se
evahteaza la valoarea de cotatie din ultima zi de trarzactionere, iar cele netranzactionate,
la costul istoric, mai putin eventualele ajustari pentru pierderi de valoaredeterminate in
baza celor mai recente informatii detinute privind valoarea activului net detinut.

Evaluarea la data bilantului
Imobilizarile financiare se prezinta in bilant la valoarea de intrare, mai putin ajustarile
cumulate pentru pierderea de valoare.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE ACTMLOR CIRCULANTE (conforme cu
prevederile PC 03)

STOCURI
Stocurile sunt evaluate la costul de achizitie, respectiv la costul de productie.
costul stocurilor cuprinde toate costurile aferente achizitiei si prelucrarii, precum si toate
costurile suportate de societate pentru aducerea stocurilor in forma si in locul in care se
gasesc.

costul produselor finite, precum si a celor in curs de executie, include materialele directe,
manopera directa si alte cheltuieli directe de productie, precum si cota cheltuielilor
indirecte alocate in mod rational ca fiind legata de fabricarea acestora.

Organizarea de gestiune
Organtzarea gestiunii stocurilor se realizeaza dupa metoda cantitativ-valorica
materiile prime, materiale consumabile, produse finite si obiecte de inventar.



Descarcarea de gestiune
Metoda de descarcare din gestiune utilizata este FIFO (primul intrat - primul iesit).

Evaluarea la data bilantului
Stocurile sunt prezentate in bilant la cea mai mica valoare dintre cost si valoare
reahzabtla neta. Acolo unde este necesar, se fac ajustari pentru depreciere (stocuri
defecte/deteriorate sau cu miscare lenta). Valoarea neta realizabila este pretul de vanzare
estimat care ar putea fi obtinut pe parcursul desfasurarii normale a activitatii, mai putin
costurile estimate pentru finalizarea bunului si costurile estimate necesare vanzarii.

Societatea PRACTIC S.A. considera ca si in cazul avansurilor acordate pentru achizitii
de bunuri de natura stocurilor, serviciilor, imobilizarilor corporale sau necorporale, daca
acestea nu se materializeaza in bunuri si servicii intr-un interval de timp mai mare de 180
de zile de la data achitarii lor, se impune constituirea de ajustari pentru pierderea de
valoare a avansurilor.

INVESTITII PE TERMENT SCURT
Acestea includ depozitele pe termen scurt de la banci constituite in scop investitional si
alte participatii pe termen scurt cu lichiditate mare, precum certificatele de trezorerie.
Investitiile pe termen scurt se evalueaza la costul de achizitie, prin care se intelege pretul
de cumparare, sau la valoarea stabilita potrivit contractelor. Scoaterea din evidenta este
facuta prin metoda FIFO.
Pentru deprecierea investitiilor pe termen scurl, la sfarsitul exercitiului financiar, cu
ocazia inventarierii, pe seama cheltuielilor se reflecta ajustarile pentru pierdere de
valoare. Aceste ajustari pentru pierdere de valoare se anuleaza odata cu iesirea din
societate a investitiilor pe termen scurt.

CREANTE
Creantele pe termen scurt (cu scadente de pana la 12 luni) sunt evaluate la valoarea
nominala, la data aparitiei lor, nemaifiind necesare acttalizari periodice. Creantele pe
termen lung sunt evidentiate la valoarea aclltalizata, functie de un curs valutar sau in
functie de graficul de esalonare a incasarilor.
Penalitatile de intarziere la plata a creantelor sunt tratate conform procedurii de recuperari
creante aprobata de catre Consiliul de Administratie al societatii.

Ajustari si provizioane pentru deprecierea creantelor
Pentru deprecierea creantelor din conturile de clienti, decontari in cadrul grupului si
debitori, ct ocazia inventarierii la sfarsitul exercitiului financiar, se reflecta ajustari
pentru depreciere.
Recunoasterea unei cheltuieli asociate creantelor este comparabila cu situatia deprecierii
creantelor, respectiv imposibilitatea incasarii acesteia.
Societatea S.C. PRACTIC S.A. considera ca pentru clientii neincasati cu o vechime mai
mare de 180 de zile se impune constituirea de ajustari pentru pierderea de valoare a
creantelor . De asemenea, toate creantele a caror vechime de neincasare depaseste 180 de
zile sunt clasificate drept creante incerte si vor fi evidentiate ca atare. Exceptie de la
regula se aplica atunci cand intre societatea noastra si clienti intervine un acord privind
incasarea peste data contractuala a creantelor sau cand contractele de inchiriere s-au
inchis si recuperarea creantelor se face pe cale judecatoreasca.



Nu se constituie ajustari pentru deprecierea creantelor neincasate provenind de la
persoanele afiliate/pati legate, precum nici pentru acele creante a caror neincasare este
acoperita de polite de asigurare.
Din punct de vedere fiscal, provizioanele pentru deprecierea creantelor se vor circumscrie
prevederilor legale in vigoare.
Societatea PRACTIC S.A. duce o politica sustinuta de incasare a creantelor la timp si
diminuarea riscului de neincasare. In acest sens sunt practicate politici comerciale
specifice (plati in avans, calcul si facturare de penalitati de intarziere la plata conform
contractului si emiterea de facturi pentru penalitati etc.), precum si trimiterea periodica de
scrisori de confirmare a soldurilor neincasate. Eventualele neconcordante descoperite cu
ocazia confirmarii soldurilor sunt clarihcate si diferentele inregistrate , daca este cazul,
astfel incat sa se asigure o imagine fidela a creantelor inscrise in bilantul contabil.

Pentru facturile emise si neincasate, aferente unor clienti incerti pentru care s-au deschis
proceduri juridice in vederea recuperarii creantelor, societatea aplica prevederile u1,. 287
lit. (d) din Codul fiscal, conform caruia se poate ajusta negativ baza de impozitare a
TVA-ului intr-un interwal de 5 ani in cazul intrarii in faliment a fostului chirias sau in cel
al punerii in aplicare a unui plan de reorganizare , admis si confirmat pdntr-o sentinta
judecatoreasca , incepand cu data sentintei sau a incheierii prin care s-a dispus intrarea in
faliment conform legii insolventei sau se accepta planul de reorganizare, avand drept
document un extras din Buletinul Procedurilor de Insolventa (BPI).

Compensarea creantelor
In anumite situatii specifice, creantele comerciale pot fi compensate cu datoriile
comerciale, realizate cu acelasi partener, dar numai cu respectarea documentatiei si
prevederilor legale, precum si a procedurilor interne in vigoare.

Diferentele de curs valutar
Diferentele de curs valutar aferente creantelor in devize la finele fiecarui exercitiu
financiar sunt recunoscute ca venituri sau cheltuieli financiare ale perioadei.

Recunoasterea unei pierderi din creante neincasate
Creantele neincasate vor antrena recunoasterea unor pierderi in situatiile financiare ale
anului in care sunt identificate ca atare numai daca este certa imposibilitatea de a incasa
respectiva suma si numai dupa ce societatea PRACTIC S.A. a intreprins toate actilfiile
care se impun in aceste cazuri (urmarirea in justitie a respectilului rau-platnic si
obtinerea unei sentinte definitive, cererea falimentului respectivului debitor, etc.).

Evaluarea la data bilantului
Creantele sunt inregistrate in situatiile financiare la valoarea estimata a fi realizata, dlpa
ce s-au constituit ajustari pentru pierderea de valoare a creantelor incerte (ce depasesc
180 zile de la scadenta sau pana la data intocmirii situatiilor financiare exista informatii
certe si credibile ca anumiti clienti nu-si mai pot onora obligatiile contractuale).

DISPONIBILITATI BANESTI SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

Casa si conturi la banci
In categoria conturilor la banci sunt incluse conturile curente la banci, depozitele bancare
pe termen scurt (de cel mult 3 luni) in masura in care acestea sunL detinute cu scopul de 
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acope nevoia de numerar pe termen scurt a Societatii, precum si dobanzile aferente
acordate de banci in conturile curente.
Disponibilitatile aflate in casierie si/sau in conturi la banci sunt evidentiate distinct si
contabilizate pe fiecare banca colaboratoare in parte, iar in cadrul acestora pe fiecare tip
de valuta in parte.
Evidentierea contabila a disponibilitatilor in devize si a miscarii acestora se face in lei, la
cursul de schimb de la data traraactiei.
La sfarsitul exercitiului financiar, soldurile in valuta sunt convertite in functie de cursul
de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data inchiderii
exercitiului financiar, iar diferentele de curs valutar sunt evidentiate ca si cheltuieli si/sau
venituri financiare ale perioadei.

Situatia fluxului de numerar
Sistemul de evidenta contabila a miscarilor din cadrul conturilor de disponibilitati este apt
sa fumizeze informatii cu privire la detalierea tuturor fluxurilor de numerar prin
corespondenta cu destinatia (pentru plati) sau provenienta (pentru incasari) acestora.
Situatia fluxului de numerar include si numerarul in casierie, depozitele la vedere, alte
investitii pe termen scurt cu lichiditate mare, precum si descoperirile de cont. In bilant
descoperirile de cont sunt incluse la datorii pe termen scurt (scadente sub 1 an).

Deprecierea de valoare
Deprecierea de valoare a elementelor cuprinse in categoria ,,echivalente de numerar" este
recunoscuta atunci cand valoarea contabila a acestora este mai mare decat valoarea
realizabila neta, data de regula de valoarea de piata. Deprecierea de valoare, daca este
temporara, va antrena recunoasterea unui provizion de depreciere, iar daca este
ireversibila va antrena recunoasterea unei pierderi din activitatea de exploatare. Testarea
de depreciere a activelor se face la inchiderea exercitiului financiar.

Regimul fiscal al diferentelor de curs valutar se circumscrie legislatiei in vigoare, iar
societatea PRACTIC S.A. prezinta, in cadrul situatiilor financiare anuale, un tablou de
reconciliere a rezultatului fiscal cu cel contabil.

Alte valori
Alte valori (ichete si bilete de odihna, calatorie, fatament, timbre fiscale si postale etc.)
vor fi scoase din evidenta numai daca este certa imposibilitatea de a mai fi utilizate.
Scoaterea din evidenta se va face pebza de referat aprobat de persoanele responsabile,
cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare referitoare la proceduri,
formularistica. responsabi I itati.

POLITICI SPECIF'ICE AFERENTE CHELTUIELILOR IN AVANS
Cheltuielile efectuate in exercitiul financiar curent, dar care privesc exercitiile financiare
urmatoare, se inregistreaza distinct, ca si cheltuieli inregistrate in avans si pot fi de natura
chiriilor, a abonamentelor, politelor de asigurare auto , pentru constructii si manageriale
sau a altor cheltuieli efectuate anticipat. cheltuielile iffegistrate in avans se evalueaza la
costul de achizitie sau la valoarea stipulata prin contract.
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POLITICI SPECIFICE AFERENTE DATORIILOR (conforme cu prevederile PC
04)

Datoriile sunt evaluate la valoarea nominala a sumelor de bani care vor fi platite sau la
valoarea nominala a altor modalitati pentru stingerea obligatiei. Actualizarea valorii
datoriilor se face in cazul datoriilor in valuta, nedecontate pana la sfarsitul anului, care
antreneaza recunoasterea unor cheltuieli sau venituri din diferente de curs valutar in
cadrul perioadei, sau in cazul datoriilor pe ternen mediu si lung care trebuie indexate in
functie de anumite rate (credite bancare, alte imprumuturi similare, etc.)

Decontarile cu personalul si contributiile aferente
Contabilitatea decontarilor cu personalul cuprinde drepturile salariale, sporurile,
adaosurile, premiile din fondul de salarii, indemnizatiile pentru concediile de odihna,
precum si cele pentru incapacitate temporara de munca, platite din fondul de salarii si alte
drepfuri in bani si/sau in natura datorate de entitate personalului pentru munca prestata.
Contabilitatea decontarilor privind contributiile sociale cuprinde obligatiile pentru
contributia la asigurari sociale, contributia la asigurari sociale de sanatate, contributia
asiguratorie pentru munca si la constituirea fondului pentru handicap in
conditiileprevazute de legislatia in vigoare.
Sumele datorate si neachitate personalului (concediile de odihna si alte drepturi de
personal), aferente exercitiului in curs, se inregistreaza ca alte datorii in legatura cu
personalul.
Societatea PRACTIC S.A. evalteaza si inregistreaza in fiecare luna cheltuielile de natura
salariala si obligatiile de plata aferente. Toate avantajele de natura salariilor care se
acorda angajatilor se evalueaza si se includ in nivelul salariului brut. Exceptia de la
aceasta regula o constituie beneficiile de natura tichetelor de masa care se acorda
salariatilor in limitele legal stabilite.

Decontari cu bugetul statului si fondurile speciale
In cadrul decontarilor cu bugetul statului si fondurile speciale se cuprind: impozitul pe
profit/venit, taxa pe valoarea adaugata, impozitul pe venituri de natura salariilor,
subventiile de primit, alte impozite, taxe si varsaminte asimilate.

Impozitul pe profit/venit de plata trebuie recunoscut ca datorie in limita sumei neplatite.
Daca suma platita depaseste suma datorata, surplusul trebuie recunoscut drept creanta.

Taxa pe valoarea adaugata datorata bugetului de stat se stabileste ca diferenta intre
valoarea taxei exigibile aferente bunurilor livrate sau serviciilor prestate (TVA colectata)
si a taxei deductibile pentru cumpararile de bunuri si servicii (TVA deductibila).
In situatia in care exista decalaje intre faptul generator de TVA si exigibilitatea acesteia,
totalul TVA se inregistreaza intr-un cont distinct, denumit TVA neexigibila care, pe
masura ce devine exigibila potrivit legii, se trece la TVA colectata sau TVA deductibila,
dupa caz.
De asemenea, in contul de TVA neexigibila se inregistreaza si TVA deductibila sau
colectata, pentru livrari de bunuri si prestari de servicii pentru care nu au sosit sau nu s-au
intocmit facturile, precum si TVA-ul provenind din tranzactiile derulate de catre
Societate cu parteneri care au optat pentru aplicarea regimului de TVA exigibil la
incasare.



Diferenta de taxa, in plus sau in minus, dintre TVA colectata si TVA deductibila se

inregistreaza in conturi distincte (TVA de plata sau TVA de recuperat) si se regularizeaza
in conditile legii.

Impozitul pe venituri de natura salariilor, care se inregistreaza in contabilitate, cuprinde
totalul impozitelor individuale, calculate potrivit legii.

Datoriile la bugetul statului si fondurile speciale sunt calculate, evidentiate si virate
con lorm prevederilor legale in vigoare.

Decontari intre entitati din cadrul grupului
Dividendele repartizate detindtorilor de actiuni, propuse sau declarate dupa data
bilantului, precum si celelalte repartizari similare efectuate din profit, nu trebuie
recunoscute ca datorie la data bilantului.

Credite bancare
Creditele bancare atrase de PRACTIC S.A. sunt evaluate si prezentate in bilant la
valoarea act:ualizala a platilor viitoare, necesare pentru decontarea datoriei. Calculul
actualizarii se face fie cu ajutorul graficelor de rambursare intocmite de banca creditoare,
he cu ajutorul unei rate de actualizare considerata reprezentativa. Dobanzile aferente
creditelor bancare sunt recunoscute ca si cheltuieli ale respectivelor exercitii financiare.
Dobanzile sunt trecute direct pe costuri.
Datoriile asociate creditelor bancare in valuta sunt convertite la inchiderea exercitiului
financiar in moneda de raportare, utilizand cursul de schimb de referinta comunicat de
Banca Nationala a Romaniei pentru data inchiderii exercitiului financiar, iar diferentele
de curs valutar care apar vor fi recunoscute ca venituri, respectiv cheltuieli financiare ale
perioadei.
Partea curenta a imprumuturilor pe termen lung este inclusa in "Datorii ce trebuie platite
intr-o perioada de un an". Dobanda acumulata la data bilantului contabil este inclusa in
"Sume datorate institutiilor de credit" din cadrul datoriilor curente.

Provizioanele
Provizioanele nu pot depasi din punct de vedere valoric sumele care sunt necesare
stingerii obligatiei curente la data bilantului.
Un provizion este o datorie cu exigibilitate sau valoare incerta.
Un provizion va fi recunoscut numai in momentul in care:
- o entitate are o obligatie curenta generata de un eveniment anterior;
- este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia respectiva; si
- poate fi realizata o estimare credibila a valorii obligatiei.
Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, nu va fi recunoscut un provizion.
Valoarea recunoscuta ca provizion trebuie sa constituie cea mai buna estimare la data
bilantului a costurilor necesare stingerii obligatiei curente \
Provizioanele trebuie revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai
buna estimare curenta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este
probabila o iesire de resurse, provizionul va fi anulat prin reluare la venituri.
Provizionul va fi utilizat numai pentru scopul pentru care a fost initial recunoscut.
Provizioanele pentru impozite se constituie pentru sumele viitoare de platd datorate
bugetului de stat, in conditiile in care sumele respective nu apar reflectate ca datorie in
relatia cu statul. 
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Provizioanele se evalueaza inaintea determinarii impozitului pe profit, tratamentul fiscal
al acestora fiind cel prevazut de legislatia fiscala in vigoare in acel moment.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE VENITURILOR IN AVANS (conforme cu
prevederile PC 05)

Veniturile inregistrate in exercitiul curent, dar care privesc exercitiiie financiare
urmatoare se inregistreaza distinct, ca si venituri inregistrate in avans si pot fi de natura
chiriilor, a abonamentelor sau a altor venituri aferente perioadelor sau exercitiilor
urmatoare. Veniturile inregistrate in avans urrneaza regimul de evaluare si inregistrare al
datoriilor.

POLITICI SPECIFICE AFERENTE CAPITALURILOR PROPRII (conforme cu
prevederile PC 06)

Capitalul social
Societatea PRACTIC S.A. s-a infiintat conform Legii nr 31i1990 republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare. Structura si forma capitalului sunt prezentate pe
larg in Nota 10.

Majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de noi actiuni, emise si
subscrise la valoarea de piata a actiunilor, prin emisiuni de actiuni acordate cu titlu
gratuit sau prin maj orarea valorii unei actiuni existente prin includerea altor rezerve
apartinand societatii.

In prezent capitalul social este format din 593.959 actiuni, cu o valoare nominala de 69
lei/actiune.

Actiunile societatii PRACTIC S.A sunt cotate pe platforma de tranzactioanre a BVB -
AeRO incepand cu anul 2015.

Situatia modifrcarii capitalurilor proprii
Societatea PRACTIC S.A. elaboreaza si raporteaza un document de sinteza care reflecta
variatiile capitalurilor proprii dintr-un exercitiu financiar - ,,situatia modificarii
capitalurilor proprii".
Societatea PRACTIC S.A. este preocupata in permanenta de a mentine capitalul
financiar si fizic de care dispune.
Societatea PRACTIC S.A. nu aplica ajustarea la inflatie a capitalurilor proprii. Se
efectueaza insa reevaluari periodice ale activelor, precum si actualizari ale valorii
datoriilor, pentru a oferi o imagine fidela asupra activitatii.

Rezervele din reevaluare
Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea investitiilor imobiliare, in conformitate cu
prevederile prezentelor reglementari, trebuie reflectat in debitul sau creditul contului
,,Rezerve din reevaluare", dlpa caz, cu respectarea prevederilor privind reevaluarea
investitiilor imobiliare prezentate mai sus.
Diminuarea rezervelor din reevaluare poate fi efectuata numai in limita soldului creditor
existent.
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Nici o parte din rezewa din reevaluare nu poate fi distribuita, direct sau indirect, cu
exceptia cazului in care reprezinta castig efectiv rcalizat (jtct. I 12 din Ordinul
180212014).
Societatea PRACTIC S.A s-a prevalat de prevederile pct.-lui 109, alin. (2) din
Reglementarile contabile aprobate prin ordinul nr.180212014 cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit caruia surplusul din reevaluare inclus in rezerva din
reevaluare este capitalizat prin transferul direct in rezerve (contul 1 175 ,,Rezultatul
reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare"), atunci cand acest
surplus reprezinta un castig realizat.
Societatea considera castigul realizat atat la scoaterea din evidenta, cat si pe masura
utilizarii activelor pentru care s-a constituit rezerva din reevaluare. In acest din :urma caz,
valoarea rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea calculata pe baza valorii
contabile reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza costului initial al activului.
PRACTIC S.A efectueaza reevaluarea imobilizarilor corporale cu suficienta regularitate
astfel incat sa prezinte in situatiile financiare o imagine fidela. Ultima reevaluare a avut
loc la 31.12.2021, a vizat grupele de cladiri, constructii speciale, investitii imobiliare si
terenuri si a alut ca rezultat cresterea neta a valorii rezervelor din reevaluare.
In functie de prevederile legale in vigoare la momentul respectiv, reevaluarea
imobilizarilor corporale si, implicit, rezerva din reevaluare aferenta acestora a fost
recunoscuta din punct de vedere fiscal sau nu. Ca urmare, societatea inregistreaza si
urmareste pe analitice distincte, recunoscute si nerecunoscute fiscal, atat rezervele din
reevaluare cat si surplusul transferat in ,, Rezultatul reportat reprezentAnd surplusul
realizat din rczerve din reevaluare ".

Rezervele legale
Rezervele legale se constituie anual din profitul entitatii, in cotele si in limitele prevazute
de lege (la o rata de 5Vo, pana cand rezerva totala atinge 20%o din capitalul social subscris
si varsat), si din alte surse prevazute de lege. La 31.12.2021 societatea are constituita
rezewa legala la pragul maxim solicitat de lege.
Rezervele legale pot fi utilizate numai in conditiile prevazute de lege.

Alte rezerve
Alte rezerve neprevazute de lege sau de statut pot fi constituite facultativ, pe seama
profitului net pentru acoperirea pierderilor contabile sau in alte scopuri, potrivit hotararii
adunarii generale a actionarilor sau asociatiilor, cu respectarea prevederilor legale.
Ca urmare a aplicarii art.22 din Legea nr. 22712015 privind Codul {iscal cu modificarile
si completarile ulterioare respectiv scutirea de impozit pentru profitul reinvestit,
Societatea are incluse in ,,Alte rezerve" si acele rezerve constituite potrivit legii la nivetul
contravaloarii scutirii de impozit pe profit de care a beneficiat (mai putin contravalorea
regasita in rezervalegala, acolo unde a fost cazul).

Distribuirea rezultatului si/sau acoperirea pierderilor
Adunarea Generala a Actionarilor PRACTIC S.A se va intruni rJupa inchiderea
exercitiului financiar, dar nu mai tarziu de data de raportare a situatiilor financiare, pentru
a examina, aproba./cere modificarea situatiilor financiare elaborate. Cu aceasta ocazie se
vor decide si destinatiile rezultatului exercitiului (atat cel curent si cat si cel repoftat, daca
exista). Inregistrarea cresterii rezervei legale si a altor rezerve impuse de legislatia in
vigoare se vor opera in situatiile financiare elaborate. Distribuirea dividendelor, precum
si toate celelalte destinatii de repartizare a rezultatului exercitiului se vor opera insa
contabil doar in exercitiul financiar in care Adunarea Generala a Actionarilor decidl
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aceasta actiune, fiind considerate evenimente ulterioare datei bilantului, care nu impun
ajustari contabile pentru exercitiul financiar incheiat.

POLITICI AF'ERENTE VENITURILOR, CHELTUIELILOR SI
REZULTATELOR (conforme cu prevederile PC 07, PC 08)

Recunoasterea veniturilor
Recunoasterea veniturilor se realizeaza in functie de urmatoarele criterii:
. cresterea de beneficii economice viitoare, prin cresteri de active sau reduceri de

datorii, crestere determinata atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
criterii:
) transferul tuturor riscurilor si avantajelor aferente proprietatii bunului;
F nu mai este detinut controlul efectiv asupra bunului vandut;
D nu se mai poate gestiona respectivul bun;

. evaluare credibila.

Yanzarile care exclud TVA, accizele, alte taxe asupra vanzarilor si discounturile sunt
recunoscute cand livrarea bunurilor si prestarea serviciilor au avut loc, iar transferul
riscurilor si a beneficiilor este realizat.

Venitu le din vanzari de bunuri se inregistreaza in momentul predarii bunurilor catre
cumparatori, al livrarii lor pe baza facturii sau in alte conditii prevazute in contract, care
atesta transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor respective, catre clienti.

Veniturile din prestari de servicii se inregistreaza in contabilitate pe masura efectuarii
acestora.

In cazul contractelor de inchiriere, in care este prevaztta acordarea de stimulente,
Societatea aplica in mod corespunzator prevederile OMFP 1802/2014 privind aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, Sectiuned 36: Stimulente acordate la incheierea sau la
renegocierea unor contracte, respective aplica principul recunoasterii stimulentelor
acordate chiriasilor drept o diminuare a venitului din inchiriere pe toata durata
contractului, pe o baza liniara.

Stimulentele acordate la incheierea/renegocierea contractelor de inchiriere
Valoarea agregata a stimulentele/reducerilor acordate in baza unor contracte de inchiriere
va fi recunoscuta, pe baza liniara, drept o diminuare a venitului din inchiriere pe toata
durata de desfasurare a contractului. Aceasta prevedere este aplicabila si in cazul altor
contracte care presupun acordarea de stimulente pentru atragerea chiriasilor.
Societatea inregistreaza pe venituri din chirii (cont 706) si acele venituri lineare din
stimulente acordate incepand cu anul 2015 in conformitate cu pctle 223-225 din OMFp
1802/2014, actualizat prin Ordinul 766/2017.

In cazul incetarii inainte de termen a unui contract de inchiriere / renegocierii chiriei in
cursul derularii unui contract de inchiriere ajustarea veniturilor aferente stimulentelor
acordate chiriasilor se vor reflecta in evidentele contabile in luna in care au intervenit
respectivele actiuni comerciale (notificare de reziliere din partea proprietafllui,
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denuntarea contractului de catre locatar sau act aditional de modificare a chiriei initiale)
si au fost comunicate Dep. Financiar- contabil de catre Serv. Comercial.

Venitudle din dobanzi, redevente si dividende se recunosc astfel:
a)dobanzile se recunosc periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului
respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente;
b)redeventele se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente, conform contractului;
c) dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa.
Diminuarea sau anularea provizioanelor constituite, respectiv a ajustarilor pentru
depreciere sau pierdere de valoare reflectate se efectueaza prin inregistrarea la venituri in
cazul in care nu se mai justifica mentinerea acestora, are loc realizarea riscului sau
cheltuiala devine exigibila.

Recunoasterea cheltuielilor
Recunoasterea cheltuielilor se rcalizeaza in functie de urmatoarele criterii:
o diminuarea de beneficii economice viitoare, prin diminuari de active sau cresteri de

datorii, care are ca efect micsorarea capitalurilor proprii ale societatii, consecinta care
nu se refera la retrageri ale participatiilor actionarilor sau distribuiri catre fondatorii
societatii, si

o evaluarea sa fie credibila.
Pentru a evalua corect cheltuielile, acestea sunt asociate cu valoarea activelor care se
diminueaza corespunzator sau cu valoarea datoriilor care apar odata cu aceste cheltuieli.
Prin urmare, o corecta evaluare a activelor la intrarea lor in gestiune si ulterior la
ajustarea valorii acestora, datorita unor cauze diverse, respectiv evaluarea corecta a
datoriilor are drept consecinta evaluarea credibila a cheltuielilor asociate.

Un aspect esential asociat cheltuielilor este momentul recunoasterii acestora. Se va utiliza
aici rationamentul profesional, care va avea la baza contabilitatea de angajamente,
precum si principiul conectarii cheltuielilor cu veniturile care au fost generate in
respectiva perioada de timp.

Cheltuielile din exploatare vor fi aferente activitatii curente a societatii. Cheltuielile
aferente iesirilor din stoc sunt determinate conform metodei stabilite pentru evaluarea
stocului, respectiv metoda FIFO, pentru stocurile fungibile sau metoda identificarii
specifice. pentru celelalte stocuri.

Cheltuielile legate de salarii si colaboratori vor fi inregistrate inbaza statelor de plata si a
documentelor asociate.

Cheltuielile aferente lucrarilor executate si serviciilor prestate de terti vor fi inregistrate
pe baza facturilor sau documentelor justificative, in perioada asociata evenimentului
generator.

cheltuielile cu amortizarea vor fi inregistrate in fiecare luna a utilizarii respectivelor
active, pe baza planurilor de amortizare a imobilizarilor.

Cheltuielile aferente subventiilor, sponsorizarilor si donatiilor acordate vor fi recunoscute
in perioada in care activele cu care s-a realizat subventia,/sponsorizarea./donatia ies din
gestiune. Aceste cheltuieli sunt efectuate in limitele prevuute de legislatia in vigoare I
privind deductibilitatea acestora la calculul impozitului pe profit. ,l\[)V
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Reduceri comerciale si financiare
Reduceri comerciale
a) Reduceri comerciale aferente stocurilor
Reduceri comerciale primite :

Daca reducerea comerciala este acodata 1a data livrarii produselor si la data intocmirii
facturii - reducerea comerciala diminiueaza costul de achizitie;
Daca reducerea comerciala este acodata ulterior datei facturarii:
- diminueaza costul de achizitiei , daca stocurile mai sunt in gestiune;

- daca stocurile pentru care se primeste reducerea comerciala nu mai sunt in gestiune , se
foloseste contul 609 ,,Reduceri comerciale primite".
Reduceri comerciale acordate:
Dacavanzarca de produse si acordarea reducerii comeciale sunt tratate pe aceasi factura -
se reduc veniturile din vanzare;
Daca reducerea comerciala este acordata ulterior facturarii, in contabilitate se foloseste
contul 709 ,,Reduceri comerciale acordate", indiferent de perioada la care se refera.
b) Reduceri comerciale aferent prestarilor de servicii
Reducerile comerciale aferente prestarilor de servicii, primite sau acordate ulterior
facturarii, se contabilizeaza cu ajutorul conturilor 609 si709, indiferent de perioada la
care se refera.

Reduceri financiare
Acestea sunt sub formd de sconturi de decontare acordate pentru achitarea datoriilor
inainte de termenul normal de exigibilitate.
Reducerile financiare primite de la fumizor reprezintd venituri ale perioadei indiferent de
perioada la care se referd (contul 767 "Venituri din sconturi oblinute"). La fumizor,
aceste reduceri acordate reprezintd cheltuieli ale perioadei, indiferent de perioada la care
se referi (contul 667 "Cheltuieli privind sconturile acordate").

Elementele extraordinare
Elementele extraordinare sunt veniturile sau cheltuielile rcntltate din evenimente sau
tranzactir care sunt clar diferite de activitatile curente si care, prin urnare, nu se asteapta
sa se repete intr-un mod frecvent sau regulat, de exemplu exproprieri sau dezastre
naturale.

Rezultatul contabil - Rezultatul frscal
La sfarsitul fiecarei perioade (luni, etc.) soldurile conturilor de venituri si cheltuieli sunt
preluate de catre contul de profit si pierdere. Rezultatul brut contabil se ajusteaza cu
elementele de natura veniturilor si a celor de natura cheltuielilor prevazute de lege,
cheltuielile nedeductibile fiscal, cu cele deductibile fiscal, precum si cu veniturile
neimpozabile, pentru determinarea rezultatului fiscal. Facilitatile fiscale, de care a
beneficiat PRACTIC S.A., sunt evaluate si inregishate conform prevederilor legale si
statutare in vigoare in perioada de rapoftare.

Impozitarea
Societatea inregistreaza impozitul pe profit cuent pe baza profitului net din situatiile
financiare, conform legii w 227 /2015 privind codul fiscal cu completarile si modificarile
ulterioare.



In anul 2020 societatea a :utilizat facilitatea fiscala de reducere a impozitului pe profit cu
20%o pentru reducerile de chirie acordate in perioada starii de urgenta si in perioada starii
de alerta mai man ct 20%o fata de chiria lunii februarie 2020.

De asemenea societatea a :utilizat fiscala de reducere a impozitului pe profit cu 10%
pentru plata la termen a impozitului pe profit datorat pentru pdmele trei trimestre din anul
2020, conform prevederilor OUG 3312020, aprobata prin Legea 5412020, in care s-a
aprobat bonificatia la plata pentru trimestrul I2020 si OUG 99/2020, prin care s-a extins
aplicarea bonificatiei si pentru trimestrel II si III ale anului 2020.

ln anul 2021 societatea s-a prevalat de prevederile OUG 15312020 privind stimularea
mentinerii/cresterii capitalurilor proprii. Potrivit acestui act normativ, societatea poate
beneficia de reduceri a.le impozitului pe profit anual in cazul in care capitalul propriu
contabil, prezentat in situaliile financiare anuale, este pozitiv si depaseste cu cel putin
jumatate valoarea capitalului social subscris ( procentul este de 27o) si daca inregistreaza
o crestere anuala a capitalului propriu ajustat al anului curent comparativ cu anul
precedent (procentul de reducere variaza intre 5%-10%, in functie de intevalul de
crestere prevazut in OUG).
Pentru anul 2021 societatea a inregistrat un procent de crestere a capitalului propriu
ajustat pentru and 2021 comparativ cl anri 2020 de peste 10% insa mai mic de 15%
(respectiv de l0,23Yo), ceea ce a permis aplicarea unui procent de reducere 7%o, rezrltu'td
astfel o reducere totala a impozitului de profit datorat bugetului de stat de 9%.

Cota de impozitare in anul 2021 a fost de l6o/o,la fel ca si in anul 2020.
Pierderea fiscala poate fi recuperata pe o perioada de maxim 7 ani.

Provizioane pentru impozite
Creantele si datoriile privind impozitul amanat sunt recunoscute pentru efectele taxabile
ale diferentelor dintre valorile fiscale si cele contabile ale activelor sau pasivelor (adica
diferente temporare deductibile sau impozabile in viitor) folosind rata curenta de
impozitare. Societatea a calculat la sfarsitul anului 2021 impozit pe profitul amanat
pentru mijloacele fixe care au beneficiat anterior de facilitate 20%.
La stabilirea diferentelor de impozit pe profit temporare se au in vedere valorile de
achizitie ale cladirilor supuse facilitatii.
Provizioanele pentru impozite urmeaza acelasi tratament ca si celelalte provizioane
constituite de societate, adica vor fi revizuite la data fiecarui bilant si ajustate astfel incat
sa reflecte o cat mai buna estimare curenta.

Rezultatul pe actiune
Rezultatul pe actiune se calculeaza prin impartirea profitului net aferent perioadei la
dispozitia actionarilor la media ponderata a numarului total de actiuni valabile pe
parcursul perioadei.

Formatul de prezentare
Formatul de prezentare al contului de profit si pierdere este structurat ,,dupa natura", iar
in nota explicativa 14.5 sunt detaliate rezultatul din exploatare si rezultatul financiar dupa
criteriul functiunilor intreprinderii (dupa destinatie).



POLITICI CONTABILE AFERENTE UNOR CAZURI SPECIFICE (conforme cu
prevederile PC 09)

Active contingente
Activele contingente sunt generate, de obicei, de evenimente neplanificate sau
neasteptate, care pot sa genereze intrari de beneficii economice in societate. Activele
contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, deoarece nu sunt certe, iar
recunoasterea 1or ar putea determina un venit care sa nu se realizeze niciodata.
Activele contingente sunt evaluate continuu penfu a asigura reflectarea corespunzatoare
in situatiile financiare a modificarilor survenite. Astfel, daca intrarea de beneficii
economice devine certa, actilul si venitul corespunzator vor fi recunoscute in situatiile
financiare aferente perioadei in care au survenit modificarile. In caz contrar, el va
continua sa fie prezentat ca un activ contingent.

Datorii contingente
O datorie contingenta este:
a) o obligatie potentiala, aparuta ca urnare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilantului si a carei existenta va fi confirmata numai de aparitia sau neaparitia unuia sau
mai multor evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii;
sau
b) o obligatie curenta aparuta ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilantului, dar care nu este recunoscuta deoarece fie nu este sigur ca vor fi necesare iesiri
de resurse pentru stingerea acestei datorii, fie valoarea datoriei nu poate fi evaluata
suficient de credibil.
Datoriile contingente sunt evaluate continuu pentru a determina daca a devenit probabila
o iesire de resurse care incorporeaza beneficiile economice. Daca se considera ca este
necesara iesirea de resurse, generata de un element considerat anterior datorie
contingenta, se va recunoaste, dlpa caz, o datorie sau un provizion in situatiile financiare
aferente perioadei in care a intervenit modif,rcarea incadrarii evenimentului.

Evenimente ulterioare datei bilantului
Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau
nefavorabile, care au loc intre data bilantului si data la care situatiile financiare anuale
sunt autorizate spre publicare.
Evenimentele ulterioare carc fitmizeaza informatii suplimentare fata de cele existente la
data bilantului, in legatura cu bilantul contabil al societatii sau cu implicatii negative
asupra continuitatii activitatii si care conduc la necesitatea inregistrarii in contabilitate a
unor venituri saucheltuieli, pentru prezentarea unei imagini fidele sunt reflectate in
situatiile financiare.
Pentru evenimentele ulterioare care nu determina ajustari, dar sunt materiale, prezer$arca
acestora fiind necesara pentru utilizatorii de informatii, detalierea se face in nota 14.11

,,Alte informatii" la situatiile financiare.

Erori fundamentale

Erorile fundamentale sunt acele erori descoperite in perioada curenta, care au un
asemenea efect semnificativ asupra situatiilor financiare aferente uneia sau mai multor
perioade precedente, incat acele situatii financiare nu mai pot fi considerate a fi credibile
la data emiterii lor. Erorile contabile descoperite (greseli matematice, greseli de aplicare a
politicilor contabile, ignorari sau interpretari gresite a evenimentelor si fraudelor[se

/1\,
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corccteaza prin ajustarea soldului de deschidere al rezultatului reportat, asigurandu-se
comparabilitatea situatiilor financiare prezentate.

Efectul corectiei erorilor fundamentale care are incidenta asupra impozitelor si taxelor
datorate si platite va genera recalcularea impozitelor afectate si a sumelor de plata sau de
recuperat rezultate.

In cazul corectarii de erori care genereaza o pierdere contabila reportata, aceasta va fi
acoperita inainte de efectuarea oricarei repartizari a profitului.

Modificarea politicilor contabile
Modificarea politicilor contabile se va face doar daca este ceruta de lege sau are ca
rezultat informatii mai relevante sau mai credibile referitoare la operatiunile societatii.
In cazul modificarii politicilor contabile, pentru ca utilizatorii sa poata aprecia daca noua
politica a fost aleasa in mod adecvat, efectul modificarii asupra rezultatelor raportate ale
perioadei si tendinta reala a rezultatelor activitatii societatii vor fi prezentate
corespunzator.

Comparativele
Comparativele vor fi modificate pentru a asigura consistenta cu politicile contabile gi
cerintele de prezentare pentru anul 2021.

Cheltuieli de mediu
Costurile supoftate pentru a rezolva probleme legate de mediu sunt trecute pe cheltuieli in
exercitiul financiar in care apar.

Parti legate
Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati, iar majoritatea membrilor organelor de
administratie, conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit
aceste functii in cursul exercitiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si
pana in momentul intocmirii situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat
al exercitarii drepturilor sale de vot;
c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii
drepfurilor de vot ale [actionarilor sau asociatilor], ca urnare a unui acord incheiat cu alti
actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta
dominanta asupra acelei societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in catza
sau al unei clauze din actul constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabila societatii
permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta
dominanta sau control asupra Societatii;
f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea
membrilor organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;
g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre
Societatea-mama.

2t



O entitate este ,,legata" de o alta entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

o controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun
al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele
membre);

. are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra
acesteia; sau

r detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
c) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-
mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);
f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata
semnificativ ori pentru care puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este
data, direct sau indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) sau e); sau
g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor
celeilalte entitati sau sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Criteriile care au stat la baza stabilirii partilor legate sunt prezentate in politica contabila
PC 09 ,,Politica contabila aferenta unor cazuri speciale" a societatii, respectiv:

o procent detinere actionariat direct sau indirect semnificativ (>20%);
o detinere control determinat de conducere comuna (director general) sau de

Presedintele Consiliului de Administratie comun sau individual.

Pensii si alte beneficii dupa pensionare
In cursul normal al activitatii, societatea face plati statului roman in contul angaj atilor sai.
Toti angajatii societatii sunt inclusi in sistemul de pensii de stat. Aceste obligatii fata de
angajati se inregistreaza in conturile contabile definite de legislatie simultan cu
inregistrarea drepturilor salariale.
Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau beneficii dupa pensionare si deci nu
are nici un alt fel de obligatii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligata sa
ofere benefi cii suplimentare angajatilor.

INTOCMIT,

Director Economic
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S.C. PRACTIC S.A.

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA DATA DE 31 DECEMBRIE 2O2I

(Metoda directa)
LEI

Denumirea elementului Exercitiul financiar incheiat la data de

3't.12.2020 31.12.2021

Fluxuri de trezorerie din activitati de exoloatare:
lncasaride la clienti 42 295 792 44 265.489

Plati catre furnizori si anaaiati (13 405.710) (13 768.467)

Dobanzi platite (976.861 1 .642 244

Impozit pe profit platit (4.101 .022) (4.605.718)

Trczoferie neta din activitati de exploatare 23.812-19S 24.249.O20

Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie:
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale (24.068 099) (358.305)

Lncasari/ (plati) din investitii flnanciare 4.328.322 5.932 2SS

ncasari din emisiuni obligatiuni

lncasari din vanzarea de imobilizari corporale
L rnzi incasate 54 209 48.348
Dividende incasate 4.733 116 6 584 828

Tre2orerie neta din activitati de investitie t'14.952.4521 12.207.170

Fluxufi de trezorerie din activitati de finantare:
lncasaridin emisiunea de actiuni

lncasari din imprumuturi 2?.947.733

Plati imprumuturi (4 490.405) (4.917 .972)

Incasari din efectele variatiei cursului valutar 86 303 7.555

Plata aferente diferentelor de curs valutar (130.171 (24.49s)

lmpozit platit pt dividende (1.213 090) 1.414.506)

Dividende nete platite (25 856.408 (30.005 754

Trezorerie neta din activitati de finanlare (8.6s6.038) (36.355.172)

Crestere neta a trezoreriei si echivalentelor de trezorerie 203.709 101.018

frezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul exercitiului financiar 177.211 380.S20

frezorerie si echivalente de trezorerie la sfaEitul exercitiului financiar 380.920 481.938

C . mai semniflcative fluxuri de trezorerie din cursul anului202'l privesc:

1) pentru activitatea de exploatare:
a) incasarea facturilor de chirii;

b) platile cake furnizori, angajati, bugetul de stat;

2) pentru activitatea de investitii:
a) incasarile de dividende de la Piata Obor Market si Complex Comercial S A ,

societate la care Practic S.A are pa(icipatii la capitalulsocial i

3) pentru activitatea de finantare:
a) plata ratelor de capital - lunare- pentru bancar in derulare de la Banque Banorient France;

b) dividendele nete si impozitul aferent actionarilor, in conformitate cu hotararile AGOA din 15.04.2021

si 22 09 2021. prin intermediul Depozitarului

lntocmit,
Director Economic

Cristina loni
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S.C. PRACTIC S.A.

Nota 5

Casa , conturi la banci si investitii pe termen scurt

lnvestitiile pe termen scurt ale societatii la 31 12.2021 , in suma de 4.871 926 tei ,

(la 31.12.2020t 12.062.036 lei) reprezinta depozite bancare la termen .

lnformatiile sunt reflectate 

'/ 
in formularul F 30 atat pentru anul 2021, cat si pentru

anul2020, pentru

Descriere
Exercitiul financiar

incheiat la 31.'12.2020
Exercitiul financiar

incheiat la 31.12.2021

Sonturi la banci in lei 379 055 380.98:
Numerar in casa 1.787 1.171
Conturl la banci in devize 78 99.784

Alte echivalente de numerar 0

Total 380.920 481.938

lntocmit,

.rtc



S.C. PRACTIC S.A.

Nota 6

Cheltuieli inregistrate in avans

Chelluielile inreoisirate in avans la 31.12.2021 reprezinla cheltuielicare urmeaza a se suporta esalonat pe costuri, in baza unui

scadentar, preponderent in exercitiul llnanciar 2022. Acestea sunt in suma de 227.190 lei si au urmatoarea componenla:
1) pohte asigurari imobile si bunuriatasate, raspllndere civila manageriala in valoare de '122.893 lei

2) asigurari auto , in valoare de 9.933 lei;

3) abonamente publicatii, in valoare de 14 271 lei, din care 1.167 tei cu exigibilitate mai mare de un an;

4) serviciiterti pentru cladirile de birouri, in valoare totala de 16 531 lei, din care 6.742 lei cu exigibilitate mai mare de un an;

5) inchiriere echipamente tehnice pentru cladifile de bircuri, gazduke site Practic, in valoare tolala de 22091|ei, din care 2'15 lei cu

exigibililate mai mare de un an.

6) comision de analiza penku acordare credll bancar suplimenlar, in valoare de 41 471 lei, din care 34 462 lei mai mare de un an

Cheliuielile inreoiskate in avans la 31.12.2020 reprezinta cheltuieli care urmeaza a se suporla esalonat pe costuri, in baza unui

scadentar, preponderent in exercitiulfinanciar 202l Acestea sunt in suma de 286.064|ei siau urmaloarea componenta:
'1) polite asigurari imobile si bunuri atasale, raspundere civita manageriala in valoare de 119.727 lei
2 rigurari auto , in valoare de 9.901 teil

3)-oonamente publicatii, in valoare de 14 739 lei, din care 43 tei cu exigibilitate mai mare de un ani

4) seNiciiterti pentru cladirile de birouri, in valoare totala de '15.390 lei, din care 6.932 lei cu exigibilitate mai mare de un an;

5) inchiriere echipamente tehnice pentru cladirile de birouri, gazduire site Praclic, in valoare totala de 19.509 lei, din care 558 lei cu
exigibililate mai mare de un an.

6) comisron de analiza penku acordare credit bancar suplimenlar, in valoare de 48.48'1 lei, drn care 4'1 472 Iei mai mare de un an
7) logo Practic , in curs de inregistrare la OSI[,,], in valoare de 58 3'17 lei;

Variatia soldului in avans la data de 31 12-2021 compataliv cu data de 31.12.2020 se datoreaza in principal

noului logo al societatii, la OSI[, in cursul anului 2021.

lntocmit,
Director Economic



e

E

3
3
3

3
3

fi
3

E

lg

a

E $
tr

.!3
s

+
3 s a

I

E
E

€

,.
I
EI

.g

g

I
3
,E

p

E
s

E

e
3I

g
e

I

,g

E

g
l!

E
E

ii .eJg
P3

=e
e2
eg I

,q
2
E

s

-g
I
,q

E

I
,E
E

! o

E

.g

g

E
.a

,g

e
3
-q

3

-!

'6'

I

EI
E

".8ao
SB
!:

id

.s6
E:

=eH
63F

e -c b6

6.q 6:

3lx di; g E;-
* E;Eo ! d!

! H $E
ii o !E

.8
E

gp
Eq
iiEEE
a;
96

c

E

e

,g

:q

=

,E

3
.g

-!
6g

-q

g
-a

E

E

-f
z.

i

g

E

s

3
-9

I

no
aI
o
g

!

,E

-e

e

e

F

q6

4
o



,E

;

E

3

e

E

E

,E

5

-9Ig

-e

s
I

I
.9

e

-!!
E

E

t
.g

E

5

e

,E

6
.e

g

e

E
q

?

E

.9
t
e

E

i

E

E

E

I
3

!

.!q

3E

!

g

E

?
eI
EF

3

B
3

,E
z

:E

I

P

,9

I

9_

e

E

,9

g

o

fq

u,t-o
.)r
d.l
(.,
Lt
ftFz
UJ
o-
uJz
9
N

o4

E
.,E

E;:
.9-,e;
h6gito!!.6
3e.E3
..P !@

= C.g oi
; = 

o6 EE E @: i

; 4! t'--e3 g:E.9
O tu 'i6 ! HE o E s^.
N* E;,!.;
s H U e P*q E E 5 66

IC 3;EEnE o566

d; € EEE
= 

q F q! P.E* h E 3E

- E h =!6!i: E P EP
=ii o;o!

e otsE oE I;;ETSEEgE c A ii E o it.--
6;'=N,"C-4.9

E3E,EEB9i
:(D d& 6:6;sS.-.EEEH; ETE E: H E

EE;:: ";33! c!:E E:.EN;.= gEZ:<q:
f o o x.= F ! 6:
EE'E*g;C;E
ES.0E_gP!;=
5 E 3;5 i 5 E E+'i*Ei3=','i
E EeEE = EEex.N qe ! q N q o
:! A EE E E i 3*

ES
2€3!

p
,q

E

E

I

I
e
q6
o2



.9

o

.9
E

o,;o

o

ci

.!
':
g

E

E
'6
E

!
.9

'6

."j
E

,E

'6

d
.z
q

3

.E
!

xo
Eor85
o;
6A
ac3
o(!otcEof
N* sE-.or(
SEni
-sEE6:._o;(.)=E;;
E3.sEE!.seesEn
!E E €i
6!ro(!BE ! st
UE-Eee:- .E -ji .E ..; :9 9<xoE:,n! * :E * €E i :
E E €8 E *8 ; ;
- ! -g= ! != ii EtE E E# E EF E gl

s e :E e i; E ;l(., E ic c ce 6 -Elfi $ -Ef + EB * ql
c! : E.q E 9.q h 

=l3 ; :gi 5 o.= * drs 6 ni H iE E Elfl s ie r ie H Elf; : pE I tE = .l
€ H SE E €C * H]3 :I EE :: Eg E AI
* N E6 N EE P ,EIi P EH P E: E 

=Io ! ; gF ; .eE E ElE 3 . E"E ; E5 E el
> I qt .-9 (! q .eF E gl
: .s El (!9 El o-e 6 (!r

>t rDo >t (,)o

. g E .sl Ua .sl 6a : s; $ E rlefis d+*E E g

H I E fl:ffs al:Xx E s2 .= E .El 3 ii ",i El Axc,i g :
E , E i rlI*t tlifl* ; g

3E 5 E Slrii 5lr?i E H



E

-E

o
=

o
.E

E
E

P

.9

.E

6r
gE
:E
E.E
!n::
.86
i--s
:.iE
6 6=
b EE
8.6.3:& E

=N 
o

Etg
-? og96.9

,-

6
E3
\g
3:E
9qfirrl :E F

E €5 
=< ;ri;i E.i< 6 -.^Z 3ETrL N lldiE }Ee

u o;Eul .>@l{E Ao;
6 Rp:
o _:.E 6
F!:!tif Hi EE6 {3*tr -aEc o1-.< !:'o =^6&

E hN
HEE
t.: h

. .= o'5
< q >=
", {:E9 i3EF ,Eqqo I P6<t a; $
E - == g

66:
o ! '6.'d 5
o z 6ai6

e
o,

s

lt

..1

s

1..

E

E

F

!

.9

I
,]

e

P



Nota l'l

Cifra de Afaceri

Cifra de afaceri inregistrata in anul 2021, in suma de 37.682.030 tei (respectiv 36.894.945\eita 3'l.12.2020), a
fost obtinuta dupa cum urmeaza:

Cifra de afaceri a crescut cu 2olo in perioada 2O2O - 2021 pe fondul mentinerii gradului de ocupare a
proprietatilor imobiliare , in conditile in care perioada analizata a fost marcata de probleme sanitare si
economic€ la nivel macro, si a devalorizarii leului comparativ cu moneda euro, in care sunt denominate
contractele de inchiriere.

Denumire element
Suma ln lel- An

2020
Suma in lei - An

2021

Venituri din chirii - cod CAEN orinciDal 36.619.768 37.339.970

Venituri din activitati diverse, din care: 275.150 341.670

- cod CAEN principal 245.757 313.559
- cod CAEN secundar 29.394 28.111

Venituri din vanzarea marfurilor si alte activitati 386

Venituri din vanzarea produselor reziduale 27 4
Total 36.894.945 37.582.030



s.c. PRACTTC S.A.

Not! 12

lnformatii privind salariatii, administratorii 9i directorii

la 31.12.2020

- lei-
la 31.12.2021

1 Socrelalea a avui in anulanal[al un numar mediu de satanaU oe 21 2

1€ 1t

2 Nr membn Consiliul de Administratie - oeGoane fi7i.e
Fondulloralde saEni, din care: 2 990 a71 3 t95 4ii

1.363 49S 1 500 26i
339 299 367 10C

167 116 147 S2t
[,4anaqemenl si Consiliul de Administralie 1 120 957 1 160 121

4 Chelluielile c! conlribulia asiouralorie de mune alre .helruieli soc ale 121 325 138 023

Chelluielile cu tchetele de masa 107 695 11342C
6 Chelluielile cu richelele cadou 13 254 25 50C

Total choltuiellcu peEonatut , din care: 3.233.'t41 3.i172 360

6 iemunoralia lolal6 a direclorului oeneral al socieletii ta nivetutanutuianatiTal 431 207 867.87C
Suma lotal6 a indemnizatiilor ( brute)ale mern britor Consi iutli de Ad ministralie
:persoane lizice) , an analizar 314 971 318 354

Cresterea chelluielilorcu Personalul si managemenlul, , este data de ajuslarea la grila a sahnilor unor posruri, comparariv cu necesilalite acrivilarii c{renle
ale societalii sicu prevedenb legislaliei privind salariul m,nim pe lam garanlal in plata , creslerea cursului de schimb vatular, precum side cuanlumut primelor
profesionale acordate penlru rczuttate deosebite oblhute in aclivitale

ln cursul anului 2021 , respecliv anului2020 nu s au acordal imprumuluri catre membrii Consiliului de Adminislratie si/sau condlcerea operariva,
avantaje in natura sau once alle avanlaje de nalura salanaE, carc sa nu fifost prezenlale in prezentele situatii financiare

Socielatea nu are obligalii conlracluate cu privire ta ptala pensiitor c€ire roslii

membrli ai organelor de administralie, conducere sisupraveqhere

La incheierea exerciliului financiar nu exista garantii sau obtigatii itoare preluate de Socielate in numele administratorilor sau direclorilor
Pnn Generali Asigurari s-a incheial la 19 01 2021 potira de Ras ndere Civila a Adminislralorilor si Oirec(onlor Execulivi nr 1000015997221

in valoaro totala de I 500 e'rro, exlinsa pana ta dala de 19 O 12022, pana la semnarea noiipoliie, valabih pe anul2022

lntocmit,



S.C. PRACTIC S.A.

Nota l3

Alte cheltuieli de exploatare -Cheltuieli privind prestatiile externe

ln tabelul de maijos sunt detaliate cheltuielile privind prestatiile externe dupa natura acestora:

Cheltuielile privind prestatiile externe au crescut in cei doi ani analizati per total Variatiile pe elemente sunt
generate de cresterea semniflcativa a de consultanta tehnica , a evaluarii activelor societatii

lntocmit,

Director Economic

Descriere

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

3't.12.2020 3'1.'t2.2021

Cheltuieli cu kansportulde bunuri si personal 6174 47

Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile 28.875 28.453

Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 19 022 25 A21

Cheltuielile cu pregatirga personalului 6.224 520

Sheltuieli cu primele de asigurare 184.7a2 192 708

0heltuieli privind comisioanele si onorariile 223.953 191.055

3heltuieli cu intretinerea si reparatiile 79.524 89.445

Sheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 27 001 16.73€

Sheltuieli de protocol, reclama si publicitate 219.150 210 80C

Cheltuielicu paza 697.'155 829.05€

Cheltuieli cu servicii de audil, consultanta fiscala, ctb
evaluare 134 658 348.611

Cheltuieli cu serviciile lT 274.834 182 502

Chelt verif, mentenanta CT, alte instalatii, expertize tehnice
cladiri 221 178 78.614

Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti 268.667 350 044

Total 2.391.201 2.544.4',1A



Distribuirea rezulatului exercitiului financiar si a rezultatului reportat

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 12.2020 , AGOA din date de 15 04.2021 a arIobat:
- repartizarea la alte rezerve a sumei de 37 563 lei din profitul net al anului 2020, in contul facililatii fisc€Te privind profrtul reinvestit al anului 2O2O

- distribuirea de dividende din rezultatul reportat inregrstrat la data de 3 1 1 2 2020 , in suma de 1 0 500 0OO lei (din proftul a nu lui 2O2O)

AGOA din data de 22 09 2021 e aprcbal
- distribuirea de dividende catre actionari din rezultatul reportat inregistrat la datra de 31 12 2020, in valoare de 10 020 088 ler ( din profitul anului 2020)
ln data de 21 12 2020 AGOA a aprobat

- distribuirea de dividende catre actionari din rezultatul inregistrat la data de 31.12.2019, in valoare de 11454807lei,
respectiv dio rezultat reportat reprezentand surplus din rezerue din reevaluere

Data platri catre aclionarla dividendelor distnbuite tn decembrie 2020 a fost 28.01 2021.

lntocmit,
Director Emnomic

lei

Destinatia

Data aprobarii
distribuirii prin
AGOA rezultat

reportat an 2020

01.01.2021 3',1.12.202'l

Rezultatul exercitiul tinanciar de repanizat: 22.836.82s 25.452.225

Rezultatul reportat reprezentand profit nerepartizaU(pierderea neacoperita)
2.279.174

Rezultatul reportat aeprezentand surplus realizat din rezerve din reevaluare
17.170.063 21.670.324

Iotal de distribuit 40.006.888 49.401.727

rezerva legala

acoperirea pierderii oontabile reportate

dividende, din care: 20.520.088
- rezultat reportat reprezentand profitul anului 2021 15 04 2021 10 500 000

- sold reajltat reportat reprezentand profitul anului 2020 22 09 2021 10 020 088
partial rezultat reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare inregistrat la

3r.12.2021

a,te repartizari ( alle rezerve) 15 04 2021 37 563 66 01s
Totaldistribuit 20.557.65'l 66.0 ts
Profit nerepartizat 19.449.237 49.335.712



lnformatii referitoare la impozitul pe profit

Calculul impozitului pe proflt - in baza declaratiei privind impozitul pe profit, intocmita pentru exercitiul
financiar 2021, se prezinta astfel:

S.C. PRACTIC S.A.

Nota 14.2

Pentru reconcilierea profitului contabil
amanate, al caruisold la finele anului
63 059 lei, provenit din utilizarea

profitul fiscal societatea are constituit un provizion pentru impozite
este in suma de 60 300 leifata de soldul de inc€put an de
fiscale la mijloacele fixe achizitionate in anii 2002 si 2003.

lntocmit,

ELEMENTE din DECLARATIA'101 privind impozitul pe profit 31.12.2020 31.12.2021

Rezultatul contabil net 22.836 425 2s 452.225

Venituri neimpozabile 5.501 .918 7.176.050

Elemente similare venituilot total 16.562.547 9.796.820

Elemente similare cheltuielilor 0 c

Total deduced 12.917.616 11 797.204

Cheltuielile nedeductibile, total 11 831.215 11.071 975

Profit impozabil 32 811.053 27.347.76e

de impozitare aplicabila conform legii 160/" 160/,

lmpozit pe profit datorat, din care 5 249 769 4 375 644

lmpozit pe profit scutit- profit reinvestit 6.010 10.562

Sume reprezentand sponsorizari/mecenavburse private, in limita
crevazuta de leqe

261.767 270.462

Bonificatie de plata la termen a obligatiilor in trin l-lll 2020 356 475

Boniflcatie de plata acordata cf OUG 153i2021 368 51€

lmpozit pe profit datorat final 4625.517 3726104
lmpozit pe profit declerat in timpul anului 3 208.281 3 148 482

lmpozit pe profit de plata 1.417.236 537.622
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s.c. PMcTtc s.A.

Nota '14.8

Pretentii de natura juridica

Conducerea Societatii considera ca nu exista situatii semnificative de natura juridica ce ar kebui
prezentate, cu exceptia celor trei detaliate mai jos. Litigiile aflate in curs de solutionare nu vor
avea un impact semnificativ asupra operatiunilor si pozitiei flnanciare a Societatii, dat fiind
istoricul cazurilor similare instrumentate pentru societate.

Compania Romana de Asigurari- Societate de Asigurare - Reasigurare CROMA SA a chemat
in judecata paratele PRACTIC S.A. si GAD SPECIAL CONSTRUCT SRL, solicitand instantei sa
constate nulitatea contractului de vanzare cumparare nr 869/20'10 jncheiat intre cele doua parate
penku imobilul din DIumul Taberei nr.90 -92, sector 6. ln cursul anului 2018, litigiul a fost
solutionat pe fond dupa casare, solutia instantei fiind de respingere a actiunii reclamantei.
lmpokiva sentinteide fond, reclamanta a formulat apel, fiind in curs de solutionare. Pe de alta
parte siGAD SPECIAL CONSTRUCT S R.L. a chemat in judecata pe parata Practic S.A. ,

solicitand instanteirezolutiunea contractuluide vanzare-cumparare nr.869/2010 sirepunerea
partilor in situatia anterioara, instanta de fond respingand actiunea reclamantei lmpokiva solutiei
instantei de fond, societatea cAD SPECIAL CONSTRUCT SRL a formulat apel, acesta fiind
anulat ca netimbrat prin decizia civila nr.101/20 0'l.2021, sentinta de fond ramanand, astfel,
definitiva. Societatea are constituit un provizion pentru potentiala iesire de activ din patrimoniu
inca din anul 2012. Provizionul petru litigii astfel constituit este prezentat la nota I "Provizioane"
ce face parte din prezentele situatii financiare.

Avand in vedere promisiunea bilaterata incheiata sub nr 1545/2006, Practic a chemat in judecata,
in cursul anului 2017, promitenta - vanzatoare Miu Margareta pentru ca instanta sa pronunte o
hotarare care sa tina loc de act de vanzare - cumparare pentru cota- parte detinuta de aceasta
din imobilul situat in Bd. Maresal Averescu nr.52, sector 1. ln cursul anului 2021 ciluza a fost
suspendata de drept, pentru a fi depuse doveziprivind mostenitorii unuia dintre parati, decedat
ln cursul anului 2022 se va relua primul ciclu procesual, in care partile sa fle legal citate pentru
continuarea judecatii si solutionarea cauzei. Societatea are constituita ajustare pentru potentiala
pierdere de valoare a creantei imobilizate inca din anul 2015 Aceasta este prezentata la nota 3
"lmobilizari" ce face parte din prezentele situatiifinanciare

Avand in vedere schimbul de adrese din perioada decembrie 202'l- ianuarie 2022 dintre avocatii
societalii Plactic si cei ai societatii MT Space Time referitoare la modul de indeplinire a
obligatiilor padilor ce decurg din prevederile contractuluide concept design, proiect DTAC, PT,
DDE si asistenta nr. 49/20'18 , prin care societatea MT Space Time solicita plata de penalitati ca
urmare a denuntarii contractului de catre clientul Practic, ceea c€ societatea - client Practic nu a
efectuat, este foarte mare probabilitatea de a se naste un litigiu. Societatea a constituit un
provizion, prezentat in nota 8 "Provizioane", nota explicativa care fac€ parte integranta din
situatiile financiare

Administrator,
M hai

lntocmit,
Director Economic
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S.C. PRACTIC S.A.

Nota 14.'10

lnventarierea patrimoniului

lnventarierea patrimoniului s-a realizat in baza decizieide inventariere nr 13/01 .11.2021 
, prin care au fost

numite comisiile de inventariere, datele de desfasurare a inventarierii si s-a prezentat pe scurt procedura de
inventariere s-a desfasurat in perioada 05.11.2021- 17.01.2022 si a cupins toate elementele de activ si de
pasiv ale societatii

Nu au fost conslatate plusuri sau minusuri de inventar ta nici un element de patrimoniu.

Rezultatele inventarierii au fost reflectate in PV central de inventariete N.4g 125 01.2022 si inregistrate in
evidentele contabile intocmite la 3'1.'l 2.2021.

Comisiile de inventariere au facut propuneri de casare pentru bunurile deteriorate fizic si moral si le-au inaintat
comisieide casare numite prin decizia nr 2103.01 2019

ln baza propunerilor comisiei de casare, a fost intocmit procesul verbat de casare nr . 4los.o1.2022 'valoatea
mijloacelor fixe necorporale propuse si acceptate la casare la data inventarierii generale a patrimoniutui
societatii Practic SA pentru anul 202'l este de10,507.75 lei (valoare de inventar), din care valoarea ramasa
neamortizata trecuta pe cheltuieli s-a ridicat de 2 135,84 lei valoarea obiectelor de inventar in folosinta
scoase din uz a fost de 6 187,17 lei .

Materialele rezultate in urma distrug ii au fost materiale lemnoase si plastice. Acestea urmeaza a li
valorificate pana la data de 15.02. 22

lntocmit,
Director Economic



S.C. PRACTIC S.A.

Nota l4.l I

Evenimente ulterloare datei bilantului

ln dala de 14.01 2022 a fost incheiat antecontractul de vanzare-cumparare a terenului situat in bd. primaverii nr. 1 , sector 1 , Bucuresti, nr.
30, catre societatea HAGAG Primaverii .l S. R.L., conform hotararii A,G.E.A. din data d e 22.Og 20A1. Din valoarea totala a contractutui a
fost incasat avansul, in suma de 19.774.000 lei, conform prevederilor contractuale. Tranzactia a fost notificata catre piata de c€pital in data
de 17.O1.2022.

lntocmit,
Director Economic


