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RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
SIFI UNITEH SA Bucuresti

pentru exercitiul financiar 2022

Denumirea societatii comerciale:

Sediul social:

Numarul de telefon/fax:

E-mail:

Codul unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului:

Numar de ordine in Registrul Comertului:
Piata reglementata pe care se¢ tranzactioneaza
valorile mobiliare emise:

Capital social subscris si varsat:

Principalele caracteristici ale valorilor

mobiliare emise de societatea comerciala:

Analiza activitatii societatii comerciale:

SIFI UNITEH SA

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov
nr. 46-48, Subsol Cam. U 3, sector 2
0212 330 788

uniteh@sif-imobiliare.ro

RO 1800966
J40/12243/2019

AeRO
1.090.900 lei

actiuni cu o valoare nominala de 2,5

lei/actiune

1.1.a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale;

SIFI UNITEH SA Bucuresti s-a infiintat in 1966, sub denumirea I.M.T.L.I.F. Banat
(Intreprinderea de mecanizare, transport pentru lucrari imbunatatiri funciare), avand ca obiect de
activitate executia si repararea utilajelor de constructii si mijloacelor de transport din dotare.

In anul 1977, prin Decretul nr. 273/1977 privind reorganizarea intreprinderilor societatea
devine S.U.G.T.C (Statia de Utilaj Greu pentru Transporturi si Constructii) mentinandu-si obiectul de

activitate.

In anul 1991, intreprinderea a devenit Societate Comerciala sub denumirea SC UNITEH SA
TIMISOARA, in conformitate cu HG 258/1991, inregistrata la ORC sub nr. J35/805/1991, pastrand

acelasi obiect de activitate.

In prezent, societatea are ca activitate principala inchirierea si subinchirierea bunurilor proprii

cod CAEN -6820.



b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale;

SIFT UNITEH SA Bucuresti este o societate infiintata in data de 30.05.1991, conform
HG258/1991;

Urmare a tranzactiei de vanzare a imobilului compus din teren si constructii in suprafata de
34.193 mp, societatea si-a schimbat denumirea din UNITEH SA in SIFI UNITEH SA si si-a mutat
sediul din Timisoara, str. Chimistilor nr. 5-9, judetul Timis in Bucuresti, str. Serghei Vasilievici
Rahmaninov , nr.46-48, Subsol, camera U3, sector 2, incepand cu data de 16.09.2019.

La data de 28.07.2020, Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor SIFI UNITEH S.A. a
aprobat dizolvarea voluntara a SIFI UNITEH S.A. si deschiderea procedurii dizolvarii si lichidarii
Societatii cu 99,7360% din voturile valabil exprimate, reprezentind 86,5909% din capitalul social al

societatii.

c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale filialelor
sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar
Fuziuni si reorganizari ale societatii comerciale in anul 2022 - nu au avut loc.
d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active — nu e cazul;
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii.

1.1.1. Elemente de evaluare generala:

Societatea a inregistrat la 31.12.2022 urmatorii indicatori comparativ cu anul 2021:

Indicatori 2021 2022
Profit net - -

Pierdere neta 127.324 59.916

Cifra de afaceri 0 0

Export Nu este cazul Nu este cazul
Total cheltuieli 145.132 134,289
Lichiditate (disponibil in cont, etc.) 1.693.139 2.091.060

Lichiditate-Depozite bancare

1. Indicatori de lichiditate

Indicatorul lichiditatii curente

Nu este cazul

Nu este cazul

Indicatorul lichiditatii imediate

Nu este cazul

Nu este cazul




2. Indicatori de risc

Indicatorul gradului de indatorare Nu este cazul Nu este cazul

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor Nu este cazul Nu este cazul

3. Indicatori de activitate

Viteza de rotatie a stocurilor Nu este cazul Nu este cazul
Numarul de zile de stocare Nu este cazul Nu este cazul
Viteza de rotatie a debitelor clienti 0 zile 0 zile

Viteza de rotatie a creditelor furnizori 0 zile 0 zile

Viteza de rotatie a activelor imobilizate 0 0

Viteza de rotatie a activelor totale 0 0

4. Indicatori de profitabilitate

Rentabilitatea capitalului angajat 0 0

Marja bruta din vanzari 0 0

5. Indicatori privind rezultatul pe actiune

Rezultatul pe actiune - -

Raportul dintre pretul de piata al actiunii si

rezultatul pe actiune - -

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate:
- societatea nu a realizat produse sau prestat servicii in anul 2022,
a) Principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie;

- nu e cazul.

b) Ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri ale

societatii comerciale pentru ultimii trei ani.

Pondere venituri din inchirieri spatii in total cifra de afaceri in pericada 2020-2022:



Nr. Specificare 2020 2021 2022
crt.

1. Venituri din chirii 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%)

¢) Produsele noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active in viitorul

exercitiu financiar, precum si stadiul de dezvoltare ai acestor produse:
- In exercitiul financiar 2022, nu sunt prevazute produse noi.
1.1.3 Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import)
- materiale/obiecte de inventar/mijloace fixe: indigene.

Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare si la preturile

materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de materii prime si materiale:
- siguranta: comenzi/contracte~plata se face dupa livrare sau cu OP la livrare;

stocuri de materii prime si materiale: Nu este cazul.

1.1.4 Evaluarea activitatii de vanzare

a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna sifsau externa si a perspectivelor

vanzarilor pe termen mediu si lung — Nu este cazul.

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale ponderii pe
piata a produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitor - Nu este

cazul.

¢) Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata de un singur client
sau fata de un grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor

societatii - nu e cazul.

1.1.5 Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale -

a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale precum si a

gradului de sindicalizare a fortei de munca;

Numarul mediu de salariati la data de 31.12.2022 a fost de | (una) persoane, fata de 1 (una)

persoane la 31.12.2021, iar nivelul de pregatire este corespunzator cerintelor postului.
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La 31.12.2022, societatea avea 1 angajat cu timp partial de munca (2021: 1 angajat), si un
director general cu contract de mandat (2021:1).

Gradul de sindicalizare: Nu este cazul

b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si & oricaror elemente conflictuale

ce caracterizeaza aceste raporturi.

Raporturile dintre manager si salariati sunt normale, in cursul anului neexistind conflicte de

munci.

1.1.6 Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului

inconjurator — Nu este cazul.
1.1.7 Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar precum si a celor ce se anticipeaza in exercitiul
financiar urmator pentru activitatea de cercetare - dezvoltare.

Nu este cazul.

1.1.8. [Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul risculni - Nu este cazul.

1.1.9.  Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimenteior sau factorilor de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale comparativ cu acceasi perioada a anului
anterior: La data de 28.07.2020, Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor SIFI UNITEH S.A. a
aprobat dizolvarea voluntara a SIFI UNITEH S.A. si deschiderea procedurii dizolvarii si lichidarii
Societatii cu 99,7360% din voturile valabil exprimate, reprezentind 86,5909% din capitalul social al
societitii.

In Hotararea Consiliului de Administratie nr.1 din data de 07.02.2023, a fost aprobat cu unanimitate de
voturi, numirea ca lichidator, Cabinetul Individual de Insolventa PARASCHIV CEZAR-GABRIEL.

* Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate  asupra
situatiei financiare a oscitation comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut - nu
este cazul.

e Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice care afecteaza
semnificativ veniturile din activitatea de baza - in anul 2022 nu au fost venituri din activitatea

de baza.



2, Activele corporale ale societatii comerciale

2.1.  Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie in

proprietatea societatii comerciale — nu e cazul.
2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale — nu e cazul.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor

corporale ale societatii comerciale - nu este cazul.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare emise de

societatea comerciala.

Valorile mobiliare emise de societatea SIFI UNITEH SA sunt tranzactionate la Bursa de Valori
Bucuresti pe piata AERO din data de 12.12.1996. Evidenta actionarilor este inregistrata la Depozitarul
Central SA Bucuresti conform contractului nr. 20562/27.04.2007.

Actiunile SIFI UNITEH SA sunt nominative, emise in forma dematerializata si detinute astfel

(la data de 31.12.2022):

Nr. Structura actionarilor Procent

crt.

1. SIF IMOBILIARE PLC loc. NICOSIA CYP 50,1978%

2. S.I.LF. BANAT-CRISANA S.A. loc. ARAD jud. ARAD 36,3399%

3. PERSOANE FIZICE 10,7544%

4. PERSOANE JURIDICE 2,7079%
TOTAL 100,00%

Urmare a hotararii de dizolvare a societatii adoptate de catre AGEA din data de 28.07.2020,
incepand cu data de 13.08.2020 actiunile societati au fost suspendate de la tranzactionare, conform

art.24 din Codul BVB.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende.

Precizarea dividendelor cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani:



Nr | DIVIDENDE 2020 2021 2022
DISTRIBUITE (lei)

2 Dividende repartizate 21.381.640 - -

In anul 2021, societatea a inregistrat pierdere neta in suma de 127.324 lei.
In anul 2022, societatea a inregistrat pierdere neta in suma de 59.916 lei.
Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni — nu e cazul
Evolutia numarului de actiuni la decembrie 2022 fata de decembrie 2021.
In cursul anului 2022 numarul total de actiuni a ramas nemodificat fata de decembrie 2021.

3.4. In cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea numarului si a valorii nominale a

actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale .

Nu este cazul.

3.5. In cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta, prezentarea

modului in care societatea comerciala isi achita obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori

mobiliare.

Nu este cazul.

4. Conducerea societatii comerciale

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale si a urmatoarelor informatii pentru fiecare

administrator:

a) Consiliul de Administratie are urmatoarea componenta in perioada 01.01.2022-31.12.2022:
— Administrare Imobiliare SA prin Tic-Chiliment Valentin - presedinte CA;
Alexandrescu Mircea -membru - economist;

— QGavrila Florin Daniel -membru - economist.

b) Orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv si o alta persoana
datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator.

Nu este cazul.

Participarea administratorului la capitalul societatii comerciale: administratorul Gavrila Florin

Daniel detine 1,000 actiuni UNIT.



Lista persoanelor afiliate societatii comerciale: Societatea face parte dintr-un grup de societati. al
carui actionar majoritar, direct sau indirect, este SIF 1.

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale.

Conducerea executiva a fost asigurata de dl. Scobercia Octavian — Director general.
Nu exista litigii sau proceduri administrative in care sa fie implicati membrii Consiliului de

Administratie sau ai conducerii executive.

Din cadrul conducerii executive, directorul general nu detine actiuni la societatea SIFI
UNITEH SA. Directorul general are incheiat cu societatea un contract de mandat pana la
28.02.2023 conform prevederilor L31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.

4.3.Pentru toate persoanele prevazute la 4.1. si 4.2. precizarea eventualelor litigii sau proceduri
administrative in care au fost implicate, in ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in cadrul
emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini
atributiile in cadrul emitentului,

Nu este cazul.
5.Situatia financiar-contabila

Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparativ cu ultimii 3 ani,

cu referire cel putin la:

a) elemente de bilant: active care reprezinta cel putin 10% din total active; numerar si alte

disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active curente; total pasive curente;

b) contul de profit si pierderi; vanzari nete; venituri brute;elemente de costuri si cheltuieli cu o
pondere de cel putin 20% in vanzarile nete sau in veniturile brute; provizioanele de risc si pentru
diverse cheltuielisreferire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata in

ultimul an sau care urmeaza a se efectua in urmatorul an; dividendele declarate si platite;

¢) cash flow; toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza,

investitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei.



Din punct de vedere al intocmirii Situatiilor financiare, societatea aplica Reglementarile

contabile conform cu Directiva a IV- a CEE.

Activitatea de auditare a Situatiilor financiare a anului 2022 a fost realizata de catre Arya
Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei Auditorilor Financiari din

Romaénia (CAFR).

Situatia comparativa a principalilor indicatori de bilant si din contul de profit si pierdere

pe ultimii trej ani este prezentata astfel:

a) BILANT (LEJ) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Total imobilizari necorporale 0 0 0
Total imobilizari corporale 0 0 ¢
Imobilizari financiare 0 0 0
Total stocuri 30 30 30
Total creante 170.638 177.293 16.775
Casa si Conturi la banci 2.130.080 1.993.139 2.091.060
Total active minus datorii curente 1.739.423 1.613.757 1.533.841
Total capitaluri proprii 1.739.423 1.613.757 1.533.841
b) CONTUL DE PROFIT SI | 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
PIERDERE (LEI)
Cifra de afaceri neta 0 0 0
Cheltuieli de exploatare-total d.c. 569.705 145.132 134.289
1. Cheltuieli cu energia si apa 0 0 0
2. Cheltuieli cu personalul 197.326 111.916 107.695
3. Alte cheltuieli de exploatare 370.161 33.216 26.594
4. Chelt.priv.amortiz./provizion 0 0 0
Profitul din exploatare - -
Pierdere din exploatare 319.010 126.773 57.663
Profitul net - - -
Pierdere neta 320.668 127.324 59.916
5.Cash flow

Soldul disponibilitatilor banesti a crescut fata de inceputul anului cu suma de 97.921 lei, de la

1.993.139 lei (2021) la 2.091.060 lei (2022).




Informatii referitoare la evenimente ulterioare datei bilantului incheiat la 31 decembrie 2022. —

nu este cazul

Situatia litigiilor Ia 31.12.2022 — nu este cazul

ANEXE: Societatea a derulat tranzactii in anul 2022 cu Administrare Imobiliare SA.

Semnaturi

PRESEDINTE CONSILIUL DE ADMINISTRATIE,

Administraye
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ANEXA
SIF1I UNITEH SA BUCURESTI
STR. Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr. 46-48, Subsol, Cam.U3, Sector 2
C.U.L: RO1800966
O.R.C.: J40/12243/2019
TEL/FAX: 021-2330788
E-MAIL:uniteh@sif-imobiliare.ro

Situatia societatilor afiliate si partilor legate cu care societatea

a derulat tranzactii in anul 2022

Nr. | Societatea Adresa Nr. telefon/fax, | Nume persoana | Valoare
ert e-mail de contact
1. | ADMINISTRARE Bucuresti, str. Serghei | 0213873511 Andrei Eugenia 3.288
IMOBILIARE S.A. | Vasilievici Rahmaninov, nr.46- | office@sif-
48, 8.2, Parter Cam. 1 imobiliare.ro

PRESEDINTE CONSII

Administrare Imohili
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DECLARATIE DE GUVERNANTA CORPORATIVA

Anexa a Raportului Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2022

Prevederile Codului Respecta | Nu respecta sau | Motivul pentru neconformitate
respecta partial

A.1. Societatea trebuie sa detina un X
regulament intern al Consiliului care
sa includa termeni de referinta cu
privire la Consiliu si la functiile de
conducere cheie ale societatii.
Administrarea conflictului de
interese la nivelul Consiliului trebuie,
de asemenea, sa fie tratat in
regulamentul Consiliului.

A.2. Orice alte angajamente X
profesionale ale membrilor
Consitiului, inclusiv pozitia de
membru executiv sau neexecutiv al
Consiliului  in  alte  societati
(excluzand filiale ale societatii) si
institutii non-profit, vor fi aduse la
cunostinta Consiliului inainte de
numire si pe perioada mandatului.

A.3. Fiecare membru al Consiliului va X
informa Consiliul cu privire la orice
legatura cu un actionar care detine
direct  sau indirect  actiuni
reprezentand nu mai putin de 5% din
numarul total de drepturi de vot.
Aceasta obligatie are in vedere orice
fel de legatura care poate afecta
pozitia membrului respectiv pe
aspecte ce tin de decizii ale
Consiliului.

A.4, Raportul anual trebuie sa NU
informeze daca a avut loc o evaluare
a Consiliului, sub conducerea
presedintelui. Trebuie sa contina, de
asemenea, numarul de sedinte ale
Consiliului.

A.5. Procedura privind cooperarea X
cu Consultantul Autorizat pentru
perioada in care aceasta cooperare

NUMAR DE ORDINE N REGISTRUL COMERTULULI40/12243/2019 * COD UNIC DE INREGISTRARE RO 1800966
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este impusa de Bursa de Valori
Bucuresti

B.1. Consiliul va adopta o politica X
astfel incat orice tranzactie a
societatii cu o filiala reprezentand
5% sau mai muk din activele nete ale
societatii, conform celei mai recente
raportari financiare, sa fie aprobata

de Consiliu.

B.2. Auditul intern trebuie sa fie X
realizat de «catre o structura

organizatorica separata

{departamentul de audit intern) din
cadrul societatii sau prin serviciile
unei terte parti independente, care
va raporta Consiliului, iar, in cadrul
societatii, ii va raporta direct
Directorului General.

C.1. Societatea va publica in raportul X
anual o sectiune care va include
veniturile totale ale membrilor
Consiliului si ale directorului general
aferente anului financiar respectiv si
valoarea totala a tuturor bonusurilor
sau a oricaror compensatii variabile
si, de asemenea, ipotezele cheie si
principiile pentru calcularea
veniturilor mentionate mai sus.

D.1. Suplimentar fata de informatiile Partial Pe pagina de internet a societatii
prevazute in prevederile legale, exista evidentiate sectiunile
pagina de internet a societatil va Investitori  (limba  romana),
contine o sectiune dedicata Relatiei respectiv. Investors  (limba

cu Investitori, atat in limba romana engleza).

cat si in limba engleza, cu toate

informatiile relevante de interes

pentru investitori, incluzand:

D.1.1. Principalele regulamente ale Partial Variantele in limba engleza sunt
societatii, in  particular actul in curs de implementare.

constitutiv si regulamentele interne
ale organelor statutare

D.1.2. CV-urile membrilor organelor X
statutare

NUMAR DE QRDINE i REGISTRUL COMERTULUEI40/12243/2019 = COD UNIC DE TNREGISTRARE RO 1800966
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D.1.3. Rapoartele curente si X
rapoartele periodice

D.1.4. Informatii cu privire Ila X
adunarile generale ale actionarilor:
ordinea de zi si materialele aferente;
hotararile adunarilor generale

D.1.5. Informatii cu privire la X
evenimente corporative precum
plata  dividendelor sau alte
evenimente care au ca rezultat
obtinerea sau limitari cu privire la
drepturile unui actionar, incluzand
termenele limita si principiile unor
astfel de operatiuni

D.1.6. Alte informatii de natura X
extraordinara care ar trebui facute
publice: anularea/ modificarea/
initierea cooperarii cu un Consultant
Autorizat; semnarea/ reinnoirea/
terminarea unui acord cu un Market
Maker

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o X
functie de Relatii cu Investitorii si sa
includa in sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de internet a
societatii, numele si datele de
contact ale unei persoane care are
capacitatea de a furniza, la cerere,
informatiile corespunzatoare

D.2. O societate trebuie sa aiba Partial Politica de dividend varianta in
adoptata o politica de dividend a limba engleza este in curs de
societatii, ca un set de directii implementare.

referitoare la repartizarea profitului
net, pe care societatea declara ¢a ©
va respecta. Principiile politicii de
dividend trebuie sa fie pu blicate pe
pagina de internet a societatii.

D.3. O societate trebuie sa aiba Partial Politica cu privire la prognoze

adoptata o politica cu privire la varianta in limba engleza este in

prognoze si daca acestea vor fi curs de implementare.
furnizate sau nu. Prognozele

reprezinta concluzile cuantificate

NUMAR DE ORDINE TN REGISTRUL COMERTULUN #40/12243/2019 « COD UNIC DE INREGISTRARE RO 1800966
CONT BANCAR ROBABACKDO00001221223000+ UNICREDIT BANK
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SIFI UNITEH S.A.
ADRESA STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOY 46-48, SUBSCL, CAMERA 13, BUCURESTI 2, 020199 » TELEFON 0212330773 = FAX 0212330782 » EMAN: OFFICE@SIF-IMDBILIARE RO

ale studiilor care vizeaza
determinarea impactului total al
unei liste de factori referitori la o
pericada viitoare {asa-numitele
ipoteze). Politica trebuie sa prevada
frecventa, perioada avuta in vedere
si continutul prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor
fi parte a rapoartelor anuale,
semestriale sau trimestriale. Politica
Cu privire la prognoze trebuie sa fie
publicata pe pagina de internet a
societatii.

D4. O societate trebuie sa X
stabileasca data si locul unei adunari
generale astfel incat sa permita
participarea unui numar cat mai
mare de actionari.

D.5. Rapoartele financiare vor Partial Varfanta in limba engleza este in
include informatii atat in romana cat curs de implementare.

si in engleza, cu privire la principalii
factori care influgnteaza schimbari la
nivelul vanzarilor, profitului
operational, profitului net sau orice
alt indicator financiar relevant.

D.6. Societatea va organiza cel putin Partial
o intalnire/ conferinta telefonica cu
analisti si investitori, in fiecare an.
Informatiile prezentate cu aceste
ocazii vor fi publicate in sectiunea
Relatif cu Investitorii de pe pagina de
internet a societatii, la momentul
respectivel  intalniri/  conferinte
telefonice.

NUMAR DE ORDINE TN REGISTRUL COMERTULUI J4D/12243/2019 = COD UNIC DE INREGISTRARE RO 13009566
CONT BANCAR ROS4BACX0000001221283000« UNICREDIT BANK
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[[] Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti LRe UL EY
Bifati numai R
dacd [J Sucursala & An (" Semestru | Anul
e [] GIE- grupuri de interes economic
[ Activnet mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control L 1.090.900 I
Entitatea | SIFIUNITEH SA
- Judet Sector Localitate
§ IBucuresti | |Sector2 I |Bucurest| I
= Strada Nr. Bloc Scara Telefon
< [SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOY | [o8 ]| || | |U3 [ 0759032334 |
Numar din registrul comerfului J40/12243/2019 Cod unic de inregistrare 118|0)0|9|6|6

Forma de proprietate

34—Societati pe actiuni

Cod LE| (Legal Entity Identifier , conform 150 17442)

(2] s]4] o] of o[ s]s[s[u[o[M[s[\].[n]s

V7)o

Activitatea preponderenta {cod si denumire clasa CAEN}

6820 Tnchirierea §i subfnchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata {cod si denumire clasa CAEN)

6820 inchirierea §i subinchirierea bunurilor Imabiliare proprii sau tnchiriate

g Situatii financiare anuale
( entitati al cdror exercitiu financiar coincide cu anul calendaristic )
c Entitati mijlocii, mari si entitati de £
interes public Entitagi de El
int
[ Entitatimici | H public O
f(e " Microentitatl ] '

@ Raportari anuale
1. entitatile care au optat pentru Un exercijiu financiar diferit de '

anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitéitii nr. 82/1991
]_—_| 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit fegii

3. subunit3file deschise Tn Romania de societatl rezidente in state

apariindnd Spatiului Ecanomic European
4. sediile permanente ale persoanelor juridice cu sediul in Spaiul

Economic European

financiar corespunde cu anul calendaristic
F10 - BILANT PRESCURTAT

F30 - DATE INFORMATIVE
F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

Situatiile financiare anuale simplificate incheiate la 31.12.2022 de ciitre entititile prevazute la pct.9 alin.(2) din
Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu

Otopeni, llftov - CUIz 41617624

Indicatori : Capitaluri - total 1.553.841
Capital subscris 1.090.900
Profit/ pierdere -59.916
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Nurnele si prenumele - Numele si prenumele
ADMINISTRARE IMOBILIARE 5A priryfIC/CHILIMENT VALENTIN | [HIRCEAG HORIANA-ADELA
Calitatea
$°c|5u > 13—ALTA PERSOANA IMPUTERNICITA, POTRIVIT LEGII
-@4%.:3» e inregistrare in organismul profesional .
Fo LY R
lgafia leg H_CIF} Cul membru CECCAR / / N\
Entitatea a opht voluntar pep!‘u auditarea Mlcr financiare a i) 7 -)
ST \*,/ ot raveghérea Pubiica J Semnéatura
/ AUDW Acti dit Statutar [ASPANSY
Nume si prenumne auditor persoana fizicé/ Denumire firma de audity it ARYA CONSULTING 5.:2.0.| | Situatiile financiare anuale au fost %

aprobate potrivit legii

ARYA CONSULTING SRL . . -
istrul Public| Electronic: FA204/232/20
g0 R SEMNATURA DEVINE VIZIBILA
Nr.de inregistrare in Registrul ASPAAS CiF/ CUI DUPA O VALIDARE CORECTA
FA204/232/20 | LT T T Ts[le[1]7]6]2]4]
Entrtatea are obligatia Iegadl: ::t r\;e::::;flz situatiller financiare anuale C oA @ N F OrmUI ar V AL'D AT
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2022 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. rd,
OMF
nr., 01.01.2022 31.12.2022
4268/
dormulele de calcul sezeferala Nerd, din col.B) 2022
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094 o1 01
+208-280-290 - 4904)
II. IMOBILIZARI CORPORALE{ct.211+2124213+214+215+216+2174+223+224 02 02
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903)
NI IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+4265+267* - 296* ) 03 | 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 | 04
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI {ct.301+3024303+321+322+/-308+323+326+327+328+3314+332
+341+345+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 | 05 30 30
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901}
ILCREANTE
1. (ct.267*%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431¥*+436**+437**+4382 06 06a 177.293 16.775
+441**4-4424+din ct.4428%*+-444% 5+ 4454 446%F L 4ATF* L A48+ 45 1 * ¥+ 453 % {301) " )
+456%*+4582+461+4662+473** - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului o7 | 060
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 177.293 16.775
HI. INVESTITII PE TERMEN SCURT 0 | o7
{ct.501+505+506+507+ 508%+5113+5114-591-595-596-598}
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI (ct.508* + 5112+512+531+532+541+542) o | 08 1.993.139 2.091.060
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 2.170.462 2.107.865
C. CHELTUIELI IN AVANS {ct. 471) (rd.114+12) 12 10
Sume de reluat intr-o perioada de pand la un an (ct. 471%) 13 11
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (ct. 4717) 4 | 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN {ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214+4234+4244426+4274+42814+43 1%+ 436***+437***+4381+44 1 %% 44423 15 13 556.705 554.024
+4428** %1 444*** L 44655 44T7** 1+ 44814451 **F4453%* 145544565 +457
+4581+462+4661+467+473*“*+5094+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 6 | 14 1.613.757 1.553.841
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 1.613.757 1.553.841
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+4244-426+427+4281+43 1 * 1 436*** 1437 %%+ 438 14+44 1 %¥%%4+4423 18 16
+FAA2BFFRLAQAF R LAAGR Ry AATH*LAARTHAS] 51 453%5% L A5 ARG+ 44581
+4624+4661+467+473%¥* 4 5094+51864+519)
H. PROVIZIOANE {(ct. 151) 19 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 | 19
Sume de reluat Intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475*} 23 21
24 22

2. Venituri inregistrate In avans {ct. 472) {rd.23+24)
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an {(din ct. 472%) 25 | 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 2% | 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti {ct. 478) 7 | 25
(rd.26+27}
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478*) 28 | 26
Sume de reluat intr-¢ perioadd mai mare de un an (din ct. 478*) 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 3 | 28
J. CAPITAL $1 REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 1.090.900 1.090.900
1. Capital subscris vérsat (ct. 1012) 32 | 30 1.090.900 1.090.900
2. Capital subscris nevarsat {ct. 1011) 33 | 3
3. Patrimoniul regiej {ct. 1015) 34 | 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031) 3 | 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104} 37 | 35
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 | 36
IV. REZERVE {ct.106) 39 | 37 305.340 305.340
Actiuni proprii {ct. 109) 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 | 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 149) 2 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT{A) SOLDC(ct.117) | 4 | M 344.841 217.517
SOLDD {ct. 117} | 44 | 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLDC(ct.121) | 45 | 43 0 0
SOLD D (ct. 121} 46 44 127.324 59.916
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
(. 29135+ 36+37.38+39-40141-42+ 43-44-45 © | % 1613757 1ssase
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat {ct. 1017} 3 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | 49 1.613.757 1.553.841
) Contunde reparizat dup naura clementclorrespective. 15 el et sl ch e and dent revderle riula i ardr

**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
##¥) Soldurl creditoare ale conturilor respective.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

INTOCMIT,

§l actualizarea inventarulul centralfzat al bunurilor Imobile proprietate privata a statului §i a drepturflor
reale supuse inventarlerli, cu modificirfle 5 completarile ulterioare.

ADMINISTW?{{ RE 5A prin TIC- CHILIMENT VALENTIN HIRCEAG HORIANA-ADELA

] 7.\%’7\— ATE4 QOO\ETA Tﬁq Calitatea
Sefmnatura U
m,; N i * 13—ALTA PERSOANA IMWWA, POTRIVIT LEGH
RO L7 SIFI UNITEH = O/]f :
« WA 5 Semnatura

A,

5.A,
/ "’ooformupla,é*
k[l

Autoritatea pentryfSuprayv "ﬂ?@g l{-‘g;‘i{lj?%ﬁ
Activitatii de fudit StatuURASBAASE

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

Firma de Audit)/ ARYA CONSULTING 5151,
Otopeni Aifov - CUI: 41617024

Registrul Public Electronic: FA204/232/20




CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2022
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Cod 20 - lei -
Nrrd.
- Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 2022 | Nr,
rd.
2021 2022
A B 1 2
1. Cifra de afaceri netd o o1
{ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741** + 766}
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii a2 01a
preponderente efectiv desfasurate (301)
2. Alte venituri (ct.7114+ 712+ 721 + 722 + 725 + 741*** + 751 + 755 + 758 + 03 a2 18.359 —
761+ 762+ 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815} ) )
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 04 03
4. Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 04 111.916 107.695
5. Ajustéri de valoare o 05
{ct. 654 + 681 + 686 -754-7812-7813-7814-7818 - 786)
6. Alte cheltuieli {ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 -609" + 611+ 612+
613+ 614+ 615+ 621 +622 + 623 + 624 + 625 + 626 + 627 + 628 + 635+ 651 | 07 06 33.216 26.594
+ 652+ 655 + 658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668), din care;
- cheltuieli privind consumul de energie {ct. 6051) 08 (g:g)
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053} 09 (ggg)
7.Impozite (ct.691 + 694 + 695 + 698) 10 07 551 2.253
8. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului . 07a
fiscal in domeniul Impozitului pe profit (ct.794) {304)
PROFITUL SAU PIERDEREA NET{A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit {rd.01+02-03-04-05-06-071+07a) 10 08 0 0
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a) 7 09 127.324 59916

*} Cont de repartizat dupa natura elementelor respective.

* Rd. 07 (cf.OMF nr.4268/ 2022} - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.

##%) Rd. 03 (cf.OMF nr.4268/ 2022) - Se inscriu veniturile din subventli de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri,



ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
HIRCEAG HORIANA-ADELA

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA p}i'rleC- CHILIMENT VALENTIN

=

Calitatea

*

*

&B—ALTA PERSOANA IMPUTERNICITA, POTRIVIT LEGII
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Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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Registrut Public Electronic: FA204/232/20




DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2022
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COd 30 stormulele de caloul se refera la Nird. din col B - lei -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat g rd” Nr.unitati Sume
12022 )
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 01
Unitati care au inregistrat pierdere 02 | 02 1 59.916
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
M . Nr. Total, . . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . .
curenta investitii
A B 1=2+43 2 3
Plati restante - total {rd.05 + 09 + 15la 17 + 18) 04 04
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) 05 05
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07
-peste 1an o8 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - o | 09
total(rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . -
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si . 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit
. 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;;?)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele " 18
locale
IIl. Numar mediu de salariati :: ) 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 1 1
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul pericadei, o 20 1 1
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, Nr. :
T h Sume (lei)
subventii incasate §i creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 21
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din demeniul public platite la bugetul de stat 23 | 22
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 24 | 23
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Redeventa petroliera plitita la bugetul de stat 25 | 24
Chirii plétite Tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) % | 25
Venituri brute din servicii plitite catre persoane nerezidente, din care; 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 | 27
Veniturl brute din servicii plitite citre persoane nerezidente din statele membre ale 2 | 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 3 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 12 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 | 32
- subventii pentru stimularea ocupérii fortel de munca #) 34 | 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (3?2)
- subventii pentru combustibili fosili 3% (g-:’%
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele previzute in contractele 37 | 34
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitdti din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
- creante restante de la entitéti din sectorul privat 39 | 36
V. Tichete acordate salariatilor :;‘ Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii | 47 (g;;)
VL. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de .
P e 31.12.2021 31.12.2022
cercetare - dezvoltare *+) rd.
A B 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului .
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 43 (;1;
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 4 | 39 0
- din fonduri publice 45 | 40
- din fonduri private % | 4N
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 | 42 0
- cheltuieli curente 48 | 43
- cheltuieli de capital 49 | 44
VIl. Cheltuieli de inovare **¥) :; 31.12.2021 31.12.2022
A B 2
Cheltuieli de inovare 50 | 45
- din care, efectuate in scopul diminuirii impactului ;
activitatii entitatii asupra mediului sau af dezvoltérii unor | 57 (; ;)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
) o Nr.
VIIIL. Alte informatii d 31.12.2021 31.12.2022
A B 2
Avansuri acordate pentru imobiliziri necorporale s2 | a6
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobiliziri corporale {ct. 4093)| 53 47
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Imobilizari financiare, in sume brute {rd. 49+54) 54 48
Actiuni detinute |a entitatile afillate, interese de
participare, alte titluri imobilizate §i obligatiuni, in sume 55 | 49
brute {rd. 50+51+52+53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 56 50
- parti sociale emise de rezidenti 57 | 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,
) 58 52
din care;
I . 52a
- detineri de cel putin 10% 59 | a0
- obligatiuni emise de nerezidenti 66 | 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd, 55+56) 61 54
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror o
decontare se face in functie de cursul unei valute 55
{din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267} 63 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumpiérari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate s | 57
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
{ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care;
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpdréri de bunuri de natura stocurilor i pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 65 58
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 +
din ¢t.411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit s Il 55
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413}
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate & | 60
(ct. 425 + 4282)
Creantfe Tn legatura cu bugetu| asigurérilor sociale si
bugetul de stat (din ct. 431+436+437+4382 + 441+ 4424 | 68 61 176.274 9925
+ 4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482), (rd.62 la 66}
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 6 | 62
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
70 . X
(ct.436+441+4424+4428+444+446) & I 9.925
- subventii de incasat{ct.445) 71 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate P 65
{ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) 73 66
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 74 | 67
Creante in legatura cu bugetul asigurérilor sociale i
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431
+ din ct.436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din | 75 68
ct. 4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte cr_ean;e {ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 76 69 130 0
473), din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatil privind capitalul decontari din 77 | 70
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu 5 | 71 130 0

institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
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- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de
trezorerie' reprezentdnd avansurile de trezorerie, 7 72
acordate potrivit legii $i nedecontate pénd la data de
raportare (din ct. 461)

Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: & | 73 889 6.850
- de la nerezidenti a1 74
Dobénzi de incasat de la nerezidenti 82 | 74a
{din ct. 4518 + din ct. 4538) (305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 83 75
economici ****)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 84 76
506 + 507 + din ct,508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti 85 77
- parti sociale emise de rezidenti 86 78
- actiuni emise de nerezidenti 87 | 79
- obligatiuni emise de nerezidenti 88 80
. VI 80a

- detineri de obligatiuni verzi 89 (320)
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 50 | 81
Casa in lei §i in valuta (rd.83+84 ) 91 | 82

-inlei {ct. 5311) 92 a3
- in valuté (ct. 5314) 92 | 84
Conturi curente la bénci in lei §i in valuta {rd.86+88) 94 85 1.993.134 2.091.055
-in lei {ct. 5121), din care: 95 86 1.993.134 2.091.055
- conturi curente in lei deschise la banci
. % 87
nerezidente
- n valuta (ct. 5124), din care: 97 | 88
- conturi curente Tn valuté deschise la banci
R 98 89
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.91+92) 99 | 90
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori | 700 91
deincasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411}
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 101 | g9
{(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 94+97+100+101+1044106+108+109+114
+115+118+124) 102 | 93 556.705 554.024
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 03 | 04
+5195), {rd .95+96)
-in lei 104 | 95
-in valuta 105 | 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 06 | 97
+1625) (rd.98+99)
-inlei 167 | 98
-in valuta ios | 99
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 109 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi i dobanzile aferente {ct. 166 + 1685 + 110 | 101
1686 + 1687) (rd. 102+103)
- In lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . . o) 102
face in functie de cursul uneij valute
- invaluta 1z [ 103
Alte imprumuturi si datorii asimilate {ct. 167), din care: 113 | 104
- valoarea concesiunilor primite {din ct. 167) 1714 | 105
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- valoarea obligafiunilor verzi emise de entitate | 175 (1:2513)
Datorii comerciale, avansuri primite de fa clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute {ct. 401 + 403 + 404 + 116 | 106 89 891
405 + 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii,
avansuri primite de la clienti nerezidenti si alte conturi n7 | 107
asimilate, in sume brute {din ct. 401 + din ct. 403 + din ct.
404 + din ct. 405 + din ct, 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul §i conturi asimilate (ct.
118 ; .
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) P 2123 5121
Datorii in legétura cu bugetul asigurérilor sociale si
bugetul de stat (ct. 431 + 4364437 + 4381 + 441 + 4423 +| 119 | 109 7.355 4,676
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) {rd.110 |a 113)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
1 ; !
(ct431+437+4381) 2| 110 2763 3056
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
(Ct436+441+4423+4428+444+446) e b G20
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 22 | 112
{ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat
(ct4481) 7123 | 113
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 124 | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct455), din care: | 725 [ 115
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | 117
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
128 i
4661 + 467 + 472 + 473 + 478 + 509) , din care: S 343.336 43336
-decontari privind interesele de participare,
decontar! cu actiona[ll.lasoa.at.u pI:IVInd capitalul, 20 | 119 543.336 543.336
decontari din operatii in participatie
{ct.4534456+4574+-4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu 130 | 120
institutiile publice (institutiile statului) 2)
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri {din ct. 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 32 | 122
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 33 | 123
transfer de la clienti {ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 134 | 124
Dobénzi de platit catre nerezidenfi a5 | 1242
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
. 136 | 125
economici ***¥}
Capital subscris vérsat (ct. 1012), din care: 137 | 126 1.090.900 1.090.900
- actiuni cotate 3} 138 | 127 1.090.900 1.090.900
- actiuni necotate 4) 135 | 128
- parti sociale 140 | 129
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012} | 147 { 130 547.607 547.607
Brevete si licente (din ct.205) 42 | 13
Nr.

IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii

31.12.2021

31.12.2022
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A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 143 | 132
X. Informatii privind bunurile din domeniul public al Nr.
statului rd. 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate
H - i44 | 133
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate s | 134
in concesiune
nVaIc.oa-rea bunurilor din domeniul public al statului 15 | 135
inchiriate
XI. Informatii privind bunurile din proprietatea N
privata a statului supuse inventarierii ¢f. OMFP nr. "; ' 31.12.2021 31.12.2022
668/2014 ’
A B 1 2
Valoarea contabild neta a bunurilor 5) 147 | 136
XII. Capital social virsat oy 31.12.2021 31.12.2022
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.a
- SR ] P
i et CAOE2) i 18 | 137 1090900, X 1000900 X
(rd. 138 +141+145la 148)
- detinut de institutii publice, {rd. 139+140) 149 | 138
- detinut de institutii publice de subord. centrala| 150 | 139
- detinut de institutii publice de subord. locald 151 | 140
-_detinut de societatile cu capital de stat, 52 | 141
din care:
- cu capital integral de stat 153 | 142
- cu capital majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regii autonome 156 | 145
- detinut de societati cu capital privat 157 | 146 425973 39,05 425973 39,05
- detinut de persoane fizice 158 | 147 117.320 10,75 117.320 10,75
- detinut de alte entitati 159 | 148 547.607 50,20 547.607 50,20
Nr. .
d. Sume (lei)
A B 2021 2022
XIIl. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului
8 = = . . 160 | 149
financiar de citre companiile nationale, societiitile
nationale, societatile si regiile autonome, din care:
- cétre institutii publice centrale; 161 | 150
- catre institutii publice locale; 162 | 151
- cétre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 163 | 152
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr. .
rd. Sume {lei)
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A B 2021 2022
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul
» emos 164 | 153
reportat al companiilor nationale, societatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
- ) ) 165 | 154
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 166 | 155
- catre institutii publice locale; 167 | 156
- catre alfi actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 68 | 157
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare
} - . ; 169 | 158
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 170 | 159
- catre institutii publice locale; 171 | 160
- cétre alti actionari la care statul/ unitétile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 7 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
XV. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din Nr. Sume (lei)
profitul reportat rd.
A B 201 2022
Dividende distribuite actionarilor/ asoclatilor Tn 173 | 1612
perioada de raportare din profitul reportat (304)
XVI. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii Nr. Sume (fei)
nr. 163/2018 rd.
A B 2021 2022
- dividendele interimare repartizate 7) 174 (1:(;7?
XVII. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice Nr. lei
£RER%) rd. Sume (lei)
A B 31.12.2021 31.12.2022
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice {la valoarea nominala), 75 | 162
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 176 | 163
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), 177 | 164
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 178 | 165
P . . FT— . Nr. .
XVIII. Venituri obtinute din activititi agricole *****=) rd. Sume (lei)
A B 31.12.2021 31.12,.2022
Venituri obtinute din activitati agricole 179 | 166
XIX. Situatia veniturilor si cheltuielilor :; Sume (lei)
A B 31.72.2021 31.12.2022
1. Cifra de afaceri netid (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 0
- din care, cifra de afaceri netd corespunzatoare activitatii 181 | 1672
prependerente efectiv desfasurate {325)
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 182 168
Venituri din vinzarea marfurilor (ct. 707) 183 169




Reduceri comerciale acordate (ct. 709} ] 184 I 170 '
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--¥Menturidin dobdnzl inregistrate de entitatile radiate ¢in Registrul-general 171
st€are mitiatt it derulare-contracte de feasing (cb766)8
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411){ 185 | 172
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie {(ct.711+712)
Sold C 186 | 173
Sold D 187 | 174
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 88 | 175
{ct.721+722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755} 189 | 176
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 190 | 177
6. Veniturl din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 91 | 178
+7417 + 7419)
7. Aite venituri din exploatare (ct.751+758+7815), din care: 192 | 179
-venituri din subventii pentru investiii (ct. 7584) 193 | 180
-venituri din fondul comercial negativ {ct.7815) 794 | 181
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 05 | 182 o 0
(rd. 167+173-174+175+176+177+178+179)
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+502) 196 | 183
Alte cheltuiell materiale (ct.603+604+606+608) 197 | 184
b} Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 198 | 185
- cheltuielile privind consumul de energie (ct. 6051) 199 (13325;;
- cheltuielile privind consumul de gaze naturale (ct. 6053 200 :382571;
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 207 186
Reduceri comerciale primite {(ct. 609) 202 | 187
9. Cheltuieli cu personalui {rd. 189+190) 203 | 188 111.916 107.695
a) Salarii s indemnizatii {ct.641+642+643+644) 8) 204 | 189 109.306 105.123
b) Cheltuieli privind asigurérile si protectia sociala (ct.645+646) 205 | 190 2.610 2572
10.a} Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale 206 | 191
{rd. 192-193)
a.1} Cheltuiel (ct.6811+6813+6817+din ct.6818) 207 | 192
a.2) Venituri (ct.7813+din ct.7818) 208 193
b} Ajustari de valoare privind activele circulante {rd. 195-196) 209 | 194
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814+din ¢t.6818) 210 | 195
b.2) Venituri (ct.754+7814+din ct.7818) 2n 196
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 la 203) 212 | 197 33.216 26.594
11.1. Cheltuieli privind prestatiile externe {ct.611+612+613+614+615+621
+622+623+624+625+626+627+628) 713 | 198 32972 0ot
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si virsiminte asimilate; cheltuieli
reprezentdnd transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 214 | 199
speciale (ct. 635 + 6586 )
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 215 | 200
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 216 | 201
11.5. Cheltuieli privind calamitatile 5i alte evenimente similare (ct. 6587),
. 217 | 202
din care:




202a

- inundatji 218 | a2y
- secetd 219 (23022313
- alunecéri de teren 220 (23022;)
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11.6. Alte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 221 | 203 244 130
-{I-lfllelmielifu-éeb‘éﬁzﬂe de.-ff:'ﬁnﬂaf'ﬂ;ﬁfﬁ inregistrate de-eﬁﬁt.i“i{ﬂe-rad%‘a{e-diﬁ 204
Legistrul general sicare mab avin-derulare contracte deleasing et 656 8)
Ajustéri privind provizioanele (rd. 206-207} 222 | 205
- Cheltuieli {ct.6812) 223 | 206
- Venituri {ct.7812) 224 ;| 207
(. 183 1a 186 16741804197+ 1944197+205 = L 145132 134289
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 182-208) 226 | 209 0 0
- Pierdere (rd, 208-182) 227 | 210 145,132 134.289
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613}) 228 | 211
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 229 | 212
13. Venituri din dobanazi (ct.766) 230 | 213 18.359 76.626
- din care, veniturile ob{inute de la entitatile afiliate 231 | 214
14, Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) | 232 | 215
15. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 233 | 216
- din care, venituri din alte imobilizdri financiare (ct. 7615) 234 | 217
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 211 + 213 4+ 215 + 216) 235 | 218 18.359 76.626
16. Ajustdri de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 26 | 219
detinute ca active circulante {rd. 220 - 221)
- Cheltuieli (ct.686) 237 | 220
- Venituri (ct.786) 238 | 221
17. Cheltuieli privind dobénzile (ct.666) 239 | 222
- din care, cheltuielile in relatia cu entitafile afiliate 240 | 223
18.Alte cheltuieli financiare (ct.663+6644+665+667+668) 241 | 224
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 219+ 222 +224) 242 | 225
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 218 - 225} 243 | 226 18.359 76.626
- Pierdere (rd, 225 - 218) 244 | 227 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218} 245 | 228 18.359 76.626
CHELTUIELI TOTALE {rd. 208+225} 246 | 229 145.132 134.289
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A):
- Profit (rd, 228-229) 247 | 230 0 0
- Pierdere (rd. 229-228} 248 | 231 126.773 57.663
19. Impozitul pe profit (ct. §91) 249 | 232
20. Cheltuieli cu impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul 250 ész;i;

grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 694)




Numele si prenumele

Numele si prenumele

21. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadruf grupului 257 | 2320
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 794) (329)
22. Impozitul specific unor activitati (ct. 695) 252 | 233
23. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 253 | 234 551 2,253
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) ;
- Profit (rd. 230-231-232-233-234-232a+232h) 25¢ | 235 0 0
- Pierdere (rd. 2314232242334234-230+232a-232b) 255 | 236 127.324 59.916
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*} Subventli pentru stimularea ocupérii fortel de munca (transferuri de la bugetul de stat citre angajator) - reprezinti sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de nvafdmant, stimularea somerilor care se incadreaza fn munca fnainte de expirarea perioadei de gomaj, stimularea angajatorilor care
fncadreaza fn munca pe perioada nedeterminatad semer in vérsta de peste 45 ani, someri Intrefinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinese conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiala sau de acordare a pensiei pentru limita de varsta, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurdrilor pentru somaj §i stimularea ocupdrii forel de munca.

**} Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativd, dezvoltarea
tehnologica §i inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologics, aprobatd cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ultericare.

¥ Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea rindurifor corespunzétoare capitolelor Vi si VIl sunt avute tn vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitatilor in temeiul
Regulamentului (UE) 2019/2152 al Parlamentufui European ji al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice In domeniul
statisticilor de tntreprindere, publicat in Jurnalul Oficfal al Unfunii Eurcpene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare {UE} nr. 935/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normeler de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind productia §l dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stilngei gl al tehnologiel.

#=¥) [n categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile reglementate si supravegheate de Banca Nationala a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financlara, societdtile redasificate in sectorul administratiei publice 5i institutiile fard scop lucrativ In serviciul gospodariilor populatiei.

=¥+4%) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominala a acestora, cat §i costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pet. 26 lit. ¢) §i d} din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare,

s} Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 af
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin In cadrul politicil agricole comune §i
de medificare a anexei X la regulamentul mentionat, (1) ... veniturile obtinute din activitfile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul {1} litera (¢} din regulamentul mentionat (R {UE} 1307/2013}, in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricold {FEGA) 5i din Fondul european agricol pentru dezvoliare rurala (FEADR), precum i orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptla plafilor directe naticnale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produseler agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE} nr. 1307/2013 ale exploatatiel sunt
considerate venitui din activitati agricole cu condifia ca produsele prelucrate sd rdmana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sd aibd ca rezultat un alt
produs agricol Tn sensul articolului 4 alineatul {1} litera {(d) din Regufamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitdti neagricole.

{2} Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamni veniturile brute, Inaintea deducerii costurilor 5i impozitelor aferente. .\

1) Se vor include chiriile plétite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, finete etc.) 5i aferente spafiilor comerciale (terase etc.) apartinand proprietarilor
privati sau unor unitai ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau Tn alte scopuri {pescuit etc.).

2) in categoria 'Alte datorii n legatura cu persoanele fizice si perseanele juridice, altele decét datorlile In legatura cu institutiile publice (institutiile statuluf}’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472,

3) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzacfionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societétilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de cétre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministruiuf delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea i actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privatd a statului si a drepturilor reale

supuse inventarierii, cu modificarile si completirile ultericare.
6} La sectiunea 'Xll Capital social varsat’ la rd. 149- 159 1n col. 2 5i col. 4 entitafile vor inscrie procentul corespunzator capitalului secial detinut in totalul capitalului

social varsat Tnscris la rd, 148,

7) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr, 163/2018 pentru modificarea 5i completarea Legii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii societatifor nr. 31/1990, precum si modificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea i functionarea cooperatiel.

8) La acest rand se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei mundii, care se preiau din rulajul debitor al contuiui 621 "Cheltuieli cu colaboratorii’,

analitic *Colaboratori persoane fizice'.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la datade 31.12.2022

F40 - pag. 1

Cod 40 -lei-
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari . Sold Cresteri 1) Reduceri 2) Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
LImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 01
2.Cheltuieli de dezvoltare 02 X
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si
active similare si alte imobilizari 03 809 X 809
necorporale
4.Fond comercial 04 X
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
. I 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 la 06} 07 809 X 809
Il.Imobilizari corporale
1.Terenuri 5i amenajari de terenuri| 08 X
2.Constructii 09
3.Instalatii tehnice si masini 10
4.Alte instalatit, utilaje si mobilier| 11
5. Investitil imobiliare 12
6.Imobilizari corporale in curs de 13
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru 17
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 0812 17) 18
liL.imobilizari financiare 19 X
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.07+18+19) 20 809 L

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imabilizate |a reduceri

2) se cuprind i reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobllizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

-lei-
. . Reducerea/eliminarea Amortizare la
. e e Nr. s s Amortizare in cursul . \ .
Elemente de imobilizari rd Sold initial anului 1 in cursul anului a sfarsitul anului
) valorii amortizarii 2) (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
LImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 21
2.Cheltuieli de dezvoltare 22
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci cr_am.erqal-e, dre_ptun_s_l | 23 809 209
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 24
5.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL (rd.21 la 25) 26 809 809
IL.Imobilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2.Constructii 28
3.Instalatii tehnice si masini 29
4 Alte instalatii ,utilaje si mobilier| 30
5.Investitii imobiliare 31
6.Active corporale de explorare si 32
evaluare a resursefor minerale
7.Active biologice productive 33
TOTAL (rd.27 la 33) 34
AMORTIZAR| - TOTAL (rd.26 +34}| 35 809 809

1} se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizaril activelor imobilizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizérii
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate



SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 - pag. 3

- lei -
Elemente de imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursul anului reluate |a venituri | (col. 13=10411-12)
A B 10 11 12 13

l.iImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

P . . o | 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4.Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.36 12 39) 40
I.imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajari de "
terenuri
2 Constructii 42
3.Instalatii tehnice si masini 43
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
5.Investitii imobiliare 45
6.Investitii corporale in curs de 46
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru 50
imobilizéri corporale
TOTAL (rd. 41 la 50) 51
Il.Imobilizari financiare 52
AJUSTAR! PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL (rd.404+51+52}
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele
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ATENTIE!
Conform prevederilor pct. 1.8(4) alin 4 din Anexa nr. 1 la OMF nr.4268/ 2022, "in vederea depunerii situatiilor financiare anuale aferente exercitiufui

financiar 2022 In format hdrtie §i in format electronic sau numai in formda electronicd, semnate cu certificat digital calificat, figierul cu extensia zip va confine si prima
pagind din situatiile financiare anuale listatd cu ajutorul programului de asistentd elaborat de Ministerul Finantelor Publice, semnatd si scanatd alb-negry, lizibil",

Prevederi referitoare la obligatiile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raportérilor anuale prevazute de iegea contabilitatii

A. Intocrnire raportari anuale

1. Situatil financiare anuale, potrivit art. 28 alin. (1) din legea contabilitatji:
@ termen de depunere 150 de zile de la incheierea exercitiului financiar;

2. Raportari contabile anuale, potrivit art. 37 din legea contabilitatii;
@ termen de depunere -150 de zile de |2 incheierea exercitiului financiar, respectiv a anului calendaristic;

@ entitati care depun raportéri contabile anuale:
- entitatile care aplica Reglementarile contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard, aprobate prin OMFP nr. 2.844/2016,

cu modificirile §i completérile ulterioare;
- entitatile care au optat pentru un exerciiu financiar diferit de anul calendaristic;
- subunitdtile deschise in Romaénia de societati rezidente in state apartinand Spatiului Economic European;
- persoanele juridice aflate n lichidare, potrivit legii — in termen de 90 de zile de la incheierea anului calendaristic;
- sediile permanente ale persoanelor juridice cu sediul in Spatiul Economic European

Depun situatii financiare anuale §i raportari contabile anuale:
- entitdtile care aplicd Reglementarile contabile conforme cu Standardele Internaticnale de Rapertare Financiara, aprobate prin OMFP nr, 2.844/2016,

cu modificarile si completirile ulterioare; 5i
- entitatile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de anul calendaristic.

3. Declaratie de inactivitate, potrivit art. 36 alin. (2) din legea contabilitétii, depusa de entitagile care nu au desfagurat activitate de la constituire pana la sfarsitul

exercitiului financiar de raportare:
@ termen de depunere — 60 de zile de la inchelerea exercitiulul financiar

B. Corectarea de erori cuprinse in situatiile financiare anuale si raportérile contabile anuale - se poate efectua doar in conditiile Frocedurii de corectare a erorilor
cuprinse in situatiile financiare anuale si raportérile contabile anuale depuse de operatoril economicl 5i persoanele juridice fara scop patrimontal, aprobatd prin

QOMFP nr. 450/2016, cu modificérile si completarile ulterioare.

Erorile contabile, asa cum sunt definite de reglementirile contabile aplicabile, se corecteaza potrivit reglementarilor respective. Ca urmare, in cazul corectdrii
acestora, nu poate fl depus un alt set de situatii financiare anuale/raportdri contabile anuale corectate.

C. Modalitatea de raportare In cazul revenirii la anul calendaristic, ulterior alegerii unuf exercitiu financiar diferit de anul calendaristic, potrivit art. 27 din legea
contabilitatii

Ori de cate ori entitatea isi alege un exercifiu financlar diferit de anul calendaristic, se aplicd prevederile art. VI alin. (1} - (6) din OMFP nr. 4,160/2015 privind
modificarea §i completarea unor reglementdri contabile,

Tn cazul reveniril Ia anul calendaristic, legea contabilitatii nu prevede depunerea vreunei nstiingari in acest sens.

Potrivit prevederilor art. Vi alin. (7} din ordinul mentionat,in cazul in care entitatea fsi modifics data aleasa pentru intocmirea de situatii financiare anuale astfel
incét exercitiul financiar de raportare redevine anul calendaristic, soldurile bilantiere raportate incepand cu urmatorul exercitiu financiar ) nchelat se referd la
data de 1 ianuarie, respectiv 31 decembrie, lar rulajele conturilor de venituri si cheltuieli corespund exercitiului financiar curent 2), respectiv exercitiului financiar
precedent celvi de raportare,

De exempht, daci o societate care a avut exercitiul financiar diferit de anul calendaristic, opteazé sa revina la anul calendaristic tncepand cu 01 fanuarie 2023,

aceasta intocmeste raportari contabile dupa cum urmeaza:
- pentru 31 decembrie 2022 - raportari contabile anuale;
- pentru 31 decembrie 2023-situatii financiare anuale.

D. Contabilizarea sumelor primite de |a actionari/ asociati - se efectueazé in contul 455 3] Sume datorate actionarilor/asociatilor”.

In cazul in care imprumuturile sunt primite de la entitéi afiliate, contravaloarea acestora se inregistreazé in contul 451 ,Decontdri intre entittile afiliate”.
1) Acesta se referd la primul exercitiu financiar pentru care situatiile financiare anuale se refntocmesc la nivelul unui an calendaristic.

2} Acesta reprezinta primul exercitiu financiar care redevine an calendaristic.

Astfel, potrivit exemplului prezentat mai sus, soldurile bilantiere cuprinse in situatiile financiare anuale incheiate la data de 31decembrie 2023 se refera la data de
1 ianuarie 2023, respectiv 31 decembrie 2023, {ar rulajele conturilor de venituri si cheltuleli corespund exercitiului financiar curent (2023), respectiv exercitiului

financiar precedent celui de raportare (2022),

3) A se vedea, In acest sens, prevederile pct. 349 din reglementdrile contabile, potrivit carora sumele depuse sau lisate temporar de cétre actionari/asociati la
dispozitia entitafii, precumn si dobanzile aferente, calculate in conditiile legii, se inregistreaza in contabilitate in conturi distincte (contul 4551 ,Actionari/ asociati -
conturi curente”, respectiv contul 4558 ,Actionari/ asociati - dobanzi la conturi curente”).




SIFI UNITEH S.A.

Situatii financiare anuale

incheiate la 31 decembrie 2022

Intocmite in conformitate cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice 1802/2014
pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu Directivele Europene,

cu modificarile si completarile ulterioare



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat alifel)

Prezentarea societatii

Sediul societitii este in Strada Serghei Vasilievici Rahmaninov, Nr.46 - 48, Subsol, camera U3, Sectorul 2,
BUCURESTI.

Obiectul de activitate al societitii este inchirierea i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate -
cod CAEN 6820.

in cursul anului 2019, societatea a procedat la instrainarea imobilului compus din teren intravilan si
constructii in suprafatii de teren de 34.193 mp, in str. Chimigtilor, nr. 5-9, din care suprafat3 construits 16.898
mp si platforme betonate i drumuri de incintd 17.295 mp, catre societatea QASIS GREEN ENERGY SRL, in
conditiile Contractului de vanzare-cumparare.

La data de 28.07.2020, Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor SIFI UNITEH S.A. a aprobat
dizolvarea voluntara a SIFI UNITEH S.A. si deschiderea procedurii dizolvarii si lichidarii Societatii cu
99,7360% din voturile valabil exprimate, reprezentind 86,5909% din capitalul social al societatii.

In Hotararea Consiliului de Administratie nr.1 din data de 07.02.2023, a fost aprobat cu unanimitate de voturi,
numirea ca lichidator , Cabinetul Individual de Insolventa PARASCHIV CEZAR-GABRIEL.

Politici, principii si metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost intocmite in conformitate

cu urmatoarele principii contabile:
Principii contabile

Pringcipiul continuitatii activitatii

Societatea nu isi va mai continua activitatea. Hotararea Consiliului de Administratie nr.1 din data de
07.02.2023 prin care a fost numit lichidatoru! - Cabinetul Individual de Insolventa PARASCHIV CEZAR-
GABRIEL a fost inscrisa in registrul comertului la data de 17.02.2023.

Principiul permanentei metodelor

Societatea va aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in

contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei

La intocmirea situatiilor financiare s-a tinut seama de:



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

- toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor in valorizarea activelor;

- toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar

incheiat.

Principiul independentei exercitinlui

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data incasarii

sau efectuarii platii.
Principiul intangibilitatii exercitiului
Bilantul de deschidere al exercitiului corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului precedent.

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea

fiecarui element individual de activ sau de datorie/capitaluri proprii.

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta

datorii/capitaluri proprii, respectiv veniturile cu cheltuielile.

Principiul pragului de semnificatie

Elementele care au o valoare semnificativa sunt prezentate distinct in cadrul situatiilor financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Informatiile prezentate in situatiile financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu

numai forma lor juridica.

Politici contabile semnificative
a) Continuitatea activitatii — Nu este cazul,
b) Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,,LEI”). Elementele incluse in aceste situatii

sunt prezentate in lei romanesti.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

Conversia tranzactiilor in moneda straina
Nu au existat tranzactii in moneda straina.
¢) Bazele contabilitatii
Acestea sunt situatiile financiare individuale ale SIFI UNITEH SA intocmite in conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);
- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Situatiile financiare aferente anului 2018 au fost pregatite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor

Publice nr. 1802/2014.
Situatiile financiare cuprind:
* Bilant
*  Cont de profit si pierdere
® Situatia modificarilor capitalului propriu
*  Situatia fluxurilor de numerar
* Politici contabile semnificative si note explicative la situatiile financiare anuale

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei (“LEI”)
la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale

Societatii si conform OMF 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“RON™) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata

specific o alta moneda utilizata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu
sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la sitvatiile financiare in conformitate
cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale

din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat !a 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

d) Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2022 prezinta comparabilitate cu situatiile financiare intocmite
la 31 decembrie 2021. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele
aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica

cifrele comparative aferente anului precedent.
e) Imobilizari corporale
(i) Active proprii

Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea cumulata si pierderile din depreciere, cu

exceptia terenurilor si cladirilor care sunt evidentiate la valoarea reevaluata mai putin amortizarea cumulata

(vezi nota 1).

In cazul in care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viata diferite, acestea sunt

contabilizate individual.

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli directe.
Acestea nu se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in

functiune.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe masura
ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la imobilizarile
corporale, sub forma cheltuielilor ultericare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea

parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare,

suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si
mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este pozitionata
imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are ¢ obligatie legata de
demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu
demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc in

valoarea activului imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizioane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea
locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli in perioada

in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din modernizare. La



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

expirarea contractului de chirie, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului (vanzare

sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca

informatiile necesare sunt disponibile.
(ii) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune, dupa

caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu se amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizand metoda linjara de

amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Pentru activele aflate in conservare precum si pentru activele neinchiriate pe tot parcursul anului se

inregistreaza ajustare la nivelul valorii amortizarii lunare.

Duratele de amortizare folosite sunt urmatoarele:

Cladiri 10-50 ani
Instalatii tehnice si masini 5-20 ani

Mobilier, aparatura birotica, altele ~ 3-10 ani.

Cedarea si casarea

O imobilizare corporala este scoasa din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic

viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,

cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau
cedarii unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din
evidenta si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca
valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri din

exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupa caz.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

f) Imobilizari necorporale
(i) Active proprii

Imobilizarile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata si

pierderile de valoare.
(ii) Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand sporesc
beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste

criterii sunt recunoscute ca si cheltuiala in momentul realizarii lor.
(iii) Amortizarea

Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe perioada de viata

estimata a imobilizarii necorporale.
g} Creante comerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile pentru
depreciere pentru sumele necolectabile, Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt

inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.
h) Numerar si echivalente numerar
Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci si depozite bancare pe termen scurt.

Pentru situatia fluxului de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, conturi la

banci, depozite bancare si avansuri de trezorerie.
i) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea nu
opereaza nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare

fostilor sau actualilor salariati.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat ia 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

Pierderi de valoare

Ajustéirile de valoare cuprind toate corectiile destinate si tind seama de reducerile valorilor activelor

individuale, stabilite la data bilanfului, indiferent dacii acea reducere este sau nu definitiva.

Ajustirile de valoare pot fi: ajustdri permanente, denumite in continuare amortizéiri, si/san ajustirile
provizorii, denumite in continuare ajustari pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de caracterul

permanent sau provizoriu al ajustirii activelor.

La incheierea exercitiului financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueazi si se

reflectd in situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusi de acord cu rezultatele inventarierii.

Atunci cénd se constati pierderi de valoare pentru imobilizirile financiare, trebuie ficute ajustiri pentru

pierderea de valoare, astfel incit acestea si fie evaluate la cea mai mica valoare atribuiti acestora la data

bilantului.
j) Capital social

Capitalul social compus din parti sociale este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire si a

actelor aditionale, dupa caz, ca si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Socijetatea recunoaste modificarile la capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a

Actionarilor.

Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale ajung

la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

Rezultat reportar

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din capitalul social
s¢ preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru care se

intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra

inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31,12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

k) Imprumuturi
Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primita. Costurile aferente obtinerii
imprumuturilor sunt inregistrate ca si cheltuieli in avans si amortizate pe perioada imprumutului atunci cand
sunt semnificative.
Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in ,,Datorii: Sumele care trebuie
platite intr-o perioada de pana la un an” si inclusa impreuna cu dobanda preliminata ia data bilantului contabil

in ,,Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.
I) Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor fixe
detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii leasingului la valoarea de achizitie a mijloacelor fixe
finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de

leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa cu

politica normala de amortizare pentru bunuri similare.

Leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativa a riscurilor si beneficiilor asociate proprietatii sunt
retinute de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operational Platile aferente wnui contract de
leasing operational sunt recunoscute ca si cheltuieli in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada

contractului de leasing.

Societatea nu are contracte de leasing in derulare la finele anului 2022.
m) Recunoasterea veniturilor

Vénzarea bunurilor

Veniturile din vénzarea bunurilor in cursul activititilor curente sunt evaluate la valoarea justi a

contraprestatiei incasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale si rabaturi pentru volum.

Veniturile sunt recunoscute atunci cénd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui contract de
vinzare executat, iar riscurile si avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod
semnificativ cumpéritorului, recuperarea contraprestatici este probabild, costurile aferente si retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicatd in gestionarea bunurilor vandute, iar

mérimea veniturilor poate fi evaluati in mod credibil.



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

Reducerile comerciale primite ulterior facturirii, respectiv acordate ulterior facturarii, indiferent de pericada
la care se referd, se evidentiazi distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate"), pe seama
conturilor de terti. in cazul in care reducerile comerciale reprezintd evenimente ulterioare datei bilantului,
acestea se inregistreazii la data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv contul 418
<<Clienti ~facturi de intocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiului pentru care se face

raportarea daci sumele respective se cunosc la data bilantului.

Momentul cand are loc transferul riscurilor si beneficiilor variazi in functie de termenii individuali din
contractele de vénzare.

Prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta cu

stadiul de executie.

Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing

operational.
n) Rezultatul financiar

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata pentru
imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente la banca. Principiul separarii exercitiilor

financiare este respectat pentru recunoasterea acestor tipuri de cheltuieli si venituri.

Cheltuielile cu dobanzile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada la care se refera.

0) Instrumente financiare
Un instrument financiar reprezinta orice contract ce genereaza simultan un activ financiar pentru o entitate si
o datorie financiara sau un instrument de capitaluri proprii pentru cealalta entitate.

p) Impozite si taxe
Societatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.

q) Estimari

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF 1802/2014 cere conducerii Societatii s3 faca estimdiri
§i ipoteze care afecteazi valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor
contingente la data intocmirii situaiilor financiare si veniturile si cheltuielile raportate pentru respectiva
perioadd. Cu toate ci aceste estimiri sunt ficute de citre conducerea Societitii pe baza celor mai bune

informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimdri.
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi {(RON) daca nu este specificat altfel)

r) Eroricontabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatarii lor. Erorile din pericadele anterioare sunt
omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe perioade

anterioare rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

- erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi
emise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situatii
financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si pierdere.
Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe seama
rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se corecteaza, de
asemenea, pe seama rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere
erorile nesemnificative.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificarea situatiilor financiare
ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestora nu
presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii comparative
referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt

prezentate in notele explicative.
s) Parti afiliate

In conformitate cu OMF 1802/2014, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul acelei

societati.

Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie, conducere si
de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in
cursul exercitivlui financiar precedent si pana in momentul intocmirii situatiilor financiare anuale, au fost

numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

¢) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale

[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31,12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau

statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control asupra
Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de

administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.
O entitate este ,,afiliata” unei alte entitati daca:

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

* controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati

(aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);
* are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau
¢ detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru care
puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana
mentionata la lit. d) sau e); sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau san

pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Personalul-cheie din conducere reprezinta acele persoane care au autoritatea si responsabilitatea de a

planifica, conduce si controla activitatile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzand oricare director

(executiv sau altfel) al entitatii.

Membrii apropiati ai familiei unei persoane sunt acei membri ai familiei de la care se poate astepta sa

influenteze sau sa fie influentati de respectiva persoana in relatia lor cu entitatea si includ:

12



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

a) copiii si sotia sau partenerul de viata al persoanei respective;
b) copiii sotiei sau ai partenerului de viata al persoanei respective;

c) persoanele aflate in intretinerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viata al acestei

persoane.
ty Furnizori si alte datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor

pentru bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele

diferente favorabile san nefavorabile, care rezulta din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau

cheltuieli financiare, dupa caz.

Managementul riscului

Principalele riscuri la care este supusa Societatea si politicile aplicate sunt detaliate mai jos.
i) Riscul valutar

In cursul anului 2022, societatea nu a avut incheiate contracte de inchiriere.

ii} Riscul de rata a dobanzii

La 31.12.2022, societatea nu avea angajate credite bancare.

13



Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

Note explicative la situatiile financiare

Imobilizarile corporale cuprind investitiile imobiliare -terenuri, constructii detinute in vederea inchirierii

- instalatii tehnice si masini, alte instalatii, mobilier.
In cursul anului 2022 nu au fost inregistrate imobilizari corporale.
1. Inmvestitii imobiliare in cors de executie
In cursul anului 2022 nu au fost inregistrate investitii.

2. Active circulante

2.1. Creante
Creante Sold .
31.12.2021 Termen de lichiditate
Sold la peste 1
31.12.2022 sub 1 an an
1 1 2 3
Clienti si conturi asimilate 0 0 0 0
Ajustari  privind  deprecierea
creantelor-clienti 0 0 0 0
Avansuri furnizori 0 0 0 0
Creante in leg. cu BASFS si
bugetul statului 176.274 9.925 9.925 0
plata onrc 130 0 0 0
Dobanzi de incasat 889 6.850 6.850 0
Total creante 177.293 16.775 16.775 0

a) La data de 31.12.2022, societatea inregistra creante in valoare de 16.775, din care 6.850 lei {(dobanzi

depozite) si tva de recuperat in valoare de 5.373 lei
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate surnele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

2.2. Disponibilitati banesti

RON 2021 2022
Disponibil in cont curent 393.140 91.060
Numerar in casierie 5 5
Depozite bancare 1.600.000 2.000.000
Total 1.993.140 2.091.060
3. Datorii
Sold la
31.12.2021 Sold Ia
Datorii 31.12.2022 | Termen de exigibilitate
sub 1 an 1-5 ani
1 1 2 3
Furnizori si conturi asimilate 891 891 891 0
Avansuri incasate clienti 0 0 0 0
Total datorii (a) 871 891 891 0
Salarii si conturi asimilate (b) 5.123 5.121 5.121 0
Impozite si taxe (c) 7.355 4.676 4.676 0
Alte datorii (d) 543.336 543.336 543.336 0
Total alte datorii 555.814 554.024 554.024 0
GARANTII 0 0 0 0
TOTAL DATORII 556.705 554.024 554.024 0

b) Datoriile cu personalul si asimilate reprezinta drepturile salariale ale lunii decembrie 2022 si au fost

achitate in luna ianuarie 2023,

¢) Impozitul pe microintreprindere in procent de 3% a fost achitat la termen.

d) Dividendele neridicate de catre actionari la 31.12.2022 sunt in suma de 543.336 lei.

4. Capital social
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat aitfel)

La 31 decembrie 2022, capitalul social al SIFI UNITEH SA Bucuresti are valoarea de 1.090.900 lei
fiind divizat in 436.360 actiuni cu o valoare nominald de 2,5 lei. Actiunile Societafii sunt nominative, de
valori egale, emise in formd dematerializati si acordd drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile,

iar societatea recunoagste un reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezultind dintr-o actiune.
Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de cétre Depozitarul Central SA Bucuresti.

Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 este urmitoarea:

Denumire detinator Numar detineri Procent (%)
SIF IMOBILIARE PLC, NICOSIA ,CIPRU 219,043 50.1978
S.LF. BANAT-CRISANA S.A., ARAD, JUD. ARAD 158,573 36.3399
Pers. Fizice 46,928 10.7544
Pers. Juridice 11,816 2.7079
Total 436,360 100

Urmare a hotararii de dizolvare a societatii adoptate de catre AGEA din data de 28.07.2020, incepand
cu data de 13.08.2020 actiunile societati au fost suspendate de la tranzactionare, conform art.24 din Codul
BVB.

5. Analiza rezultatului din exploatare

Indicatorul 31 decembrie 2021 31 decembrie 2022

1. Cifra de afaceri neta 0 0

2. Alte venituri din exploatare aferente
activitatii de baza 0 0

3. Total venituri aferente activitatii de

baza (1+2) 0 0

4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor

prestate (5+6) 0 0

5. Cheltuielile activitatii de baza 0 0

6. Cheltuieli indirecte de productie 0 0

7. Rezultatul brut aferent activitatii de

baza (3-4) 0 0

8. Cheltuieli de desfacere 0 0

9. Alte cheltuieli de exploatate 145.132 134.289
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022

(toate surnele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

10. Cheltuieli generale de administratie 0 0

11. Cheltuieli cu provizioanele 0 0

12. Alte venituri din exploatare 0 0

13. Rezultatul din exploatare (7-8-9-10-

11+12) - PIERDERE -145.132 -134.289
Venituri din dobanzi 18.359 76.626
Impozit pe venitul microintreprinderilor 551 2.253
REZULTAT NET 127.324 59.916

9. Repartizarea profitului

La data de 31 decembrie 2022, societatea inregistreaza pierdere neta in suma de 59.916 lei.

10. Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie si conducere

La 31.12.2022 societatea are inregistrati 1 salariati cu contracte de munca (1 in 2021) si 3 contracte de
administrare pentru membrii Consiliului de Administratie.

Numarul mediu de salariati este 0 (0 in 2021).

Conducere — director general si administratori

fn anul 2022 societatea a fost administrati de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri,

alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

» ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;

¢ Alexandru Mircea — membru CA;

¢ @avrila Florin-Daniel — membru CA

Pe parcursul exercitiului financiar, nu au fost acordate avansuri si credite directorilor si

administratorilor societiitii, cu exceptia avansurilor pentru deplasiri in interesul serviciului.

Societatea nu are obligatii contractuale legate de pensii fati de fogtii directori si administratori ai

societitii.
2021 2022
Cheltuieli cu remuneratiile personalului 3.578 317
Cheltuieli cu colaboratorii- administratori persoane fizice- CA 5.555 0
Cheltuieli privind drepturi salariale —contract mandat director general (100.174 100.806
Cheltuieli privind partea variabila director general-contract mandat 0 0
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Note explicative la situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (RON) daca nu este specificat altfel)

heltuieli privind asiguririle sociale, din care: 610 572
TOTAL 111916 107.695
Numiir mediu de salariati 0 0

11. Evenimente ulterioare bilantului.

Nu au existat evenimente semnificative ulterioare datei bilantului,

12. Societatea nu este implicata in litigii la 31.12.2022.
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare s anuale la 31.12.2022 pentru:

Persoana juridica: SIFI UNITEH SA

Sediul social: Bucuresti, str.Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr.46-48
Subsol, camera U3, Sector 2

Nr.din Registrul Comerfului: J40/12243/2019

Forma de proprietate: 34 — Societifi comerciale pe actiuni
Activitatea preponderentd: 6820
C.UL 1800966, atribut fiscal RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Valentin Tic- Chiliment in
calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie si Hirceag Horiana-Adela in calitate de
Economist, am procedat la intocmirea raportirilor financiare anuale la 31.12.2022 si
declarim c# dupd cunostinfele noastre, situatiile financiare intocmite in conformitate cu
standardele contabile aplicabil oferd o imagine corectd i conformi cu realitatea a activelor,
obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pierdere al societatii.

Declaram urmatoarele:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabilie aplicabile;

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Economist,
Hirceag Horiana-Adela
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Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii SIFI UNITEH SA

Adresi: str Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48, ap 13, sector 2, Bucuresti
Cod unic de inregistrare 1800966

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale Societitii SIFI UNITEH SA (,,Societatea™) care cuprind
bilantul la data de 31 decembrie 2022 si contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalurilor
proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasti dati, precum si
notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitiul financiar Incheiat la data de 31 decembrie 2022 se identifici

astfel:
. Total capitaluri proprii: 1.533.841 lei
. Pierderea exercitiului financiar: 59.916 lei

3. In opinia noastrs, situatiile financiare anexate ale Societitii oferd o imagine fidela a pozitiei financiare
a Societ#ifii atdt la 31 decembrie 2022, precum si a performantei sale financiare, a fluxurilor de
trezorerie, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu

modificirile ulterioare (“OMF 18027).

Baza opiniei

4.  Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA™) si Legea
nr.162/2017 (,Legea™). Responsabilitdfile noastre in baza acestor standarde si reglementiri sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
raportul nostru. Suntem independen{i fatdi Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (,codul
{ESBA”) 5i conform cerintelor de eticd profesionali relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Roménia, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de eticd profesionald, conform
acestor cerinte si conform codului IESBA. Considerim ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt
suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri.

Responsabilititile Conducerii 5i ale celor responsabili de Situatiile Financiare

5. Conducerea este responsabila de intocmirea gi prezentarea fideld a situafiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a
permite Intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturfiri semnificative, cauzate fie de

fraudi, fie de eroare.

6. TInintocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitagii Societatii
de a continua activitatea in baza principiului continuitiitii activitiitii, prezentdnd, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activitétii §i adecvarea utilizrii principiului contabil al continuititii activititii,
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.
aceasta doar In cazul In care conducerea nu intentioneazi si lichideze Societatea sau si Inceteze

operatiunile acesteia sau nu are alta varianta realisté in afara acestora.

7. Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiars al Societitii.

Responsabilitdfile Auditorului pentru auditul Situatiilor Financiare

8. Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asiguriiri rezonabile privind méisura in care situatiile
financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea
rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ¢ un audit
desfigurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Roménia, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, dacd aceasta existd. Denaturirile pot {i cauzate fie de frauds, fie de eroare si sunt
considerate semnificative dacdi se poate preconiza, in mod rezonabil, ¢i acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
diné, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitim rationamentul profesional gi
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

° Identificim si evaluim riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzata
fie de fraudé, fie de eroare, proiectéim si executiim proceduri de audit ca rispuns la respectivele riscuri
gi obfinem probe de audit suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri. Riscul
de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzati de fraudd este mai ridicat decét cel de
nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzati de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false i evitarea controlului intern;

. Tntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fiird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacititii controlului
intern al Societitii;

. Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de cétre conducere;

® Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de ciitre conducere a
contabilitdfii pe baza continuitifii activitafii si determiniim, pe baza probelor de audit obtinute, dacd
exista o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau condifii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societiiii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim
cd existd o incertifudine semnificativd, trebuie si atragem atentia In raportul auditorului asupra
prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate,
sd ne modificim opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pin la data raportului auditorului.

Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea si nu isi mai desfdsoare
activitatea in baza principivlui continuitatii activititii;

° Evaluim prezentarea, structura si confinuful general al situatiilor financiare, inclusiv al

prezentirilor de informatii, i masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele
de bazi intr-o manieri care realizeazi prezentarea fidels.

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificati si
programarea fn timp a auditului, precum gi principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente ale controlului intern pe care le identificim pe parcursul auditului.

2
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De asemenea, furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declarafie cd am respectat cerintele
etice relevante privind independenta §i ci le-am comunicat toate relatiile gi alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, ci ne afecteazi independenta si, acolo unde este cazul, misurile
de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanga, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenti i care reprezinti, prin
urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in
care legile sau reglementirile interzic prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in
circumstante extrem de rare, considerim ci un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru
deoarece se preconizeazi in mod rezonabil ca beneficiile interesului public si fie depisite de
consecintele negative ale acestei comunicéri.

Alte informatii

9.

10.

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societitii si se mentioneazi expres destinatarii convenifi
prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societatii acele aspecte pe care trebuie si le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte
scopuri. In maisura permisi de lege, nu acceptim si nu ne asumam responsabilitatea decét fata de
Societate §i de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia format.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozitia financiard, rezultatul operatiunilor si un
set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari §i principii contabile
acceptate in tiri §i jurisdictii, altele decit Roménia. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificérile ulterioare.

Alte informatii — Raportul administratoruiui

11.

12.

a)

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor in
conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 ,,Raportul administratorilor™, raport care si nu
contini denaturiri semnificative, i pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contind denaturéri semnificative,
cauzate de fraudi sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexd nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastry asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.

In legiturs cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situatiilor financiare §i raportim c:
in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate aspectele

semnificative, cu informatiile prezentate in sitvatiile financiare;

b)

raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMF 1802,

punctele 489-492;

<)

pe baza cunogtintelor si infelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobéndite in

cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat 1a data de 31 decembrie 2022, nu
am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie eronate semnificativ.
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Silvia Trifu

Auditor Financiar

Inregistrat la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cu nr. AF4376

Bucuresti, 27 martie 2023
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27 martie 2023

RAPORT
adresat Consiliului de Administratie al Societatii SIFI UNITEH SA
asupra situatiilor financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022

Subiectul: Scrisoarea catre Managementul societatii SIFI UNITEH SA pentru auditul
situatiilor financiare la 31.12.2022

Am placerea sa va transmit atasat Scrisoarea catre Managementul societatii SIFI UNITEH SA
pentru auditul situatiilor financiare la 31.12.2022.

Pe baza contractului din data 05.09.2022 ARYA CONSULTING SRL, o firma independenta de
audit a efectuat auditul situatiilor financiare ale societatii SIFI UNITEH SA (“Societatea™) pentru
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2022. Contractul solicita ca auditul sa fie efectuat in
concordanta cu legislatia intocmite inintocmite in conformitate cu prevederile Ordinul 1802/2014
emis de Ministrul Finantelor Publice din Romania (,,OMFP 1802/2014”) si ale Legti 162/2017.
Ca parte a auditului financiar efectuat, ARYA CONSULTING SRL a emis si este responsabila
pentru urmatoarea Scrisoare catre Management, care prezinta anumite aspecte cu privire la
controlul intern asupra raportarilor financiare si alte aspecte operationale identificate in timpul
auditului, dar care nu necesita a fi incluse in raportul auditorului.

Nu ezitati sa ma contactati daca aveti nelamuriri cu privire la aspectele mentionate in scrisoarca

atasata.

ARYA CONSULTING SRL
Partener: Silvia Trifu

Mobil: +40.723.335.759

E-mail: silvia@aryaconsulting.ro
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Scrisoare catre Managementul Societatii SIFI UNITEH SA
pentru auditul situatiilor financiare la 31.12.2022

Am auditat situatiile financiare ale Societatii SIFI UNITEH SA (“Societatea”) pentru exercitiul
financiar incheiat la 31.12.2022 si am emis raportul de audit in data 27.03.2023.

In planificarea si efectuarea auditului situatiilor financiare in conformitate cu prevederile OMFP
1802/2014, Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului Furopean, ale Legii
162/2017 si Standardele Internationale de Audit am considerat controalele interne ale Societatii
asupra raportarilor financiare ca baza a proiectarii procedurilor noastre de audit in vederea
exprimarii opiniei asupra situatiilor financiare insa nu cu scopul exprimarii unei opinii asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii. In consecinta noi nu exprimam o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

Auditul situatiflor financiare la 31.12.2022 s-a desfasurat in perioada octombrie 2022 — februarie
2022 la sediul Societatii SIFI UNITEH SA de catre echipa de audit ARYA CONSULTING SRL.
Aceasta "Scrisoare catre Management" a fost elaborata in conformitate cu Standardul International
de Audit (“ISA”) 265 si 260— Comunicarea deficientelor in controlul intern catre management si
cel insarcinati cu guvernanta pentru a va informa despre anumite aspecte cu privire la controlul
intern si alte aspecte operationale considerate de noi ca fiind deficiente semnificative identificate
pe parcursul auditului si care nu sunt inca rezolvate.

O deficienta in controlul intern exista cand proiectarea, implementarea sau operarea unui control
nu permite managementului sau angajatilor, in exercitarea atributiilor lor in mod normal, sa
previna, sa dectecteze si sa corecteze erorile in situatiile financiare la timp sau un control necesar
pentru a preveni sau detecta si corecta erorile in situatiile financiare lipseste.

i. O deficienta semnificativa este o deficienta, sau o combinatie a mai multor deficiente,
in controlul intern care in judecata profesionala a auditorului este mai putin severa decat
denaturarea materiala insa are o importanta suficienta pentru a merita atentia celor care
sunt insarcinati cu guvernanta.

ii. O denaturare materiala este o deficienta, sau 0 combinatie a mai multor deficiente, in
controlul intern astfel incat exista o posibilitate rezonabila ca o eroare materiala a
situatiilor financiare sa nu fie prevenita, detectata si corectata in timp util.

Consideratiile noastre asupra controlului intern au fost limitate la scopul descris mai sus si nu vor
identifica in mod necesar toate deficientele existente in controlul intern care ar putea fi deficiente
semnificative sau denaturari materiale. In raportul nostru de audit am raportat urmatoarele
deficiente semnificative si denaturari materiale:
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i. Denaturari materiale:
a. Pe parcursul desfasurarii auditului sitvatiilor financiare aferente exercitiului
financiar 31.12.2022 nu au fost identificate denaturari materiale.

ii. Deficiente semnificative:
a. Deficientele semnificative identificate in timpul auditului sunt prezentate detaliat
in prezenta scrisoare adresata managementului societatii.

Desi nu au fost considerate deficiente semnificative, am observat anumite aspecte cu privire la
controlul intern si alte aspecte operationale care sunt prezentate in aceasta scrisoare pentru a fi
luate in considerare de catre dumneavoastra. Aceste comentarii se recomandari, care au fost
discutate in totalitate cu managementul Societatii, sunt destinate imbunatatirii controlului intern

sau eficientizarii activitatilor.

Prin prezenta dorim sa ne exprimam aprecierea noastra pentru amabilitatea si cooperarea pe care
ati aratat-o fata de reprezentantii nostri pe parcursul auditului. Am fi onorati sa discutam aceste

comentarii si recomandari cu dumneavoastra.

Raspunsul scris al Societatii asupra comentariilor si recomandarilor noastre nu a fost subiect al
procedurilor de audit aplicate in auditarea situatiilor financiare si in consecinta nu exprimam o

opinie asupra acestuia.

Aceasta scrisoare este adresata exclusiv administratorului Societatii si, prin urmare, aceasta
scrisoare nu trebuie prezentata unui tert, citata sau utilizata fara acordul nostru. Nu ne asumam
nicio responsabilitate fata de orice alta parte, care decurge din utilizarea acestei scrisori.

Prezenta scrisoare are ca unic scop informarea si utilizarea ei de catre managementul Societatii
SIFI UNITEH SA , are caracter de confidentialitate si prin urmare, nu trebuie publicata si nici sa
se faca vreo referire la ea fara a avea consimtamantul nostru scris. Nu ne asumam nici o
responsabilitate in fata oricarei alte persoane in afara de destinatarul acestei scrisori.

Cu stima,
ARYA CONSULTING SRL
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1 Concedii neefectuate

Constatare audit

Referitor la concediul de odihna al angajatilor, la data de 31.12.2022, societatea calculeaza dar nu
inregistreaza concedii neefectuate. Prezentarea acestei obligatii fata de salariati este obligatorie in
situatiile financiare anuale motiv pentru care s-au propus ajustari,

Consecinta

Risc: Neprezentarea acestor obligatii in situatiile financiare anuale este de natura a nu prezenta
fidel situatia patrimoniului si a performantei sale in sensul ca, informatiile furnizate referitoare la
contractele de munca care, in eventualitatea nerespectarii lor, ar putea avea un efect material asupra
sttuatiilor financiare.

Recomandare

La determinarea momentului si duratei concediului se tine cont de interesele intreprinderii si de
necesitatile Angajatului. Angajatul trebuie sa notifice angajatorul din timp cu privire la planurile
sale de concediu. Angajatorul isi rezerva dreptul de a aplica un concediu unitar la nivel de
intreprindere.

Recomandam sa se urmareasca respectarea efectuarii concediului de odihna conform acestei
programari si numai in cazuri de exceptie sa se reporteze in anul urmator.

Recomandam inregistrarea obligatiilor societatii referitor la concediile neefectuate in anul curent
conform monografiei de mai jos (conform pct 338 alin 2 din 1802/2014 “ (2) Concediile de odihna
se inregistreaza pe seama datoriilor atunci cind suma lor este comensurata in baza statelor de
salarii sau a altor documente care sa justifice suma respectiva. In lipsa acestora, sumele
reprezentind concedii de odihna se recunosc pe seama provizioanelor. Prevederile prezentului
alineat referitoare la recunoasterea unor obligatii fafa de salariati, pe seama datoriilor sau a
provizioanelor, se aplica si in cazul bonusurilor acordate angajatilor”

641 ”Cheltuieli cu salariile peronalului” = 4281 ,,Alte datorii in legatura cu personalul”
646 ,,Cheltuieli privind contributia asiguratorie pentru munca” = 436,, Contributia asiguratorie
pentru munca”’.
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2 Manual de politici contabile

Constatare audit

1) Cu privire la politicile contabile semniticative ale Societatii, acestea sunt descrise in notele la
situatiile financiare incheiate la 31.12.2022. Cu toate acestea, societatea nu ne-a transmis pana la
data finalizarii auditului un manual de proceduri contabile ca baza de referinta a corectitudinii
informatiei contabile care sa defineasca politicile contabile aplicate efectiv, astfel noi nu putem
determina daca acesta trebuie imbunatatit.

Consecinta

Risc Exista riscul aplicarii in procesul de inregistrare a tranzactiilor in evidenta contabila a unor
politici care nu sunt conforme cu vointa conducerii societatii (ex amortizarea mijloacelor fixe in

perioada de conservare, recunoasterea deprecierii creantelor).
In plus, risc privind nerespectarea prevederilor OMFP nr. 1802/2014 Sectiunea 2.5 - Politici
contabile, corectarea erorilor contabile, estimari si evenimente ulterioare datei bilantului, pet 60-

61.
Lipsa Manualului de politici contabile costituie contraventie conform art 41 alin 2 lit a — Legea nr.

82/1991 actualizata si se sanctioneaza cu amenda de la 300 la 4000 lei, conform art 42 alin 1.
Politicile contabile ar trebui sa clarifice operatiunea contabila pentru fiecare tip de situatie poate
aparea in ceea ce priveste erorile de interpretare.

Recomandare:

Recomandam intocmirea, actualizarea si autorizarea de catre administrator a manualului de politici
contabile.

3 Auditul intern

Constatare audit

Conform art 65 alin 7 Legea nr. 162/2017 - Privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale
si al situatiilor financiare anuale consolidate §i de modificare a unor acte normative - “Entitatile
ale caror situatii financiare anuale sunt supuse, potrivit legii, auditului statutar sunt obligate sa
organizeze §i sa asigure exercitarea activitatii de audit intern, potrivit cadrului legal.”

Consecinta

Risc privind nerespectarea prevederilor legii nr 162/2017 si constituie contraventie conform art 44
alin 1 lit b si se sanctioneaza cu amenda de la 50.000 lei la 100.000 lei.
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Recomandare

Recomandam societatii infiintarea unui departament de audit intern sau externalizarea acestui
serviciu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Trebuie de asemenea, elaborata norma
interna pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor precum si pentru instituirea unor masuri
de prevenire si combatere a finantarii actelor de terrorism cu noile prevederi instituite de Legea
129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative

4 Dosarul preturilor de transfer

Constatari audit

Societatea desfasoara tranzactii cu partile afiliate. Astfel, conform OMFP nr. 442/2016 privind
cuantumul tranzactiilor, termenele pentru intocmire, confinutul §i conditiile de solicitare a
dosarului preturilor de transfer precum si procedura de ajustare/estimare a preturilor de transfer,
in cazul in care se depasesc plafoanele prevazute la alin (i), (ii), (iii), Societatea este obligata sa
intocmeasca dosarul preturilor de transfer.

In cazul in care contribuabilii mici si mijlocii desfigoars tranzactii cu valori care depésesc oricare
din pragurile de mai jos, acestia au obligatia de a pregiti si prezenta dosarul preturilor de transfer
doar la solicitarea oficiald a autoritétilor fiscale:

(1) 50.000 EUR in cazul dobénzilor;

(ii) 50.000 EUR in cazul serviciilor; si/sau

(iii) 100.000 EUR in cazul tranzactiilor cu bunuri tangibile si/sau intangibile.

in cazul primirii de citre contribuabilii mijlocii §i mici a unei solicitari oficiale de pregatire si
prezentare a dosarului prefurilor de transfer, termenul inifial de depunere va fi de 30 pani la 60 de
zile de la data primirii solicitérii transmise de catre autoritafile fiscale, cu posibilitatea de a fi
prelungit cu cel mult 30 de zile.

Consecinte

Societatea nu este absolvita de intocmirea Dosarului care poate fi solicitat de catre organele de
control.

Recomandari

Recomandam Societatii sa intocmeasca o analiza a tranzactiilor mai sus mentionate care sa poata
fi prezentata in cazul derularii unei inspectii fiscale.



