Fondul de Investitii STK Emergent — Date preliminare 2021

1. Mediul economic

Resursele fondului sunt plasate Tn actiuni ale companiilor listate sau care urmeaza a fi listate, precum si in active
imobiliare Tn scopul dezvoltarii unui proiect imobiliar aflat Tn curs de autorizare. Astfel, principalii factori care
influenteaza in mod direct evolutia activelor fondului sunt piata imobiliara si evolutia pietelor de capital.

Piata imobiliara din Cluj Napoca (locatia activelor imobiliare ale fondului) se afla pe un trend multianual de
crestere, cu preturi medii de vanzare care au atins maxime istorice la finalul anului 2021. O imagine Tn acest sens
ne ofera site-ul imobiliare.ro care calculeaza un indice al evolutiei preturilor.
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Pe parcursul anului 2021 o parte din activele fondului au fost plasate Tn actiuni ale companiilor nou venite pe
bursa in scopul de a crea expunere pe sectoarele care produc in mod activ crestere economica, cum ar fi industria
IT, dar si domeniile agricol sau transporturi.
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2. Situatii financiare

Situatiile financiare anuale preliminare la 31.12.2021 au fost intocmite in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara (IFRS).

a) Situatia pozitiei financiare

Bilantul preliminar al Fondului la 31.12.2021, conform standardelor internationale de raportare financiara
IFRS se prezinta astfel:
-lei-
2021 vs
2020

Conform IFRS: 31.12.2021 (%)  31.12.2020 (%)

Active non curente

Alte titluri imobilizate evaluate la valoarea justa

. ; 37,840,961 54.49% 32,979,223 54.90% 114.74%
prin alte elemente ale rezultatului global

Active curente

Titluri la valoarea justa prin contul de profit sau
pierdere (detinute in vederea tranzactionarii)

Creante din operatiuni cu titluri 239,027  0.34%
Disponibilitati banesti si echivalente ale acestora =~ 6,744,085  9.71% 23,150,763  38.50%  29.13%

24,620,440 35.45% 3,938,383 6.60% 625.14%

TOTAL ACTIV 69,444,512 100% 60,069,370 100.00% 115.61%
Capitaluri proprii 68,951,160 99.29% 59,567,832 99.20% 115.75%
Datorii Curente 493,352  0.71% 500,537 0.80%  98.56%
TOTAL PASIV 69,444,512 100% 60,069,370 100.00% 115.61%

Alte titluri imobilizate evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global cuprind n
principal titlurile detinute la societatile STK Properties SA si Emergent Real Estate SA. Acestea sunt
evaluate dupa standardele internationale de evaluare conform Regulamentului nr. 7/2020. Astfel, se
foloseste o valoare justd datd de un raport de evaluare realizat de un evaluator extern avizat ANEVAR.
Cresterea de 14.74% a acestor active este in concordanta cu evolutia pietei imobiliare, +16.4% n ultimul
an conform imobiliare.ro.

Categoria Titluri la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere (detinute in vederea tranzactionarii),
in suma de 24.6 milioane lei, cuprindea in principal actiuni ale companiilor nou listate la Bursa de Valori

acestor investitii, astfel ca am creat expunere pe sectoare cu potential de crestere.

Capitalurile proprii au crescut cu 15% fata de 2020, iar in valoare absoluta cresterea este de 9.37 milioane
lei cu o contributie de 4.8 mil lei din investitiile imobiliare si 4.5 milioane din plasamentele in actiuni.
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b) Situatia contului de profit sau pierdere

Comparativ cu anul anterior, la finalul anului 2021 contul de profit sau pierdere preliminar al Fondului,
conform standardelor internationale de raportare financiara IFRS se prezinta astfel:

-lei-

Conform IFRS: 2021 2020 Var (%)

Castiguri nete din instrumente financiare
tranzactionate sau detinute Tn vederea
tranzactionarii, la valoare justa prin contul de profit

0,

sau pierdere 5,854,743 334,032 1653%
Venituri din dividende 143,422 20,000 617.11%
Venituri din dobanzi 9,731 70,760 -86.25%
Venituri nete din diferente de curs valutar 444,672 54,046 722.77%

Total Venituri nete 6,452,568 478,838  1247.55%
Pierdere neta din instrumente financiare
tranzactionate, sau detinute Tn vederea i 0 na
tranzactionarii la valoare justa prin contul de profit '
sau pierdere
Comisioane de adm_ln!strare, onorarii, cheltuieli 1,930,978 1,865,669 3.50%
bancare, alte cheltuieli

Total Cheltuieli nete 1,930,978 1,865,669 3.50%
Rezultat net al exercitiului financiar 4,521,590 -1,386,831 n.a.

Titlurile financiare la valoarea justa prin contul de profit si pierdere au adus venituri de 5.85 milioane lei
ca urmare a cresterii valorii la bursa a investitiilor facute, n principal din cresterile inregistrate de actiunile
companiilor listate in anul 2021.

Veniturile totale au crescut de 13 ori, in timp ce cheltuielile fondului au crescut cu 3.5%, ceea ce a permis
realizarea unui profit net din activitatea de investitii pe piata de capital de 4.5 milioane lei.
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