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1. PREAMBUL

Prin specificul activitatii pe care o desfasoard, Transilvania Investments Alliance S.A. (Transilvania Investments, in
continuare) se raporteaza atat la contextul economic si legislativ din Romania, cat si la cadrul macroeconomic
regional / global, o serie de evenimente consemnate pe parcursul anului 2021 avand influente directe sau indirecte
asupra rezultatelor si performantelor Societatii.

1.1 Contextul macroeconomic general

La nivel global, din punct de vedere macroeconomic, s-au inregistrat tendinte / evenimente generale cu impact la
nivelul pietelor financiare. Pe plan local, s-au evidentiat o serie de elemente generatoare de incertitudine, ce au
influentat perceptia investitorilor cu privire la predictibilitatea modelului economic national.

Activitatea Societatii a continuat sa se desfasoare intr-un context intern si international, caracterizat de grad sporit
de impredictibilitate. Toate acestea au avut drept catalizator evolutia crizei sanitare generata de pandemia COVID-
19 acompaniatd, pe plan local, de instabilitatea politica ce a caracterizat ultima parte a anului 2021.

1.2 Contextul legislativ

Transilvania Investments este persoand juridica romana organizata sub forma de societate pe actiuni (S.A.).
Societatea este listatd la Bursa de Valori Bucuresti, tranzactionarea actiunilor fiind supusa regulilor aplicabile pietei
reglementate si fondurilor de investitii alternative de tip inchis.

Transilvania Investments este Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.I.A.), autorizat de catre A.S.F.,
conform prevederilor Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, precum si Fond de
Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.I.A.l.R), de tip inchis, diversificat, infiintat ca societate de
investitii, autoadministrat, autorizat de catre A.S.F., conform prevederilor Legii nr. 243/2019 privind reglementarea
fondurilor de investitii alternative.

Functionarea societdtii este reglementata de dispozitiile legilor romane generale si ale celor cu caracter special,
aplicabile societatilor de investitii financiare si administratorilor de fonduri de investitii alternative, precum si de
prevederile actului sdu constitutiv.

Tn perioada de raportare, Transilvania Investments si-a desfisurat activitatea cu respectarea prevederilor legale
cuprinse n:

e Legeanr.31/1990 a societatilor;

e Legea nr.297/2004 privind piata de capital;

e legeanr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piat3;

e  Regulamentul A.S.F nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata;

e Legea nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative;

e Regulamentul A.S.F. nr. 10/2015 privind administrarea fondurilor de investitii alternative;

e Legeanr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative;

e  Regulamentului UE nr. 231/2013;

e Regulamentul A.S.F. nr. 7/2020 privind autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative;

e Regulamentul A.S.F. nr. 9/2014 privind autorizarea si functionarea societdtilor de administrare a
investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare si a depozitarilor organismelor de
plasament colectiv in valori mobiliare;

e Regulamentul A.S.F. nr. 2/2016 privind aplicarea principiilor de guvernantad corporativa de catre entitatile
autorizate, reglementate si supravegheate de A.S.F.;

e (Celelalte acte normative in materie;

e Actul constitutiv al societatii;

e  Codul Bursei de Valori Bucuresti;

e Codul de Guvernanta Corporativa al Bursei de Valori Bucuresti.
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1.3 Impactul pandemiei COVID-19 asupra activitatii Societatii

Cadrul general

La nivel global, pe parcursul anului 2021, a continuat o serie de evolutii de ansamblu centrate in jurul masurilor de
gestionare a crizei generate de evolutia pandemiei COVID-19. Toate aceste evolutii raman dependente de echilibrul
fragil intre tendintele de recuperare consemnate in prezent si dezechilibrele structurale ce incep sa monopolizeze
prim planul contextului macroeconomic.

Contextul general continua sa fie dominat atat de tendinta generald de revenire, cat si de riscurile asociate acestei
tendinte. Principalele riscuri au migrat in zona tendintelor inflationiste manifestate incepand cu a doua parte a
anului 2021. Pe cale de consecintd, principalele banci centrale se vad constranse sa abandoneze politicile monetare
relaxate mult mai devreme decat se estima initial. Contextul general a ramas sensibil la raportarile asociate evolutiei
pandemiei COVID-19 (numar de cazuri noi, gradul de incarcare al sistemului sanitar, restrictii / masuri de relaxare noi
introduse, fatalitatea indusa de pandemie, succesul campaniilor de vaccinare, posibilitatea aparitiei unor tulpini
dominante caracterizate de o agresivitate ridicata neacoperite de schemele de vaccinare implementate, sansele de
introducere a unor scheme eficiente de tratament).

n timp ce majoritatea guvernelor au mentinut mésurile de sprijin adresate atat populatiei cat si mediului economic,
principalele banci centrale au anuntat strategii de normalizare a politicilor monetare relaxate practicate, prin toata
gama de instrumente aflate la dispozitia acestora.

Ca urmare a excesului de lichiditate indus de masurile adoptate de bancile centrale, respectiv a imbunatatirii
sentimentului investitorilor pe fondul raportarilor referitoare la succesul campaniilor de vaccinare, la nivelul
principalelor piete de capital au continuat evolutiile pozitive ce s-au soldat cu noi maxime istorice pentru o serie de
indici bursieri. Exista totusi semnale cad perioada dominata de politici monetare relaxate se apropie de final.

Ramane valabila observatia referitoare la caracterul asimetric al tendintelor de recuperare inregistrate in prezent,
contextul general ramanand unul caracterizat de un grad sporit de impredictibilitate.

Pe plan intern, pe parcursul anului 2021, s-au inregistrat o serie de evolutii semnificative, generate de tentativa de
sincronizare a masurilor adoptate la contextul general de evolutie al pandemiei la nivel global.

Guvernul a continuat implementarea unor masuri menite sa sustind economia locald, ce au vizat printre altele
protectia sociald a categoriilor vulnerabile, consolidarea sistemului sanitar si redresarea activititii economice. in plan
monetar, ultimul trimestru al anului 2021 a adus in prim plan un rol nou pentru BNR, respectiv debutul perioadei de
normalizare a politicii monetare, prin toata gama de instrumente aflate la dispozitia sa.

Aceste masuri au condus la conturarea unui context general caracterizat de o redresare sustinuta a economiei ce are
asociate o serie de riscuri semnificative precum cele referitoare la reinflamarea tendintelor inflationiste. Tn aceste
conditii, discutiile referitoare la riscurile asociate tendintei de acumulare de deficite incep sa monopolizeze contextul
macroeconomic intern.

Impactul economic al pandemiei COVID-19

Pandemia COVID-19 a intervenit brutal in peisajul macroeconomic global, in conditiile unui context general fragil.
Principalele incertitudini se mentin in zona estimarilor referitoare la arhitectura generald a redresarii economice
(forma propriu-zisa, profilul asimetric, caracterul sustenabil al unor deficite structurale acumulate respectiv costul de
oportunitate asociat unor reforme semnificative).

n aceste conditii, Transilvania Investments a continuat si implementeze o strategie proactivd menits si gestioneze
conditiile de piata curente si estimate.

Conducerea Societatii apreciaza ca pozitia financiara si activitatea investitionald a Transilvania Investments au fost si
ar putea fi si in perioadele urmatoare impactate negativ de evolutia pandemiei COVID-19. Consecintele nefavorabile
s-ar putea materializa atat la nivelul ajustarilor negative ale valorii unor participatii din portofoliul administrat, cat si
la nivelul veniturilor din dividendele distribuite de o serie de emitenti din portofoliu (ce au ajustat politicile de
dividend fie in baza unor decizii comunicate de organismele de reglementare, fie ca raspuns la contextul
macroeconomic general).
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Societatea va continua sa monitorizeze indeaproape evolutia mediului economic si efectele masurilor economice
aplicate la nivel national si international. Cu toate acestea, conducerea Societatii considera ca demersul de
monitorizare comporta o serie de riscuri specifice avind in vedere faptul ca si in continuare se asteapta ca mediul
economic sa fie caracterizat de un grad sporit de impredictibilitate.

Impactul pandemiei COVID-19 asupra portofoliului administrat de Societate

Activitatea investitionald a Societatii s-a adaptat la contextul intern si international, caracterizat de un grad sporit de
impredictibilitate.

Conducerea Societatii nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare indus de o serie de
factori relevanti, precum declinuri viitoare ale lichiditatii pietelor financiare si ale cotatiilor activelor financiare,
determinate de cresterea volatilitatii pietelor de capital si a celor valutare.

Cu toate acestea, conducerea Transilvania Investments nu estimeaza dificultati in Tndeplinirea angajamentelor
acesteia fata de actionari si a obligatiilor fata de terti, fluxurile de numerar curente si cele estimate pentru perioada
viitoare fiind suficiente pentru a acoperi datoriile catre terti, respectiv angajamentele rezultate din implementarea
politicii de remunerare a actionarilor.

Prin raportare la sectoarele de interes pentru portofoliul administrat de Societate, implicatiile COVID-19, aferente
sectorului turism, se evidentiaza ca importanta.

Conform ultimelor date publicate de Institutul National de Statistica (avand data de referinta luna decembrie 2021),
sectorul turism a inregistrat urmatoarele evolutii semnificative:

= sosirile inregistrate in structurile de primire turistica Tn anul 2021 au fnsumat 9.276,7 mii persoane, in
crestere cu 46,4% fata de perioada similara a anului precedent; din numarul total de sosiri, in perioada
analizata, sosirile turistilor romani in structurile de primire turistica cu functiuni de cazare au reprezentat
90,9%, in timp ce turistii straini au reprezentat 9,1%;

= Tnnoptdrile inregistrate in structurile de primire turistica in anul 2021 au insumat 20.653,1 mii, in crestere cu
43,0% fata de perioada similara a anului precedent; din numarul total de Tnnoptari, in perioada analizata,
fnnoptarile turistilor romani in structurile de primire turistica cu functiuni de cazare au reprezentat 91,1%,
in timp ce innoptadrile turistilor straini au reprezentat 8,9%;

= durata medie a sederii in perioada analizata a fost de 2,2 zile atat la turistii romani cat si la turistii strdini;

= indicele de utilizare netd a locurilor de cazare Tn anul 2021 a fost de 26,5% pe total structuri de cazare
turistica, in crestere cu 3,6 puncte procentuale fata perioada similara a anului precedent; indici mai mari de
utilizare a locurilor de cazare in perioada analizata s-au inregistrat la hoteluri (32,1%), bungalouri (25,2%),
vile turistice (25,0%), spatii de cazare pe nave (24,3%), campinguri (20,4%), cdsute turistice (19,9%),
popasuri turistice (18,6%), pensiuni turistice (18,3%), hosteluri (17,7%), pensiuni agroturistice (17,3%) si
cabane turistice (15,6%);

= Pe judete, in anul 2021, numarul de sosiri ale turistilor in structurile de primire turistica cu functiuni de
cazare turistica a Tnregistrat valori mai mari in: Constanta (1268,9 mii persoane), Brasov (1016,7 mii
persoane), Municipiul Bucuresti (905,4 mii persoane), Sibiu (425,2 mii persoane), Prahova (423,2 mii
persoane), Bihor (420,4 mii persoane), Cluj (403,0 mii persoane), Suceava (394,6 mii persoane), Valcea
(370,6 mii persoane), Mures (356,3 mii persoane) si lasi (234,5 mii persoane);

= Innoptarile turistilor au inregistrat valori mai mari in: Constanta (4537,4 mii), Brasov (1965,9 mii),
Municipiul Bucuresti (1659,0 mii), Bihor (1147,9 mii), Valcea (1044,5 mii), Prahova (875,8 mii), Suceava
(805,3 mii), Mures (728,4 mii), Sibiu (724,9 mii), Cluj (712,7 mii), Caras Severin (563,0 mii), Covasna (466,6
mii), Timis (408,9 mii) si lasi (399,7 mii).

Avand in vedere:

= contextul economic actual, ca urmare a declansarii pandemiei de COVID-19,
= 1incadrarea Transilvania Investments ca entitate de investitii,
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= faptul cd o entitate de investitii cuantifica si evalueazd performanta majoritatii investitiilor sale pe baza
valorii juste (I.F.R.S. 10.27),

pe parcursul anului 2021, Societatea a reflectat evolutia valorilor juste aferente fiecdrei participatii din portofoliul
administrat. La sfarsitul perioadei analizate, valorile juste aferente tuturor participatiilor din portofoliul administrat
au la baza rapoarte de evaluare intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.

1.4 Contextul pietei de capital din Romania

Pe parcursul anului 2021, evolutia actiunilor cotate pe piata reglementatd, segment de baza al Bursei de Valori
Bucuresti, comparativ cu cea inregistrata in exercitiul financiar precedent, a consemnat urmatoarele aspecte
semnificative:

= prin raportare la perioada similara a anului precedent, valoarea tranzactiilor consemnate pe parcursul anului
2021 realizate pe segmentul reglementat al B.V.B. a inregistrat un nivel agregat inferior;

= la finalul perioadei analizate, capitalizarea bursiera a pietei reglementate s-a situat peste cea inregistrata la
finalul anului 2020 (avans “year-to-date”).

Evolutia pietei reglementate B.V.B. (2020 - 2021)

6,000 300,000
4,000 .—/./_A 200,000
“E—
2,000 100,000
0 0
Q1 Q2 Q3 Q4

Valoarea tranzactiilor 2020 (mil. lei) BN Valoarea tranzactiilor 2021 (mil. lei)
Capitalizare bursiera 2020 (mil. lei) —@— Capitalizare bursiera 2021 (mil. lei)
Sursa : Bursa de Valori Bucuresti
Pe parcursul anului 2021, evolutia TOTAL RETURN (calculata in monede locale) inregistrata de indicele principal al

pietei reglementate (BET) a fost pozitiva, concretizata la finalul perioadei intr-un randament superior celui marcat de
indicele de referinta MSCI FM10.

Hormalizec £ 0F 1230010
Fiaily 13 123135071

O AET-TR Ttk {Buchirat Stock Eacharge Total Ratun Index) - o 12730/21 14000
o WLFHI00 Indee {¥5C1 Frontiar Markats 100 Mt Total Ratum Indas) 1607

Ilec Jan Ieh Mar Apr May un il Aug Ben 3153 [T Ner
i 200
BET-TH Indan (Suchiafist Siock Exchanga Traditg Total Retum 1ndas) bal ws msc! T7 Caily J00ECI0I0-31 060021 Cozalghtll 2022 Bloomzeng Flance LP. EF-Falr 2020 10as4E

Sursa: Bloomberg
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2. EVOLUTIA ACTIUNILOR SOCIETATII IN ANUL 2021

n anul 2021, actiunile societitii au fost tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti, categoria Premium, sub simbolul
SIF3. Tncepand cu data de 14.03.2022, actiunile Transilvania Investments se tranzactioneaza sub simbolul TRANSI.

Pe parcursul anului 2021, actiunile SIF3 au finregistrat o evolutie caracterizatd de urmatoarele repere de

tranzactionare:

= cotatie de inchidere minima
= cotatie medie

= cotatie de inchidere maxima

= volum tranzactionat
= numar sedinte de tranzactionare
= volum mediu zilnic tranzactionat

0,3350 lei/actiune
0,3546 lei/actiune

0,3552 lei/actiune, in eventualitatea in care nu sunt luate in
considerare tranzactiile DEAL

0,3970 lei/actiune

124,4 mil. actiuni

66,9 mil. actiuni, Tn eventualitatea in care nu sunt luate in
considerare tranzactiile DEAL

252 sedinte
0,5 mil. actiuni/sedinta

0,3 mil. actiuni/sedintd, in eventualitatea in care nu sunt luate in
considerare tranzactiile DEAL

Diai li l2i30ﬁ2020 J.Ii 3072021
u 0.A7GH

| | )

dan ] Har fiar Hary

[SIFS AC Soiiity [SIF 5 Tramiileanls Brassw) sifS Dally SOOEC005-310ECHO1

un

il L] Sep et (25 [
el

CopaTighnd 2002 Hloomberg Financa LP. S7-Fab-2002 19:43:57

Sursa: Bloomberg

Pe parcursul perioadei analizate, actiunile SIF3 au inregistrat o evolutie oscilanta, concretizata la finalul perioadei
intr-o cotatie de inchidere apropiata de pretul de referinta al perioadei (inchiderea sedintei de tranzactionare din

data de 30.12.2020).
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Evolutia discount-ului de tranzactionare a actiunilor SIF3 in ultimele 12 luni
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0.50 50%
0.40 40%

0.30 30%
0.20 20%
0.10 10%
0.00 0%
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Discount =V UAN (RON) = Pret [ actiune (RON)

Sursa: Transilvania Investments

Pe parcursul anului 2021, discount-ul de tranzactionare al actiunilor SIF3 a cunoscut o traiectorie ascendenta, ce a

avut drept catalizator, in special evolutia pozitiva reflectata la nivelul valorii activelor nete raportate periodic de
Societate.

Analiza discount-ului de tranzactionare a actiunilor SIF3 la data de 31.12.2021

1,600.00
1,400.00
1,200.00
1,000.00 87.5

30%

800.00

milioane lei

1,380.2

600.00

400.00

200.00

Capitalizare bursiera Top 10 mCash & echivalent & UF ® VAN

Sursa: Transilvania Investments

Prin raportare la nivelul Activului Net comunicat pentru perioada de referinta 31.12.2021, cotatia actiunilor SIF3 a
inregistrat un discount semnificativ. Discount-ul ramane important si prin raportare la un alt termen de referinta
relevant, respectiv cele mai importante 10 participatii din subportofoliul de actiuni, la care se adauga unitatile de
fond si instrumentele financiare ce confera lichiditate imediata.

Pag. 8



Raport anual 2021 =~ Transilvania Investments

3. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII

3.1 Cadrul general

Transilvania Investments este persoana juridica romand constituita sub forma de societate pe actiuni (S.A.).
Societatea este listata la Bursa de Valori Bucuresti, pe segmentul Principal, la categoria Premium, sub simbolul
TRANSI (SIF3, in anul 2021), tranzactionarea actiunilor emise de Societate fiind supusa regulilor aplicabile pietei
reglementate si fondurilor de investitii alternative de tip inchis.

Transilvania Investments este autorizatd ca Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.l.A.), conform
prevederilor Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, in baza Autorizatiei A.S.F. nr.
40/15.02.2018. De asemenea, societatea este autorizata ca Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de
retail (F.ILA.L.R.), de tip nchis, diversificat, infiinfat ca societate de investitii, autoadministrat, conform Legii nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative, in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 150/09.07.2021.

N

Societatea este administrata Tn sistem dualist de catre un Directorat care fisi desfasoara activitatea sub
supravegherea unui Consiliu de Supraveghere.

Transilvania Investments administreaza un portofoliu investitional care are o expunere predominanta pe piata de
capital din Romania, in principal pe actiuni listate ale companiilor din supersectoarele banci, turism si recreere, real-
estate si energie (clasificare conform metodologiei FTSE Russell). De asemenea, Societatea investeste Tn titluri de
participare ale organismelor de plasament colectiv in valori mobilare, ale fondurilor de investitii alternative, in valori
mobiliare necotate si instrumente ale pietei monetare.

Structura portofoliului agregat administrat de Societate respecta limitarile investitionale asumate prin profilul de risc,
respectiv prin statutul de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail, si ramane in consecinta
concentratd pe actiuni listate pe piata de capital din Romania, selectate pe criterii consistente de fundamentare.

Transilvania Investments are ca obiective investitionale principale maximizarea randamentelor agregate obtinute de
actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate in actiunile emise de Societate si cresterea valorii unitare a
activului net prin toata gama de instrumente prevazute de legislatia aplicabild, cu mentinerea concentrarii unei
proportii Tnsemnate din programele investitionale anuale implementate in instrumente financiare tranzactionate la
Bursa de Valori Bucuresti.

3.2. Entitatea de investitii

Transilvania Investments aplica standardele I.F.R.S. ca baza a contabilitatii in conformitate cu cerintele Normei A.S.F.
39/2015 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile conforme cu Standardele internationale de raportare
financiard, aplicabile entitdtilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere
Financiard din Sectorul instrumentelor si investitiilor financiare.

I.F.R.S. 10.4 prevede anumite exceptii de la Tntocmirea situatiilor financiare consolidate, printre care si exceptia
aplicabild societdtilor mama care sunt clasificate ca "entitati de investitii". In cadrul procesului de reevaluare a
statutului sau de entitate de investitii, Transilvania Investments analizeaza periodic masura in care sunt indeplinite
conditiile de Tncadrare in aceasta categorie.

incepand cu anul 2015, ca urmare a analizelor efectuate, managementul Transilvania Investments a constatat c3
societatea indeplineste cerintele care definesc o entitate de investitii in conformitate cu I.F.R.S. 10, respectiv:
i. obtine fonduri de la unul sau mai multi investitori in scopul de a furniza acestora servicii de gestionare a
investitiilor;

ii. se angajeaza in fata investitorilor sai ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri numai pentru
castiguri din cresterea valorii investitiei, venituri din investitii sau ambele;

iii. cuantifica si evalueaza performanta majoritatii investitiilor sale pe baza valorii juste.

Tn aceste conditii, incepand cu exercitiul financiar 2015, Transilvania Investments intocmeste un singur set de
situatii financiare, respectiv situatii financiare individuale conform I.F.R.S.

Tncepand cu 1 ianuarie 2015, investitiile financiare ale Societatii sunt evaluate la valoare justa. Tn contextul IFRS 9,
incepand cu 1 ianuarie 2018 Transilvania Investments a clasificat investitiile sale in filiale si entitati asociate,
emisiunile de tipul obligatiunilor si unitatilor de fond ca instrumente financiare detinute la valoare justa prin contul
de profit si pierdere. Investitiile Societatii in alte instrumente de capital (altele decat filialele si entitatile asociate)
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sunt clasificate ca active financiare detinute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global si/sau detinute
la valoare justa prin contul de profit si pierdere.

Transilvania Investments furnizeaza in mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii sdi,
avand ca principal obiect de activitate exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip inchis. Transilvania
Investments nu furnizeaza servicii de consultanta pentru investitii si servicii administrative, in mod direct sau prin
intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.

Societatea aplica o strategie de exit bazatd pe monitorizarea permanentad a plasamentelor efectuate prin programele
investitionale aprobate si pe analiza conjuncturilor curente ale pietei, obtinerea de randamente superioare si
indeplinirea obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si cheltuieli anuale.

Transilvania Investments isi prezinta strategia atat investitorilor curenti, cat si celor potentiali, avand la baza
documente specifice aprobate de adunarea generala a actionarilor, respectiv Strategia 2020-2024, Declaratia de
Politica Investitionala 2020 -2024 si programele investitionale anuale.

n luna iulie 2021, societatea a fost autorizata de cétre Autoritatea de Supraveghere Financiar3 in calitate de Fond de
Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.l.A.l.R.). Functionarea societatii in calitate de F.l.A.l.R. de tip
inchis, diversificat, infiintat ca societate de investitii, autoadministrat are la baza o serie de reguli referitoare la
profilul de risc, limitele de expunere investitionald, evaluarea si reflectarea activelor financiare din portofoliu in
activul net al societatii, obligatiile de transparenta si raportare.

Transilvania Investments monitorizeaza structura si evolutia portofoliului de investitii si:

" publica lunar situatia activelor si datoriilor, respectiv rapoarte cu privire la valorile V.A.N. si V.U.A.N. calculate de
societate si certificate de catre depozitar (Anexa 10 conform Regulamentului A.S.F. nr. 7/2020), impreuna cu
situatia activelor pentru care s-au avut in vedere metode de evaluare conforme cu standardele internationale si
principiul valorii juste (Anexa conform art. 38 alin. (4) din Legea nr. 243/2019);

®  calculeaza lunar si publica cu frecventa trimestriala, semestriala si anual3, in termenele prevazute de legislatia
aplicabild in acest sens pentru publicarea rapoartelor trimestriale, semestriale si anuale, situatia detaliata a
investitiilor (Anexa 11 conform Regulamentului A.S.F. nr. 7/2020).

3.3 Active financiare inregistrate la valoare justa

Conform Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii.

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in procesul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite
dupa cum urmeaza:

®  datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii
identice, la care entitatea are acces la data evaluarii;

= datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

= datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste in ansamblul
sau necesita utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici, ca urmare a complexitatii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectarii modificarilor valorii juste in situatiile financiare.
Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se
realizeaza conform politicii privind evaluarea activelor, procedurii interne si a metodologiei aferente.

Potrivit reglementarilor interne privind functionarea Transilvania Investments in calitate de A.F.I.A., prin raportare
la portofoliul de active administrat ale caror valori sunt clasificate pe nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste, activitatea
de evaluare poate fi realizata prin colaborare cu o tertd parte pe baza de contract de prestari servicii pentru
realizarea si furnizarea de rapoarte de evaluare, si/sau la nivel intern, cu respectarea prevederilor cadrului legislativ
si a Standardelor de Evaluare in vigoare la data de referinta a raportului. Activitatea de evaluare desfasurata la
nivelul Transilvania Investments are ca suport regulile fondului, politica si procedura privind evaluarea activelor in
scopul raportarii financiare, respectiv metodologia aferenta care are in vedere structura portofoliului de instrumente
financiare administrat, specificul si caracteristicile participatiilor detinute de societate.
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in anul 2021, Transilvania Investments a colaborat pe bazi de contract de prestdri servicii cu
PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L. Bucuresti, societate specializata in domeniul evaluarii,
pentru realizarea si furnizarea de rapoarte de evaluare care au avut ca scop estimarea valorii juste pentru un numar
de 22 participatii din portofoliul administrat. Furnizorul serviciilor de evaluare indeplineste cerintele specifice
prevazute de legislatia in vigoare, avand experienta, competentele si resursele necesare pentru desfasurarea acestei
activitati. Rapoartele au fost intocmite pe baza Standardelor de Evaluare valabile la data evaluarii, valorile juste
estimate fiind asimilate si incluse in situatia activelor financiare detinute de Transilvania Investments la data de 31
Decembrie 2021.

Situatia sinteticd la 31 Decembrie 2021 a activelor financiare din portofoliul administrat de Transilvania
Investments, evaluate la valoare justa si clasificate pe nivelurile definite de ierarhia valorilor juste, se prezinta astfel:

- valori exprimate in lei - Nivelul1  Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare evaluate la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global 684.545.009 - 26.851.325 711.396.334
Actiuni 684.545.009 - 26.851.325 711.396.334

Obligatiuni corporative - - - -
Unitati de fond - - - -

Active financiare evaluate la valoare justa prin

L 267.322.858 - 439.518.197 706.841.055
contul de profit si pierdere
Actiuni 267.322.858 - 399.888.441 667.211.299
Obligatiuni corporative - - 0 0
Unitati de fond - - 39.629.756 39.629.756
Total active financiare evaluate la valoare justa
951.867.867 - 466.369.522 1.418.237.389

la 31.12.2021

Structura portofoliului de active financiare detinute de Transilvania Investments este dominata de participatiile in
actiuni, valoarea acestora la 31 Decembrie 2021 reprezentand 97,2% din total valoare portofoliu. In ceea ce priveste
activele financiare ale caror valori juste sunt determinate pe baza datelor de intrare de nivelul 1, ponderea acestora
n valoarea totald a portofoliului Transilvania Investments la data de 31.12.2021 este de 67,1% din total.

3.4 Principalele aspecte privind evolutia portofoliului de instrumente financiare in anul 2021

X avans al valorii activelor nete, in conditiile unei rate de crestere, de aprox. 17,9%, corespunzatoare exercitiului
financiar 2021;
Evolutia si componentele portofoliului Transilvania Investments

- milioane lei - dec.-20 | evolutie mar.-21 | evolutie | iun.-21 | evolutie | sept.-21 | evolutie dec.-21
valoare total active 1,300.3 A 1,381.9 A 1,463.6 A 1,510.9 N 1,491.9
valoare activ net 1,170.3 A 1,244.0 A 1,319.4 A 1,357.5 A 1,380.2
societati comerciale in portofoliu * 94 N 93 N 91 N 90 A 94
portofoliu instrumente financiare (incl. cash) 1,283.3 d 1,364.2 A 1,445.4 A 1,488.3 N 1,466.1
portofoliu instrumente financiare 1,212.8 A 1,284.9 A 1,371.3 A 1,378.4 A 1,418.2
numerar & echivalent 70.5 A 79.3 N 74.1 A 110.0 N 47.9

* inclusiv titluri in curs de cedare
Sursa: Transilvania Investments, valori juste I.F.R.S., Anexa 16 conf. Reg. A.S.F. 15 /2004, Reg. A.S.F. 9 / 2014, Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7 / 2020
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Evolutia structurii portofoliului Transilvania Investments
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Sursa: Transilvania Investments, valori juste I.F.R.S., Anexa 16 conf. Reg. A.S.F. 15 /2004, Reg. A.S.F. 9 / 2014, Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7
/2020

<> la nivel structural, ponderea numerarului scade usor fata de inceputul exercitiului financiar;
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Sursa: Transilvania Investments, valori juste I.F.R.S., Anexa 16 conf. Reg. A.S.F. 15 / 2004, Reg. A.S.F. 9 / 2014, Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7
/2020

7
*

profilul agregat de lichiditate cunoaste o usoara imbunatatire;

7

< eventualele migrari se mentin, in general, la nivelul subportofoliului de participatii cotate pe un sistem
alternativ de tranzactionare;

X analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justa + cash generat + creante atasate deduse
din valoarea justa) — detaliere pe instrumente financiare
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35
251.7
dec.-20 actiuni obligatiuni unitati de fond dec.-21

Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (dec.-
21) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui instrument financiar,
rezultat in urma executiei programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate,
distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justa + cash generat + creante atasate deduse
din valoarea justa) — detaliere pe sectoare de activitate
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (dec.-
21) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui sector, rezultat in urma
executiei programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de
cash incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justa + cash generat + creante atasate deduse din
valoarea justa) — detaliere pe sectoare de activitate
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a subportofoliului de actiuni este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (dec.-21) a
subportofoliului de actiuni este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui sector, rezultat in urma executiei
programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash
incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justd + cash generat + creante atasate deduse din
valoarea justad) — top 5 evolutii pozitive / negative
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-20) a subportofoliului de actiuni este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (dec.-21) a
subportofoliului de actiuni este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui emitent, rezultat in urma executiei
programului investitional [cash generat / imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash
incasate, alte sume incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.
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subportofoliul de actiuni a generat, la nivelul valorii activelor administrate, un impact net pozitiv in
suma totala de 251,7 milioane lej;

determinarea impactului are la baza valorile juste inregistrate de instrumentele financiare din
portofoliu la data de referinta, rezultatul tranzactiilor realizate cu diferitele instrumente financiare,
disponibilitatile financiare generate de aceste participatii (dividende incasate, cash implicat de
operatiuni de valorificare/achizitie), creante atasate (dividende de incasat deduse din valoarea
justa a instrumentelor financiare);

incepand cu exercitiul financiar 2021, Transilvania Investments a implementat o noua clasificare
sectoriala a portofoliului administrat, ce are la baza industriile — supersectoarele - sectoarele
specifice clasificarii ICB (FTSE Russell); termenul de referinta al prezentei analize 1l reprezinta
supersectorul ICB;

pe fondul revenirii din criza generata de pandemia COVID-19, niciun sector nu mai inregistreaza
ajustare netd negativa;

toate supersectoarele inregistraza ajustari pozitive; se remarca ajustarile pozitive inregistrate de
sectoarele pro-ciclice (banci +87,6 mil. lei, respectiv turism si recreere +49,6 mil. lei);

detalierea pe supersectoare a evolutiei subportofoliului de actiuni este similara cu cea aferenta
portofoliului agregat de instrumente financiare si surprinde acelasi context caracterizat de o
revenire usor asimetrica ce a urmat crizei COVID-19;

top 5 negativ contine emitenti a caror ajustare neta negativa ramane totusi nesemnificativa;

top 5 pozitiv include emitenti in general pro-ciclici;

trezoreria agregata (numerar & echivalent) scade prin raportare la nivelul consemnat de inceputul anului 2021,
chiar si pe fondul unei executii prudente a programului investitional;

pe parcursul exercitiului financiar 2021, numarul de societati din portofoliul de actiuni administrat de
Transilvania Investments creste usor; analiza ia Tn considerare inclusiv titlurile in curs de cedare;

la nivel de portofoliu operational, structura plasamentelor este caracterizata de o concentrare pe sectoarele
declarate strategice in Declaratia de Politica Investitionala 2020 — 2024, respectiv in Strategia Societatii 2020 -

2024;
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Sursa: Transilvania Investments
Obs.: Valori juste IFRS raportate pentru dec.-20, mar.-21, iun. 2021, sep. 2021, dec. 2021 (exprimate in mil. lei)
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3.5 Administrarea portofoliului in anul 2021

n anul 2021, Transilvania Investments a continuat implementarea masurilor mentionate in Strategia 2020-2024,
aprobata de Adunarea Generala a Actionarilor din 04.12.2020, cu privire la administrarea portofoliului, respectiv:

=

monitorizarea si analiza activitatii societatilor din portofoliu pe baza rezultatelor financiare raportate la
incheierea exercitiului financiar 2020 si a celor aferente trim. I-lll ale anului 2021, in contextul pandemiei
SARS-CoV-2;

fundamentarea optiunilor de vot in cadrul adundrilor generale ale actionarilor privind inchiderea
exercitiului financiar al anului 2020 (repartizarea profitului net), precum si alte puncte inscrise pe ordinea,
pe baza documentelor puse la dispozitie de societatile din portofoliu si prin raportare la interesele societare
ale Transilvania Investments;

implementarea unor politici moderne de management la nivelul societatilor la care Transilvania
Investments detine calitatea de actionar majoritar, menite sa:

o consolideze aplicarea principiilor de guvernanta corporativa orientate spre transparenta, evaluare
obiectiva a performantei si managementul adecvat al riscurilor;

o optimizeze sistemele de management si indicatorii de performantd, in linie cu specificul
domeniului in care activeaza emitentul si amplitudinea activitatii acestuia, respectiv in acord cu
practicile eficiente de remunerare (inclusiv prin aprobarea Politicilor de remunerare), orientare
spre promovarea performantei durabile pe termen mediu/lung;

o asigure sursele financiare pentru practicarea unor politici competitive de remunerare a
actionarilor, avand ca efect cresterea veniturilor din dividende acordate de aceasta categorie de
societati, fara a afecta capacitatea acestora de a genera profit in perioada urmatoare;

aprobarea unor distributii de dividend echilibrate in cazul societatilor cu statut de filiala, care sa conduca la
cresterea veniturilor Transilvania Investments din dividende, dar fara a afecta capacitatea acestora de a
genera profit in perioada urmatoare;

numirea in posturile de conducere si supraveghere a unor persoane cu experientd §si recunoastere
profesionald, Tn baza unor criterii clar predefinite si in conformitate cu procedura interna de selectie,
inclusiv administratori independenti;

identificarea si directionarea sinergiilor existente la nivelul societdtilor care activeaza n acelasi supersector
in vederea imbunatatirii eficientei operationale;

aprobarea in cadrul adunarilor generale ale actionarilor a criteriilor si obiectivelor de performanta pentru
anul 2021 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul activitatii, indicatorii valorici stabiliti prin
Bugetul de Venituri si Cheltuieli si Programele investitionale aferente anului 2021, aliniate cu prevederile
Politicii de remunerare stabilite la nivelul fiecarei entitati;

aprobarea in cadrul adunarilor generale ale actionarilor a proiectelor de Buget de Venituri si Cheltuieli
pentru anul 2021 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul activitatii, precum si a
Programelor investitionale aferente anului 2022;

continuarea procesului de restructurare si eficientizare a portofoliului administrat de Transilvania
Investments, prin reclasificarea societatilor din portofoliu in functie de specificul efectiv al activitatii;

definirea si implementarea unui sistem standardizat de clasificare sectoriala pe 3 nivele -
sector/supersector/industrie - si repozitionarea societatilor din portofoliu in functie de specificul efectiv al
activitatii.

in urma analizelor efectuate asupra portofoliului de actiuni al Transilvania Investments, a rezultat
necesitatea utilizarii unui sistem standardizat de clasificare sectoriald care sa fie in linie cu sistemele similare
utilizate de principalele platforme ce furnizeaza informatii financiare (Bloomberg, Capital 1Q). Ca urmare,
Societatea a procedat la redefinirea interna a sectoarelor economice si repozitionarea societatilor in cadrul
acestora, in baza urmatoarelor principii clare, unitare si obiective:

e utilizarea sistemului Industry Classification Benchmark (ICB) dezvoltat de FTSE Russell;
o utilizarea detalierii Industrie — Supersector — Sector; termenul de referinta al prezentei analize il
reprezinta supersectorul ICB;
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e metodologia utilizata vizeaza furnizarea unei imagini fidele si relevante in legatura cu portofoliul
administrat de Transilvania Investments;

e utilizarea unui sistem de clasificare care sa poata furniza informatiile relevante in legdtura cu alocarea
strategica utilizata prin raportare la contextul investitional general si prin care sa se delimiteze
sectoarele pro-ciclice de cele defensive.

n cadrul procesului de redefinire interna a sectoarelor economice, a rezultat ca oportuna definirea separat
a “supersectorului bancar”, in care sa fie incadrate entitatile autorizate si supravegheate de Banca Nationala
a Romaniei, care au ca activitate principald acordarea de credite si alte forme de imprumuturi in bani, pe
baza surselor proprii si / sau atrase (banci si IFN).

“Supersectorul Financiar” cuprinde Sectorul Fonduri de investitii (fonduri inchise si deshise, Fondul
Proprietatea, SIF-uri), respectiv sectorul Servicii financiare (operatori de piata, societati de intermediere
financiara, institutii conexe).

Tn cazul companiilor ce activeaza in cadrul bunurilor de consum, se efectueazid o delimitare clara intre
bunurile/serviciile destinate consumului de bazd (defensive) si bunurile/serviciile destinate consumului
discretionar (pro-ciclice).

Tn mod similar, companiile care au fost incadrate in fostul sectorul Energie au fost reclasificate in functie de
profilul lor ofensiv (Industrie Energie — “Supersector Energie”) / defensiv (Industrie Utilitati — “Supersector
Utilitdti”), cu sectoarele aferente.

Implementarea masurilor de continuare a procesului de restructurare si eficientizare a portofoliului administrat de
Transilvania Investments s-a efectuat pe baza unui program aprobat de catre Directorat.

La data de 31.12.2021, portofoliul Transilvania Investments includea detineri de actiuni la un numar de 94 emitenti,
din care:

» 23 societati listate pe piata reglementata interna (BVB)
» 31 societati listate pe un sistem multilateral de tranzactionare (AeRO)
» 40 societati nelistate,

precum si detineri de unitati de fond emise de 7 fonduri de investitii, din care:
» 2 fonduri deschise de investitii

» 5 fonduriinchise de investitii.

De asemenea, la data de 31.12.2021, Transilvania Investments mai are in evidenta valori mobiliare nou-emise de
catre o societate care a fost cotata in cursul lunii ianuarie 2022 pe sistemul multilateral de tranzactionare (AeRO)
administrat de BVB.

3.5.1 Evolutia portofoliului in functie de numarul de emitenti la care se detin participatii

La data de 31 decembrie 2021, Transilvania Investments detinea in portofoliu actiuni emise de un numar de 94
societati si unitati de fond emise de 7 fonduri de investitii. Din acest punct de vedere, in exercitiul financiar 2021,
portofoliul a evoluat astfel:

Nr. societati in portofoliul de actiuni la data de 01.01.2021

Intrari — total -, din care: +7
Achizitii pe piata de capital 4
Aporturi in numerar in cadrul unor plasamente private

legiri — total -, din care: -7
Vanzdri — operatiuni pe piata de capital 7

Nr. societati in portofoliul de actiuni la data de 31.12.2021

Nr. fonduri de investitii in portofoliu la data de 01.01.2021

Intrari — total -, din care: +2
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Fonduri inchise de investitii
Fonduri deschise de investitii

lesiri — total -, din care: 0

Fonduri inchise de investitii

Fonduri deschise de investitii 0
Nr. fonduri de investitii in portofoliu la data de 31.12.2021

Nr. total de emitenti in portofoliu la data de 31.12.2021

Prezentdam in tabelul de mai jos evolutia numarului de societdti si unitati de fond din portofoliul Transilvania
Investments Tn ultimii 3 ani:

Numar de emitenti
(actiuni si unitati de fond)

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

n cadrul procesului de eficientizare si optimizare a portofoliului de actiuni au fost realizate o serie de operatiuni,
dintre care mentionam:

>

consolidarea unor participatii sau achizitionarea de pachete de actiuni emise de societati care nu erau in
portofoliu la data de 31.12.2020, pozitionate in cadrul unor sectoare cu perspective de dezvoltare, respectiv
achizitii In cadrul societatilor: Banca Transilvania S.A. , Evergent Investments S.A. , Holde Agri Invest S.A. si
Sphera Franchise Group S.A.;

participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al societatilor Aquila Part Prod Com S.A.
Ploiesti, Arobs Transilvania Software S.A. Cluj-Napoca si Gocab Software S.A. Bucuresti in cadrul unor
plasamente private derulate prin intermediul pietei de capital, urmate ulterior de cotarea acestora pe piata
reglementata sau pe sistemul multilateral de tranzactionare AeRO;

fructificarea oportunitatilor de piata aparute, respectiv achizitia si vanzarea imediata a unui pachet de
actiuni emise de Transport Trade Services S.A. Constanta, vanzarea integralda a pachetelor de actiuni
detinute la Alumil Rom Industry S.A. Bucuresti, Antibiotice S.A. lasi, Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Gura Humorului, Chevron Corp USA, Conpet S.A. Ploiesti si Teraplast S.A. Bistrita-Nasaud.

repozitionarea in cadrul unor emitenti listati pe piata reglementata prin diminuarea participatiilor in cazul
BRD-Groupe Societe Generale S.A. , Evergent Investments S.A. , Fondul Proprietatea S.A., Oil Terminal S.A.
Constanta, OMV Petrom S.A. Bucuresti, S.N. Nuclearelectrica S.A. Bucuresti, S.N.G.N. Romgaz S.A. Medias si
S.E. Electrica S.A. Bucuresti

Sunt in derulare procedurile de retragere din structura actionariatului societatilor Biroul de Turism pentru Tineret
S.A. Bucurersti si Prahova Estival 2002 S.A. Neptun - in baza Legii nr. 31/1990 - si Transilvania Estival 2002 S.A
Neptun - in baza prevederilor Legii nr. 151/2014, fiind pe rolul instantelor de judecata competente litigii pentru
stabilirea pretului de retragere sau executarea incasarii acestuia.

La data de 31.12.2021, un numar de 24 societati se aflau in lichidare voluntara, insolventa, faliment sau reorganizare
judiciara. Valoarea nominala totala a pachetelor de actiuni detinute de Transilvania Investments la aceste societati
era de 42.113 mii lei. Din cele 24 societati mentionate:
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15 societdti se aflau in faliment in baza Legii nr. 85/2006 si a Legii nr. 85/2014, valoarea totald a
participatiilor Transilvania Investments fiind de 30.004 mii lei;

e 2 societati se aflau in procedura de insolventa in baza Legii nr. 85/2006 si a Legii nr. 85/2014, valoarea
totald a participatiilor Transilvania Investments fiind de 2.937 mii lei;

e 5 societdti se aflau in reorganizare judiciara, procedura reglementata de Legea nr. 85/2006 sau Legea nr.
85/2014, valoarea nominala totald a pachetelor de actiuni detinute fiind de 8.985 mii lei;

e 2 societati se aflau in procedurd de dizolvare-lichidare voluntard in baza Legii nr. 31/1990, valoarea
nominala totala a participatiilor fiind de 187 mii lei.

Valoarea justa a acestor participatii inregistrata in evidentele contabile ale Transilvania Investments este egala cu 0
(zero).

Lista societatilor din portofoliul Transilvania Investments aflate in faliment, insolventa, reorganizare judiciard sau
lichidare voluntara este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul raport.

Operatiunile de restructurare, eficientizare si optimizare a structurii portofoliului Transilvania Investments
mentionate anterior s-au inscris in limitele prevazute in Strategia pentru perioada 2020-2024 aprobata in cadrul
Adunarii Gernerale Ordinare a Actionarilor din decembrie 2020, iar reducerea numarului de societati aflate in
portofoliu ramane in continuare un obiectiv important.

3.5.2 Structura valorii portofoliului de actiuni in functie de piata de tranzactionare

Valoarea portofoliul Transilvania Investments la data de 31.12.2021, structurat in functie de piata de tranzactionare
a actiunilor emise, se prezinta astfel:

Valoarea justa
Structura portofoliu Numar emitenti (actiuni si conform IERS

de valori mobiliare unitati de fond) ‘ mii lei %
Total actiuni la 31.12.2020 99 1.183.441 100,00
Total actiuni la 31.12.2021, din care: 101 1.418.237 100,00
Societati cotate BVB 23 993.343 70,04
Societdti cotate AeRO (SMT/SOT) 31 313.319 22,09
Societdti necotate 40 71.945 5,07
Unitati de fond 7 39.630 2,80

3.5.3 Structura portofoliului de actiuni si unitati de fond, pe supersectoare de activitate, in functie de valoarea
justa a participatiilor, la data de 31.12.2021

Structura portofoliului de actiuni si unitati de fond, pe supersectoare de activitate, in functie de valoarea justa la
data de 31.12.2021, comparativ cu situatia existenta la data de 31.12.2020, este prezentata in tabelul urmator:

Structura portofoliului pe supersectoare 31.12.2020 31.12.2021
de activitate Nr. Valoare justa [\ Valoare justa

emitenti (mii lei) % emitenti (mii lei)
Automobile si piese de schimb 3 3.460 0,29 3 3.993 0,28
Banci 5 391.650 32,29 5 510.794 | 36,02
Bunuri si servicii industriale 11 40.144 3,29 12 50.930 3,59
Constructii si material de constructii 10 14.973 1,25 8 15.319 1,08
Energie 9 142.702 11,77 7 102.046 7,20
Imobiliar 20 203.998 16,82 20 212.691 | 15,00
Medical 1 10.647 0,88 0 0 0,00
Produse alimentare, bauturi si tutun 6 6.502 0,54 7 9.527 0,67
Produse si servicii destinate consumului
discretionar 2 8.545 0,70 2 10.674 0,75
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Servicii financiare* 12 78.917 6,51 15 149.506 10,54
Tehnologie 1 267 0,02 2.885 0,20
Telecomunicatie 1 1.735 0,14 2.050 0,14
Turism si recreere 16 280.906 23,16 16 328.004 23,13
Utilitati 2 28.346 2,34 2 19.818 1,40

TOTAL 99 1.212.792 | 100,00 101 1.418.237 | 100,00

Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Conform valori juste IFRS *inclusiv unitdti de fond

Structura portofoliului la data de 31.12.2021, pe supersectoare de activitate, in functie de valoarea justa

WAUTOMOBILE SI PIESE DE SCHIMB

1,40%___0,28%

WBANCI
M BUNURI SI SERVICII INDUSTRIALE

W CONSTRUCT I S| MATERIALE DE

23,13% CONSTRUCTHI

MENERGIE

0,14% _ = IMOBILIAR

W PRODUSE ALIMENTARE, BAUTURI SI

0,20% TUTUN

W PRODUSE SI SERVICI DESTINATE
CONSUMULUI DISCRETIONAR

10,54%

MSERVICII FINANCIARE

MTEHNOLOGIE
0,75%

0,67%_~ MTELECOMUNICATIE

W TURISM SI RECREERE

M UTILITATI

Asa cum rezultd din tabelul de mai sus, valoarea justa a portofoliului de actiuni si unitati de fond detinut de
Transilvania Investments la data de 31.12.2021 a inregistrat o crestere substantiald fata de valoarea la data de
31.12.2020 (+205.445 mii lei, respectiv +16,94%).

Pe parcursul anului 2021 au avut loc urmatoarele modificari in structura portofoliului pe supersectoare de activitate:

>

>

>

Cresterea ponderii supersectorului “Bdnci”. Cresterea cu 119.144 mii lei a valorii portofoliului din acest
supersector a condus la cresterea ponderii supersectorului in total portofoliu de la 32,29% la 36,02%.
Valoarea absoluta a participatiilor a crescut ca urmare a variatiei pretului de tranzactionare a actiunilor
cotate din acest supersector.

Cresterea ponderii supersectorului “Servicii financiare”. Valoarea justda a participatiilor din acest
supersector a inregistrat o crestere de 70.589 mii lei, ceea ce a condus la cresterea ponderii supersectorului
de la 6,51% la 10,54%. Valoarea absoluta a participatiilor a crescut in special ca urmare a achizitiilor
efectuate in acest supersector, intrari de noi emitenti si unitati de fond.

Scaderea ponderii supersectorului “Energie”. Valoarea justd a participatiilor din acest supersector a
inregistrat o scadere de 40.656 mii lei, iar ponderea supersectorului in total portofoliu a scazut de la 11,77%
la 7,20% ca urmare a repozitionarii in cadrul emitentilor din acest supersector.

Scaderea ponderii supersectorului “Imobiliar”. Desi valoarea justa a participatiilor din acest supersector a
inregistrat o crestere semnificativd (+12.345 mii lei), ponderea supersectorului in total portofoliu a scazut
de la 16,82% la 15,00%.
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3.5.4 Structura si evolutia portofoliului in functie de ponderea participatiilor detinute in capitalul social al
emitentilor / numérul de unititi de fond aflate in circulatie, la data de 31.12.2021, comparativ cu situatia

inregistrata la data de 31.12.2020, se prezinta astfel:

% detinut din capitalul
social / numarul de

unitati de fond emise

2020

Numar emitenti
aflati in portofoliu

2021

Portofoliul Transilvania Investments

2020

Valoarea justa (mii lei)

2021

%
2020

Pana la 10,00% 36 37 626.630 754.919 52,93 53,23
10,01% - 33,00% 26 27 54.532 63.728 2,13 4,49
33,01% - 50,00% 12 12 42.517 49.526 3,59 3,49
Peste 50,00%* 25 25 489.113 550.063 41,35 38,79
TOTAL 99 101 1.212.792 1.418.237 100,00 100,00

* inclusiv Santierul Naval Orsova

Structura portofoliului in functie de ponderea valorii juste a participatiilor detinute
in capitalul social al emitentilor/numarul de unitati de fond aflate in circulatie,

la data de 31.12.2021

14,49

mpdna la 10%
|intre 10% si 33%
mintre 33% si 50%
M peste 50%

Se constatd o polarizare a valorii juste a portofoliului Transilvania Investments in cadrul societatilor la care detine
pachete minoritare (in special in actiuni admise la tranzactionare pe o piata reglementata) si in cadrul societatilor la

care detine pachetul majoritar de actiuni.

Asa cum rezulta din situatia prezentata mai sus, la data de 31.12.2021, Transilvania Investments detine calitatea de
actionar semnificativ (intre 10% si 33%) la un numar de 27 societati, pozitia de control (intre 33% si 50%) la un
numar de 12 societati si pozitia majoritara (peste 50%) la un numar de 25 societati (din care 22 sunt operationale).
Lista societatilor la care Transilvania Investments detine pachetul majoritar de actiuni, la data de 31.12.2021, este

prezentata in Anexa nr. 1 la prezentul raport.

Top 10 participatii la data de 31.12.2021

Nr

. Denumire

crt.

OC OO NOGOOUVLA, WNER

[
o

BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE

BANCA TRANSILVANIA

TURISM FELIX

T.H.R. MAREA NEAGRA

OMV PETROM

EVERGENT INVESTMENTS

FEPER

COMCM CONSTANTA

CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU

ARO-PALACE

Top 10 participatii

Total portofoliu instrumente financiare

Sursa: Transilvania Investments / *conform valori juste IFRS raportate pentru dec.-21

Procent

SIF
2,52%
1,08%
63,75%
78,11%
0,27%
4,70%
85,80%
56,72%
53,35%
85,74%

% din Total Activ

20,86%
11,78%
7,31%
5,34%
5,03%
3,78%
3,69%
2,93%
2,68%
2,43%
65,83%

95,06%
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3.5.5 Analiza portofoliului de actiuni prin prisma dividendelor

Analizand participatiile Transilvania Investments in societatile din portofoliu, pe sectoare de activitate, prin prisma
dividendelor cuvenite si incasate Tn exercitiul financiar 2021 din profiturile realizate in exercitiul financiar 2020,

situatia se prezinta astfel:

- mii lei -
o .. Valoare % dividende
Structura portofoliului pe Valoare justa o . .. .
supersectoare de activitate 31.12.2020 & superse'c tOI:‘In dnvnf:lende superstef:tor i
valoare justa (profit 2020) total dividende

Automobile si piese de schimb 3.460 0,29 0 0,00
Banci 391.650 32,29 4.730 14,37
Bunuri si servicii industriale 40.144 3,31 6.511 19,78
Constructii si material de constructii 14.973 1,23 286 0,87
Energie 142.702 11,77 8.488 25,79
Imobiliar 203.998 16,82 2.504 7,61
Medical 10.647 0,88 0 0,00
Produse alimentare, bauturi si tutun 6.502 0,54 247 0,75
Produse si §er.V|cu cllestlnate 8.545 0,70 891 2.70
consumului discretionar

Servicii financiare* 78.917 6,51 4,835 14,69
Tehnologie 267 0,02 14 0,04
Telecomunicatie 1.735 0,14 36 0,11
Turism si recreere 280.906 23,16 3.205 9,74
Utilitati 28.346 2,34 1.169 3,55
TOTAL 1.212.792 100,00 32.916 100,00

*inclusiv unitdti de fond

Principalele supersectoare cu pondere insemnata in realizarea veniturilor din dividende incasate in anul 2021 de la
societatile din portofoliu sunt: Energie (25,79%), Bunuri si servicii industriale (19,74%), Servicii financiare (14,69%),
Banci (14,37%) si Turism si recreere (9,74%).

Banca Centrald Europeand a recomandat si in anul 2021 bancilor sistemice din cadrul Uniunii Europene sa nu
distribuie dividende pana la sfarsitul trimestrului lll, astfel ca dividendele platite de societatile bancare au fost mult
sub asteptarile pietei, desi rezultatele financiare le-ar fi permis sa distribuie un nivel substantial de dividende atat
din rezultatul anului 2020, cat si din profitul nerepartizat sau din rezervele constituite din rezultatul anului 2019.

3.5.6 Dividende cuvenite / incasate in perioada 2015-2021

Situatia dividendelor cuvenite si incasate de Transilvania Investments in perioada 2015-2021, rezultate din
repartizari ale profiturilor realizate de societdtile din portofoliu in exercitiile financiare 2014-2020, se prezinta
astfel:

Exercitiul financiar |

Dividende (mii lei)

n care s-a realizat in care s-au repartizat Cuvenite Incasate Rest de Tncasat
profitul dividendele ‘ ‘ \EICEI] %
2014 2015 15.755 15.755 0 0,00
2015 2016 25.612 25.602 10 0,04
2016 2017 42.431 42.431 0 0,00
2017 2018 64.777 64.777 0 0,00
2018 2019%** 71.053 71.053 0 0,00
2019 2020 39.998 39.998 0 0,00
2020 2021 32.916 32.916 0 0,00
TOTAL 292.542 292.532 10 0,00

*echivalentul in lei a sumei de 2.275,00 euro

** inclusiv dividende trimestriale 2019

Soldul dividendelor cuvenite si neincasate la data de 31.12.2021 este de 125 mii lei, din care 113 mii lei reprezinta
dividende restante datorate de societati aflate in faliment/insolventd (dividende aferente exercitiilor financiare
anterioare anului 2008) si 2.275,00 euro reprezentand impozit pe dividende ce urmeaza a fi recuperat de la
Autoritatea Fiscala din Germania (procedura de tax-reclaim fiind deschisa prin intermediul depozitarului BRD-
Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti).
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Toate sumele scadente cuvenite cu titlu de dividende aferente exercitiilor financiare anterioare si neincasate integral
la data de 31.12.2021 sunt inscrise in declaratiile de creanta depuse in cadrul procedurilor de insolventa.

in tabelul de mai jos este prezentatd situatia dividendelor rezultate din repartizdri ale profiturilor aferente
exercitiilor financiare ale anilor 2019 si 2020, inregistrate ca venituri ale Transilvania Investments in anii 2020 si
2021, defalcate pe sectoare de activitate.

\[ Venituri din dividende (mii lei)
crt. | Sector de activitate in anul 2020 in anul 2021
Cuvenite % Cuvenite %
1. Automobile si piese de schimb 0 0,00 0 0,00
2. Banci 1.475 3,69 4.730 14,37
3. Bunuri si servicii industriale 1.535 3,84 6.511 19,78
4, Constructii si materiale de constructii 0 0,00 286 0,87
5. Energie 9.928 24,82 8.488 25,79
6. Imobiliar 6.460 16,15 2.504 7,61
7. Medical 622 1,56 0 0,00
8. Produse alimentare, bauturi si tutun 0 0,00 247 0,75
9. Produse si servici destinate consumului discretionar 806 2,02 891 2,70
10. Servicii financiare 2.700 6,75 4.835 14,69
11. Tehnologie 28 0,07 14 0,04
12. Telecomunicatie 31 0,08 36 0,11
13. Turism si recreere 13.793 34,49 3.205 9,74
14. | Utilitati 2.619 6,55 1.169 3,55
TOTAL 39.997 100% 32.916 100%

Se constata o diminuare semnificativa a veniturilor din dividende (-17,70%, respectiv -7.081 mii lei) comparativ cu
anul precedent, datorata in special supersectoarelor , Turism si recreere” (-10.588 mii lei) si ,Imobiliar” (-3.956 mii
lei), puternic afectate criza sanitarda mondiala datorata virusului SARS-Cov-2. Scaderea abrupta a dividendelor din
supersectoarele mentionate au fost contrabalansate de cresterea dividendelor distribuite de supersectoarele
“Bdnci” (+3.255 mii lei), ,,Bunuri si servicii industriale” (4.976 mii lei) si ,Servicii financiare” (+2.135 mii lei).

3.5.7. Fuziuni sau reorganizari semnificative ale societatii, ale filialelor sale sau ale societatilor controlate in
exercitiul financiar 2021

De la infiintare si pana in prezent, Societatea nu a facut obiectul unor operatiuni de fuziune, divizare sau
reorganizare.

n exercitiul financiar 2021, in portofoliul Transilvania Investments nu au fost inregistrate operatiuni de fuziune sau
reorganizari semnificative Tn care sa fie implicate filiale sau societdti la care Transilvania Investments sa detina un
pachet de control.

3.5.8 Alte aspecte cu impact deosebit — Pandemia SARS-CoV-2

Masurile administrative adoptate la nivel national si European, in contextul crizei sanitare mondiale generate de
virusul SARS-CoV-2, au avut un impact negativ semnificativ in activitatea societatilor din portofoliu, generand
pierderi importante, destabilizand mediul de afaceri si inducand efecte sociale profunde.

Societatile din portofoliu, cu statut de filiald, au fost in continuare afectate de implicatiile crizei sanitare, chiar daca
impactul a fost unul diminuat. Societatile din supersectorul Turism si recreere au avut in continuare restrictii
importante Tn derularea activitatii la capacitate maxima cu impact direct asupra circulatiei turistice. Astfel, fluxurile
de turisti strdini a fost mult diminuat, dar Tn cazul societatilor de turism balnear si de litoral circulatia turistica
internd a consemnat cresteri semnificative in special ca urmare a restrictiilor de circulatie impuse la nivelul tarilor
europene si carantinei obligatorii la intoarcerea din tari din zona rosie de restrictte sanitara. Impactul negativ la
nivel de venituri a fost atenuat de compensatiile acordate de Guvernul Romaniei prin schema de ajutor Horeca, in
limita a 800.000 EUR la nivelul grupului.
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n supersectorul Imobiliar, realizérile au fost in continuare influentate negativ, tindnd cont de regulile de distantare
fizica la locul de munca, program flexibil si lucrul de acasa, care au condus la modificari importante in raportul
cerere-oferta. Chiriasii ale caror activitati au fost afectate semnificativ in anul 2020 au solicitat reduceri substantiale
ale nivelului chiriei. De asemenea, cresterea abruptad a tarifelor la energie electrica si gaz metan au condus la
denuntari de contracte si la cresterea abrupta a cheltuielilor cu utilitatile.

Supersectorul Bunuri si servicii industriale a consemnat o crestere de activitate cu impact pozitiv in rezultate, in
special ca urmare a reportarii in anul 2021 a nerealizarilor din trim. IV 2020. Dar, supersectorul este puternic afectat
de cresterea preturilor la materiile prime, energie electrica si gaze naturale, de criza de aprovizionare de
subansamble si componente electronice si intarzierile foarte mari sau cresterea foarte mare a termenelor de livrare.

3.5.9. Politica de implicare a Transilvania Investments

n anul 2021, Transilvania Investments a elaborat si publicat pe site-ul propriu o politici de implicare in care este
prezentat modul in care societatea se implica in cadrul emitentilor in care investeste.

Conform acestei politici de implicare, prin implicarea Transilvania Investments se intelege:

i Monitorizarea aspectelor relevante legate de emitentii in care a investit (inclusiv strategia, performantele si
riscurile financiare si nefinanciare, structura capitalului, impactul social si asupra mediului si guvernanta
corporativa);

ii. Dialogul cu emitentii in care a investit;

iii. Exercitarea drepturilor de vot si alte drepturi aferente actiunilor, in scopul valorificarii drepturilor ce deriva
din investitia Tn emitentii din portofoliu;

iv. Cooperarea cu alti actionari, comunicarea cu partile interesate relevante din emitentii in care a investit;

V. Gestionarea conflictelor de interese reale si potentiale legate de implicarea Transilvania Investments.

n cursul anului 2021, politica de implicare a Transilvania Investments a fost pusa in aplicare dupd cum urmeaza:

Trimestrial, pe baza raportarilor financiare diseminate public prin intermediul B.V.B., compartimentele de
specialitate implicate din cadrul societatii au analizat evolutia indicatorilor financiari ai emitentilor din portofoliu,
modul de indeplinire a prevederilor bugetului de venituri si cheltuieli, implementarea programului de investitii,
precum si modul de pozitionare a participatiilor in portofoliul administrat.

De asemenea, au fost permanent monitorizate rapoartele curente publicate de societati, in vederea determinarii
eventualului impact financiar asupra valorii unei actiuni si a rezultatului financiar curent.

Compartimentele de specialitate din cadrul Transilvania Investments, prin personalul desemnat, au participat la
evenimente de tip conference call sau organizate in format fizic ale emitentilor ale caror actiuni sunt cotate pe piata
reglementata, in cadrul carora au fost prezentate rezultatele financiare trimestriale/semestriale sau anuale si
strategia de dezvoltare a emitentilor pentru perioada urmatoare (ex. TLV, BRD, SFG, WINE, FP, SNG, SNN, DIGI, SNP,
BVB etc).

De asemenea, societatea a participat la conferinta Wood’s Winter Wonderland EME Conference, organizata de
Wood & Company in luna decembrie 2021, in cadrul careia a participat la prezentari si discutii atat cu emitenti din
portofoliu (ex. BRD, TLV, SFG, WINE, FP, SNG, SNN, DIGI, SNP etc), cat si cu alte companii care prezinta interes din
punct de vedere investitional pentru Transilvania Investments, ca de exemplu in cazul IPO-urilor Transport Trade
Services (TTS) si Aquila Part Prod (AQ).

Totodata, Transilvania Investments a participat la evenimentele de prezentare a noilor emitenti care doresc sa
initieze operatiuni de majorari de capital oferite spre subscriere investitorilor institutionali sau privati, in vederea
cotarii acestora pe piata reglementatd sau pe sistemul multilateral de tranzactionare AeRO (ex. Holdingrockl by
ROCA Industries).

Pe parcursul anului 2021, Transilvania Investments si-a exercitat in mod profesional dreptul de vot in adunarile
generale ale actionarilor societatilor din portofoliu, avand ca obiectiv apararea intereselor sale in emitentii in care a
investit.

Astfel, in baza analizelor efectuate de compartimentele de specialitate si avizate de catre Directoratul societatii au
fost emise documente de participare si exercitare a dreptului de vot pentru un numar 83 de Adunari Generale
Ordinare ale Actionarilor si un numar de 41 Adunari Generale Extraordinare ale Actionarilor. Totodata, s-a decis
neemiterea de documente de participare/vot pentru un numar de 41 Adundri Generale Ordinare ale Actionarilor si
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un numar de 20 Adunari Generale Extraordinare ale Actionarilor, intrucat punctele de pe ordinea de zi nu aveau
impact asupra intereselor societare ale Transilvania Investments.

Principalele obiective initiate de Transilvania Investments pentru a fi aprobate in cadrul societatilor din portofoliu
cu statut de filiald au fost:

e Restructurarea organelor de conducere fie prin reconfigurarea componentei acestora, in vederea
dinamizarii activitatii filialelor, fie prin inlocuirea Consiliului de Administratie format din 3 membri cu un
Administrator Unic, in vederea diminudrii costurilor de administrare (in cazul societatilor de tip IMM).
Pentru respectarea cerintelor de transparenta si guvernanta corporativa, in cazul acestor societdti au fost
pastrate serviciile de audit financiar.

e Revizuirea strategiilor de restructurare ale unor societdti, in sensul transformarii acestora din strategii
axate pe vanzarea de active in strategii de dezvoltare prin care este interzisa vanzarea activelor si care se
axeaza pe valorificarea potentialului acestora prin exploatare directa sau inchiriere.

n vederea gestiondrii conflictelor de interese reale sau potentiale legate de implicarea Transilvania Investments, la
nivelul societatii s-a hotarat ca, incepand cu data de 01.01.2022, membrii Consiliului de Supraveghere si ai
Directoratului sd nu poata face parte din structurile de conducere ale societatilor din portofoliu la care Transilvania
Investments detine pachetul majoritar de actiuni. Implementarea acestei decizii s-a realizat in prima parte a anului
2022. Tn cazul salariatilor societatii care fac parte din Consiliile de Administratie ale societitilor din portofoliu,
pentru evitarea conflictelor de interese, acestia nu pot participa la elaborarea si semnarea analizelor care vizeaza
respectivele societati.

3.6 Implementarea programului investitional aferent anului 2021

Programul investitional pentru anul 2021, aprobat de Adunarea Generald Ordinarda a Actionarilor din data de
28.04.2021, a avut in vedere obiectivele prevazute in Declaratia de politica investitionala 2020 — 2024, respectiv
cresterea semnificativa a calitatii portofoliului administrat, respectiv a valorii de piata a acestuia, echilibrarea
structurald a portofoliului, mentinerea unui nivel optim al lichiditatii agregate a portofoliului si promovarea
instrumentelor de remunerare eficientd si competitiva a actionarilor si gestionarea adecvata a resuselor financiare
necesare implementarii acestei strategii.

in anul 2021, intreaga activitate de tranzactionare pe pietele de capital a urmarit obtinerea de profit in conditiile
oferite de piata interna si cea externa, precum si restructurarea portofoliului in directia cresterii ponderii activelor
financiare cu un grad ridicat de lichiditate si purtitoare de dividend. in aceste conditii, au fost efectuate tranzactii
atat pe piata interna, cat si pe pietele externe din New York si Frankfurt.

Avand in vedere faptul ca Transilvania Investments este un administrator de fonduri de investitii alternative, acesta a
aplicat regulile best execution specifice acestuia, cu orientare spre reducerea costurilor si utilizarea de servicii
furnizate de intermediari care au asigurat comisioane de tranzactionare minime si care au avut capacitatea de a
executa ordinele de tranzactionare. Tn acest sens, Societatea a colaborat cu un numér de 7 societéti de servicii de
investitii financiare.

n cursul anului 2021, activitatea de tranzactionare a fost orientats citre urméatoarele domenii:

®  Tranzactii cu actiuni cotate pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti;

®"  Tranzactii cu actiuni cotate pe o sistemul multilateral de tranzactionare a Bursei de Valori Bucuresti
(SMT/AeRO);

®"  Tranzactii cu actiuni cotate pe piete reglementate strdine;

®"  Tranzactii cu unitati de fond emise de fonduri de investitii;

®  Pparticiparea la majorari de capital social cu aporturi in numerar.

Printre preocupdrile Transilvania Investments, un loc important I|-a ocupat corelarea eficienta a nivelului
plasamentelor de portofoliu si a celor speculative in scopul maximizarii profitului Societatii.

3.6.1 Activitatea de investitii

Programul de investitii derulat in anul 2021 a constat in realizarea de plasamente in sectoare/subsectoare noi sau
subalocate la nivelul portofoliului administrat de Transilvania Investments, respectiv: Financiar (Banca Transilvania,
Evergent Investments, WisdomTree), Produse alimentare, bauturi si tutun (Holde Agri Invest), Bunuri si servicii
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industriale (Transport Trade Services si Aquila), Turism si recreere (Sphera Franchise Group), Tehnologie (Arobs
Transilvania Software S.A, GoCab Software S.A.), Constructii si materiale de constructii (Holdingrock S.A.). Totodata,
au fost achizitionate unitdti de fond FDI GlobUS Blue Chips, Fondul Privat Comercial, FDI Napoca si FIAIP
Professional.

Implementarea programului investitional a avut in vedere conditii favorabile de pret, in concordanta cu obiectivul de
generare de sume rezultate din managementul activ al portofoliului administrat: Alumil Rom Industry Bucuresti,
Antibiotice S.A, Arobs Transilvania Software S.A. Fondul Proprietatea, BRD — Groupe Societe Generale, Casa de
Bucovina S.A, Oil Terminal Constanta, S.N. Nuclearelectrica S.A., OMV Petrom S.A., SNGN Romgaz S.A., Santierul
Naval Constanta S.A. De asemenea, au fost consolidate participatii achizitionate anterior, precum cele detinute n
capitalul emitentilor Banca Transilvania si Evergent Investments S.A.

Activitatea de investitii derulata din cursul anului 2021 s-a materializat in realizarea unui volum investitional total de
201.150,84 mii lei.

Investitii in actiuni
Activitatea de investitii a fost orientata catre actiuni care au dovedit o buna lichiditate, au asigurat un dividend
atractiv, dar care au avut si un potential de crestere peste media pietei. Investitiile Tn actiuni pe piata de capital

local3, in valoare totala de 194.333,74 mii lei, au fost efectuate atat pe piata principala BVB (188.560,24 mii lei), cat
si pe piata secundard AeRO (5.773,50 mii lei). Pe pietele externe de capital nu s-au efectuat investitii in actiuni.

Din totalul investitiilor in actiuni in valoare de 194.333,74 mii lei, suma de 4.209,44 mii lei reprezinta achizitii directe
prin subscriere la oferte de plasament privat cu scopul de majorare de capital social derulate de emitentii Arobs
Transilvania Software, GoCab Software, Aquila Part Prod, Holdingrockl.

Investitii in obligatiuni

n cursul anului 2021, Transilvania Investments nu a efectuat investitii in obligatiuni.
Investitii in unitati de fond

Tn scopul maximizérii profitului si diversificirii portofoliului au fost efectuate investitii n unititi de fond. Astfel, in
anul 2021 au fost achizitionate unitati de fond in valoare totald de 6.817,10 mii lei, din care 6.300 mii lei au fost
investiti In unitati de fond pe piata locala, iar 517,10 mii lei au fost investiti in unitati de fond tranzactionate in EUR
pe Bursa de la Frankfurt.

n conditiile prezentate, investitiile financiare efectuate de Transilvania Investments in anul 2021 se prezint3 astfel:

Valoare investita % din total
Investitii financiare -mii lei - investitii financiare
Total, din care: 201.150,84 100,00%
Actiuni, total, din care: 194.333,74 96,61%
Achizitii pe piata de capital principala BVB, 188.560,24 93,74%
inclusiv investitii financiare directe
Achizitii pe piata de capital SMT/AeRO, inclusiv investitii 5.773,50 2,87%
financiare directe
Achizitii pe piata externa de capital 0,00 0,00%
Unitati de fond, total, din care: 6.817,10 3,40%
Achizitii unitati de fond pe piata interna 6.300,00 3,14%
Achizitii unitati de fond pe piata externa 517,10 0,26%

3.6.2 Activitatea de dezinvestire

n cursul anului 2021, dezinvestitiile au vizat accelerarea demersurilor de restructurare a portofoliului administrat
(pe criterii de lichiditate), marcarea unor operatiuni speculative initiate anterior si valorificarea unor participatii
cotate caracterizate de o lichiditate ridicata (actiuni si ETF-uri), conditionate de conjunctura pietei.
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Astfel, au fost valorificate pachete de actiuni achizitionate in scop speculativ, respectiv WisdomTree DAX 30 3X Daily
Short, Chevron Corp, Teraplast S.A., Transport Trade Services S.A., OMV Petrom S.A., Conpet S.A. Ploiesti, BRD
Groupe Societe Generale S.A.

Din valorificarea actiunilor cotate la Bursa de Valori Bucuresti au fost realizate venituri de 215.461,07 mii lei, din care
213.835,98 mii lei pe piata reglementata BVB si 1.625,09 mii lei pe piata BVB- AeRO. Pe pietele de capital externe,
din valorificarea de actiuni au fost realizate venituri de 1.110,78 mii lei (vanzari USD).

De asemenea, in cursul anului 2021 au fost realizate venituri in valoare de 423,66 mii lei (86,6 mii EUR) din vanzari
de unitati de fond prin intermediul pietei externe de capital.

n cursul anului 2021, Transilvania Investments nu a efectuat tranzactii cu obligatiuni.

Astfel, Tn cursul anului 2021 au fost valorificate instrumente tranzactionate pe piata de capital in valoare totald de
216.995,51 mii lei.

Venituri din investitii financiare

Dezinvestitii cedate - miilei- % din total
TOTAL, din care: 216.995,51 100,00%
Actiuni, total, din care: 216.571,85 99,80%
- Valorificari pe piata reglementata BVB 213.835,98 98,54%
- Valorificari pe piata SMT AeRO BVB 1.625,09 0,75%
- Valorificari pe piete reglementate externe 1.110,78 0,51%
Unitati de fond, total, din care: 423,66 0,20%
- Valorificari pe piete reglementate externe 423,66 0,20%

3.7 Principalele rezultate ale evaluarii activitatii societatii

Potrivit bilantului contabil incheiat la 31.12.2021, situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii se
prezinta astfel:

- mii lei -
Indicatori Sold la:
31.12.2021 31.12.2020

Active imobilizate - total 1.443.224 1.228.526
Active circulante - total 48.365 71.430
Cheltuieli in avans 339 322
Datorii - total 107.516 129.969
Provizioane - total 4.250 86
Capitaluri proprii - total 1.380.163 1.170.221

Un indicator cheie privind performanta unei societati de investitii financiare este valoarea activului net (VAN),
valoare care se calculeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului A.S.F. nr. 9/2015.

Situatia activelor si datoriilor Societatii, respectiv raportul cu privire la valorile V.A.N. si V.U.A.N., se intocmeste
lunar, pentru sfarsitul ultimei zile din luna, in formatul solicitat de A.S.F. (conform Anexei 10 la Regulamentul
A.S.F. 7/2020). Activul net calculat de Societate se certificd de catre societatea de depozitare BRD — Groupe
Societe Generale S.A. Bucuresti, se transmite la A.S.F. si B.V.B., pana cel tarziu in data de 15 a lunii urmatoare si
se publica pe site-ul societatii.

Valoarea lunara a activului net al Societatii se determina ca diferenta intre valoarea totala a activelor detinute
si valoarea insumata a datoriilor Societatii si a veniturilor inregistrate in avans.

Valoarea activului net la 31.12.2021, comparativ cu perioada similara din anul precedent, a evoluat astfel:

-lei
Nivel la: Evolutie (%)
Indicatori 31 decembrie 2021”31 decembrie 2020" Realizari 2021 /
Realizari 2020
Total active - valoare calculatd 1.491.929.592 1.300.277.705 114.74
Total datorii - valoare calculata 111.766.939 129.969.503 8599
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Activ net calculat -lei- 1.380.162.653 1.170.308.202 117,93
-lei / actiune- 0,6413 0,5412 118,50

*
) calculat conform procedurii interne, in acord cu Regulamentul A.S.F. 9 / 2014, procedurd care poate fi consultatd pe site-ul
societdtii: www.transilvaniainvestments.ro.

Elemente de evaluare generala

Situatia rezultatului exercitiului si executia Bugetului de venituri si cheltuieli

Pe categorii de activitati, structura veniturilor realizate de societate din activitatile curente, precum si gradul
de indeplinire a obiectivelor prevazute in bugetul aprobat pentru exercitiul financiar 2021, se prezinta astfel:

-mii lei-
indicatori Realizat Diferente BVC Grad
an 2021 an 2021 realizare%

Venituri din dividende 30.700 32.916 +2.216 107,22
Venituri din dobanzi 500 649 +149 129,80
Castig / Pierdere din active financiare - 87.551 +87.551 -
Alte venituri din exploatare 6.500 7.076 +576 108,86
Venit net din exploatare 37.700 128.192 +90.492 340,03
Cheltuieli cu personalul 10.500 20.482 +9.982 195,06
Cheltuieli privind comisioanele 1.600 2.058 +458 128,62
Alte cheltuieli 6.600 10.158 +3.558 153,91
Cheltuieli totale 18.700 32.698 +13.998 174,86
Profit inainte de impozitare 19.000 95.494 +76.494 502,60

Din datele prezentate rezultd ca veniturile nete cumulate de la inceputul anului financiar 2021 sunt cu 90,49
mil lei mai mari comparativ cu cele prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru intregul an 2021.

Cheltuielile operationale inregistrate la 31.12.2021 insumeaza 32,69 mil lei, fiind cu 13,99 mil lei mai mari
decat cele prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2021, dintre care:

e Cheltuieli cu personalul = 20.482 mii lei, reprezentand 62,64% din total
(56,06% in 2020);
e  Cheltuieli cu comisioanele, din care: = 2.058 mii lei, reprezentand 6,29% din total
(7,93% in 2020);
e Comisioane de tranzactionare aferente = 452 mii lei, reprezentand 1,38% din total
vanzarilor de actiuni (0,90% in 2020);
e  Cheltuieli cu impozite si taxe = 298 mii lei, reprezentand 0,91% din total
(2,13% in 2020);
e Sponsorizari si acte de mecenat = 503 mii lei, reprezentdnd 1,54% din total
(0,51% in 2020);
e Alte cheltuieli de functionare = 7.145 mii lei, reprezentand 21,85 % din total

(32,15% in 2020);

in exercitiul financiar 2021, raportul cost/venit, respectiv ponderea cheltuielilor totale realizate in total
venituri realizate, a fost de 25,50%, in scadere cu 11,78% fata de ponderea inregistrata in anul precedent
(37,28%).

Profitul brut realizat la 31.12.2021 este Tn suma 95,49 milioane lei, cu 76,49 milioane lei peste cel prevazut in
Bugetul de venituri si cheltuieli aferent intregului exercitiu financiar.

Rezultatul pe actiune (profit net/actiune) inregistrat in exercitiul financiar 2021, in valoare de 0,0447 lei, a fost
mai mare cu 0,0287 lei fata de cel realizat in anul precedent.

Cota (%) din piata detinuta

Acest indicator nu are relevanta in cazul unui administrator de fonduri de investitii alternative care, potrivit
obiectului de activitate, administreaza un portofoliu de instrumente financiare, astfel cum acestea sunt
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definite in Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, care pot fi atat
cotate pe o piata, cat si necotate.

Lichiditate (disponibil in cont, casierii si alte valori)

Numerarul si echivalentele de numerar (fluxurile de trezorerie) in sold la 31.12.2021 insumeaza 47.862 mii lei,
din care:

* Disponibilitati in lei, plasate in depozite bancare 38.012 mii lei
¢ Disponibilitati in lei aflate in conturi curente la banca si in casierii 1.279 mii lei
* Disponibilitati in Euro si USD echivalent lei, aflate in conturi curente 8.571 mii lei

Evaluarea nivelului tehnic al societatii

Societatea dispune de dotarea tehnica corespunzatoare realizarii obiectului sau de activitate si se ingrijeste in
permanentd pentru innoirea si intretinerea acesteia in cele mai bune conditii de exploatare.

Prin actiunile intreprinse de cdtre Directorat, Transilvania Investments a luat masurile necesare si utile astfel
incat activitatea desfasurata de societate sa nu fie afectatda de situatia generatda de pandemia COVID 19.
Astfel, in Planul de continuare a activitatii societatii au fost cuprinse masuri clare, care au implicat, printre
altele, masuri luate in vederea micsorarii efectului in caz de materilizare a riscului indus de pandemie,
prestarea muncii de la domiciliu, activitati de telemunca, testarea utilizarii resurselor informatice de la distanta
si achizitia de sisteme mobile care sa asigure desfasurarea activitatii.

Planul de asigurare a continuitatii afacerii si pentru situatii de urgenta, evaluat semestrial la nivelul
Directoratului si al Consiliului de Supraveghere, a relevat faptul ca activitatea societatii s-a desfasurat sub
semnul continuitatii, fara a fi identificare incidente/riscuri aferente.

Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import)

Pentru buna desfasurare a obiectului de activitate, societatea dispune de spatiile si de dotarea
corespunzatoare, aprovizionarea cu materiale consumabile, obiecte de inventar, energie, apa, gaz si alte
bunuri materiale necesare facandu-se in totalitate de la societati comerciale din tara (surse indigene).

Cu privire la achizitia de active financiare, corporale si necorporale, datele sunt prezentate la pct. 3.6.1 -
activitatea de investitii.

Evaluarea activitatii de vanzare

Informatii privind vanzarea/cedarea de active financiare detinute in portofoliu (investitii financiare cedate)
sunt prezentate la pct. 3.6.2 - activitatea de dezinvestire.

Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii

a) Numarul si nivelul de pregatire a angajatilor societatii, precum si gradul de sindicalizare a fortei de
munca

La finele anului 2021, numarul efectiv de salariati era de 37, din care 33 salariati cu studii superioare si 4
salariati cu studii medii.

Numarul mediu de salariati cu care societatea si-a desfasurat activitatea in anul 2021 a fost de 36, acesta fiind
cu 4 salariati sub numarul mediu realizat in anul precedent.

Dintre salariatii cu studii superioare, un salariat are doctorat in drept, o parte dintre salariati au certificari
internationale, iar o parte importanta au urmat sau urmeaza studii postuniversitare si de masterat in domenii
precum: management financiar-bancar, contabilitate, audit intern, analiza financiara, evaluare, administrarea
afacerilor, finante-banci-piete de capital, dreptul afacerilor, managementul resurselor umane, securitate
cibernetica. O parte a angajatilor cu studii superioare au urmat si in cursul anului 2021 programe de formare
profesionala continud, cu scopul dezvoltarii competentelor profesionale si cresterii performantei pe post.

Societatea nu are constituit sindicat; salariatii sunt reprezentati in negocierea contractului colectiv de munca
de un reprezentant ales de catre salariati, conform legii.
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b) Descrierea raporturilor dintre membrii Directoratului si angajati, precum si a oriciror elemente
conflictuale ce caracterizeaza acesteraporturi

Raporturile dintre membrii Directoratului si salariatii Societatii se bazeaza pe comunicare, implicare si spirit de
echipd, respectandu-se regulile si procedurile de lucru stabilite prin reglementarile interne, fisa postului si
Regulamentul Intern, fard a exista elemente conflictuale.

Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a societatii asupra mediului inconjurator

Activitatile desfasurate de societate, potrivit obiectului sdu de activitate, nu au impact semnificativ asupra
mediului inconjurator.

Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Avand n vedere obiectul de activitate specific unei societati de investitii financiare de tip Tnchis, in cadrul
societatii este organizata o structura organizatorica corespunzatoare, avand ca obiectiv elaborarea strategiei
investitionale pe termen scurt, mediu si lung, care este avuta in vedere anual la elaborarea bugetului de
venituri si cheltuieli, a strategiilor si a programelor de activitate.

Elemente de perspectiva privind activitatea societatii

Pe plan intern, pe parcursul anului 2021 s-au inregistrat o serie de evolutii semnificative, generate de tentativa
de sincronizare a masurilor adoptate local la contextul general de evolutie al pandemiei la nivel Global.

Guvernul a continuat implementarea unor masuri menite sa sustina economia local3, ce au vizat printre altele
protectia sociald a categoriilor vulnerabile, consolidarea sistemului sanitar si redresarea activitatii economice.
n plan monetar, ultimul trimestru al anului 2021 a adus in prim plau un rol nou pentru BNR, respectiv debutul
perioadei de normalizare a politicii monetare, prin toata gama de instrumente aflate la dispozitia sa.

Aceste masuri au condus la conturarea unui context general caracterizat de o redresare sustinuta a economiei
ce are asociate o serie de riscuri semnificative precum cele referitoare la reinflamarea tendintelor inflationiste.
in aceste conditii, discutiile referitoare la riscurile asociate tendintei de acumulate de deficite incep s&
monopolizeze contextul macroeconomic intern.

Activitatea desfasurata de Transilvania Investments si implicit evolutia portofoliului administrat de aceasta
raman ancorate in contextul macroeconomic intern. Acest fapt este evidentiat si de obiectivele enuntate in
Declaratia de politica investitionala 2020 — 2024, respectiv dezideratul de transformare a portofoliului
administrat intr-un proxy pentru evolutia de ansamblu a economiei locale prin fructificarea, cu precadere, a
potentialului oferit de o serie de sectoare considerate strategice precum sectorul financiar, turism si imobiliar.

Transilvania Investments va gestiona activ conditiile de lichiditate ale Societatii prin prisma contextului
economic general si conjuncturii specifice de piata, actionand in asa fel incat principalele obiective prevazute
in Declaratia de politica investitionald 2020 — 2024, Strategia 2020 — 2024, respectiv Programul investitional si
Bugetul de Venituri si Cheltuieli aferente anului 2022 sa fie indeplinite. Prin directiile principale de actiune se
vor continua procesele de restructurare a portofoliului administrat.

n contextul,
e Declaratiei de politica investitionala 2020 — 2024,
e Strategiei 2020 — 2024,
e Mentinerii statutului societatii de entitate de investitii ce cuantifica si evalueaza performanta
investitiilor sale pe baza valorii juste,

Transilvania Investments isi va adapta obiectivele investitionale, directiile de actiune si strategia privind
remunerarea actionarilor la conditiile de lichiditate prezente si estimate.
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4. ACTIVE CORPORALE

La finele anului 2021, Societatea detinea in patrimoniu active corporale necesare desfasurdrii normale a
activitatii, cu o valoare de finregistrare in contabilitate totald (valoare justd) de 13.778 mii lei, avand
urmatoarea componenta:

- mii lei -
Grupa Denumirea Valoare justa
31.12.2021
1 Constructii 8.893
) Echipamente tehnologice, mijloace de transport 769
si aparate si instalatii de masura si control
Mobilier, aparatura birotica, sisteme de protectie a valorilor umane s.a. 228
4 Imobilizari corporale in curs si Avansuri 157
Terenuri 3.731
TOTAL 13.778

Imobilizarile corporale sunt inregistrate in contabilitate la cost istoric actualizat cu diferentele rezultate din
reevaludrile efectuate, cu respectarea regulilor de evaluare alternativa, prezentate in Reglementarile contabile
aplicabile. Cea mai recenta reevaluare a fost realizata la 31.12.2019, printr-un tert, evaluator independent
autorizat, rezultatele reevaluarii fiind cuprinse in situatiile financiare anuale intocmite si prezentate in raportul
pentru exercitiul financiar 2019.

Amplasarea si caracteristicile principalelor imobilizari corporale aflate in proprietatea societatii

Principalele imobilizari corporale detinute de Societate sunt reprezentate de constructii. Societatea detine in
proprietate un numar de 2 cladiri, respectiv sediul central si imobilul din Bucuresti, care sunt amplasate in
urmatoarele localitati:

Adresa Descriere ‘
Sediul central Brasov, str. N. lorga nr. 2 Imobil S+P+3E+M
Imobil Bucuresti Bucuresti, str. M. Rosetti nr. 35 Imobil P+E+M

Societatea a inchiriat imobilul situat Tn Bucuresti si, in conformitate cu prevederile IFRS 16, incepand cu luna
decembrie 2021, valoarea respectivului imobil este evidentiata in categoria Investitii imobiliare.

Durata utila de viata estimata a proprietatilor societatii

Durata utila de viata

Grupa Denumirea )’ o .
estimata (ani)
1 Constructii 10-50
2 Echipamente tehnologice, mijloace de transport si
aparate si instalatii de masura si control, din care: X
2.1 - echipamente tehnologice 6-10
2.2 - aparate si instalatii de mdsura, control si reglare 3-5
2.3 - mijloace de transport 4-6
3 Mobilier, aparatura birotica, sisteme de protectie a valorilor
umane s.a. 3-10

Activele corporale se amortizeaza liniar, pe durata utila de viatd estimata de cdtre o comisie tehnica, avand in
vedere atat utilitatea acestora pentru societate, cat si prevederile cuprinse in H.G. nr. 2139/2004 pentru
aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe.

Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate al societatii asupra activelor corporale

Nu exista probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale detinute de societate,
societatea nu are active corporale gajate sau ipotecate.
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5. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

Piata pe care se negociaza actiunile emise desocietate

Tncepand cu data de 01.11.1999, actiunile emise de societate sunt admise si se tranzactioneazs la Bursa de
Valori Bucuresti, pe segmentul Principal, Categoria PREMIUM, sub simbolul TRANSI (simbol SIF3, in anul 2021).

La data prezentului raport, actiunile emise de societate nu se tranzactioneaza pe alte piete.

Evidenta actionarilor Transilvania Investments si a actiunilor detinute de acestia este tinutd, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare si in baza unui contract de prestari servicii, de catre societatea Depozitarul
Central S.A., cu sediul social in Bucuresti, Bulevardul Carol | nr. 34-36, Cladirea IBC Modern, etajele 3, 8 5i 9.

Descrierea activitatilor de achizitionare a propriilor actiuni

Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor din data de 04.12.2020 a aprobat derularea unui program de
rascumparare de catre societate a propriilor actiuni, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, in
urmatoarele conditii:

(i) dimensiunea programului - maxim 10.443.797 actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei/actiune reprezentand
maxim 0,48296% din capitalul social;

(i) pretul de dobédndire a actiunilor - pretul minim va fi egal cu pretul de piata al actiunilor societatii de la Bursa
de Valori Bucuresti din momentul efectuarii achizitiei, iar pretul maxim va fi 0,46 lei/actiune;

(i) durata programului - perioada de maxim 12 luni de la data publicarii hotararii A.G.E.A. in Monitorul Oficial
al Romaniei partea a IV-3a;

(iv) plata actiunilor rdscumpdrate - din rezervele disponibile (cu exceptia rezervelor legale) inscrise in ultimele
situatii financiare anuale aprobate;

(v) destinatia programului: distribuirea unui numar de 10.443.797 actiuni rascumpadrate, cu titlu gratuit,
membrilor Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalului identificat, Tn cadrul unui program
Stock Option Plan, in acord cu politica de remunerare aprobata la nivel societatii.

Tn baza hot&rarii AGEA mai sus-mentionat3, societatea a derulat in perioada 15.12.2021 — 29.12.2021 o ofert3
publicd de cumpadrare a actiunilor proprii, in baza careia a achizitionat un numar de 10.443.797 actiuni, la
pretul de 0,46 lei/actiune, in valoare totald de 4.522.164,24 lei, reprezentand 0,4829% din capitalul social.
Actiunile vor fi distribuite gratuit membrilor Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalului
identificat, Tn cadrul unui program Stock Option Plan, in acord cu politica de remunerare aprobata la nivel
societatii.

Structura actionariatului

Potrivit datelor furnizate de catre Depozitarul Central S.A. Bucuresti, la data de 31.12.2021, actionariatul
Transilvania Investments inregistra urmatoarea structura:

Actionari Numar Numar actiuni % detinut din
actionari detinute capitalul social

Persoane fizice, total, din care: 6.962.949 1.088.020.322 50,31
Rezidente 6.960.538 1.075.064.845 49,71
Nerezidente 2.411 12.955.477 0,60

Persoane juridice, total din care: 244 1.074.423.475 49,69
Rezidente 221 1.030.864.441 47,67
Nerezidente 23 43.559.034 2,02

Total actionari, din care: 6.963.193 2.162.443.797 100,00
Rezidenti 6.960.759 2.105.929.286 97,39
Nerezidenti 2.434 56.514.511 2,61

Precizarea numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societate si detinute de filiale

Avand in vedere definitiile prezentate in Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piatd cu privire la "filiale", la data de 31.12.2021 societatea detine in portofoliu participatii
reprezentand 50% si peste 50% din capitalul social al unui numar de 25 societati, astfel cum acestea sunt
prezentate in Anexa nr. 1 la prezentul raport.
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La data de 31.12.2021, niciuna dintre aceste filiale nu detine actiuni emise de societate (nu este actionar al
Transilvania Investments).

Lista persoanelor afiliate societatii

Lista personalului de conducere a societatii, respectiv membrii Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere
si informatiile detaliate referitoare la acestia, sunt prezentate la pct. 7.1. si pct. 7.2. din Declaratia de
guvernanta corporativa de mai jos.

Lista societatilor din portofoliu in care Transilvania Investments detine participatii care ii confera pozitie de
control (au statut de filiala) la data de 31.12.2021 este prezentata in Anexa nr. 1 la prezentul raport.

Lista societatilor din portofoliu in care Transilvania Investments detine participatii care i confera o influenta
semnificativa (interese de participare) la data de 31.12.2021 este prezentata in Anexa nr. 2 la prezentul raport.

Informatii cu privire la emisiuni de obligatiuni si/sau alte titluri de creantd, prezentarea modului in care
societatea isi achita obligatiile fata de detinatorii de astfel de valorimobiliare

Societatea nu a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta si, ca urmare, la 31.12.2021 nu are reflectate in
situatiile financiare anuale obligatii de aceasta natura.

6. SITUATIAFINANCIAR-CONTABILA

incepand cu 1 ianuarie 2015, in aplicarea amendamentelor la IFRS 10, IRFS 12 si IAS 27, Transilvania
Investments indeplineste conditiile din definitia entitatii de investitii si astfel nu trebuie sa consolideze filialele
sale incepand cu data de 1 ianuarie 2015.

in cadrul procesului de reevaluare periodicd a statutului de entitate de investitii al societitii, Transilvania
Investments a analizat masura in care conditiile de incadrare ca entitate de investitii sunt indeplinite si pentru
anul 2021.

S-au analizat elementele definitorii Tncadrarii societatii ca entitate de investitii (serviciile legate de investitii,
scopul activitatii, analiza strategiei de iesire si a rezultatelor din investitii, evaluarea la valoarea justa), precum
si gradul de indeplinire a caracteristicilor tipice ale unei entitati de investitii (detine mai mult de o investitie,
are mai mult de un investitor, investitorii neafiliati - actiunile in capitalul social al societatii nu apartin filialelor
societatii, are participatii in capitalurile proprii sub forma de capitaluri proprii sau interese similare.

S-a concluzionat ca si pentru anul 2021, Transilvania Investments indeplineste conditiile de incadrare ca
entitate de investitii.

Situatia pozitiei financiare la 31.12.2021 se prezinta astfel:

Indicatori 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019

Numerar si echivalente de numerar 47.862.487 70.509.230 57.716.709
Active financiare recunoscute la valoarea justd prin contul de

profit si pierdere 706.841.055 643.472.124 622.780.726
Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul de profit

sau pierdere - - 2.090.000
Active financiare recunoscute la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global 711.396.334 569.320.156 640.339.351
Alte active financiare la cost amortizat 7.694.516 565.462 364.961
Alte active 1.605.185 709.698 455.122
Imobilizari necorporale 120.024 89.986 82.501
Imobilizari corporale 12.734.077 14.805.752 15.298.933
Investitii imobiliare 2.066.451 - -

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in
contracte de leasing 1.609.463 805.298 -

TOTAL ACTIVE 1.491.929.592 1.300.277.705 1.339.128.369
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Datorii financiare 40.878.905 44.013.728 28.853.107
Tmprumuturi de la binci - 39.951.153 -
Datorii din contracte de leasing 1.761.619 718.324 -
Datorii privind impozitul pe profit curent 14.587.916 132.456 284.202
Datorii privind impozitul amanat 49.473.069 42.943.700 52.929.271
Alte datorii 5.065.430 2.210.142 1.515.089
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - 86.955 -
TOTAL DATORII 111.766.939 130.056.458 83.581.669
Capital social 216.244.380 216.244.380 218.428.666
Rezultat reportat 206.411.822 67.347.597 201.450.855
Rezerve din reevaluarea activelor financiare recunoscute la 272.843.120
valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global 254.484.622 217.865.635

Rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale 11.979.484 11.991.040 12.238.274
Alte rezerve 691.314.508 656.772.596 555.403.888
Actiuni proprii (4.522.164) - (4.818.103)

Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma -

instrumentelor de capitaluri proprii 4.250.000 -
TOTAL CAPITALURI PROPRII 1.380.162.653 ‘ 1.170.221.247 1.255.546.700

TOTAL DATORII $I CAPITALURI PROPRII 1.491.929.592 ‘ 1.300.277.705 1.339.128.369
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Situatia profitului/pierderii si alte elemente ale rezultatului global la 31.12.2021 se prezinta astfel:

Indicatori 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Venituri din dividende 32.915.652 39.997.694 71.052.898
Venituri din dobanzi bancare 648.723 629.891 1.425.270

Venituri din dobanzi din obligatiuni clasificate ca active

financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere - 46.506 447.674

Castig net/ (Pierdere netd) din active financiare recunoscute

la valoare justd prin contul de profit si pierdere 87.550.963 (381.414) 118.643.503
Venituri din exploatare 7.076.232 11.605.698 15.923.564
Total venituri nete 128.191.570 51.898.376 207.492.909
Cheltuieli totale cu beneficiile personalului (20.482.083) (10.848.150) (12.025.395)

Venituri din reversarea provizionului pentru beneficiile

angajatilor, membrilor Directoratului si ai Consiliului de

Supraveghere - - 7.000.000
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile (2.058.120) (1.533.934) (1.593.166)
(Pierderea)/Reluarea pierderii din depreciere active (1.626.215) 373.711 (747.850)
Cheltuieli exploatare (7.623.130) (6.990.533) (6.737.568)
Costuri de finantare (908.300) (266.849) -
Pierderea din provizioane - (86.955) -
Profit inainte de impozitare 95.493.723 32.545.665 186.388.930
Venit impozit profit 1.117.772 1.996.247 (4.591.653)

Profitul net al exercitiului 96.611.495 34.541.912 181.797.277

Alte elemente ale rezultatului global
Elementele care nu vor fi clasificate ulterior in profit sau

pierdere

Castig/(pierdere) net(d) de impozit améanat, din reevaluarea
activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

113.360.157 (43.193.856) 129.743.671
Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor
corporale, netd de impozit amanat 241.918 93.246 1.183.787
Alte elemente ale rezultatului global al exercitiului - total 113.602.075 (43.100.610) 130.927.458
Rezultatul global total al exercitiului 210.213.570 (8.558.698) 312.724.735

Cu privire la situatia profitului/pierderii si alte elemente ale rezultatului global, precizam faptul ca incepand cu
data de 01.01.2015, Transilvania Investments a clasificat investitiile financiare in filiale si entitati asociate ca
intrumente financiare detinute la valoarea justa prin contul de profit si pierdere si disponibile pentru vanzare,
clasificare care s-a regasit in rezultatele financiare ale anului 2021.
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Cash flow

n anul 2021, Societatea a inregistrat un flux de trezorerie pozitiv, situatia detaliata regisindu-se in Situatia

fluxurilor de trezorerie prezentata mai jos.

Descriere

31.12. 2021

31.12.2020

Lei
31.12. 2019

Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare total,

din care: 22.298.736 22.940.875 51.719.620
Tncaséri de la clienti 3.293 - 18.738
PIati catre furnizori si angajati (12.682.138) (12.544.771) (17.136.423)
Tncaséri din vanzarea de obligatiuni/ obligatiuni ajunse la

maturitate - 2.000.000 8.100.000
ncaséri din vanzarea de participatii 216.998.568 52.418.408 102.755.132
Plati pentru achizitionarea de participatii (208.923.986) (52.849.403) (106.419.859)
Impozit pe profit platit (404.133) (400.000) -
Dobanzi incasate 648.722 731.639 1.960.803
Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa) 32.915.620 39.997.285 71.052.780
PIati privind contributii, taxe, impozite datorate catre

bugetul de stat (5.159.628) (4.888.114) (8.044.347)
Alte plati legate de functionarea Societatii (1.202.832) (1.119.174) (482.258)
Alte plati aferente activitatii de investitii (inclusiv

comisioane brokeraj aferente vanzarilor) 105.250 (404.994) (84.946)
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie total, din

care: (402.705) (603.852) (1.771.379)
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale si

necorporale (541.416) (657.338) (1.771.379)
ncaséri din vanzari imobilizéri corporale 138.711 53.486 -
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare total, din

care: (44.542.774) (9.544.502) (19.034.510)
Dividende platite actionarilor (inclusiv impozitul pe

dividende) (3.400.934) (49.268.511) (19.034.510)
Credite pe termen scurt (40.000.000) 40.000.000 -
Dobanzi platite (838.867) (253.333) -
Plati aferente contractelor de leasing (302.973) (22.657) -
Cresterea/(sciderea) netd a numerarului si

echivalentelor de numerar (22.646.743) 12.792.521 30.913.731
Numerar si echivalente de numerar la inceputul

exercitiului financiar 70.509.230 57.716.709 26.802.977
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul

exercitiului financiar 47.862.487 70.509.230 57.716.709

Propuneri de repartizare a profitului net realizat in exercitiul financiar 2021

Propunerea Directoratului si a Consiliului de Supraveghere privind repartizarea pe destinatii a profitului net
realizat in exercitiul financiar 2021, prezentatad Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 28/29
aprilie 2022 ca material distinct, consta in repartizarea intregului profit net al exercitiului financiar 2021, in
suma de 96.611.494,57 lei, la ,Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit”.

Situatia litigiilor existente pe rolul instantelor de judecata

La finele exercitiului financiar 2021, Societatea era angrenata intr-un numar ridicat de litigii. Conducerea
societatii apreciaza ca aceste litigii nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a
pozitiei financiare a societatii, astfel cum acestea sunt reflectate in situatiile financiare anuale intocmite
pentru exercitiul financiar 2021.
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Pe parcursul exercitiul financiar 2021, numarul litigiilor in care a fost implicata Societatea si structurile sale de
conducere a fost semnificativ redus fata de numarul litigiilor inregistrate in anul precedent si au constat in
actiuni nesolutionate definitiv, promovate inca din cursul anului 2020 de catre fosti membri ai Consiliului de
Supraveghere (Stefan Szabo, Dumitru Carapiti si Gheorghe Lutac) si de catre fostii membri ai Directoratului
(Mihai Fercala, lulian Stan si Stefan Szitas) impotriva unor hotdrari ale Consiliului de Supraveghere. Alte litigii
existente au vizat apdrarea intereselor si a altor drepturi patrimoniale ale Societatii.

7. DECLARATIE DE GUVERNANTA CORPORATIVA

Transilvania Investments asigura implementarea principiilor de guvernanta corporativa incepand cu exercitiul
financiar 2010, cand a aderat la Codul de Guvernanta Corporativa (C.G.C.) al B.V.B. Societatea a prezentat
periodic, prin Declaratia , Aplici sau Explici”, din cadrul rapoartelor anuale, gradul de conformare cu principiile
si recomandarile C.G.C. al B.V.B.

Stadiul conformarii societatii cu prevederile C.G.C. al B.V.B., la data de 31.12.2021, este prezentata in Anexa nr.
4 la prezentul raport. Declaratia de guvernanta corporativa este completatd de Raportul Consiliului de
Supraveghere pentru anul 2021, care este prezentat actionarilor impreuna cu Raportul de activitate pentru
anul 2021, intocmit de catre Directorat.

De asemenea, Raportul de activitate pentru anul 2021 include explicatii privind evenimentele relevante
inregistrate n 2021 in legaturd cu aplicarea prevederilor Regulamentului A.S.F. nr. 2/2016 privind aplicarea
principiilor de guvernantd corporativd de cdtre entitdtile autorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiard, cu modificarile si completarile ulterioare si este insotit de Declaratia
privind aplicarea principiilor de guvernanta corporativa la data de 31.12.2021 (Anexa nr. 5), intocmita in
conformitate cu prevederile Regulamentului sus-mentionat.

7.1 Informatii privind Consiliul de Supraveghere

Conform prevederilor Actului constitutiv, Transilvania Investments este administrata in sistem dualist de catre
un Directorat care isi desfasoara activitatea sub controlul unui Consiliu de Supraveghere.

Membrii Consiliului de Supraveghere sunt alesi de adunarea generala ordinara a actionarilor, prin vot secret,
pentru un mandat de patru ani.

Membrii Consiliului Tsi desfasoarda activitatea in baza contractelor de administrare (semnate in numele
societatii de catre Presedintele Directoratului), a Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului si
a Actului Constitutiv al Societatii.

Tn conformitate cu Actul Constitutiv al societdtii, Consiliul de Supraveghere este compus din cinci membri,
persoane fizice.

La data de 31.12.2021, Consiliul de Supraveghere al Transilvania Investments era compus din: dl. Paul-George
Prodan-Presedinte, dl. Radu Momanu -Vicepresedinte, dl. Patritiu Abrudan-membru, dl. Marius-Petre Nicoara -
membru si dl. Constantin Fratila -membru.

Membrii Consiliului de Supraveghere au fost alesi de Adunarea Generala Ordinard a Actionarilor din data de
04.12.2020, pentru un mandat de 4 ani, cu incepere de la data autorizarii componentei Consiliului de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiara. Membrii Consiliului de Supraveghere au fost autorizati de catre A.S.F.
n baza Autorizatiilor nr. 69/19.04.2021 si nr. 80/27.04.2021.

n perioada ianuarie — aprilie 2021, pana la autorizarea noilor membri de citre A.S.F., Consiliul de Supravehere
al societatii a fost format din domnii Crinel Valer Andanut — Presedinte, Nicolae Petria — Vicepresedinte,
Constantin Fratila — membru si Gheorghe Lutac — membru.

Tn conformitate cu prevederile Legii societdtilor, toti membrii Consiliului de Supraveghere sunt membri
neexecutivi, intrucat niciunul dintre membri nu detine o functie executiva in cadrul societatii, societatea fiind
administrata in sistem dualist.

Informatii despre membrii Consiliului de Supraveghere pot fi regasite in tabelul de mai jos.
CV-urile  membrilor  Consiliului  pot fi consultate pe website-ul societatii, la adresa
www.transilvaniainvestments.ro,
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Nume, varsta, vechimea
in functie

Calificare

Experienta profesionala

Alte angajamente si
obligatii profesionale

Paul-George Prodan (57)

Presedinte
independent

Din aprilie 2021

Economist — absolvent al

Facultatii de Finante
Contabilitate din cadrul ASE
Bucuresti

Banker comercial si de
investitii

Dezvoltarea si managementul
afacerilor

Experienta in piete financiare,
inclusiv piata de capital
Administrare societati de
investitii si societati de
intermediere financiara

Radu Momanu (54)
Vicepresedinte
independent

Din aprilie 2021

Inginer — absolvent al
Facultatii de Electronica si
Telecomunicatii din cadrul
Universitatii Politehnice
Bucuresti

MBA — Graduate School of
Management, ASE
Bucuresti

Investment banker cu
experienta complementara:
consultant, executiv in
multinationala si antreprenor
Experienta in dezvoltarea
afacerilor in calitate de
executiv sau de consultant

Partener, Capitallnvest
Advsiory

Patritiu Abrudan (67)
independent

Din aprilie 2021

Economist — absolvent al
Facultatii de Stiinte
Economice din cadrul
Universitatii Babes-Bolyai
Cluj-Napoca

Diploma Master — Banci si
Piete de Capital, Facultatea
de Stiinte Economice si
Gestiunea Afacerilor,
Universitatea Babes-Bolyai
Cluj-Napoca

Experienta in domeniul
bancar, in functia de director
regional

Experienta in domeniile
finante-contabilitate,
comercial si marketing

Director Regional Cluj,
Banca Transilvania

Marius-Petre Nicoara
(63)
independent

Din aprilie 2021

Inginer — absolvent al
Facultatii de Mecanica din
cadrul Universitatii Tehnice
Cluj

Administrator institutie
bancara

Management financiar
Marketing

Comunicare publica

Functie de demnitate publica
in Senatul Romaniei
Experientd in administratie
publica locala

Administrator provizoriu
OPCOM S.A.

Constantin Fratila (62)

Din aprilie 2021

Membru CS in perioadele:

ian. 2020 - apr. 2021
julie 2017 - sep. 2018
apr. 2013-aug. 2014

Inginer — absolvent al
Facultatii de Mecanica din
cadrul Universitatii
Transilvania Brasov

Administrare societati admise
la tranzactionare pe piata
reglementata

Experientd in activitatea de
leasing

Investitii pe piata de capital

Presedinte al Consilului de
Administratie al T.H.R.
Marea Neagra S.A.

Presedinte al Consiliului de
Administratie al ARO-
PALACE S.A.

Administrator unic/Director
General al SCUT S.A.

Administrator al Global
Building Investment S.A.

Administrator al Kronstadt
Papier Technik S.A.

Administrator/Director
General al Alcorex Building
S.R.L.

Presedinte al Asociatiei
Constructorilor si
Investitorilor Dobrogea

Membru al Clubului
International al Sponsorilor
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| Scuderiei Ferrari din F1

n anul 2021, in vederea indeplinirii obligatiilor de formare si perfectionare profesionald continui stabilite prin
reglementdrile A.S.F., domnii Paul-George Prodan, Radu Momanu, Patritiu Abrudan si Marius-Petre Nicoara au
participat la programul de formare profesionala initiald “Administrator de risc”. De asemenea, totii membrii
Consiliului de Supraveghere au participat la un program de formare/pregatire si perfectionare profesionala
continua.

n vederea evaludrii independentei membrilor sai, Consiliul de Supraveghere a adoptat criteriile de evaluare
prevazute de Codul de Guvernata Corporativa al BVB. Prin raportare la aceste criterii, la data de 31.12.2021,
Consiliul de Supraveghere avea in componenta sa un numar de patru membri independenti, astfel cum este
prezentat in tabelul de mai sus. Mentionam faptul ca, in conformitate cu reglementarile interne ale societatii,
fiecare membru independent al Consiliului trebuie sa depuna o declaratie la momentul nominalizarii sale, in
vederea alegerii sau realegerii, precum si atunci cand survine orice schimbare a statutului sau.

Transilvania Investments promoveaza si sustine existenta unei diversitati in cadrul structurii de conducere in
ceea ce priveste educatia si experienta practica si profesionala, sexul, varsta, provenienta geografica si asigura
egalitatea de sanse si tratament echitabil Tn ceea ce priveste accesul la o functie in cadrul structurii de
conducere.

Din prezentarea structurii de conducere (Consiliul de Supraveghere si Directorat) din prezentul capitol se
poate observa ca aceasta este diversificata in ceea ce priveste varsta, educatia si experienta profesionala.
Mentionam ca la nominalizarea candidatilor pentru functiile de membri ai Consiliului de Supraveghere si ai
Directoratului, este evaluata indeplinirea de catre acestia a criterillor de competentd si experienta
profesionald, integritate, buna reputatie si guvernantd, prevazute de reglementarile legale in vigoare la data
nominalizarii, societatea neimpunand indeplinirea unor criterii referitoare la varsta sau gen.

Atributiile si activitatile Consiliului de Supraveghere

Consiliul de Supraveghere fisi desfdsoarda activitatea in conformitate cu prevederile contractului de
administrare incheiat de fiecare membru cu societatea, actului constitutiv si cele ale Regulamentului de
organizare si functionare a Consiliului.

Printre atributiile Consiliului de Supraveghere se regasesc urmatoarele:

- supravegheaza si este responsabil pentru realizarea managementului strategic al societatii si
indeplinirea obiectivelor stabilite;

- avizeaza planul de afaceri al Societatii si evalueaza pozitia financiara a acesteia;

- avizeaza situatiile financiare anuale ale societatii, dupa analizarea raportuluiDirectoratului;

- verificd conformitatea cu legea, Actul Constitutiv si cu hotararile Adunarii Generale a Actionarilor a
operatiunilor de conducere a societatii efectuate de membriiDirectoratului;

- elaboreaza si revizuieste politica de remunerare a Societatii, astfel incat aceasta sa corespunda
strategiei de afaceri, obiectivelor si intereselor pe termen lung si sa cuprindd masuri pentru
prevenirea aparitiei conflictelor de interese;

- aproba planul anual al auditorului intern si al ofiterului de conformitate;

- aproba politica, strategia si procedurile de administrare a riscurilor;

- analizeaza adecvarea, eficienta si actualizarea sistemului de control intern, astfel incat sa asigure
independenta acestuia fata de structurile organizatorice operationale si cele de suport din cadrul
societatii, pe care le controleaza si monitorizeaza;

- analizeaza adecvarea, eficienta si actualizarea sistemului de administrare a riscurilor in vederea
gestionarii eficiente a activelor detinute de societate, precum si modul de administrare a riscurilor
aferente la care aceasta este expusa;

- avizeaza incheierea oricaror operatiuni ce angajeaza societatea a cdror valoare este mai mare de
echivalentul in lei a 5.000.000 euro/operatiune la solicitarea Directoratului;

- raporteaza cel putin o datd pe an adunarii generale a actionarilor cu privire la activitatea de
supraveghere desfasurata.
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n anul 2021, Consiliul de Supraveghere a analizat cu atentie pozitia si perspectivele Societatii si a indeplinit
prerogativele atribuite Tn conformitate cu legislatia in vigoare, Actul Constitutiv al Societatii, Codul de
Guvernanta Corporativa aplicabil, Regulamentul A.S.F. nr. 2/2016 si cu reglementarile interne relevante.
Detalii privind activitatea desfasurata in anul 2021 de catre Consiliul de Supraveghere, numarul de sedinte si
participarea fiecarui membru sunt prezentate in Raportul Consiliului de Supraveghere pentru anul 2021.

Consiliul de Supraveghere este sprijinit in activitatea sa de un Secretar, care indeplineste si functia de secretar
al comitetelor Consiliului. Secretarul este responsabil, in principal, de facilitarea comunicarii dintre Consiliu si
comitetele acestuia si dintre Consiliu si Directorat, precum si de convocarea si desfasurarea sedintelor
Consiliului de Supraveghere.

Participarea membrilor Consiliului de Supraveghere la capitalul societatii

La data de 31.12.2021, membrii Consiliului de Supraveghere detineau Tmpreuna 489.987 actiuni, reprezentand
0,0227% din capitalul social al Transilvania Investments, detinerile individuale de actiuni emise de societate
fiind urmatoarele: dl. Paul-George Prodan — 6.700 actiuni, dl. Radu Momanu - 32 actiuni, dl. Patritiu Abrudan —
1.100 actiuni, dl. Marius-Petre Nicoara — 32 actiuni si dl. Constantin Fratila —482.123 actiuni.

Comitetele Consiliului de Supraveghere

n vederea sprijinirii activitatii sale, Consiliul de Supraveghere a infiintat o serie de comitete a ciror activitate
se desfasoara in baza prevederilor legale si ale Regulamentelor de Organizare si Functionare proprii acestor
comitete.

n anul 2021, comitetele Consiliului de Supraveghere au fost urméatoarele:

Comitetul de audit
Data infiintarii: 23.05.2013

Componenta Comitetului de audit la data de 31.12.2021 este urmatoarea: dl. Patritiu Abrudan — presedinte,
dl. Radu Momanu- membru si dl. Paul-George Prodan - membru.

Principalele atributii ale Comitetul de audit, fara a se limita la acestea, sunt urmatoarele:

- monitorizeaza auditul statutar al situatiilor financiare intocmite de societate n conformitate cu
prevederile legale aplicabile, precum si eventualele rapoarte intocmite la solicitarea unor actionari;

- este responsabil cu procedura de selectie a candidatilor pentru functia de Auditor statutar;

- selecteaza auditorul intern si analizeaza calitatea rapoartelor intocmite de catre acesta sub aspectul
aplicarii standardelor legale si a standardelor de audit intern general acceptate, asigurand Consiliul de
Supraveghere ca rapoartele sunt conforme cu planul de audit aprobat de Consiliul de Supraveghere
pentru fiecare exercitiu financiar;

- asigura relatia societatii cu auditorul financiar, fincheierea si derularea corespunzitoare a
contractului cu acesta, potrivit hotararii A.G.A.;

- monitorizeaza eficacitatea sistemului de control intern (auditul intern, de conformitate si a sistemului de
administrare a riscurilor, nelimitativ) adoptat de societate;

- evalueaza conflictele de interese in legatura cu tranzactiile societatii si ale filialelor acesteia cu partile
afiliate;

- analizeaza conformitatea politicilor contabile adoptate de Societate cu reglementarile contabile aplicabile,
asigurand Consiliul de Supraveghere cd acestea conduc la o prezentare fideld si reald a tranzactiilor
efectuate de societate in conformitate cu obiectul sau de activitate.

Comitetul de risc

Data infiintarii: 17.12.2014

Componenta Comitetul de risc la data de 31.12.2021 este urmatoarea: dl. Constantin Fratild - presedinte, dl.
Radu Momanu - membru si dl. Patritiu Abrudan - membru.

Principalele atributii ale Comitetul de risc, fara a se limita la acestea, sunt urmatoarele:

- evalueaza periodic sistemul de administrare a riscului, pe baza rapoartelor trimestriale privind
evaluarea riscurilor si face propuneri de imbunatatire aacestuia;
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- analizeazd si formuleaza recomandari privind implementarea principalelor proceduri, regulamente
interne, politici si strategii de investire/dezinvestire si de administrare a riscului;

- analizeaza si formuleaza recomandari Consiliului privind operatiunile a caror valoare depaseste nivelul de
competenta al Directoratului.

Comitetul de remunerare
Data infiintarii: 23.05.2013

Componenta Comitetului de remunerare la data de 31.12.2021 este urmdtoarea: dl Paul-George Prodan —
Presedinte, dl Marius-Petre Nicoara — Membru si dl Radu Momanu— Membru.

Principalele atributii ale Comitetului de remunerare, fara a se limita la acestea, sunt urmatoarele:

- asista Consiliul de Supraveghere in indeplinirea atributiilor si responsabilitatilor sale cu privire la
politica de remunerare;

- analizeaza si formuleaza propuneri pentru Consiliul de Supraveghere cu privire la pachetul anual total
al remuneratiei variabile in cadrul societatii, conform Politicii de remunerare;

- propune obiective de performanta pentru acordarea remuneratiilor in bani care se acorda in functie
de astfel de obiective sau propune obiective pentru acordarea de actiuni in cadrul programelor de
Stock Option Plan (S.0.P.);

- evalueaza anual performantele membrilor Directoratului si ale persoanelor care detin functii cheie si
formuleaza propuneri pentru Consiliul de Supraveghere cu privire la remuneratia fiecarui membru al
Directoratului sau a persoanelor cheie.

Comitetul de nominalizare
Data infiintarii: 08.01.2016

Componenta Comitetului de nominalizare la data de 31.12.2021 este urmatoarea: dl Paul-George Prodan —
Presedinte, dl Constantin Fratila — Membru si dl Patritiu Abrudan — Membru.

Principalele atributii ale Comitetului de nominalizare, fara a se limita la acestea, sunt urmatoarele:

- elaborarea politicii de evaluare si selectie, inclusiv criteriile de evaluare a independentei acestora, pentru
candidatii la alegerea in Consiliul de Supraveghere, pentru numirea de membri provizorii in cadrul
Consiliului de supraveghere si pentru numirile de membri ai Directoratului si a persoanelor care detin
functii cheie, care sa asigure conformarea cu prevederile legale incidente si ale Actului Constitutiv al
Societatii, politica care va fi supusa aprobarii Consiliului de Supraveghere;

- punereain aplicare si derularea corespunzatoare a politicii de selectie si de evaluareaprobate;

- emiterea de recomandari privind nominalizarea candidatilor pentru Consiliul de Supraveghere, ocuparea
posturilor de membri provizorii in cadrul Consiliului de Supraveghere, de membri ai Directoratului si
persoane cu functii cheie, cu respectarea legislatiei incidente;

- evaluarea, cel putin o datd pe an, a independentei membrilor Consiliului de Supraveghere;

- evaluarea indeplinirii de catre membrii Consiliului, Directoratului, membrii provizorii ai Consiliului de
supraveghere si a persoanelor cu functii cheie a criteriilor specifice prevazute de reglementarile pietei de
capital, in vederea aprobarii acestora de catre A.S.F. si monitorizarea indeplinirii acestor criterii pe
parcursul exercitarii functiei.

Mentionam cd in perioada 01.01.2021 - 12.08.2021, la nivelul Consiliului de Supraveghere a functionat
Comitetului de Nominalizare si Remunerare. Avand in vedere prevederile Actului Constitutiv actualizat al
societatii, Consiliul de Supraveghere a hotarat in data de 12.08.2021 desfiintarea Comitetului de Nominalizare
si Remunerare si infiinfarea a douda comitete, respectiv Comitetul de Nominalizare si Comitetul de
Remunerare.

Detalii privind activitatea desfasuratda tn anul 2021 de comitetele Consiliului de Supraveghere, numarul de
sedinte si participarea fiecarui membru la aceste sedinte sunt prezentate in Raportul Consiliului de
Supraveghere pentru anul 2021. De asemenea, activitatea detaliata a Comitetului de Remunerare este
prezentata in Raportul anual al comitetului de remunerare, anexat Raportului Consiliului de Supraveghere,
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intocmit in conformitate cu prevederile Regulamentului A.S.F. nr. 2/2016 privind aplicarea principiilor de
guvernantd corporativd de cdtre entitdtile autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiard.

7.2 Informatii privind Directoratul Societatii

Directoratul Transilvania Investments asigura conducerea efectiva a Societatii. Membrii Directoratului sunt
numiti de catre Consiliul de Supraveghere, unul dintre acestia fiind numit Presedinte Executiv, care
indeplineste si functia de Director General, iar unul Vicepresedinte executiv, inlocuitor al Presedintelui si
avand functia de Director General Adjunct.

n conformitate cu prevederile Actului constitutiv, Directoratul este compus din trei membri.

Mandatul membrilor Directoratului este acordat pentru o perioada de patru ani, putand fi reinnoit pentru noi
perioade de 4 ani.

Membrii Directoratului fsi desfasoara activitatea in baza contractului de mandat (semnat in numele societatii
de catre presedintele consiliului de supraveghere), a Regulamentului de Organizare si Functionare al
Directoratului si a Actului Constitutiv al societatii.

Membrii Directoratului trebuie sa indeplineascd conditiile prevazute de lege, precum si cele referitoare la
competenta profesionald, experientda relevanta, integritate, buna reputatie si guvernanta, prevazute de
reglementarile A.S.F. aplicabile si cuprinse in Procedura privind evaluarea adecvarii prealabile si continue a
membrilor structurii de conducere si a persoanelor care detin functii-cheie in cadrul Transilvania Investments.
Membrii Directoratului sunt supusi autorizarii Autoritatii de Supraveghere Financiara.

Componenta Directoratului

La data de 31.12.2021, Directoratul Societatii este format din dl. Radu-Claudiu Rosca — Presedinte
Executiv/Director General si dl. Theo-Dorian Buftea - Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct.

Mandatul actual al membrilor Directoratului expira la data de 20.04.2024.

n perioada 01.01.2021 — 11.09.2021, Directoratul Societtii a fost compus din dl. Marius Adrian Moldovan—
Presedinte Executiv/Director General (mandat incetat cu acordul partilor in data de 11.09.2021), dl. Radu-
Claudiu Rosca — Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct si dl. Tony-Cristian Radutd-Gib — Membru al
Directoratului/Director.

Ca urmare a hotararii Consiliului de Supraveghere din data de 12.08.2021, in perioada 13.09.2021 -
11.11.2021, Directoratul a avut urmatoarea componenta: dl. Radu-Claudiu Rosca — Presedinte
Executiv/Director General si dl. Tony-Cristian Raduta Gib - Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
(mandat incetat cu acordul partilor in data de 11.11.2021).

n baza hotarérii Consiliului de Supraveghere din data de 30.09.2021 si a Autorizatiei ASF nr. 229/03.11.2021,
incepand cu data de 12.11.2021, Directoratul Transilvania Investments este format din dl. Radu-Claudiu Rosca
— Presedinte Executiv/Director General si dl. Theo-Dorian Buftea - Vicepresedinte Executiv/Director General
Adjunct.

Informatii despre actualii membri ai Directoratului pot fi regdsite in tabelul de mai jos.
CV-urile membrilor Directoratului pot fi consultate pe website-ul societatii, la adresa
www.transilvaniainvestments.ro.

Nume, varsta, functia,

Alte angajamente si

vechimea in functie etz B obligatii profesionale
Radu-Claudiu Rosca (49) Economist - licentiat al Auditor intern/manager Presedinte al Consiliului de
Presedinte Executiv/ Director | Facultatii de Stiinte audit/presedinte comitet Administratie al Santierul
General Economice din cadrul audit la societati de Naval S.A. Orsova
Universitatii de Vest administrare fonduri de pensii .
Timisoara private, societati de asigurare, ACenzor.Fu?da';la (_:|UbUIA .
Din iunie 2020 banci, societiti de Intrepr!nzatoryll{l Roman si
MBA, CNAM Paris-ASE administrare a investitiilor, Fur?datlfa\ :Aiouatla X
Bucuresti — FSEGA Cluj societati de leasing Universitatii Babes-Bolyai-

Executive Education (UBB-
Director economic/ EE)

Auditor financiar ] . o
financiar/administrator la
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societati comerciale si entitati
reglementate (Depozitarul
Central)

Broker de instrumente
financiare derivate

Theo-Dorian Buftea (49) Economist - licentiat al Director trezorerie/ director -
Vicepresedinte Executiv/ Facultdtii de Finante- general adjunct si membru in
Director General Adjunct Bér.1ci di.nvc:_a.drul comitetl.JI dire_ctor /_direc_tor
Universitatii Tttu trezorerie & piete financiare /
Maiorescu Bucuresti director vanzari institutii
(diploma licenta ASE financiare/ analist
Din noiembrie 2021 Bucuresti) tranzactionare la diverse
EMBA — ASEBUSS, institutii bancare
Romanian School of
Business

Trader in instrumente de
finantare a comertului,
specialist vanzari
trezorerie, specialist
instrumente derivate pe
rata dobanzii, specialist
optiuni schimb valutar

n anul 2021, in vederea indeplinirii obligatiilor de formare si perfectionare profesionald continui stabilite prin
reglementarile A.S.F., membrii Directoratului au participat la un program de formare/pregatire si perfectionare
profesionala continua pentru functiile de conducere.

Atributiile si activitatile Directoratului

Directoratul societatii isi desfasoara activitatea in conformitate cu prevederile contractului de mandat incheiat
de fiecare membru cu societatea, ale actului constitutiv si cele ale Regulamentului de organizare si functionare
a Directoratului.

Principalele atributii ale Directoratului, fara ca acestea sa fie limitative, sunt urmatoarele:

- este responsabil pentru administrarea si buna desfasurare a activitatilor societatii, inclusiv pentru punerea
in aplicare a politicilor si atingerea obiectivelor;

- reprezintd societatea in relatiile cu tertii;

- stabileste strategia si politicile de dezvoltare a Societatii, inclusiv organigrama, aproba politicile si
procedurile de lucru, numarul si tipul de posturi si Regulamentul Intern;

- aproba incheierea oricaror operatiuni ce angajeaza societatea a caror valoare nu depaseste echivalentul
in lei a 5.000.000 euro/operatiune. Pentru operatiuni ce depasesc plafonul de 5.000.000 euro, se va cere
avizul Consiliului de Supraveghere;

- convoaca Adunarea Generala a Actionarilor ori de cate ori este nevoie sau la cererea persoanelor
indreptatite;

- examineaza si aproba anual politica de administrare a riscurilor si masurile, procedurile si tehnicile de
aplicare a acesteia, inclusiv sistemul de limite de risc; acestea vor fi ulterior aprobate si de catre Consiliul
de Supraveghere;

- aproba si examineaza periodic caracterul adecvat al procedurilor interne de adoptare a deciziilor de
investitii, pentru a se asigura ca aceste decizii sunt conforme cu strategiile de investitii aprobate;

- evalueaza, monitorizeaza si, cel putin o data pe an, revizuieste sistemele de administrare a riscurilor,
conform prevederilor Regulamentului U.E.231/2013.

Sedintele Directoratului si participarea membrilor sai

n perioada 01.01.2021- 31.12.2021 au avut loc 76 de sedinte ale Directoratului, care s-au desfisurat dupd cum

urmeaza:

- 01.01.2021 — 11.09.2021- Directoratul societatii, format din dl. Marius Adrian Moldovan— Presedinte
Executiv/Director General (mandat incetat cu acordul partilor in data de 11.09.2021), dl. Radu-Claudiu
Rosca — Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct si dl. Tony-Cristian Raduta-Gib — Membru al
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Directoratului/Director (mandat incetat cu acordul partilor in data de 11.11.2021), s-a intrunit intr-un
numar de 51 de sedinte, participarea membrilor fiind urmatoarea: dl. Marius-Adrian Moldovan — 50
sedinte, dl. Radu-Claudiu Rosca — 45 sedinte si dl. Tony-Cristian Raduta-Gib — 49 sedinte.

- 12.09.2021 - 11.11.2021 - Directoratul societdtii, format din dl. Radu-Claudiu Rosca - Presedinte
Executiv/Director General si Tony-Cristian Raduta-Gib— Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct,
s-a Intrunit Intr-un numar de 14 sedinte, la care au participat ambii membri.

- 12.11.2021 - 31.12.2021 - Directoratul societatii, format din dl. Radu-Claudiu Rosca - Presedinte
Executiv/Director General si dl. Theo-Dorian Buftea — Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct, s-
a Intrunit intr-un numar de 11 sedinte, la care au participat ambii membri.

Principalele activitati ale Directoratului in anul 2021, fara ca acestea sa fie limitative, au constat in
urmatoarele:

- adoptarea de hotarari referitoare la administrarea portofoliului (valorificari/achizitii participatii, solicitari
de convocare a adunarilor generale ale actionarilor, aprobarea modului de exercitare a votului in cadrul
adunarilor generale ale actionarilor societatilor din portofoliu, aprobarea strategiei de investitii aferente
portofoliului speculativ FVTPL-IFRS9, redefinirea sectoarelor de activitate conform sistemului ICB
dezvoltat de FTSE Russell si repozitionarea societatilor din portofoliu in cadrul acestor sectoare);

- aprobarea valorilor juste aferente portofoliilor de actiuni, obligatiuni si unitati de fond detinute de
societate;

- aprobarea rapoartelor, raportarilor si a situatiilor financiare anuale si periodice, intocmite de societate
in conformitate cu reglementarile legale aplicabile;

- aprobarea raportului de sustenabilitate 2020 al societatii;

- analiza raportului anual privind activitatea desfasurata de catre ofiterul de conformitate Tn anul 2020 si
a planul de investigatii pentru anul 2021;

- analiza raportului privind activitatea de administrare a riscului in anul 2020;

- aprobarea Planul de asigurare a continuitatii activitatii si pentru situatii de urgenta pentru anul 2021 si
evaluarea semestriald a acestuia;

- revizuirea politicilor si procedurilor privind functionarea societatii in calitate de A.F.l.A,;

- revizuirea anuala a Politicii si Procedurilor de evaluare a activelor societatii si informarea investitorilor;

- revizuirea si completarea documentatiei necesare in vederea autorizarii societatii in calitate de Fond de
Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.l.A.l.R);

- aprobarea politicii privind riscurile legate de durabilitate si sustenabilitate;

- aprobarea politicii de implicare a societatii;

- actualizarea politicii de remunerare a actionarilor societatii;

- actualizarea regulilor privind evaluarea activelor financiare ale societatii;

- aprobarea Registrului riscurilor operationale IT pentru anul 2020;

- aprobarea rezultatelor inventarierii anuale a patrimoniuluisocietatii pentru exercitiul financiar 2020;

- analiza anuala privind verificarea pastrarii criteriilor ce definesc societatea ca entitate de investitii;

- aprobarea repartizarii profitului realizat in exercitiul financiar 2020, a bugetului de venituri si cheltuieli
si a programului investitional pentru anul 2021;

- monitorizarea stadiului realizarii bugetului de venituri si cheltuieli si a programului investitional pentru
anul 2021;

- convocarea adunadrilor generale ale actionarilor societatii, aprobarea procedurilor privind organizarea si
desfasurarea acestora si a materialelor aferente ordinii dezi;

- analiza rapoartelor lunare si trimestriale de activitate ale compartimentelor functionale ale societatii si
adoptarea de hotarari in vederea eficientizarii activitatii acestora;

- aprobarea deruldrii ofertei publice de cumparare de actiuni proprii, In baza Hotararii AGEA din
04.12.2020;

- desemnarea persoanelor responsabile SB/FT si evaluarea adecvarii individuale a acestora;

- aprobarea rapoartelor riscurilor intocmite trimestrial de catre Biroul Managementul Riscului;

- analizarea diagramei riscurilor de diversificare prudentiala a portofoliului si a informarii privind riscul de
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piata si lichiditate, intocmite lunar de catre Biroul Managementul Riscului;

- analiza informarii privind efectuarea simularilor de criza si metodologia utilizata (stress testing) si
aprobarea datei privind simularile de criz3;

- intocmirea de rapoarte trimestriale privind activitatea Directoratului si transmiterea acestora spre
informarea Consiliului de Supraveghere;

- transmiterea de informatii, rapoarte si observatii catre Autoritatea de Supraveghere Financiara, la
solicitarea autoritatii sau din initiativa Directoratului.

- aprobarea infiintarii unei reprezentante/punct de lucru in Bucuresti, Cladirea Ana Tower si modificarea
corespunzatoare a art. 3 alin. (3) din Actul constitutiv al societatii.

Participarea membrilor Directoratului la capitalul social

La data de 31.12.2021, membrii Directoratului, respectiv dl. Radu-Claudiu Rosca — Presedinte Executiv/Director
General si dl. Theo-Dorian Buftea- Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct nu detineau actiuni emise
de societate.

7.3 Remunerarea membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului

Remunerarea membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului se realizeaza in conformitate cu Actul
constitutiv al societatii si Politica de remunerare aprobatda de Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din
data de 28.04.2021. Politica de remunerare a societatii a fost elaborata cu repectarea prevederilor Legii nr.
74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, Ghidului ESMA 232/2013 si ale Legii nr.
24/2017 privind emitentii de instrumente fiananciare si operatiuni de piatd. Politica de remunerare este
disponibild pe site-ul societatii, impreuna cu rezultatul votului actionarilor.

Remuneratia membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului este formata din remuneratia fixa si
poate include si o componenta variabila a remuneratiei.

Nivelul remuneratilor fixe ale membrilor Consiliului de Supraveghere si ale membrilor Directoratului este
urmatoarea:

- Remuneratia lunara a membrilor Consiliului de Supraveghere este stabilita la nivelul a 2,0 salarii medii
brute pe societate pentru fiecare membru al Consiliului, 2,5 salarii medii brute pe societate pentru
Vicepresedinte si 3,0 salarii medii brute pe societate pentru Presedinte. Remuneratia suplimentard a
membrilor Consiliului de Supraveghere ce fac parte din comitetele consultative ale Consiliului de
Supraveghere reprezintd 10% din remuneratia lunard individuald, indiferent de numarul comitetelor din
care acegtia fac parte.

- Limitele remuneratiei lunare pentru membrii Directoratului sunt umatoarele: intre 7 si 9 salarii medii
brute pe societate pentru Presedintele Directoratului, intre 4 si 6 salarii medii brute pe societate pentru
Vicepresedintelui Directoratului si intre 3 si 5 salarii medii brute pe societate pentru Membrul
Directoratului. Nivelul efectiv al remuneratiei se stabileste prin contractele de administrare si de
mandate.

in ceea ce priveste remuneratia variabild, aceasta se acordd cu respectarea urmatoarei limitiri generale:
remuneratia variabild totala nu va depasi 5% din profitul net realizat si din castigul net din tranzactii reflectat
in rezultatul reportat.

Remuneratia variabila a membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului se aproba de catre
Adunarea Generala a Actionarilor. Componenta variabila nu poate depasi 200% din remuneratia anuala fixa
totala.

Membrii Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalul societatii au dreptul sa primeasca o
remuneratie variabila sub forma de actiuni emise de societate, in cadrul programelor de Stock Option Plan
(5.0.P.) aprobate anual de actionarii societatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind
remuneratia variabila in cadrul A.F.I.A. si care reprezinta minim 50% din remuneratia variabila acordata.

n perioada de raportare nu a fost acordata remuneratie variabila. Tn cursul anului 2021, membrilor Consiliului
de Supraveghere si ai Directoratului li s-a acordat remuneratia fixa lunara, iar in cazul membrilor Consiliului
care au facut parte din comitetele consultative, a fost acordata remuneratia fixa suplimentara conform Actului
Constitutiv.

Pag. 45



Raport anual 2021

U

s

Transilvania Investments

Situatia remuneratiilor platite in anul 2021 membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului este
prezentata in cadrul Raportului de remunerare care va fi supus votului consultativ al actionarilor in cadrul
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din luna aprilie 2022.

in baza hotararii AGEA din 04.12.2020, societatea a achizitionat in cadrul ofertei publice de cumparare
derulata in luna decembrie 2021, un numar de 10.443.797 actiuni proprii, reprezentand 0,4829% din capitalul
social, actiuni ce urmeaza a fi distribuite gratuit membrilor Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si

personalului identificat, Tn cadrul unui program Stock Option Plan, in acord cu

aprobata la nivel societatii.

politica de remunerare

Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din data de 28.04.2021 a aprobat indicatorii de performanta ce vor
sta la baza stabilirii remuneratiilor variabile ale membrilor Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere
pentru exercitiul financiar 2021, remuneratii care vor fi acordate incepand cu anul 2022, in conformitate cu

politica de remunerare a societatii.

7.4 Informatii privind remuneratiile totale platite de Transilvania Investments in anul 2021 salariatilor,

persoanelor aflate in functii de conducere si persoanelor ale caror actiuni au un impact semnificativ asupra

profilului de risc al AFIA

Indicatori/sume brute

1. Remuneratii acordate fintregului
personal Transilvania Investments

Sume aferente
activitatii desfasurate
in anul 2021
(lei/valuta)

11.718.418

Sume platite efectiv
in cursul anului 2021
(lei/valuta)

11.718.418

Sume de platit in cursul

anului de transmitere a

raportarii sau aminate
(lei/valuta)

Numar
beneficiari

Remuneratii fixe

11.718.418

11.718.418

- 55

Remuneratii  variabile  exceptdnd
comisioanele de performantd, din care:

- Numerar

- Alte forme

Remuneratii  variabile reprezentdnd
comisioane de performantd

2. Remuneratii acordate personalului
identificat

9.813.690

9.813.690

A. Membri Consiliul de
Supraveghere, din care:

2.224.542

2.224.542

Remuneratii fixe

2.224.542

2.224.542

Remuneratii  variabile  exceptdnd
comisioanele de performantd, din care:

- Numerar

- Alte forme

Remuneratii  variabile reprezentdnd
comisioane de performantd

B. Membri Directorat, din care:

4.430.197

4.430.197

Remuneratii fixe

4.430.197

4.430.197

Remuneratii  variabile  exceptdnd
comisioanele de performantd, din care:

- Numerar

- Alte forme

Remuneratii  variabile reprezentdnd
comisioane de performantd

C. Functii cu atributii de control (risc
si conformitate), din care:

441.529

441.529

Remuneratii fixe

441.529

441.529

Remuneratii variabile exceptdnd
comisioanele de performantd, din care:

- Numerar

- Alte forme

Remuneratii  variabile reprezentdnd
comisioane de performantd

D. Personalul identificat
conform Politicii de remunerare
Transilvania Investments, din care:

2.717.422

2.717.422

Remuneratii fixe

2.717.422

2.717.422

Remuneratii  variabile  exceptdnd
comisioanele de performantd, din care:
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- Numerar - - - -

- Alte forme - - - -

Remuneratii  variabile reprezentdnd - - - R
comisioane de performantd

7.5 Informatii privind implicarea membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului in litigii sau
proceduri administrative

La data de 31.12.2021, actualii membri ai Directoratului nu sunt implicati in litigii sau proceduri administrative
referitoare la activitatea acestora in cadrul societatii.

n ceea ce Ti priveste pe membrii Consiliului de Supraveghere, mentiondm faptul c3 pe rolul instantelor de
judecata se mai afla un numar de sapte actiuni in anularea hotararilor adoptate in perioada 03.02.2020 —
14.05.2020 de catre fostul Consiliul de Supraveghere al societatii (din care facea parte si dl. Constantin Fratila-
membru al actualului Consiliul de Supraveghere), actiuni formulate de dnii Stefan Szabo, Dumitru Carapiti si
Gheorghe Lutac (fosti membri ai Consiliului de Supraveghere). Din aceste sapte actiuni, un numar de 5 actiuni
sunt suspendate. Conducerea societdtii considerd ca solutionarea acestor litigii nu va avea un impact
semnificativ asupra activitatii societatii.

7.6  Adunarea Generala a Actionarilor si drepturile actionarilor

Adunarile generale ale actionarilor Transilvania Investments sunt convocate de catre Directorat sau la cererea
actionarilor reprezentand, individual sau impreunad, cel putin 5% din capitalul social al societatii.

Atributiile pe care le pot exercita adundrile generale ordinare si extraordinare ale actionarilor, cvorumul
necesar in vederea organizarii si desfasurarii acestora si majoritatea necesara adoptarii hotararilor sunt
prevazute de Legea societatilor nr. 31/1990.

Tn cadrul adunarilor generale ale actionarilor Societétii fiecare actiune detinutd d3 dreptul la un vot.

Convocatorul adunarii generale este transmis catre B.V.B. si A.S.F. si este publicat Tn Monitorul Oficial al
Romaniei Partea a IV-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar din Municipiul Brasov si pe website-
ul societatii.

Documentele referitoare la problemele inscrise pe ordinea de zi a adunarilor generale se pun la dispozitia
actionarilor la sediul societatii si pe website-ul acesteia cu cel putin 30 de zile Thainte de data adunarii
generale. Actionarii pot obtine de la sediul societatii, la cerere si contra cost, copii ale acestor documente sau
le pot lista de pe website-ul societatii.

in termen de 24 de ore de la data de intrunire a adundrii generale a actionarilor, Societatea transmite citre
B.V.B. si A.S.F. raportul curent privind hotararile adoptate de adunarea generala a actionarilor. Hotararile
A.G.A. sunt publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a si pe website-ulsocietatii.

Drepturile actionarilor in cadrul adunarilor generale ale actionarilor

Transilvania Investments fincurajeaza participarea actionarilor la adunarile generale si depune toate
diligentele in vederea facilitarii participarii acestora la lucrarile adunarilor generale, precum si a exercitarii
depline a drepturilor actionarilor.

Drepturile actionarilor referitoare la adunarea generald a actionarilor sunt cele stipulate de reglementarile
legale in vigoare, respectiv Legea societatilor nr. 31/1990, Legea nr. 24/2017 si reglementarile A.S.F. incidente
in materie.

Astfel, actionarii au dreptul de a participa si vota la adunarile generale ale actionarilor si de a avea acces la
informatii suficiente asupra problemelor supuse aprobarii adunarii generale.

La adunarile generale ale actionarilor au dreptul de a participa si vota actionarii Tnregistrati in registrul
actionarilor la data de referinta mentionata in convocatorul adunarii generale, data care nu poate fi anterioara
cu mai mult de 30 de zile datei la care adunarea generala este convocata.

Actionarii pot participa si vota la adunarea generald direct, prin reprezentare pe baza de Tmputernicire
speciald/generald sau prin corespondenta, inclusiv prin mijloace electronice. Procedura de vot se pune la
dispozitia actionarilor pe website-ul societatii, in sectiunea speciala dedicata adunarii generale a actionarilor.
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Convocatorul adunarii generale include informatii detaliate privind disponibilitatea formularelor de
fmputerniciri speciale si buletine de vot prin corespondenta, precum si termenul limitd pana la care acestea
trebuie expediate/depuse la sediul societatii.

Actionarii reprezentand Tmpreuna cel putin 5% din capitalul social au dreptul (1) de a introduce puncte pe
ordinea de zi a adunarii generale, cu conditia ca fiecare punct sa fie insotit de o justificare sau de un proiect de
hotarare propus spre adoptare de adunarea generala si (2) de a prezenta proiecte de hotdrare pentru punctele
incluse sau propuse spre a fi incluse pe ordinea de zi a adunarii generale.

De asemenea, actionarii au dreptul sa adreseze intrebari privind punctele de pe ordinea de zi a adundrii
generale. Termenul pana la care actionarii Tsi pot exercita drepturile prevazute mai sus este prezentat in
convocatorul adunarii generale.

n anul 2021, Directoratul societitii a convocat doud adundri generale ale actionarilor, dupd cum urmeazi:

» Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din data de 16.02.2021 - in cadrul careia actionarii au respins
propunerea de pornire a actiunii Tn raspundere impotriva domnilor Crinel-Valer Andanut-Presedinte al
Consiliului de Supraveghere, Nicolae Petria- Vicepresedinte si Gheorghe Lutac- membru, propunere ce a
fost formulata de un grup de actionari cu o detinere de 6,07% din capitalul social.

» Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din data de 28 aprilie 2021 - in cadrul careia actionarii au
aprobat in principal, urmatoarele:

- situatiile financiare pentru exercitiul financiar 2020;

- repartizarea profitului net realizat in anul 2020, in suma de 34.541.911,98 lei, pentru Alte rezerve — surse
proprii de finantare constituite din profit;

- bugetul de venituri si cheltuieli si programul investitional pentru anul 2021;

- politica de remunerare a societatii, in conformitate cu prevederile art. 106 din Legea nr. 24/2017,
republicata;

- indicatorii de performanta pentru exercitiul financiar 2021 pentru membrii Directoratului si ai Consiliului
de Supraveghere;

- numirea Societatii Mazars Romania S.R.L. Bucuresti ca auditor financiar pentru un mandat de 3 ani,
respectiv de la 01.01.2022 pana la 31.12.2024.

Ulterior perioadei de raportare, in data de 28.01.2022, a avut loc Adunarea Generala Extraordinara a
Actionarilor societatii, principala hotdrare adoptata fiind aprobarea schimbarii denumirii societatii din
Societatea de Investitii Financiare Transilvania S.A. in Transilvania Investments Alliance S.A.

Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat modificarile intervenite in Actul constitutiv al societatii in
ceea ce priveste schimbarea denumirii societatii prin Autorizatia nr. 34/18.02.2022.

Noua denunire a societatii a intrat Tn vigoare Tn data de 28.02.2022, data la care Oficiul Registrului Comertului
de pe langs Tribunalul Brasov a eliberat Certificatul de Tnregistrare Mentiuni emis in baza Rezolutiei nr. 3998
din 25.02.2022 si Certificatul de inregistrare seria B nr. 4469336, prin care s-a dispus inregistrarea in Registrul
Comertului a mentiunilor privind schimbarea denumirii societatii.

Politica de remunerare a actionarilor Transilvania Investments

Politica de remunerare a actionarilor are in vedere implementarea unui mix de instrumente complementare
de remunerare a capitalului investit in actiuni emise de societate, ce consta in distribuirea de dividende in
numerar, ce vizeza un randament competitiv prin raportare la pretul mediu de tranzactionare aferent
exercitiului financiar pentru care se calculeaza dividendul si derularea unor programe de rascumpdrare de
actiuni proprii urmate de anularea lor si reducerea capitalului social al companiei, sub rezerva aprobarii de
catre actionarii Societatii.

Politica de remunerare a actionarilor poate fi consultata pe  website-ul societdtii
www.transilvaniainvestments.ro.

in ceea ce priveste distribuirea de dividende, politica de dividend promovat3 de Transilvania Investments
urmareste cresterea atractivitatii actiunilor TRANSI prin asigurarea unui echilibru permanent intre
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remunerarea actionarilor societatii si resursele financiare necesare derularii programelor investitionale anuale,
conform obiectivelor investitionale pe termen mediu/lung.

Remunerarea actionarilor in anul 2021

Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor din data de 28.04.2021 a aprobat propunerea Directoratului
privind repartizarea intregului profit net realizat de Societate in exercitiul financiar din anul 2020, in suma de
34.541.911,98 lei, la Alte rezerve — surse proprii de finantare constituite din profit, argumentele prezentate
fiind urmatoarele:

e contextul macroeconomic actual caracterizat de oportunitati investitionale semnificative,

e contextul general de tranzactionare ce va fi si in continuare afectat de un grad sporit de volatilitate,

e implementarea strategiei de investitii, cu orientare si spre instrumente financiare ce vizeaza
orizonturi investitionale medii lungi (private equity),

e contextul general specific unor sectoare strategice din perspectiva politicii investitionale a societatii
(turism, imobiliar, financiar).

Situatia dividendelor acordate din profitul net realizat in exercitiile financiare 2017, 2018 si 2019, platite
efectiv pana la data de 31.12.2021, este urmatoarea:

. Anul in care Dividende brute repartizate Dividende brute platite
Exercitiul financiar in I
care s-a realizat profit CEIEEI L lei/acti
dividendul YRR
2017 2018 0,0100 21.624" 15.197 70,28
2018 2019 0,0121 26.165 17.856 68,24
2019 2020 0,0355 76.767 50.958 66,38

) Nu include suma de 218,4 mii lei, reprezentand dividendele aferente unui numar de 21.842.867 actiuni proprii detinute de societate la
data de nregistrare, suma ce nu a fost platita de societate, ca urmare a faptului ca actiunile proprii nu dau dreptul la dividende.

La data de 31.12.2021 erau disponibile la plata dividendele aferente exercitiilor financiare 2018 si 2019, pentru
dividendele aferente exercitiului financiar 2017, neincasate de actionari, fiind Tmplinit termenul legal de
prescriptie (26.12.2021). Conform prevederilor legale si cele ale Actului Constitutiv al societatii, dividendele
aferente anului 2018 se vor prescrie la data de 24.12.2022, iar dividendele aferente anului 2019 - la data de
26.10.2023.

Actionarii indreptatiti sa primeasca dividende sunt cei inregistrati in Registrul actionarilor (tinut de catre
Depozitarul Central) la data de inregistrare aprobata de adunarea generald a actionarilor.

Societatea publica in presa si pe pagina sa de internet comunicate privind valoarea dividendelor, termenele si
modalitatile de plata ale acestora. Aceste informatii sunt disponibile si pe website-ul Depozitarului Central
www.roclear.ro.

n continuare, Transilvania Investments Tsi propune s promoveze o politici de remunerare a actionarilor care
sa asigure sustenabilitatea pe termen lung a politicilor investitionale, in stransa corelare cu implementarea
procesului de restructurare a portofoliului.

7.7 Relatia cu actionarii si investitorii

Tn vederea facilitarii relatiei cu actionarii si investitorii, Transilvania Investments publici pe website-ul propriu
www.transilvaniainvestments.ro, in sectiunea ,Informatii pentru investitori” cele mai importante informatii,
atat in limba romana, cat si in limba engleza, cum ar fi: calendarul de comunicare financiara, rapoarte curente
si periodice, situatii financiare, informatii privind dividendele, informatii privind tranzactiile efectuate de
persoanele cu responsabilitati de conducere, precum si de catre persoanele aflate in strédnsa legatura cu
acestea, situatia activului net etc. De asemenea, societatea pune la dispozitia actionarilor in sectiunea sus-
mentionata un newsletter lunar, persoanele interesate avand posibilitatea de a se abona direct la acesta de pe
website-ulsocietatii.

Suplimentar fata de informatiile mai sus-mentionate, societatea publica pe website-ul propriu, in sectiunea
,Despre Transilvania Investments”, informatii/documente de interes, cum ar fi: actul constitutiv,
reglementarile interne, CV-urile membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului, structura
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actionariatului, politica de remunerare a actionarilor, politica de remunerare a structurilor de conducere,
politica de responsabilitate sociald, politica de previziuni, etc.

in cursul anului 2021, Societatea si-a indeplinit obligatiile privind transparenta, informarea si raportarea,
prevazute de reglementdrile legale si Codul de Guvernanta Corporativa al B.V.B., atat in calitate de emitent
tranzactionat la B.V.B., cat si de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.I.A.). Tn acest sens, in
perioada analizata au fost intocmite rapoarte curente, comunicate si raportari periodice, care au fost aduse la
cunostinta actionarilor si investitorilor prin publicare pe site-ul B.V.B., al A.S.F. si pe site-ul Societatii.
Rapoartele si comunicatele au fost diseminate simultan in limba romana si in limba engleza.

De asemenea, ca urmare a autorizarii societatii in calitate de fond de investitii alternative destinat
investitorilor de retail, au fost publicate pe website-ul societatii Actul constitutiv actualizat, Prospectul
Simplificat, Regulile Fondului si Documentul cu Informatii Esentiale, aferente functionarii societatii in calitate
de F.LA.LR. De asemenea, a fost redactatd si publicatd pe site-ul societatii Politica de implicare, in
conformitate cu prevederile art. 91° din Legea 24/2017, precum si forma actualizatd a Politicii privind
integrarea riscurilor legate de durabilitate.

Societatea a continuat in anul 2021 implementarea celor mai bune practici in comunicarea cu investitorii, in
conformitate cu criteriile stabilite de Asociatia pentru Relatii cu Investitorii la Bursa din Romania (A.R.l.R.).
Astfel, printre alte actiuni, societatea a pus la dispozitia investitorilor primul sau raport de sustenabilitate
(pentru anul 2020), a publicat lista analistilor financiari care acopera compania si politica de remunerare a
societatii si a participat la conferinta internationala pentru investitori Wood’s Winter Wonderland EME
Conference, organizata de Wood & Company. Aceste actiuni s-au concretizat in cresterea considerabila a
scorului Vektor (indicatorul comunicarii cu investitorii pentru companiile listate la bursa) si obtinerea de catre
societate a unui scor de 9,5 puncte, din 10 puncte posibile.

Comunicarea societdtii cu actionarii si investitorii se deruleaza prin intermediul unei structuri organizatorice
specializate — Serviciul Guvernanta Corporativda — care furnizeaza actionarilor si investitorilor informatiile
necesare pentru exercitarea in cel mai optim mod a calitatii de actionar.

Reprezentantii Serviciului Guvernanta Corporativa pot fi contactati dupa cum urmeaza:

4 la telefon: 0268 401141, 0268 401181 si 0800 800 112 (linie telefonica gratuita, disponibild in zilele
lucritoare, intre orele 9%° -11°);

v prin e-mail: actionari@transilvaniainvestments.ro, investitori@transilvaniainvestments.ro;

4 prin intermediul formularului de contact, disponibil pe site-ul societatii,
www.transilvaniainvestments.ro.

7.8 Responsabilitatea sociala

Transilvania Investments desfdasoara in mod curent activitati de responsabilitate sociald, in conformitate cu
Codul de Guvernanta Corporativa al societatii si Politica de responsabilitate sociala.

in anul 2021, Transilvania Investments a derulat activitdti de sponsorizare si mecenat care au constat in
acordarea de sprijin financiar si material, direct sau prin intermediul asociatiilor si fundatiilor specializate,
pentru urmatoarele scopuri: organizarea unor evenimente caritabile destinate copiiilor din centre de
plasament, efectuarea de tratamente medicale, sustinerea financiara si materiald a activitatilor sportive,
sprijinirea functionarii unui camin de batrani, achizitionarea de videoproiectoare si mobilier clasa pentru o
scoald, desfasurarea de cursuri formare terapeuti pentru copii cu deficiente de auz si vorbire, derularea de
activitati de Tngrijire paliativa acordata gratuit pacientilor copii si adulti suferinzi de boli incurabile (Fundatia
Hospice Casa Sperantei), imbunatatirea infrastructurii si serviciilor de sanatate si asistenta medicala din cadrul
sistemului public de sanatate (Asociatia Daruieste Viata), sustinerea serviciilor de psihologie, evaluare si
terapie oferite copiiilor cu autism, asigurarea unei mese calde si sprijin educational pentru un numar de 67 de
copii defavorizati, dotarea cu bunuri materiale a unui club sportiv, organizarea unor conferinte cu tematica din
domeniilefinanciar si juridic etc.

De asemenea, pe fondul pandemiei COVID 19 si a implicatiilor acesteia asupra sanatatii si vietii publice,
Transilvania Investments a sprijinit financiar achizitia unei cantitati importante de dezinfectant de uz uman
destinat campaniilor de preventie a raspandirii Covid-19 care a fost donat unui numar de institutii medicale, de
urgente si de invatamant din zona Transilvaniei.
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in total, in anul 2021, Transilvania Investments a incheiat un numar de 19 contracte de sponsorizare si un
contract de mecenat, in valoare totala de 528.475 lei.

7.9  Principii si reguli privind sistemul de control intern, auditul intern si gestionarea riscurilor

La nivelul Transilvania Investments este implementat un sistem de control intern care are ca atributie
principald controlul permanent cu caracter pro-activ in vederea prevenirii aparitiei situatiilor de
neconformitate legala si interna, atat in ceea ce priveste societatea, cat si personalul acesteia.

Sistemul de control intern vizeaza toate compartimentele si operatiunile Societatii si are urmatoarele
caracteristici principale:

v’ conducitorii compartimentelor rispund de asigurarea conformititii si limitelor prudentiale a tuturor
operatiunilor derulate in cadrul compartimentelor pe care le coordoneaza; Departamentul Financiar
asigurd intocmirea, prezentarea spre aprobare conducerii societatii, depunerea si publicarea la termen
a raportarilor contabile si statistice periodice, a situatiilor financiare anuale in conformitate cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara (I.F.R.S.), potrivit instructiunilor emise in acest scop,
de catre AS.F;

4 gestionarea procesului de control intern este asigurata si de catre Biroul Conformitate care ofera sprijin
structurilor operationale in exercitarea responsabilitatilor. Rezultatele procesului de control intern sunt
raportate catre Consiliul de Supraveghere si notificate Directoratului.

v’ sistemul de control intern si eficacitatea acestuia sunt monitorizate si evaluate de Comitetul de Audit
prin rapoarte periodice care sunt prezentate Consiliului de Supraveghere.

n cursul anului 2021, functia-cheie de ofiter de conformitate a fost exercitatd dupd cum urmeazi:

- dna Loredana-Floriana Baston, in perioada 01.01.2021 - 30.09.2021 (contract individual de munca incetat
cu acordul partilor);

- dl. Tony-Cristian Radut3-Gib — Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct, a exercitat provizoriu
functia de ofiter de conformitate, in perioada 01.10.2021 - 10.11.2021;

- dna Mihaela-Corina Stoica — angajata a societatii, a exercitat provizoriu functia de ofiter de conformitate,
in perioada 11.11.2021 - 24.11.2021, pana la autorizarea acesteia de catre A.S.F.

- dna Mihaela-Corina Stoica, incepand cu data de 25.11.2021, in baza Autorizatiei A.S.F. nr.
238/25.11.2021. incepand cu data de 17.12.2021, dna Mihaela-Corina Stoica exercita si functia de ofiter
de conformitate SB/FT.

n ceea ce priveste activitatea Biroului Conformitate in anul 2021, acesta a avut ca obiectiv principal asigurarea
cadrului privind respectarea de catre Societate, Conducere si angajati a cerintelor legale incidente calitatii de
AFIA, FIAR si Emitent, cadru legislativ gestionat de A.S.F. si completat de prevederi legislative emise de B.V.B.,
precum si la nivelulUE. Activitaatile desfasurate s-au realizat conform Planului de investigatii aprobat de catre
Consiliul de Supraveghere al Societatii.

Transilvania Investments instituie si mentine o functie permanenta si eficace de verificare a conformitatii ca
parte a sistemului de control al societatii care este independentd, aflata in subordinea Consiliului de
Supraveghere si care are in principal urmatoarele responsabilitati:

- monitorizarea si evaluarea periodica a caracterului adecvat si eficacitatea masurilor, politicilor si
procedurilor stabilite in conformitate cu reglementarile in vigoare precum si a actiunilor intreprinse
pentru remedierea deficientelor in materie de respectare de catre societate a obligatiilor care fi revin;

- monitorizarea si verificarea cu regularitate a aplicarii prevederilor legale incidente activitatii, a
reglementarilor si procedurilor interne, actioneaza conform competentelor sale pentru a preveni si
propune masuri pentru remedierea oricarei situatii de incalcare a legilor, reglementarilor in vigoare
incidente pietei de capital sau a reglementarilor si procedurilor interne;

- consilierea si asistenta persoanele relevante responsabile pentru desfasurarea de activitati pentru
respectarea obligatiilor care fi revin in temeiul legislatiei pietei de capital incidente;
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- gestionarea asigurarii respectarii legislatiei si a procedurilor interne privind activitatile de prevenire a
spalarii banilor si a finantarii terorismului si de administrare a sanctiunilor internationale pe piata de
capital;

- gestionarea implementarii si asigurarea respectarii reglementarilor UE (MAD, MAR) privind abuzul de
piata (informatii privilegiate, tranzactii personale)

- monitorizarea respectarii prevederilor legale la nivel intern in organizarea si desfasurarea Adunarilor
generale ale actionarilor;

- monitorizarea respectarii obligatiilor ce revin AFIA ca urmare a obtinerii controlului asupra unor societati
necotate si a unor emitenti prevazute la art. 25-29 din Legea 74/2015;

- gestioneaza registrele societatii in ceea ce priveste conflictul de interese, tranzactii personale, petitii;

- informarea societatii, a structurilor de conducere si a angajatilor cu privire la regimul juridic aplicabil pietei
de capital;

- gestionarea procesului de obtinere a autorizatiilor ASF in vederea functionarii ca AFIA/FIAR/Emitent;

De asemenea, ofiterul de conformitate participa la procesul de raportare anuald/semestriald/trimestriala al
societatii in vederea asigurarii unui cadru transparent si prudent, precum si a oricaror altor raportari aferente
activitatii acesteia, la implementarea prevederilor cadrului de reglementare specific AFIA, FIA si emitent.

Activitatea de conformitate s-a realizat preponderent prin controlul permanent, cu caracter proactiv, exercitat
prin supravegherea si monitorizarea continua a activitatilor ce intra in sfera conformitatii, in vederea prevenirii
aparitiei situatiilor de neconformitate legala si interna si totodata pentru cresterea eficientei functiei.

Functia permanenta de administrare a riscului este ierarhic si functional independentda de celelalte
compartimente operative ale societdtii si se realizeazd in cadrul Biroului Managementul Riscului,
compartiment care este subordonat Consiliului de Supraveghere.

Obiectivul principal al activitatii de administrare a riscurilor este acela de a se asigura ca toate riscurile sunt
gestionate intr-un mod coerent si corespunzator.

n cursul anului 2021, functia-cheie de administrator de risc a fost exercitatd dup3 cum urmeaz3:

- dra. Anda Cristina Cioroianu, in perioada 01.01.2021 — 12.09.2021 (contract individual de munca incetat
cu acordul partilor);

- dl. Alexandru Gavrila, angajat al societatii, a exercitat provizoriu functia de administrator de risc in
perioada 13.09.2021 - 10.11.2021, pana la autorizarea acestuia de catre A.S.F.

- dl. Alexandru Gavrila, incepand cu data de 11.11.2021, in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 231/11.11.2021.

Pe parcursul anului 2021, activitatea de administrare a riscurilor a fost desfasurata in baza Politicilor si
Procedurilor privind functionarea societatii in calitate de A.F.I.A. in ceea ce priveste managementul riscurilor.

Sistemul de administrare al riscurilor include un ansamblu de analize, diagrame de diversificare a
instrumentelor financiare din portofoliu, identificarea si evaluarea riscurilor financiare, precum si propuneri si
recomandari in vederea diminuarii efectelor riscurilor aferente activitatii investitionale si generale ale
Societatii.

Pe parcursul anului 2021 au fost intocmite Rapoarte Trimestriale privind riscurile semnificative la care este
expusa activitatea societatii. La nivelul Transilvania Investments, riscurile financiare si operationale au fost
evaluate, monitorizate si tratate in scopul reducerii impactului acestora. Tn cadrul rapoartelor trimestriale, au
fost facute o serie de recomandari menite sa mentina activitatea socieratii in linie cu profilul de risc comunicat
investitorilor.

Tn ceea ce priveste diagrama sintetica a expunerilor inregistrate de Transilvania Investments fata de diferite
active si activitati financiare conform Regulamentului CNVM/ASF nr. 15/2004 si Legii nr. 243/2019, aceasta a
fost elaborata lunar. Pe tot parcursul anului 2021, nivelul detinerilor in diferite instrumente financiare s-a
incadrat in limitele prevazute de legislatia in vigoare.

Conform politicilor si procedurilor privind managementul riscurilor, Transilvania Investments a efectuat
simulari de criza Tn conditii normale si exceptionale de piata, care sa permita evaluarea riscului de piata
precum si in conditii normale si exceptionale de lichiditate, care sa permita evaluarea riscului de lichiditate.

Pag. 52



Raport anual 2021 T Transilvania Investments

in cadrul simuldrilor de criz3, impactul scenariilor de stres, atat in conditii normale cat si in conditii
exceptionale, a fost estimat asupra fiecarui instrument financiar din portofoliu caruia i se poate aplica factorul
respectiv de stres, iar aceste efecte au fost insumate pentru a determina impactul cumulat al unui factor
asupra activelor totale, activelor nete si valorii activului net unitar.

Rezultatele testelor de stres au fost prezentate structurilor de conducere si vor fi luate in considerare la
stabilirea coordonatelor programului investitional/dezinvestitional aferente exercitiului financiar 2022, la
implementarea Strategiei investitionale si sincronizarea investitiilor.

n cadrul Transilvania Investments, functia de audit intern este separat si independenta fata de alte functii si
activitati ale societatii, fiind subordonata Consiliului de Supraveghere.

n anul 2021, functia de audit intern a fost exercitat3 de societatea Mazars Romania S.R.L.

Misiunile de audit intern cuprinse in Planul de audit intern pentru anul 2021 au fost indeplinite conform
tematicii avizate de Comitetul de Audit si aprobate de Consiliul de Supraveghere si au vizat activitatile
desfdsurate de biroul conformitate (organizarea si desfasurarea activitdtii de conformitate, monitorizarea,
revizuirea si actualizarea politicilor si procedurilor existente la nivelul societdtii, raportari catre A.S.F.),
departamentul juridic (administrarea litigiilor, consultanta oferita Directoratului, organizarea sedintelor
Directoratului), activitatea de resurse umane (calculul salariilor, contributiilor si impozitelor, recrutare si
gestionare personal, evaluare, promovare si bonusare a angajatilor), tehnologia informatiei (securitatea
echipamentelor, control acces, managementul incidentelor de securitate a informatiei, planul de continuitate
a activitatii).

Activitatea de audit intern derulata Tn cursul anului 2021 a fost verificatd de Comitetul de Audit care nu a
constatat nereguli sau inadvertente in continutul rapoartelor prezentate Consiliului de Supraveghere si, pe
cale de consecinta, a fost validata modalitatea de indeplinire a misiunilor de audit intern.

Mentionam faptul ca Adunarea Generalad Ordinara a Actionarilor din data de 28.04.2021 a aprobat numirea
societatii Mazars Romania S.R.L. Bucuresti ca auditor financiar al Transilvania Investments pentru un mandat
de 3 ani, respectiv de la 01.01.2022 pand la 31.12.2024, pentru auditarea situatiilor financiare aferente
exercitiilor financiare 2022, 2023 si 2024.

7.10 Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului

Activitatea de management al riscurilor se regdseste in structura organizatorica si functionala a societatii si
vizeaza atat riscurile generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevdzute de Legea nr.
297/2004 privind piata de capital, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr. 74/2015 privind
administratorii de fonduri de investitii alternative, Regulamentul C.N.V.M. nr. 15/2004 privind autorizarea si
functionarea societdtilor de administrare a investitiilor, a organismelor de plasament colectiv si a depozitarilor,
cu modificdrile si completarile ulterioare, Regulamentul A.S.F. 9/2014 privind autorizarea si functionarea
societdtilor de administrare a investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare si a
depozitarilor organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, modificat si completat prin Regulamentul
nr. 2/2018, Regulamentul A.S.F. nr. 10/2015 privind administrarea fondurilor de investitii alternative, Norma
A.S.F. nr. 4/2018 privind gestiunea riscurilor operationale generate de sistemele informatice utilizate de
entitatile autorizate/avizate/inregistrate si/sau supravegheate de cdtre Autoritatea de Supraveghere
Financiara, Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea
si completarea unor acte normative.

n procesul de identificare si evaluare a riscurilor financiare, precum si a indicatorilor folositi in managementul
riscului s-a avut in vedere si Directiva U.E. 2011/61 privind administratorii de fonduri alternative de investitii
(DAFIA), Regulamentul (delegat) U.E. nr. 231/2013 de completare a Directivei 2011/61/UE a Parlamentului
European si a Consiliului in ceea ce priveste derogarile, conditiile generale de operare, depozitarii, efectul de
levier, transparenta si supravegherea, Directiva nr. 2013/36/EU cu privire la accesul la activitatea institutiilor
de credit si supravegherea prudentiala a institutiilor de credit si a firmelor de investitii (privind adecvarea
capitalului) si Regulamentul UE nr. 575/2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de credit si
societatile de investitii.

La alegerea acestei abordari privind managementul riscurilor financiare si operationale s-au avut in vedere
autorizarea societatii in calitatea de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F.l.A.) si incadrarea
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acesteia in prevederile Directivei UE 2011/61 privind administratorii de fonduri de investitii alternative (DAFIA-
transpusa la nivel national prin Legea nr. 74/2015), trimiterile din DAFIA la Directiva 2013/36/EU, cerintele
privind administrarea riscurilor prevazute in Regulamentul UE nr. 231/2013, precum si elementele de
asemadnare si deosebire dintre o societate de investitii financiare si celelalte institutii financiare.

Conducerea examineaza si aprobad anual politica de administrare a riscurilor si masurile, procedurile si tehnicile
de aplicare a acesteia, inclusiv sistemul de limite de risc; evalueaza, monitorizeaza si, cel putin o datd pe an
revizuieste sistemele de administrare a riscurilor, conform prevederilor Regulamentului U.E. 231/2013.

Directoratul urmareste in permanenta reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse asociate riscurilor
financiare la care se expune Transilvania Investments, printr-o politica activa de diversificare prudentiala a
portofoliului, precum si prin utilizarea uneia sau a mai multor tehnici de diminuare a riscului in functie de
dinamica locurilor de tranzactionare sau a evolutiei preturilor de piata aferente instrumentelor financiare
detinute de Societate.

De asemenea, Directoratul urmareste in permanenta obtinerea unui nivel cat mai ridicat de diversificare a
expunerilor atat fatd de categoriile de active/tranzactii financiare, cat si asupra structurii expunerilor la
riscurile financiare. Tn acest sens, politica de diversificare a expunerilor se realizeaza pe urmétoarele paliere:

- diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fatd de un debitor, categorie de activ
financiar, emitent, categorie de tranzactii financiare, sector de activitate, tara sau regiune geografica;

- diversificarea structurii riscurilor financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fatd de un anumit
tip de risc financiar.

Pentru atingerea unui nivel cat mai ridicat de diversificare pe palierele prezentate mai sus, Directoratul a initiat
un amplu proces de restructurare a portofoliului si de reasezare a politicilor de afaceri.

Transilvania Investments a implementat la nivelul societatii un sistem de administrare a riscurilor ce include
politici, proceduri si masuri de identificare, masurare si administrare a riscurilor. Politicile si procedurile privind
managementul riscurilor fac parte integranta din "Politicile si procedurile privind functionarea societdtii in
calitate de A.F.L.A.". Potrivit politicilor si procedurilor interne, sistemul intern de management al riscurilor
integreaza competente si responsabilitati la nivelul intregii structuri organizatorice (Consiliul de Supraveghere,
Directorat, Biroul Managementul Riscului, Biroul Conformitate, Auditorul intern, compartimentele
operationale). Sunt stabilite proceduri de administrare si monitorizare a tuturor categoriilor de riscuri
relevante la nivelul societatii (riscul de piatd, riscul de credit, riscul de concentrare investitionala, riscul de
lichiditate, riscul operational).

La nivelul societatii, Biroul Managementul Riscului, care este functional si ierarhic separat de celelalte
compartimente operationale ale Transilvania Investments, inclusiv de functia de administrare a portofoliului,
astfel Tncat sa se permita desfasurarea independenta si eficace a activitatilor de administrare a riscurilor
precum si evitarea aparitiei conflictelor de interese, monitorizeaza riscurile asociate activitatii; dintre aceste
riscuri mentionam:

Riscul de piata

Este monitorizat pe subcategorii, respectiv riscul de pozitie, riscul valutar, riscul de marfa si riscul de rata
dobanzii pe termen lung. La nivelul societatii riscurile de piata se afla la un nivel redus din punct de vedere al
posibilului impact pe care il pot avea asupra activelor detinute in cadrul abordarii cantitative bazata pe cerinte
de capital. Sunt utilizati de asemenea indicatori de risc de piata relevanti pentru Transilvania Investments, in
cadrul unei abordari bazate pe limite stabilite intern, cum ar fi VaR (Valoarea la Risc) pentru portofoliul de
active cotate pe o piata reglementata si Volatilitatea VUAN.

Pe parcursul anului 2021, limita maxima stabilita intern a indicatorului VaR a fost de 25%; aceasta limita nu a
fost depasita in perioada mentionata. Mentionam ca nivelul indicatorului VaR se incadreaza de asemenea in
nivelul estimat in cadrul simuldrilor de criza efectuate in anul 2021 (care au avut in vedere atat reactia valorii
de piata a portofoliului de actiuni cotate pe o piata reglementatd la un declin al indicilor pietei de capital
locale, cat si la un declin al unui emitent cu o pondere semnificativa in portofoliu (BRD).

Avand in vedere contextul investitional curent, caracterizat de un grad sporit de impredictibilitate, consideram
ca un nivel ridicat de volatilitate poate caracteriza o serie de medii de tranzactionare.
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n cursul anului 2021 au fost realizate simuldri de crizd de piatd, in conformitate cu Politicile si Procedurile
privind functionarea societatii in calitate de A.F.l.A.

Riscul de credit (de bonitate financiara a societatilor din portofoliul Transilvania Investments).

Avand in vedere c3, prin specificul activitatii sale, Societatea are expuneri pe valori mobiliare pe termen lung
fatd de o serie de entitati financiare si nonfinanciare, conducerea urmareste in permanenta ca nivelul riscului
privind bonitatea financiara a societatilor din portofoliu la care se expune Transilvania Investments sa se
pastreze la un nivel prudent si gestionabil.

Astfel, Conducerea societatii utilizeaza, de la caz la caz, in functie de caracteristicile debitorului/emitentului,
instrumente adecvate de diminuare a acestui risc i, totodatd, urmareste in permanenta evolutia financiara a
acestuia.

Pana la data prezentei, societatea nu a utilizat instrumente financiare derivate pentru a reduce riscul aferent
expunerii fata de vreun debitor.

Riscul de lichiditate

Este monitorizat atat din punct de vedere al riscului de lichiditate al portofoliului de instrumente financiare,
cat si din punct de vedere al riscului de acoperire a necesarului de lichiditate, acesta din urma fiind monitorizat
pe urmatoarele sub-categorii: riscul de neacoperire a necesarului curent de lichiditati fara luarea in
considerare a dividendelor neridicate (LCR net), riscul de neacoperire a necesarului de lichiditati cu luarea in
considerare a dividendelor neridicate (LCR brut), riscul finantarii activelor pe termen lung din resurse altele
decat cele permanente. Pe parcursul anului 2021, nivelul indicatorilor mentionati s-a fncadrat in limitele
stabilite intern la nivelul Transilvania Investments. Pe parcursul aceleiasi perioade, societatea a avut in sold
creditul Tn suma de 40 milioane lei, cu scadenta in data de 11.10.2021, care a fost utilizat exclusiv pentru plata
dividendelor catre actionari. La data de 31.12.2021, soldul utilizat al facilitatilor de credit contractate este 0.

n cursul anului 2021 au fost realizate simuliri de criza de lichiditate, in conformitate cu Politicile si Procedurile
privind functionarea societatii in calitate de A.F.l.A., actualizate cu prevederile Normei ASF nr. 39/2019 privind
aplicarea Ghidului ESMA privind simularea situatiilor de crizd de lichiditate in OPCVM si FIA.

Riscul de concentrare

Monitorizarea riscului de concentrare vizeaza toate activele din portofoliul societatii. Se urmareste atat riscul
de concentrare pe sector de activitate, categorii de active, entitate, cat si expunerile inregistrate de
Transilvania Investments la diferite operatiuni financiare din perspectiva cerintelor prevazute de legislatia in
vigoare. Continuarea procesului de restructurare a portofoliului contribuie la evitarea inregistrarii de expuneri
excesive fatd de vreun emitent si/sau fatd de un sector de activitate, cu deosebire a expunerilor istorice pe
sectorul turism si sectorul financiar.

Riscul operational

Riscurile operationale au in vedere eventualele pierderi cauzate fie de utilizarea unor procese, sisteme interne
sau resurse umane inadecvate care nu-si pot indeplini functia in mod corespunzator, fie de evenimente si
actiuni externe, in cadrul acestei categorii de riscuri fiind inclus si riscul juridic. La nivelul societatii se
monitorizeaza sistemele interne IT, procesele interne, resursele umane si procesele juridice. Se inregistreaza
niveluri scazute ale riscurilor monitorizate, gestionarea acestora facandu-se inclusiv la nivelul
compartimentelor organizatorice ale societatii, in aplicarea politicii de administrare a riscului aprobata la nivel
de societate.

in conformitate cu prevederile legale privind gestionarea riscurilor operationale generate de sistemele
informatice utilizate de entitatile reglementate, autorizate/avizate si/sau supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiara, in cursul anului 2021 Transilvania Investments a procedat la reevaluarea interna a
acestor riscuri.

Limitari investitionale

Referitor la monitorizarea expunerilor fata de o anumita categorie de active financiare, fatda de un emitent sau
fata de o anumita categorie de tranzactii, la nivelul Societatii sunt monitorizati in permanenta urmatorii
indicatori:
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10.

11.

12.

13.

Nivelul detinerilor de valori mobiliare si/sau instrumente ale pietei monetare emise de acelasi emitent, cu
exceptia valorilor mobiliare sau a instrumentelor pietei monetare emise sau garantate de un stat membru,
de autoritatile publice locale ale statului membru, de un stat tert sau de organisme publice internationale
din care fac parte unul sau mai multe state membre. Valoarea detinerilor in valori mobiliare ale aceluiagi
emitent trebuie sa nu depdseasca 10% din valoarea totald a activelor detinute, dar poate fi majorat pana
la 40% daca totalul valorilor mobiliare in fiecare dintre emitenti la care are detineri de peste 40% raportat
la totalul activelor detinute, nu depdsesc limita de 80%. La data de 31.12.2021, detinerea Transilvania
Investments de 20,86% din total active la emitentul BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti se
incadreaza in reglementdrile legale, avand in vedere ca nivelul total al valorilor mobiliare in fiecare dintre
emitenti la care are detineri de peste 40%, raportat la totalul activelor detinute, este de 53,66%.

Nivelul detinerilor in instrumente financiare emise de entitati apartinand aceluiasi grup. Valoarea acestui
indicator nu trebuie sa depdseasca nivelul de 50% din totalul activelor detinute. La data de 31.12.2021,
nivelul total al detinerilor Transilvania Investments in instrumente financiare din aceasta categorie este
1,29%, reprezentand detinerea in grupul Bursa de Valori Bucuresti (Bursa de Valori Bucuresti, CCP.RO,
Depozitarul Central Bucuresti).

Expunerea la riscul de contraparte intr-o tranzactie cu instrumente financiare derivate tranzactionate in
afara pietelor reglementate, care nu poate depasi 20% din totalul activelor detinute. Pe parcursul anului
2021, Transilvania Investments nu a efectuat investitii in instrumente financiare derivate tranzactionate
in afara pietelor reglementate.

Expunerea globald fata de instrumentele financiare derivate, care nu poate depdsi valoarea totalda a
activului. Pe parcursul anului 2021, Transilvania Investments nu a avut o expunere fata de instrumente
financiare derivate.

Nivelul valoric al conturilor curente si numerarului (in lei si in valute). Nivelul valoric al conturilor curente
si al numerarului in lei si Tn valute, trebuie s3 se situeze la maximul de 20% din totalul activelor
administrate. La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de 0,66% din total active.

Nivelul constituirii si detinerii de depozite bancare la aceeasi banca trebuie sa fie de maxim 30% din totalul
activelor detinute. La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de 1,43%.

Nivelul detinerilor de titluri de participare neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare
sau pe o bursa dintr-un stat tert, emise de un singur F.l.A. destinat investitorilor de retail, care nu poate
depdsi 20% din total active. La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de 1,49%.

Nivelul detinerilor de titluri de participare neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare
sau pe o bursd dintr-un stat tert, emise de un singur F.l.A. destinat investitorilor profesionali; aceste
detineri nu pot fi mai mari de 10% din totalul activelor. La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de
1,12%.

Nivelul detinerilor de titluri de participare neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare
sau pe o bursa dintr-un stat tert, emise de alte F.I.A. de tip deschis. Acest nivel nu poate fi mai mare de
50% din totalul activelor detinute. La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de 1,40%.

Nivelul detinerilor de titluri de participare emise de un singur OPCVM autorizat de ASF, sau de o autoritate
competenta nationala dintr-un alt stat membru — maxim 40% din total active. Nivelul detinerilor de titluri
de participare emise de un singur OPC admis la tranzactionare, autorizat de ASF sau de o autoritate
competenta nationald dintr-un alt stat membru — maxim 40% din total active. La data de 31.12.2021,
nivelul acestor tipuri de detineri este de 0,04%, respectiv 6,16%.

Valoarea imprumuturilor de instrumente financiare acordate, perioada de acordare a Tmprumutului
neputand fi mai mare de 12 luni calendaristice, in conformitate cu reglementarile emise de ASF privind
tranzactiile Tn marja si operatiunile de imprumut- maxim 20% din active. Transilvania Investments nu a
acordat astfel de Tmprumuturi in anul 2021.

Nivelul detinerilor de valori mobiliare, instrumente ale pietei monetare neadmise la tranzactionare in
cadrul unui loc de tranzactionare sau pe o bursa dintr-un stat tert — maxim 40% din total active detinute.
La data de 31.12.2021, nivelul acestora era de 4,82%.

Nivelul detinerilor de parti sociale emise de societati cu raspundere limitata, care nu poate fi mai mare de
20% din total active. La data de 31.12.2021, Transilvania Investments nu inregistreaza astfel de detineri.
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14. Nivelul detinerilor de certificate de emisii de gaze cu efect de sera nu poate fi mai mare de 10% din
valoarea totald a activelor. La data de 31.12.2021, Transilvania Investments nu inregistreaza astfel de
detineri.

15. Societatea nu poate acorda Tmprumuturi de numerar, nu poate participa/subscrie la imprumuturi
sindicalizate, nu poate garanta imprumuturi de numerar in favoarea unui tert, cu exceptia entitatilor din
care face parte F.L.A.L.R. infiintat ca societate de investitii in limita a 10% din activul sau si nu poate
achizitiona direct, partial sau integral, portofolii de credite emise de alte entitati financiare sau
nefinanciare, cu exceptia plasamentelor investitionale in instrumente financiare emise de institutii
financiare recunoscute international, institutii de credit sau de institutii financiare nebancare autorizate
de BNR sau de alte banci centrale dintr-un stat membru sau din state terte.

Din analizele realizate lunar referitoare la tipurile de expuneri a rezultat ca pe parcursul anului 2021,
portofoliul de instrumente financiare administrat de Transilvania Investments s-a incadrat in cerintele
prevdzute de Legea nr. 297/2004 si Regulamentul C.N.V.M./A.S.F. nr. 15/2004, respectiv Legea nr. 243/2019.

Analizele de risc efectuate la finalul anului 2021 indica urmatorul profil de risc al Transilvania Investments:

Prag de semnificatie
(cerinta capital/ fonduri proprii
sau nivel limite stabilite intern )
conform apetit la risc

Tip categorie risc / Indicator de risc Apetit la risc 31/12/2021 Incadrare in limita

Nr. Crt. Tip risc/ expunere

Riscul de piata- subcategorii:

1 Riscul de pozitie max. 38,75%

2 Riscul valutar max. 15% Mediu 0.00%
3 Riscul de rata dobanzii pe termen lung max. 7,5% Mediu 0.00%
4 Riscul de marfa max. 3,75% Mediu 0.00%
5 VaR (Valoare la risc; simulareistorica, 20 zile, 99%) max. 25% Mediu 8.84%

6 Volatilitate VUAN max. 18%

Mediu

Riscul de credit:

1 Riscul de credit

Riscul de lichiditate - subcategorii:

1 LCR (net) min.1,3

2 LCR (brut) min. 1,2 Mediu 4.01

Finantare din resurse temporare (dividende scadente .
3 . - . max. 20% Scdzut 2.40%
si neridicate, credite termen scurt)

Lichiditate portofoliu (pondere portofoliu lichid in ) i
4 . min. 35% Mediu 48.79%
Total Active)

Risc de contrapartida

Riscul de emitent - subcategorii:

1 Expunere la emitenti cu un grad ridicat de faliment max. 10% Scazut

2 Expunere pe active necotate max. 40% cf. prevederilor legale 4.84%

3 Riscul de concentrare pe sector de activitate max. 40% Mediu 34.24%

10% / 40%

max. 1,5

4 Riscul de concentrare pe entitate cf. prevederilor legale

Riscul operational

1 Riscul operational - abordare cantitativa

Efectul de levier

1 Nivelul Efectului de levier (metoda bruta) Scazut

2 Nivelul Efectului de levier (metoda angajamentului) max. 1,5 Scazut 1.08

Indicatorul efectului de levier, determinat conform prevederilor din Regulamentul UE nr. 231/2013 de
completare a Directivei 2011/61/UE in ceea ce priveste conditiile generale de operare, depozitarii, efectul de
levier, transparenta si supravegherea, a fost la data de 31.12.2021, conform pragului de semnificatie, prin
ambele metode, unul scazut. Avand in vedere ca Transilvania Investments nu detine pozitii pe instrumente
financiare derivate, valoarea indicatorului efectului de levier prin metoda angajamentului nu difera
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considerabil fata de valoarea efectului de levier prin metoda brutd (nu se realizeaza nici o compensatie intre
pozitii long si pozitii short; metoda brutd=1,05, metoda angajamentului=1,08).

Metoda brutd = (suma total expuneri elemente activ - valoare numerar si echivalente)/ (valoare activ net)

31.12.2021
Total activ Activ net Valoare .numerar & e-chi?/alente
(ajustat cu limitari)
1.491.929.592 1.380.162.653 39.290.947
Efect de levier metoda bruta 1,05
Metoda angajamentului = (suma total expuneri elemente activ)/ (valoare activ net)
31.12.2021
Total activ Activ net
1.491.929.592 1.380.162.653
Efect de levier metoda angajamentului 1,08

Totodatd, la nivelul Societatii sunt actualizate si monitorizate Tn mod continuu procesele, sistemele si
mecanismele interne pentru reducerea riscurilor operationale potentiale. n acest sens, la nivelul societatii a
fost implementat un sistem de monitorizare si raportare a riscurilor operationale pe trei niveluri, respectiv: (i)
prima linie de aparare: identificarea riscurilor operationale la nivelul structurilor organizationale, (ii) a doua
linie de aparare: managementul riscurilor operationale la nivelul Biroului Managementul Riscului cu raportare,
prin rapoartele de risc, catre Directorat si Consiliul de Supraveghere, (iii) a treia linie de aparare (linia
defensiva): Auditul intern examineaza periodic indeplinirea functiei de administrare a riscurilor.

Toate instrumentele si tehnicile de evaluare si gestiune a riscurilor folosite la nivelul Societatii au fost
dezvoltate si implementate cu scopul de a se asigura o gestiune eficientd a riscurilor existente la nivelul
Transilvania Investments si implicit prin atingerea acestui deziderat sa se obtind un profil de risc mediu
conform strategiei de afaceri aprobata de Consiliul de Supraveghere si implementata de Directorat.

Radu Claudiu ROSCA Theo-Dorian BUFTEA
Presedinte Executiv/Director General Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
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Anexa nr. 1 la Raportul anual 2021

LISTA
societdtilor la care Transilvania Investments detine controlul (filiale) la data de 31.12.2021
lei
Nr. CuUl Denumire Localitate Val. nom. Capital social Transilvania Investments
crt. lei/act. Nr. actiuni | Valoare Nr. actiuni | Valoare nominala %
I. SOCIETATI OPERATIONALE

1 1102041|ARO-PALACE SA BRASOV 0,10 403.201.571 40.320.157,10| 345.704.600 34.570.460,00 85,74
2 | 23058338|CASA ALBA INDEPENDENTA S.A. SIBIU 2,50 1.466.729 3.666.822,50 782.468 1.956.170,00 53,35
3 1868287|COMCM SA CONSTANTA 0,10 236.316.678 23.631.667,80( 134.049.930 13.404.993,00 56,72
4 7800027 |CRISTIANA SA BRASOV 100,00 153.720 15.372.000,00 153.410 15.341.000,00 99,80
5 752 |FEPER SA BUCURESTI 0,10 363.782.186 36.378.218,60| 312.123.729 31.212.372,90 85,80
6 1154474(GASTRONOM SA BUZAU 2,50 306.528 766.320,00 215.453 538.632,50 70,29
7 | 18846755|GRUP BIANCA TRANS SA BRASOV 0,10 10.860.620 1.086.062,00 8.414.200 841.420,00 77,47
8 2577677|INDEPENDENTA SA SIBIU 2,50 2.871.694 7.179.235,00 1.530.636 3.826.590,00 53,30
9 8012400|INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA BRASOV 0,10 93.592.860 9.359.286,00| 81.708.428 8.170.842,80 87,30
10 1122928 (MECANICA CODLEA SA CODLEA 0,10 74.200.875 7.420.087,50| 60.156.150 6.015.615,00 81,07
11 1108834 (ROMRADIATOARE SA BRASOV 1,63 15.000.000 24.450.000,00( 11.477.141 18.707.739,83 76,51
12 | 32947925|SIF TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY SA BRASOV 10,00 45.000 450.000,00 44.999 449.990,00 99,99
13 1614734 SANTIERUL NAVAL SA ORSOVA 2,50 11.422.919 28.557.297,50 5.711.432 14.278.580,00 50,00
14 790619|SEMBRAZ SA SIBIU 2,00 791.377 1.582.754,00 719.900 1.439.800,00 90,97
15 9845734 |TRANSILVANIA LEASING&CREDIT IFN SA BRASOV 0,10 514.724.667 51.472.466,70| 353.282.752 35.328.275,20 68,63
16 1849307 TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA BUZIAS 0,10 158.500.000 15.850.000,00( 145.615.772 14.561.577,20 91,87
17 559747|TURISM COVASNA SA COVASNA 0,10 471.208.433 47.120.843,30| 439.760.355 43.976.035,50 93,33
18 108526|TURISM FELIX SA BAILE FELIX 0,10 491.306.709 49.130.670,90| 313.208.036 31.320.803,60 63,75
19 2980547|TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA MANGALIA 0,10 576.008.487 57.600.848,70| 449.920.140 44.992.014,00 78,11
20| 4241753|TUSNAD SA TUSNAD BAI 0,10 301.802.818 30.180.281,80( 230.601.476 23.060.147,60 76,41
21 2410198 |UTILAJ GREU SA MURFATLAR 2,50 676.587 1.691.467,50 476.226 1.190.565,00 70,39
22 | 23058320|VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU 2,50 138.592 346.480,00 74.307 185.767,50 53,62

SUBTOTAL

453.612.966,90

345.369.391,63
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Anexa nr. 1 la Raportul anual 2021

LISTA
societdtilor la care Transilvania Investments detine controlul (filiale) la data de 31.12.2021
lei

Nr. CuUl Denumire Localitate Val. nom. Capital social Transilvania Investments
crt. lei/act. Nr. actiuni | Valoare Nr. actiuni | Valoare nominala %

Il. SOCIETATI NEOPERATIONALE

1 1112290|ORGANE DE ASAMBLARE SA (reorganizare L85/2014) BRASOV 0,10 135.684.080 13.568.408,00( 129.845.110 12.984.511,00 95,70

2 1446908 |SIBAREX SA (faliment L 85/2014) CAMPINEANCA 1,60 2.300.158 3.680.252,80 1.215.711 1.945.137,60 52,85

3 546674|TERRACOTTA STAR (faliment L85/2014) SF.GHEORGHE 1,80 2.266.061 4.078.909,80 2.209.017 3.976.230,60 97,48

SUBTOTAL 21.327.570,60 18.905.879,20
TOTAL

474.940.537,50

364.275.270,83

Presedinte Executiv
Director General
Radu-Claudiu ROSCA

Vicepresedinte Executiv
Director General Adjunct

Theo-Dorian BUFTEA

Departamentul; Administrare Porfoliu
Sef departament : Sorin RADULESCU
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societatilor la care Transilvania Investments detine, la data de 31.12.2021, actiuni care ii confera o influenta semnificativa

LISTA

Anexa nr. 2 la Raportul anual 2021

lei

Nr. Cul Denumire Judet v.n. Capital social Transilvania Investments
crt. lei/act. | Nr. actiuni emise | Valoare nr. actiuni | Valoare nominala %
l. Societati operationale
1 | 14662474|APPOLO ESTIVAL 2002 S.A. NEPTUN Constanta 0,10 5.932.994 593.299,40|] 2.350.890 235.089,00| 39,62
2 1153932(CONCAS SA Buzdu 2,50 713.353 1.783.382,50 336.756 841.890,00| 47,21
3 742395|DORNA TURISM SA Suceava 2,50 1.423.717 3.559.292,50 455.793 1.139.482,50| 32,01
4 1118838|DUPLEX SA Brasov 2,50 121.978 304.945,00 32.772 81.930,00( 26,87
5 803115|EMAILUL SA Sibiu 2,50 2.522.118 6.305.295,00 729.551 1.823.877,50| 28,93
FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR )
6 3682077 N Bucuresti 1,00 16.065.609 16.065.609,00f 3.697.948 3.697.948,00( 23,02
PT. INTREPRI
7 1154806 |LEGUME-FRUCTE SA Buzau 2,50 823.812 2.059.530,00 207.822 519.555,00| 25,23
8 2423562(NEPTUN-OLIMP SA Constanta 0,10 73.315.286 7.331.528,60| 30.194.757 3.019.475,70( 41,19
9 | 14686600(SERVICE NEPTUN 2002 SA Constanta 0,10 9.111.701 911.170,10] 3.610.420 361.042,00| 39,62
10 2577839(SOFT APLICATIV SI SERVICII SA Sibiu 2,50 168.495 421.237,50 47.728 119.320,00| 28,33
11 | 14630120(TOMIS ESTIVAL 2002 SA Constanta 0,10 1.319.636 131.963,60 522.893 52.289,30( 39,62
12 | 26261034(TURISM LOTUS FELIX SA Bihor 0,10 1.266.999.819| 126.699.981,90| 484.853.142 48.485.314,20( 38,27
13 B187535|THE FOUNDATIONS FEEDER Luxemburg | 4,95 465.000 2.301.750,00 124.000 613.800,00| 26,67
SUBTOTAL 168.468.985,10 60.991.013,20
Il. Societati neoperationale (insolventa, faliment, dizolvare-lichidare)
1 1888004(CNM PETROMIN SA CONSTANTA Constanta 2,50 22.487.571 56.218.927,50| 5.358.861 13.397.152,50| 23,83
2 1225885(COMSIG SA Mures 2,50 108.156 270.390,00 29.304 73.260,00( 27,09
805566 FELAM SA Sibiu 2,50 1.035.000 2.587.500,00 374.907 937.267,50( 36,22
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LISTA
societatilor la care Transilvania Investments detine, la data de 31.12.2021, actiuni care ii confera o influenta semnificativa
lei

Nr. Cul Denumire Judet v.n. Capital social Transilvania Investments
crt. lei/act. | Nr. actiuni emise Valoare nr. actiuni | Valoare nominala %
4 515155|HARGHITA SA Harghita 2,50 145.228 363.070,00 45.633 114.082,50| 31,42
5 1088974|HIDROMECANICA SA Brasov 2,50 3.226.942 8.067.355,00] 1.170.304 2.925.760,00( 36,27
6 |14662490|PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA Constanta 0,10 3.252.029 325.202,90| 1.288.584 128.858,40| 39,62
7 8008670|ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA Buzdu 2,50 752.408 1.881.020,00 280.631 701.577,50| 37,30
8 2469136|SIMEC SA Sibiu 2,50 430.460 1.076.150,00 197.044 492.610,00| 45,78
9 | 15688146(TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL SA Bucuresti 2,50 3.034.448 7.586.120,00f 1.123.180 2.807.950,00( 37,01
10 1461002 |VERITAS PANCIU SA Vrancea 2,50 2.493.773 6.234.432,50 656.693 1.641.732,50| 26,33
SUBTOTAL 84.610.167,90 23.220.250,90
TOTAL GENERAL 253.079.153,00 84.211.264,10
Presedinte Executiv Vicepresedinte Executiv
Director General Director General Adjunct
Radu-Claudiu ROSCA Theo-Dorian BUFTEA

Departamentul Administrare Portofoliu
Sef departament : Sorin RADULESCU
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Lista societatilor neoperationale la data de 31.12.2021

Nr. crt. Denumire Capital social Statul Transilvania Investments Alti actionari Ramura
valoare % valoare valoare %
Actiuni in portofoliu
DIZOLVARE - LICHIDARE L31/1990
1 COMSIG SA 270.390,00 0,00/ 0,00 73.260,00 27,09 78.852,00] 72,91 |IMOBILIAR
2 HARGHITA SA 363.070,00 0,00] 0,00 114.082,50 31,42 99.595,00| 68,58 ALTE RAMURI
SUBTOTAL 633.460,00 0,00 187.342,50 178.447,00
FALIMENT L85/2006 & L85/2014
1 CNM PETROMIN SA CONSTANTA 56.218.927,50( 15.743.901,00| 70,01| 13.397.152,50 23,83 1.384.809,00| 6,16{TRANSPORTURI
2 DIVERSIS SA 417.250,00 0,00] 0,00 27.872,50 6,68 155.751,00] 93,32|ALTE RAMURI
3 FELAM SA 2.587.500,00 0,00] 0,00 937.267,50 36,22 660.093,00( 63,78|INDUSTRIE
4 HIDROMECANICA SA 8.067.355,00 0,00] 0,00 2.925.760,00 36,27 2.056.638,00| 63,73[INDUSTRIE
5 ICIM SA 2.071.445,00 126.375,00] 15,25 74.370,00 3,59 672.455,00( 81,16|CONSTRUCTII S| MATERIALE
6 MECANICA SA Marsa 9.697.362,50 0,00] 0,00 1.056.257,50 10,89 3.456.442,00{ 89,11 |INDUSTRIE
7 ROMAGRIBUZ SA RAMNICU SARAT 2.638.700,00 0,00] 0,00 207.865,00 7,88 972.334,00( 92,12|AGRICULTURA & PISCICULTURA
8 ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA 1.881.020,00 0,00] 0,00 701.577,50 37,30 471.777,00| 62,70| AGRICULTURA & PISCICULTURA
9 SIBAREX SA 3.680.252,80 73.783,00( 3,21 1.945.137,60 52,85 1.010.664,00| 43,94[CONSTRUCTII SI MATERIALE
10 |SIMECS.A. 1.076.150,00 0,00| 0,00 492.610,00 45,78 583.540,00| 54,22 |CONSTRUCTII SI MATERIALE
11 |SIMARO-SIB SA 517.312,50 0,00/ 0,00 51.830,00 10,02 465.482,50| 89,98|ALTE RAMURI
12 |SIRETUL PASCANI 15.876.083,60 0,00] 0,00 1.711.653,30 10,78 141.644.303,00| 89,22 [INDUSTRIE
13 |TERRACOTTA STAR SA 4.078.909,80 31.204,00] 1,38 3.976.230,60 97,48 25.840,00( 1,14|CONSTRUCTII SI MATERIALE
14 |VERITAS SA 6.234.432,50 0,00| 0,00 1.641.732,50 26,33 1.837.080,00( 73,67|AGRICULTURA & PISCICULTURA
15 |VITIVINICOLA BASARABI SA 7.886.317,50 0,00] 0,00 856.450,00 10,86 2.811.947,00| 89,14|AGRICULTURA & PISCICULTURA
SUBTOTAL 122.929.018,70 15.975.263,00 30.003.766,50 158.209.155,50
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Lista societatilor neoperationale la data de 31.12.2021

Nr. crt. Denumire Capital social Statul Transilvania Investments Alti actionari Ramura
valoare % valoare % valoare %
Actiuni in portofoliu
INSOLVENTA L85/2014
1 PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA 325.202,90 0,00 0,00 128.858,40 39,62 196.344,50| 60,38 | TURISM
2 TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL SA 7.586.120,00 0,00 0,00 2.807.950,00 37,01 1.911.268,00| 62,99|TURISM
SUBTOTAL 7.911.322,90 0,00 2.936.808,40 2.107.612,50
REORGANIZARE L85/2006 & L85/2014
1 ARMAX GAZ SA Medias 61.417.980,00 0,00| 0,00 881.350,00 1,44 6.053.663,00( 98,57|ENERGIE
2 CONDMAG SA 38.133.575,10 0,00/ 0,00 1.900.000,00 4,98 362.335.751,00| 95,02 |ENERGIE
3 ENERGO SA Brasov 5.284.375,00 0,00 0,00 792.652,50 14,99 4.491.722,50( 85,01 |INDUSTRIE
4 ORGANE DE ASAMBLARE SA 13.568.408,00 2.889.320,00| 2,13( 12.984.511,00 95,70 2.949.650,00| 2,17|INDUSTRIE
5 PROSPECTIUNI SA Bucuresti 71.804.872,50 0,00| 0,00 4.112.901,10 5,73 676.919.714,00( 94,27|ENERGIE
SUBTOTAL 190.209.210,60 2.889.320,00 20.671.414,60 1.052.750.500,50
TOTAL GENERAL| 321.683.012,20 18.864.583,00| | 53.799.332,00 1.213.245.715,50|

Presedinte Executiv
Director General
Radu-Claudiu ROSCA

Vicepresedinte Executiv
Director General Adjunct
Theo-Dorian BUFTEA

Departamentul Administrare Portofoliu
Sef departament: Sorin RADULESCU
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ANEXA 4
Declaratie privind conformarea cu prevederile
Codului de Guvernanta Corporativa (CGC) al BVB,
la data de 31.12.2021
Prevederi ce trebuie respectate Conformare Explicatii

P Da/Nu/Partial plicat
SECTIUNEA A - Responsabilitati
Al Toate societatile trebuie sa aiba un regulament intern al DA

Consiliului care include termenii de
referintd/responsabilitatile Consiliului si functiile cheie
de conducere ale societatii, si care aplica, printre altele,
Principiile Generale din Sectiunea A.

A.2. Prevederi pentru gestionarea conflictelor de interese DA
trebuie incluse in regulamentul Consiliului. in orice caz,
membrii Consiliului trebuie sa notifice Consiliul cu privire
la orice conflicte de interese care au survenit sau pot
surveni si sd se abtind de la participarea la discutii
(inclusiv prin neprezentare, cu exceptia cazului in care
neprezentarea ar impiedica formarea cvorumului) si de la
votul pentru adoptarea unei hotarari privind chestiunea
care da nastere conflictului de interese respectiv.

A3. Consiliul de Supraveghere trebuie sa fie format din cel DA
putin cinci membri.
AA4. Majoritatea membrilor Consiliului de Supraveghere DA

trebuie sd nu aiba functie executiva. Tn cazul societatilor
din Categoria Premium, nu mai putin de doi membri
neexecutivi ai Consiliului de Supraveghere trebuie sa fie
independenti. Fiecare membru independent al Consiliului
de Supraveghere, trebuie sa depuna o declaratie la
momentul nominalizdrii sale in vederea alegerii sau
realegerii, precum si atunci cand survine orice schimbare
a statutului sdu, indicand elementele in baza carora se
considera ca este independent din punct de vedere al
caracterului si judecatii sale.

A.5. Alte angajamente si obligatii profesionale relativ DA
permanente ale unui membru al Consiliului, inclusiv
pozitii executive si neexecutive in Consiliul unor societati
si institutii non-profit, trebuie dezvaluite actionarilor si
investitorilor potentiali Tnainte de nominalizare si in
cursul mandatului sau.

A.6. Orice  membru al Consiliului trebuie sa prezinte DA
Consiliului informatii privind orice raport cu un actionar
care detine direct sau indirect actiuni reprezentand peste
5% din toate drepturile de vot. Aceasta obligatie se refera
la orice fel de raport care poate afecta pozitia membrului
cu privire la chestiuni decise de Consiliu.

A7. Societatea trebuie sa desemneze un secretar al DA
Consiliului responsabil de sprijinirea activitatii Consiliului.
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A.8.

Declaratia privind guvernanta corporativd va informa
daca a avut loc o evaluare a Consiliului sub conducerea
Presedintelui sau a comitetului de nominalizare si, in caz
afirmativ, va rezuma masurile cheie si schimbarile
rezultate in urma acesteia. Societatea trebuie sd aiba o
politica/ghid privind evaluarea Consiliului cuprinzand
scopul, criteriile si frecventa procesului de evaluare.

DA

A.9.

Declaratia privind guvernanta corporativa trebuie sa
contind informatii privind numarul de intdlniri ale
Consiliului si  comitetelor in cursul ultimului an,
participarea administratorilor (in persoana si in absenta)
si un raport al Consiliului si comitetelor cu privire la
activitatile acestora.

DA

A.10.

Declaratia privind guvernanta corporativa trebuie sa
cuprinda informatii referitoare la numarul exact de
membri independenti din Consiliul de Supraveghere.

DA

All.

Consiliul societatilor din Categoria Premium trebuie sa
infiinteze un comitet de nominalizare format din
persoane fara functii executive, care va conduce
procedura nominalizarilor de noi membri in Consiliu si va
face recomandari Consiliului. Majoritatea membrilor
comitetului de nominalizare trebuie sa fie independenta.

DA

SECTIUNEA B - Sistemul de gestiune a riscului si control intern

B.1.

Consiliul trebuie sa infiinteze un comitet de audit in care
cel putin un membru trebuie sa fie administrator
neexecutiv independent. Majoritatea membirilor,
incluzand presedintele, trebuie sa fi dovedit cd au
calificare adecvata relevanta pentru functiile si
responsabilitatile comitetului. Cel putin un membru al
comitetului de audit trebuie sa aiba experienta de audit
sau contabilitate doveditd si corespunzitoare. n cazul
societatilor din Categoria Premium, comitetul de audit
trebuie sa fie format din cel putin trei membri si
majoritatea membrilor comitetului de audit trebuie sa fie
independenti.

DA

B.2.

Presedintele comitetului de audit trebuie sa fie un
membru neexecutiv independent.

DA

B.3.

in cadrul responsabilititilor sale, comitetul de audit
trebuie sa efectueze o evaluare anuald a sistemului de
control intern.

DA

B.4.

Evaluarea trebuie sa aibd in vedere eficacitatea si
cuprinderea functiei de audit intern, gradul de adecvare
al rapoartelor de gestiune a riscului si de control intern
prezentate catre comitetul de audit al Consiliului,
promptitudinea si eficacitatea cu care conducerea
executiva solutioneaza deficientele sau slabiciunile
identificate in urma controlului intern si prezentarea de
rapoarte relevante in atentia Consiliului.

DA

B.5.

Comitetul de audit trebuie sa evalueze conflictele de
interese 1n legaturd cu tranzactiile societatii si ale
filialelor acesteia cu partile afiliate.

DA

B.6.

Comitetul de audit trebuie sa evalueze eficienta
sistemului de control intern si a sistemului de gestiune a
riscului.

DA
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B.7.

Comitetul de audit trebuie sa monitorizeze aplicarea
standardelor legale si a standardelor de audit intern
general acceptate. Comitetul de audit trebuie sa
primeasca si sa evalueze rapoartele echipei de audit
intern.

DA

B.8.

Ori de cate ori Codul mentioneaza rapoarte sau analize
initiate de Comitetul de Audit, acestea trebuie urmate de
raportari periodice (cel putin anual) sau ad-hoc care
trebuie Tnaintate ulterior Consiliului.

DA

B.9.

Niciunui actionar nu i se poate acorda tratament
preferential fata de alti actionari in legatura cu tranzactii
si acorduri incheiate de societate cu actionari si afiliatii
acestora.

DA

B.10.

Consiliul trebuie sa adopte o politicd prin care sa se
asigure ca orice tranzactie a societatii cu oricare dintre
societatile cu care are relatii stranse a carei valoare este
egald cu sau mai mare de 5% din activele nete ale
societatii (conform ultimului raport financiar) este
aprobatda de Consiliu Tn urma unei opinii obligatorii a
comitetului de audit al Consiliului si dezvaluita in mod
corect actionarilor si potentialilor investitori, Tn masura in
care aceste tranzactii se 1incadreaza in categoria
evenimentelor care fac obiectul cerintelor de raportare.

DA

B.11.

Auditurile interne trebuie efectuate de catre o divizie
separata structural (departamentul de audit intern) din
cadrul societdtii sau prin angajarea unei entitati terte
independente.

DA

B.12.

n scopul asigurarii indeplinirii functiilor principale ale
departamentului de audit intern, acesta trebuie sa
raporteze din punct de vedere functional catre Consiliu
prin intermediul comitetului de audit. Tn scopuri
administrative si in cadrul obligatiilor conducerii de a
monitoriza si reduce riscurile, acesta trebuie sa raporteze
direct directorului general.

DA

SECTIUNEA C - Justa recompensa si motivare

C.1.

Societatea trebuie sa publice pe pagina sa de internet
politica de remunerare si sa includa in raportul anual o
declaratie privind implementarea politicii de remunerare
in cursul perioadei anuale care face obiectul analizei.

Politica de remunerare trebuie formulatd astfel incat sa
permita actionarilor Tintelegerea principiilor si a
argumentelor care stau la baza remuneratiei membrilor
Consiliului si a Directorului General, precum si a
membrilor Directoratului in sistemul dualist. Aceasta
trebuie sa descrie modul de conducere a procesului si de
luare a deciziilor privind remunerarea, sa detalieze
componentele remuneratiei conducerii executive
(precum salarii, prime anuale, stimulente pe termen lung
legate de valoarea actiunilor, beneficii in natura, pensii si
altele) si sa descrie scopul, principiile si prezumtiile ce
stau la baza fiecarei componente (inclusiv criteriile
generale de performanta aferente oricarei forme de
remunerare variabild). Tn plus, politica de remunerare
trebuie sa specifice durata contractului directorului
executiv si a perioadei de preaviz prevazuta in contract,

DA
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precum si eventuala compensare pentru revocare fara
justa cauza. [...] Orice schimbare esentiald intervenita in
politica de remunerare trebuie publicata in timp util pe
pagina de internet a societatii.

SECTIUNEA D - Adaugand valoare prin relatiile cu investitorii

D.1. Societatea trebuie s3 organizeze un serviciu de Relatii cu DA
Investitorii-facut  cunoscut publicului larg  prin
persoana/persoanele responsabile sau ca unitate
organizatoricid. in afard de informatiile impuse de
prevederile legale, societatea trebuie sa includa pe
pagina sa de internet o sectiune dedicata Relatiilor cu
Investitorii, in limbile romana si engleza, cu toate
informatiile relevante de interes pentru investitori,

inclusiv:

D.1.1. Principalele reglementari corporative: actul constitutiv, DA
procedurile privind adunarile generale ale actionarilor;

D.1.2. CV-urile profesionale ale membrilor organelor de DA

conducere ale societatii, alte angajamente profesionale
ale membrilor Consiliului, inclusiv pozitii executive si
neexecutive in consilii de administratie din societati sau
din institutii non-profit;

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice (trimestriale, DA
semestriale si anuale) — cel putin cele prevazute la
punctul D.8 — inclusiv rapoartele curente cu informatii
detaliate referitoare la neconformitatea cu prezentul
Cod.

D.1.4. Informatii referitoare la adundrile generale ale DA
actionarilor: ordinea de zi si materialele informative;
procedura de alegere a membrilor Consiliului;
argumentele care sustin propunerile de candidati pentru
alegerea in Consiliu, impreuna cu CV-urile profesionale
ale acestora; intrebarile actionarilor cu privire la punctele
de pe ordinea de zi si raspunsurile societatii, inclusiv
hotararile adoptate.

D.1.5. Informatii privind evenimentele corporative, cum ar fi DA
plata dividendelor si a altor distribuiri catre actionari, sau
alte evenimente care conduc la dobandirea sau limitarea
drepturilor unui actionar, inclusiv termenele limita si
principiile aplicate acestor operatiuni. Informatiile
respective vor fi publicate intr-un termen care sa le
permita investitorilor sa adopte decizii de investitii.

D.1.6. Numele si datele de contact ale unei persoane care va DA
putea sa furnizeze, la cerere, informatii relevante.
D.1.7. Prezentdrile societatii (de ex., prezentdrile pentru DA

investitori, prezentdrile privind rezultatele trimestriale,
etc.), situatiile financiare (trimestriale, semestriale,
anuale), rapoartele de audit si rapoartele anuale.

D.2. Societatea va avea o politica privind distributia anuala de DA
dividende sau alte beneficii catre actionari, propusa de
Directorul General sau de Directorat si adoptata de
Consiliu, sub forma unui set de linii directoare pe care
societatea intentioneaza sa le urmeze cu privire la
distribuirea profitului net. Principiile politicii anuale de
distributie catre actionari vor fi publicate pe pagina de
internet a societatii.
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D.3. Societatea va adopta o politica in legatura cu previziunile, DA
fie ca acestea sunt facute publice sau nu. Previziunile se
referd la concluzii cuantificate ale unor studii ce vizeaza
stabilirea impactului global al unui numar de factori
privind o perioada viitoare (asa numitele ipoteze): prin
natura sa, aceasta proiectie are un nivel ridicat de
incertitudine, rezultatele efective putand diferi in mod
semnificativ de previziunile prezentate initial. Politica
privind previziunile va stabili frecventa, perioada avuta in
vedere si continutul previziunilor. Daca sunt publicate,
previziunile pot fi incluse numai in rapoartele anuale,
semestriale sau trimestriale. Politica privind previziunile
va fi publicata pe pagina de internet a societatii.

D.4. Regulile adunarilor generale ale actionarilor nu trebuie sa DA
limiteze participarea actionarilor la adunarile generale si
exercitarea drepturilor acestora. Modificarile regulilor
vor intra in vigoare, cel mai devreme, Tncepand cu
urmatoarea adunare a actionarilor.

D.5. Auditorii externi vor fi prezenti la adunarea generald a DA
actionarilor atunci cand rapoartele lor sunt prezentate in
cadrul acestor adunari.

D.6. Consiliul va prezenta adunarii generale anuale a DA
actionarilor o scurta apreciere asupra sistemelor de
control intern si de gestiune a riscurilor semnificative,
precum si opinii asupra unor chestiuni supuse deciziei
adunarii generale.

D.7. Orice specialist, consultant, expert sau analist financiar DA
poate participa la adunarea actionarilor in baza unei
invitatii prealabile din partea Consiliului. Jurnalistii
acreditati pot, de asemenea, sa participe la adunarea
generald a actionarilor, cu exceptia cazului in care
Presedintele Consiliului hotdrdste in alt sens.

D.8. Rapoartele financiare trimestriale si semestriale vor DA
include informatii atat in limba romana cat si in limba
engleza referitoare la factorii cheie care influenteaza
modificdri Tn nivelul vanzarilor, al profitului operational,
profitului net si al altor indicatori financiari relevanti, atat
de la un trimestru la altul cat si de la un an la altul.

D.9. O societate va organiza cel putin doua NU Aceasta cerintd va fi
sedinte/teleconferinte cu analistii si investitorii in fiecare implementat3 incepand
an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi cu anul 2022.

publicate in sectiunea relatii cu investitorii a paginii de
internet a societatii la data sedintelor/teleconferintelor.

D.10. in cazul in care o societate sustine diferite forme de DA
expresie artistica si culturala, activitati sportive, activitati
educative sau stiintifice si considera ca impactul acestora
asupra caracterului inovator si competitivitatii societatii
fac parte din misiunea si strategia sa de dezvoltare, va
publica politica cu privire la activitatea sa in acest

domeniu.
Radu-Claudiu Rosca Theo-Dorian Buftea
Presedinte Executiv/Director General Vicepresedinte Executiv/ Director General Adjunct
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Declaratie privind aplicarea principiilor de guvernanta corporativa

la data de 31.12.2021

ANEXA 5

(conform Regulamentului A.S.F. nr. 2/2016, cu modificarile si completarile ulterioare)

Nr. crt.

Reguli de aplicare a principiilor
guvernantei corporative

Conformitate

DA NU

Daca NU - Explicatii

Entitatea reglementatda a mentionat Tn actul constitutiv
responsabilitatile de baza ale consiliului cu privire la
implementarea si respectarea principiilor guvernantei corporative.

in politicile interne si/sau regulamentele interne sunt definite
structurile de guvernantd corporativa, functiile, competentele si
responsabilitatile consiliului si conducerii executive/conducerii
superioare.

Situatiile financiare anuale ale entitatii reglementate sunt insotite
de raportul anual al comitetului de remunerare si de o nota
explicativa n care sunt descrise evenimentele relevante in legaturd
cu aplicarea principiilor guvernantei corporative, inregistrate in
cursul exercitiului financiar.

Entitatea reglementata a elaborat o strategie de comunicare cu
partile interesate pentru a asigura o informare adecvata.

Structura consiliului asigura, dupa caz, un echilibru intre membrii
executivi si neexecutivi, astfel incat nicio persoana sau grup
restrans de persoane sa nu influenteze procesul decizional.

Consiliul se intruneste cel putin o data la 3 luni pentru
monitorizarea desfasurarii activitatii entitatii reglementate.

Consiliul sau conducerea executivd/conducerea superioara, dupa
caz, examineaza n mod regulat politicile privind raportarea
financiara, controlul intern si sistemul de
administrare/management a/al riscurilor adoptat de entitatea
reglementata.

in activitatea sa, consiliul are suportul unui comitet de remunerare
care emite recomandari.

Comitetul de remunerare Tnhainteaza consiliului rapoarte anuale
asupra activitatii sale.

10.

in activitatea sa, consiliul are suportul si altor comitete
consultative care emit recomandari cu privire la diverse tematici ce
fac obiectul procesului decizional.

11.

Comitetele consultative inainteaza consiliului materiale/rapoarte
privind tematicile incredintate de acesta.

12.

in procedurile/politicile/reglementirile interne ale entittii
reglementate sunt prevederi privind selectarea candidaturilor|
pentru persoanele din conducerea executivd/conducerea
superioard, numirea persoanelor noi sau reinnoirea mandatului
celor existente.

13.

Entitatea reglementatd se asigura ca membrii conducerii
executive/conducerii  superioare beneficiazda de pregatire
profesionald, pentru ca acestia sa isi indeplineasca atributiile
eficient.

14.

Functiile-cheie sunt stabilite astfel incat sa fie adecvate structurii
organizatorice a entitatii reglementate si in conformitate cu
reglementarile aplicabile acesteia.

15.

Consiliul analizeaza in mod regulat eficienta sistemului de control

intern al entitatii reglementate si modul de actualizare pentru a
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asigura o gestionare riguroasa a riscurilor la care este expusa
entitatea reglementata.

16. |Comitetul de audit face recomandari consiliului privind selectarea,
numirea si inlocuirea auditorului financiar, precum si termenii si| X
conditiile remunerarii acestuia.

17. |Consiliul analizeaza cel putin o data pe an si se asigura ca politicile
de remunerare sunt consistente si au un management al riscurilor| X
eficient.

18. |Politica de remunerare a entitatii reglementate este prevazuta in
reglementdrile interne care vizeazd implementarea si respectarea| X
principiilor guvernantei corporative.

19. |Consiliul a adoptat o procedurd in scopul identificarii si solutionarii
adecvate a situatiilor de conflict de interese.

20. |Conducerea executivd/Conducerea superioard, dupa caz,
informeaza consiliul asupra conflictelor de interese potentiale sau
consumate in care ar putea fi/este implicatd in conditiile aparitiei
acestora si nu participa la procesul decizional care are legatura cu
starea de conflict, daca aceste structuri sau persoane sunt
implicate in starea de conflict respectiva.

21. |Consiliul analizeaza cel putin o data pe an eficienta sistemului de
administrare/management al riscurilor entitatii reglementate.

22. |Entitatea reglementata a elaborat proceduri privind identificarea,
evaluarea si gestionarea riscurilor semnificative la care este sau| X
poate fi expusa.

23. |Entitatea reglementata detine planuri clare de actiune pentru

asigurarea continuitatii activitatii si pentru situatiile de urgenta. X
24. |Consiliul filialei aplica principii si politici de guvernanta interna X
similare cu cele ale societatii-mama, cu exceptia cazului in care Nu se aplica
exista alte cerinte legale care conduc la stabilirea unor politici ’
proprii.
Radu-Claudiu Rosca Theo-Dorian Buftea
Presedinte Executiv/Director General Vicepresedinte Executiv/ Director General Adjunct
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Conform Regulamentului ASF nr.7/2020

Certificat de BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti

SITUATIA
ACTIVELOR SI DATORIILOR TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE
LA DATA DE 31.12.2021 - RECALCULATA
LEI % din total active

1 Imobilizari necorporale 120.023,82 0,01
2 Imobilizari corporale 12.734.077,34 0,85
3 Investitii imobiliare 2.066.451,00 0,14
4 Active biologice 0,00 0,00
5 Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor-suport in 1.609.463,11 0,11

cadrul unui contract de leasing
6 Active financiare, din care: 1.425.931.904,44 95,58
6.1 Active financiare evaluate la cost amortizat din care : 7.694.515,39 0,52
6.1.1 Sume de incasat din vanzari de actiuni cu decontare in luna 0,00 0,00

urmatoare
6.2 Active financiare evaluate la valoarea justa prin contul de 706.841.055,37 47,38

profit sau pierdere
6.2.1 Actiuni 667.211.298,96 44,72
6.2.1.1 Actiuni cotate 613.871.442,76 41,15
6.2.1.1.1 |Actiuni cotate pe piete din Romania 613.871.442,76 41,15
6.2.1.1.2 |Actiuni cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.2.1.1.3 |Actiuni cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.2.1.3 Actiuni necotate 53.339.856,20 3,58
6.2.1.3.1 |Actiuni necotate interne 53.168.302,20 3,56
6.2.1.3.2 |Actiuni necotate externe 171.554,00 0,01
6.2.2 Titluri de participare ale OPCVM si/sau FIA 39.629.756,41 2,66

Transilvania Investments
Alliance S.A.

CUI/CIF: RO 3047687
R.C. J08/3306/1992

Capital social:
216 244 379,70 lei

str. Nicolae lorga 2,
Brasov 500057, Roménia

Autorizatd A.F.LA.:

Autorizatie ASF nr. 40/15.02.2018

Nr. Registru ASF:
PJRO71AFIAA/080005

Societate administratd in sistern dualist

Tel.: +40 268 415 529
Tel.: 440 268 416 171

Autorizata F.LA.LR.:

Autorizatie ASF nr. 150/09.07.2021

Nr. Registru ASF:
PJRO9SFIAIR/080006

office@transilvaniainvestments.ro

www.transilvaniainvestments.ro

Cod LEI (Legal Entity Identifier):

254900E2IL36VM93H128

IBAN B.C.R. Brasov:
ROO8 RNCB 0053 0085 8144 0001




- Transilvania Investments

6.2.2.1 Actiuni cotate 0,00 0,00
6.2.2.2 Unitati de fond cotate 1.744.593,66 0,12
6.2.2.2.1 |Unitati de fond cotate pe piete din Romania 1.744.593,66 0,12
6.2.2.2.2 |Unitati de fond cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.2.2.2.3 |Unitati de fond cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.2.2.3 Unitati de fond necotate 37.885.162,75 2,54
6.2.3 Obligatiuni 0,00 0,00
6.2.3.1 Obligatiuni municipale 0,00 0,00
6.2.3.2 Obligatiuni corporative 0,00 0,00
6.2.3.2.1 [Obligatiuni corporative cotate 0,00 0,00
6.3 Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte 711.396.333,68 47,68
elemente ale rezultatului global

6.3.1 Actiuni 621.182.966,11 41,64
6.3.1.1 Actiuni cotate 602.577.630,69 40,39
6.3.1.1.1 ]Actiuni cotate pe piete din Romania 602.577.630,69 40,39
6.3.1.1.2 [Actiuni cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.3.1.1.3 |Actiuni cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.3.1.3 Actiuni necotate 18.605.335,42 1,25
6.3.2 Titluri de participare ale OPCVM si/sau FIA 90.213.367,57 6,05
6.3.2.1 Actiuni cotate 90.213.367,57 6,05
6.3.2.2 Actiuni necotate 0,00 0,00
7 Disponibilitati (numerar si echivalente de numerar) 9.850.306,67 0,66
8 Depozite bancare 38.012.180,17 2,55
9 Alte active 1.265.775,16 0,09
9.1 Dividende sau alte drepturi de incasat 0,00 0,00
9.2 Valori mobiliare nou emise 999.760,00 0,07
9.3 Alte active 266.015,16 0,02
10 Cheltuieli inregistrate in avans 339.409,98 0,02
11 TOTAL ACTIV 1.491.929.591,69 100,00
12 TOTAL DATORII, din care : 107.516.939,16

12.1 Datorii financiare evaluate la cost amortizat 42.640.523,92

12.1.1 Dividende de platit 34.117.386,09

12.1.2 Sume datorate institutiilor de credit si leasing 1.761.619,13

12.1.3 Datorii comerciale 2.148.517,43

12.1.4 Avansuri incasate in contul clientilor 20,00
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12.15 Sume datorate societatilor din cadrul grupului 56.900,94
12.1.6 Sume datorate privind interesele de participare 0,00
12.1.7 Sume de platit pentru actiuni achizitionate cu decontare in 4.556.080,33
luna urmatoare
12.2 Datorii privind impozitul pe profit amanat 49.473.068,69
12.3 Alte datorii - total, din care: 15.403.346,55
1231 Sume subscrise si nevarsate la majorarile de capital social si 0,00
emisiunile de obligatiuni ale emitentilor
12.3.2 Alte datorii 15.403.346,55
13 PROVIZIOANE pentru riscuri de cheltuieli si pentru impozite 4.250.000,00
14 Venituri inregistrate in avans 0,00
15 Capital propriu, din care: 1.380.162.652,51
15.1 Capital social subscris si varsat 216.244.379,70
15.2 Elemente asimilate capitalului 0,00
15.3 Alte elemente de capitaluri proprii 258.734.622,03
15.3.1 Diferente din modificarea valorii juste a activelor financiare 254.484.622,03
nemonetare evaluate la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global
15.4 Prime legate de capital 0,00
15.5 Rezerve din reevaluare 11.979.484,28
15.6 Rezerve 691.314.508,18
15.7 Actiuni proprii -4.522.164,10
15.8 Rezultatul reportat 109.800.327,85
15.9 Rezultatul exercitiului 96.611.494,57
15.10 Repartizarea profitului 0,00
16 ACTIV NET 1.380.162.652,53
17 NUMAR ACTIUNI EMISE SI AFLATE IN CIRCULATIE * 2.152.000.000
18 VALOARE UNITARA A ACTIVULUI NET (lei/actiune) 0,6413
19 Numar societati comerciale in portofoliu - total, din care: 94
19.1 Societati admise la tranzactionare in cadrul unui loc de 54
tranzactionare din UE
19.2 Societati admise la tranzactionare in cadrul unei burse dintr- 0
un stat tert
19.3 Societati neadmise la tranzactionare 40
20 Numar fonduri de investitii la care se detin unitati de fond, 7
total din care:
20.1 Numar fonduri deschise de investitii la care se detin unitati de 2

fond
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20.2 Numar fonduri inchise de investitii la care se detin unitati de 5
fond
21 Valori mobiliare nou emise ( Numar societati) 1

* Conform art.47 alin(4) din Regulamentul A.S.F. nr. 7/2020, referitor la calculul VUAN, aceasta pozitie reprezinta : 'numarul de actiuni emise si aflate in

circulatie la acea datd, exclusiv actiunile proprii rdascumparate de societate'

Nota: Metodologia de calcul a activului net se poate consulta pe site-ul societatii la adresa: www.transilvaniainvestments.ro —

“Reguli si metode privind evaluarea activelor financiare ale TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE”

PRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR GENERAL, CERTIFICAT DEPOZITAR

ROSCA RADU-CLAUDIU BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti
DIRECTIA TITLURI
Director Claudia IONESCU
Verificat

VICEPRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR
GENERAL ADJUNCT,
BUFTEA THEO-DORIAN

DEPARTAMENTUL FINANCIAR
Sef departament,
VERES DIANA

DEPARTAMENTUL ADMINISTRARE
PORTOFOLIU
Sef departament,
RADULESCU SORIN ION

OFITER CONFORMITATE,
STOICA MIHAELA CORINA
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Anexa conform art. 38 alin. (4) din Legea nr. 243/2019

Active din portofoliul TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE care au fost evaluate prin metode de evaluare conforme cu Standardele Internationale de Evaluare, la data de 31.12.2021

Nr. CIF Denumire emitent Simbol Nr. actiuni Valoare Nr. / data Raport de Observatie Pondere in Pondere in
crt. detinute lei / actiune pachet actiuni Raport de evaluare evaluare capitalul social | activul total al
al emitentului SIF (%)
(%)
Cotate AeRO (SMT/SOT)

1|1102041 ARO-PALACE SA ARO 345.704.600 0,1047 36.195.271,62 1213 /17.02.2022 DA * 85,74 2,43
2]23058338 CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU CAIN 782.468 51,1266 40.004.928,45 1234 /17.02.2022 DA * 53,35 2,68
31327763 COCOR SA COCR 30.911 165,6144 5.119.306,72 1214 /17.02.2022 DA * 10,25 0,34
411153932 CONCAS SA CONK 336.756 43,5893 14.678.958,31 1217 /17.02.2022 DA * 47,21 0,98
5742395 DORNA TURISM SA DOIS 455.793 9,0452 4.122.738,84 1220/17.02.2022 DA * 32,01 0,28
61118838 DUPLEX SA DUPX 32.772 17,4884 573.129,84 3638/ 05.05.2021 DA ** 26,87 0,04
71803115 EMAILUL SA EMAI 729.551 14,6314 10.674.352,50 1221 /17.02.2022 DA * 28,93 0,72
8]752 FEPER SA FEP 312.123.729 0,1762 54.996.201,05 1222 /17.02.2022 DA * 85,80 3,69
911154474 GASTRONOM SA GAOY 215.453 37,7362 8.130.377,50 1223 /17.02.2022 DA * 70,29 0,55
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10|2577677 INDEPENDENTA SA INTA 1.530.636 8,1529 12.479.122,24 10836/ 29.12.2021 DA ** 53,30 0,84
111122928 MECANICA CODLEA SA MEOQY 60.156.150 0,0803 4.830.538,85 1224 /17.02.2022 DA * 81,07 0,32
1211113237 MECON SA MECP 58.966 17,8369 1.051.770,65 10839 /29.12.2021 DA ** 12,28 0,07
1312423562 NEPTUN-OLIMP SA NEOL 30.194.757 0,4381 13.228.323,04 1225 /17.02.2022 DA * 41,18 0,89
1411108834 ROMRADIATOARE SA BRASOV RRD 11.477.141 1,1756 13.492.526,96 1226 /17.02.2022 DA * 76,51 0,90
15|1879871 SANTIERUL NAVAL CONSTANTA SA SNC 456.755 1,7993 821.839,27 10840/ 29.12.2021 DA ** 0,70 0,06
161790619 SEMBRAZ SA SEBZ 719.900 5,4566 3.928.206,34 10842 / 29.12.2021 DA ** 90,97 0,26
17|14686600 SERVICE NEPTUN 2002 SA SECE 3.610.420 0,5664 2.044.941,89 4526 / 04.06.2021 DA ** 39,62 0,14
1819845734 TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN TSLA 353.282.752 0,0529 18.688.657,58 1228 /17.02.2022 DA * 68,64 1,25
SA BRASOV
1911849307 TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA BALN 145.615.772 0,0464 6.756.571,82 1229 /17.02.2022 DA * 91,87 0,45
20559747 TURISM COVASNA SA TUAA 439.760.355 0,0665 29.244.063,61 1230/ 17.02.2022 DA * 93,33 1,96
214241753 TUSNAD SA TSND 230.601.476 0,0746 17.202.870,11 1235 /17.02.2022 DA * 76,41 1,15
2212410198 UTILAJ GREU SA UTGR 476.226 10,7570 5.122.763,08 1232/ 17.02.2022 DA * 70,39 0,34
23123058320 VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU VIRO 74.307 81,7369 6.073.623,83 1233 /17.02.2022 DA * 53,62 0,41




- Transilvania Investments

Cotate BVB
2411868287 COMCM SA CONSTANTA CMCM 134.049.930 0,3266 43.780.707,14 1215/ 17.02.2022 DA * 56,72 2,94
Necotate
25114662474 APOLLO ESTIVAL 2002 SA 2.350.890 0,8838 2.077.716,58 5193 /28.06.2021 DA ** 39,62 0,14
26405195 ARCOM S.A. BUCURESTI 667 100,7424 67.195,18 7903 / 05.10.2021 DA ** 0,19 0,01
271361560 BANCA DE EXPORT IMPORT A 414.740 5,7234 2.373.722,92 10831/29.12.2021 DA ** 0,31 0,16
ROMANIEI EXIMBANK S.A.
28141850416 CCP.RO BUCHAREST S.A. 142.500 8,7736 1.250.238,00 3636/ 05.05.2021 DA ** 1,79 0,08
2911559737 CONTINENTAL HOTELS SA BUCURESTI 2.729.171 4,2385 11.567.591,28 1218 /17.02.2022 DA * 9,30 0,78
307800027 CRISTIANA SA 153.410 112,7398 17.295.412,72 1219/ 17.02.2022 DA * 99,80 1,16
3119638020 DEPOZITARUL CENTRAL SA 10.128.748 0,0650 658.368,62 10832 /29.12.2021 DA ** 4,00 0,04
BUCURESTI
3211170151 FERMIT SA 151.468 11,4361 1.732.203,19 10833 /29.12.2021 DA ** 16,37 0,12
3313682077 FONDUL ROMAN DE GARANTARE A 3.697.948 0,7445 2.753.122,29 10834 /29.12.2021 DA ** 23,02 0,19
CREDITELOR PT.INTREPRI
34118846755 GRUP BIANCA TRANS SA 8.414.200 0,3064 2.578.110,88 10835 /29.12.2021 DA ** 77,47 0,17
3518012400 INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC 81.708.428 0,0951 7.770.471,50 10837 /29.12.2021 DA ** 87,30 0,52
CENTER SA
361515406 IRUCOM SA 6.269 9,9690 62.495,66 4523/ 04.06.2021 DA ** 17,41 0,00
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37]1154806 LEGUME FRUCTE BUZAU S.A. 207.822 7,5014 1.558.955,95 10838 /29.12.2021 DA ** 25,23 0,10
38112430826 REUTCOM UTB SA 2.134.920 0,0891 190.221,37 4525 / 04.06.2021 DA ** 8,99 0,01
39132947925 S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT 44,999 6,7910 305.588,21 10843 /29.12.2021 DA ** 100,00 0,02
MANAGEMENT COMPANY SA
40(33782418 SOCIETATEA DE INVESTITII 1.125 176,1829 198.205,76 5190/ 28.06.2021 DA ** 15,63 0,01
CERTINVEST IMM S.A.
4112577839 SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 47.728 27,9194 1.332.537,12 1227 /17.02.2022 DA * 28,33 0,09
42114630120 TOMIS ESTIVAL 2002 SA 522.893 1,1924 623.497,61 5191/ 28.06.2021 DA ** 39,62 0,04
43114686589 TRANSILVANIA ESTIVAL 2002 SA 3.589.861 0,1407 505.093,44 5988 / 03.08.2021 DA ** 11,14 0,03
44126261034 TURISM LOTUS FELIX SA 484.853.142 0,0348 16.872.889,34 1231/17.02.2022 DA * 38,27 1,13
45|B187535 The Foundations Feeder 124.000 1,3835 171.554,00 3641/ 05.05.2021 DA ** 26,67 0,01
TOTAL 425.186.982,86 28,50

Nota explicativa:

Pentru participatiile ale caror valori sunt estimate in baza unui raport de evaluare, abordarile si metodologia de evaluare utilizate sunt cele cele definite de standardele de evaluare in vigoare,
acestea fiind cuprinse in 'Politica si procedura de evaluare a activelor.'
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Nivelul levierului si valoarea expunerii TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE calculata conform prevederilor Regulamentului (UE) nr.231/2013

Tip Metoda Nivel levier Valoarea expunerii
Metoda bruta 105,25% 1.452.638.645
Metoda angajamentului 108,10% 1.491.929.592
PRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR VICEPRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR Certificat BRD-Groupe Societe Generale S.A.
GENERAL, GENERAL ADJUNCT, Directia Titluri
ROSCA RADU-CLAUDIU BUFTEA THEO-DORIAN Sef departament, Director: Claudia IONESCU
RADULESCU SORIN ION
Legenda

DA* = PricewaterhouseCoopers Management Consultants S.R.L. Bucuresti

DA** = TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE

Observatie = Raport de evaluare + corectie conform eveniment corporativ

Nota: prezenta situatie se intocmeste doar pentru societatile al caror pret/actiune utilizat pentru calculul ANC a fost cel determinat in baza unui Raport de evaluare
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SITUATIA DETALIATA A INVESTITIILOR LA DATA 31.12.2021 - RECALCULATA

CONFORM ANEXA NR. 11

LA REGULAMENTUL A.S.F. NR. 7/2020

SITUATIA ACTIVELOR SI OBLIGATIILOR LA 31.12.2021

Nr. Denumire Element Inceputul perioadei de raportare (31.12.2020) Sfarsitul perioadei de raportare (31.12.2021) Diferente
crt.
% din % din Valuta LEI % din | %din Valuta LEI LEI
activul activul activul | activul
net total net total
1]1. Total active 111,114 100,000 8.325.442 1.291.952.264 108,098 100,000 8.754.351 1.483.175.241 191.651.885
2|1.1. Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare din 92,599 83,337 837.322 1.082.770.096 88,138 81,535 0 1.216.449.073 132.841.655
care:
3|1.1.1. Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare 92,527 83,272 0 1.082.770.096 88,138 81,535 0 1.216.449.073 133.678.977
admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din
Romania, din care:
411.1.1.1. - actiuni 92,527 83,272 0 1.082.770.096 88,138 81,535 0 1.216.449.073 133.678.977
5]1.1.1.2. - obligatiuni 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
6|1.1.2. valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un
stat membru
7(1.1.2.1. - actiuni 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
8]1.1.2.2. - obligatiuni 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
Transilvania Investments Str. Nicolae lorga 2, Tel.: +40 268 415 529 office@transilvaniainvestments.ro

Alliance S.A.

CUI/CIF: RO 3047687
R.C. JO8/3306/1992

Capital social:
216 244 379,70 lei

Brasov 500057, Romania

Autorizatd A.F.l.A.:
Autorizatie ASF nr. 40/15.02.2018

Nr. Registru ASF:
PJRO71AFIAA/080005

Societate administrata in sistem dualist

Tel.: +40 268 416 171

Autorizata F.LLA.LR.:
Autorizatie ASF nr. 150/09.07.2021

Nr. Registru ASF:
PJROQFIAIR/080006
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Cod LEI {Legal Entity Identifier):
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IBAN B.C.R. Brasov:
RO08 RNCB 0053 0085 8144 0001
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911.1.3. valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare 0,072 0,064 837.322 0 0,000 0,000 0 0 -837.322
admise la cota oficiala a unei burse dintr-un stat tert sau
negociate pe o alta piata reglementata dintr-un stat tert
101.1.3.1. - actiuni 0,072 0,064 837.322 0 0,000 0,000 0 0 -837.322
11]1.1.3.2. - obligatiuni 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
12|1.2. valori mobiliare nou emise 0,000 0,000 0 0 0,072 0,067 0 999.760 999.760
13|1.3. alte valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare 5,840 5,256 154.514 68.189.847 5,213 4,822 171.554 71.773.638 3.600.831
mentionate la art. 83 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 32/2012 din
care:
1411.3.1. - Actiuni necotate 5,840 5,256 154.514 68.189.847 5,213 4,822 171.554 71.773.638 3.600.831
151.3.2. - Obligatiuni necotate 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
16 |1.4. Depozite bancare din care: 5,159 4,643 0 60.367.057 2,754 2,548 0 38.012.180 -22.354.877
17|1.4.1. depozite bancare constituite la institutii de credit din 5,159 4,643 0 60.367.057 2,754 2,548 0 38.012.180 -22.354.877
Romania;
18|1.4.2. depozite bancare constituite la institutii de credit dintr- 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
un stat membru;
19(1.4.3. depozite bancare constituite la institutii de credit dintr- 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
un stat tert;
20]1.5. Instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
reglementata
21(1.6. Conturi curente si numerar 0,867 0,780 7.322.528 2.819.645 0,714 0,660 8.571.540 1.278.767 -291.866
22|1.7. Instrumente ale pietei monetare, altele decat cele 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
tranzactionate pe o piata reglementata, conform art. 82 lit.g)
din 0.U.G. nr. 32/2012 - Contracte de tip repo pe titluri de
valoare
231.8. Titluri de participare ale FIA/OPCVM 5,199 4,679 0 60.840.501 9,408 8,703 0 129.843.124 69.002.623
24|1.8.1. Actiuni cotate la bursa 2,655 2,389 0 31.064.988 6,536 6,047 0 90.213.368 59.148.380
25(1.8.2. Unitati fond - Fonduri de investitii 2,544 2,290 0 29.775.513 2,871 2,656 0 39.629.756 9.854.243
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26(1.9. Produse structurate 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
271.10. Dividende sau alte drepturi de incasat 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
28|1.11. Drepturi de preferinta/alocare 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
29(1.12. Alte active (sume in tranzit, sume la distribuitori, sume 1,451 1,306 11.078 16.965.118 1,799 1,664 11.257 24.818.699 7.853.760
la SSIF, imob.corporale si necorp., creante, etc.)
30|1I. Total obligatii 11,114 10,002 0 130.056.458 8,098 7,491 0 111.766.939 -18.289.519
31]II.1. Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate A.F.I.A. 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
32]11.2. Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate 0,002 0,002 0 20.051 0,002 0,002 0 22.460 2.409
depozitarului
33111.3. Cheltuieli cu comisioane datorate intermediarilor 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
34111.4. Cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
35]I1.5. Cheltuieli cu dobanzile 0,062 0,056 0 730.909 0,128 0,118 0 1.761.619 1.030.710
36|11.6. Cheltuieli de emisiune 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
37|11.7. Cheltuieli cu plata comisioanelor/ tarifelor datorate A.S.F. 0,008 0,007 0 91.333 0,008 0,007 0 107.755 16.422
38111.8. Cheltuieli cu auditul financiar 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
39(11.9. Alte cheltuieli aprobate 11,042 9,937 0 129.214.165 7,961 7,365 0 109.875.105 -19.339.060
40111.10. Rascumparari de platit 0,000 0,000 0 0 0,000 0,000 0 0 0
4111Il. Valoarea activului net (I-11) 100,000 89,998 8.325.442 1.161.895.806| 100,000 92,509 8.754.351 1.371.408.302 209.941.405
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Situatia valorii unitare a activului net
Denumire element Perioada curenta (31.12.2021) Perioada corespunzatoare a Diferente
anului precedent (31.12.2020)
ACTIV NET 1.380.162.652,53 1.170.308.202,00 209.854.450,53
NUMAR ACTIUNI EMISE SI AFLATE IN CIRCULATIE * 2.152.000.000 2.162.443.797 -10.443.797
VALOARE UNITARA A ACTIVULUI NET (lei/actiune) 0,6413 0,5412 0,1001

* Conform art.47 alin (4) din Regulamentul A.S.F. nr.7/2020, referitor la calculul VUAN, aceasta pozitie reprezinta : 'numarul de actiuni emise si aflate in
circulatie la acea data, exclusiv actiunile proprii rascumparate de societate'

SITUATIA DETALIATA A INVESTITIILOR

I. Valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania

1.Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Nr. Emitent Simbol Data ultimei Numar de Valoare Valoare Valoare totala Pondere in Pondere in
crt. sedinte in care s- actiuni nominala actiune capitalul social | activul total
a tranzactionat detinute al emitentului | al F.ILA.L.R.
LEI LEI LEI % %

1|AQUILA PART PROD COM S.A. AQ 30.12.2021 79.200 0,1500 5,6000 443.520,00 0,040 0,030

2| ARMAX GAZ SA ** ARAX 30.12.2021 88.135 10,0000 0,0000 0,00 1,435 0,000

3| ARO-PALACE SA * ARO 09.12.2021 345.704.600 0,1000 0,1047 36.195.271,62 85,740 2,426

4| AROBS TRANSILVANIA SOFTWARE S.A. *** AROBS 30.12.2021 923.414 0,1000 1,3570 1.253.072,80 0,203 0,084
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5|BANCA TRANSILVANIA SA TLV 30.12.2021 68.119.354 1,0000 2,5800 175.747.933,32 1,079 11,780
6|BIROUL DE TURISM PENTRU TINERET (BTT) SA BIBU 02.12.2021 576.540 2,5000 0,0000 0,00 10,644 0,000
7|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. BRD 30.12.2021 17.583.650 1,0000 17,7000 311.230.605,00 2,523 20,861
8| BURSA DE VALORI BUCURESTI SA BVB 30.12.2021 681.769 10,0000 25,5000 17.385.109,50 8,470 1,165
9|CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU * CAIN 16.11.2021 782.468 2,5000 51,1266 40.004.928,45 53,348 2,681
10[COCOR SA * COCR 23.12.2021 30911 40,0000 165,6144 5.119.306,72 10,246 0,343
11{COMCM SA CONSTANTA * CMCM 30.12.2021 134.049.930 0,1000 0,3266 43.780.707,14 56,725 2,935
12|COMPA SA SIBIU CMP 30.12.2021 3.353.936 0,1000 0,6740 2.260.552,86 1,533 0,152
13 |CONDMAG BRASOV ** comi 30.12.2021 19.000.000 0,1000 0,0000 0,00 4,982 0,000
14| DIGI Communications N.V. DIGI 30.12.2021 50.000 0,0100 41,0000 2.050.000,00 0,141 0,137
15| ELECTROMAGNETICA S.A. ELMA 30.12.2021 5.426.452 0,1000 0,1000 542.645,20 0,803 0,036
16 |[EMAILUL SA * EMAI 30.12.2021 729.551 2,5000 14,6314 10.674.352,50 28,926 0,715
17 |EVERGENT INVESTMENTS S.A. EVER 30.12.2021 46.094.532 0,1000 1,2250 56.465.801,70 4,698 3,785
18|FEPER SA * FEP 29.12.2021 312.123.729 0,1000 0,1762 54.996.201,05 85,800 3,686
19| FONDUL PROPRIETATEA SA FP 30.12.2021 15.300.000 0,5200 1,9900 30.447.000,00 0,239 2,041
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20| GASTRONOM SA * GAOY 28.12.2021 215.453 2,5000 37,7362 8.130.377,50 70,288 0,545
21|GOCAB SOFTWARE SA *** CAB 30.12.2021 697.000 0,1000 0,4300 299.710,00 0,822 0,020
22 |HOLDE AGRI INVEST S.A. HAI 30.12.2021 1.263.561 1,0000 1,8250 2.305.998,83 1,972 0,155
23|INDEPENDENTA SA * INTA 27.12.2021 1.530.636 2,5000 8,1529 12.479.122,24 53,301 0,836
24| MECANICA CODLEA SA * MEOQOY 30.12.2021 60.156.150 0,1000 0,0803 4.830.538,85 81,072 0,324
25|NEPTUN-OLIMP SA * NEOL 30.12.2021 30.194.757 0,1000 0,4381 13.228.323,04 41,185 0,887
26| OIL TERMINAL OIL 30.12.2021 1.364.777 0,1000 0,1705 232.694,48 0,234 0,016
27| OMV PETROM SA BUCURESTI SNP 30.12.2021 150.320.492 0,1000 0,4990 75.009.925,51 0,265 5,028
28| PROSPECTIUNI SA BUCURESTI ** PRSN 30.12.2021 41.129.011 0,1000 0,0000 0,00 5,728 0,000
29| PURCARI WINERIES PUBLIC COMPANY Ltd WINE 30.12.2021 380.000 0,0100 14,9000 5.662.000,00 0,950 0,380
30| ROMRADIATOARE SA BRASOV * RRD 30.12.2021 11.477.141 1,6300 1,1756 13.492.526,96 76,514 0,904
31|S.N. NUCLEARELECTRICA SNN 30.12.2021 388.797 10,0000 47,0000 18.273.459,00 0,129 1,225
32|S.N.G.N. ROMGAZ S.A. SNG 30.12.2021 654.307 1,0000 39,0000 25.517.973,00 0,170 1,710
33|S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA TGN 30.12.2021 5.446 10,0000 236,0000 1.285.256,00 0,046 0,086
34 [SANTIERUL NAVAL CONSTANTA SA * SNC 21.12.2021 456.755 2,5000 1,7993 821.839,27 0,703 0,055
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35|SANTIERUL NAVAL SA SNO 30.12.2021 5.711.432 2,5000 5,7000 32.555.162,40 50,000 2,182
36 |SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE OLTENIA S.A. SIF5 30.12.2021 1.957.631 0,1000 1,6860 3.300.565,87 0,392 0,221
37|SOCIETATEA ENERGETICA ELECTRICA SA EL 30.12.2021 153.825 10,0000 10,0400 1.544.403,00 0,044 0,104
38 | SPHERA FRANCHISE GROUP SFG 30.12.2021 65.000 15,0000 15,0000 975.000,00 0,168 0,065
39 | TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV * TSLA 30.12.2021 353.282.752 0,1000 0,0529 18.688.657,58 68,635 1,253
40| TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA * BALN 22.12.2021 145.615.772 0,1000 0,0464 6.756.571,82 91,871 0,453
41| TURISM COVASNA SA * TUAA 29.12.2021 439.760.355 0,1000 0,0665 29.244.063,61 93,326 1,960
42 |TURISM FELIX SA TUFE 30.12.2021 313.208.036 0,1000 0,3480 108.996.396,53 63,750 7,306
43 | TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA EFO 30.12.2021 449.920.140 0,1000 0,1770 79.635.864,78 78,110 5,338
44| TUSNAD SA * TSND 30.12.2021 230.601.476 0,1000 0,0746 17.202.870,11 76,408 1,153
45|VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU * VIRO 06.12.2021 74.307 2,5000 81,7369 6.073.623,83 53,616 0,407
TOTAL 1.275.139.932,07 85,470




*conform Regulilor fondului la valoare justa determinata prin Raport de evaluare conform standardelor de evaluare
** conform Regulilor fondului la valoare 0(zero) - societati in reorganizare judiciara
*** conform Regulilor fondului, prin exceptie, la valoarea de achizitie

2.Actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)
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Nr. crt. Emitent Simbol Data ultimei Numar de Valoare |Valoare actiune| Valoare totala Pondere in Pondere in
sedinte in care actiuni nominala capitalul social |activul total al
s-a detinute al emitentului F.ILA.LR.
tranzactionat
LEI LEI LEI % %
1|CONCAS SA CONK 17.10.2013 336.756 2,5000 43,5893 14.678.958,31 47,207 0,984
2|DORNA TURISM SA DOIS 17.09.2021 455.793 2,5000 9,0452 4.122.738,84 32,014 0,276
3|DUPLEX SA DUPX 07.09.2021 32.772 2,5000 17,4884 573.129,84 26,867 0,038
4|MECON SA MECP 30.06.2021 58.966 11,6000 17,8369 1.051.770,65 12,284 0,070
5| ORGANE DE ASAMBLARE SA ORAS 09.11.2021 12.984.511 0,1000 0,0000 0,00 95,697 0,000
6| PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA PRAH 23.08.2019 1.288.584 0,1000 0,0000 0,00 39,624 0,000
7|SEMBRAZ SA SEBZ 23.04.2020 719.900 2,0000 5,4566 3.928.206,34 90,968 0,263
8| SERVICE NEPTUN 2002 SA SECE 05.04.2021 3.610.420 0,1000 0,5664 2.044.941,89 39,624 0,137
9|UTILAJ GREU SA UTGR 27.10.2021 476.226 2,5000 10,7570 5.122.763,08 70,387 0,343
TOTAL 31.522.508,95 2,111

3. Actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) pentru care nu se obtin situatiile financiare in termen de 90 de zile de la datele legale de depunere

Nu este cazul

4. Drepturi de preferinta / drepturi de alocare
Nu este cazul
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5.0bligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale/obligatiuni corporative

Nu este cazul

6.0bligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

Nu este cazul

7.Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piata reglementata

Nu este cazul

8. Sume in curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania

Nr. Emitent Tipul de valoare Simbol Valoare unitara Nr. valori Valoare totala |Pondere in capitalul| Pondere in
crt mobiliara mobiliare social al activul total al
: tranzactionate emitentului / total F.LLA.Ll.R.

obligatiuni ale unui
emitent
LEI LEI % %
1| TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE Actiuni SIF3 0,4330 -10.443.797 -4.522.164,10 0,483 -0,303
TOTAL -4.522.164,10 -0,303

Il. Valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru

1.Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Nu este cazul

2.0bligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative

Nu este cazul
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3. Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

Nu este cazul

4.Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piata reglementata din alt stat membru

Nu este cazul

5. Sume in curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru

Nu este cazul

11l. Valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un stat tert

1.Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Nu este cazul

2.0bligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative, tranzactionate in ultimele 30 de zile

Nu este cazul

3.Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piata reglementata dintr-un stat tert

Nu este cazul

4. Sume in curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un stat tert

Nu este cazul

10
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IV.Instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania
Nu este cazul

Sume in curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania
Nu este cazul

V.Instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru
Nu este cazul

Sume in curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru

Nu este cazul

VLInstrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un stat tert
Nu este cazul

Sume in curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru

Nu este cazul

VIl.Valori mobiliare nou emise

1. Actiuni nou emise

Emitent Nr. actiunide |Valoare nominala| Valoare actiune Valoare totala |Pondere in capitalul Pondere in
primit social al activul total al
emitentului / total F.ILA.LR.
obligatiuni ale unui
emitent
lei lei % %
HOLDINGROCK1 SA 99.976 10,0000 10,0000 999.760,00 0,565 0,067
TOTAL 999.760,00 0,067
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2. Obligatiuni nou emise
Nu este cazul

3.Drepturi de preferinta (ulterior inregistrarii la depozitarul central, anterior admiterii la tranzactionare)

Nu este cazul

VIIl.Alte valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare
VIIL.1 Alte valori mobiliare

1. Actiuni neadmise la tranzactionare

Nr. crt. Emitent Numar de Valoare Valoare actiune Valoare totala Pondere in capitalul| Pondere in
actiuni detinute nominala social al activul total al
emitentului / total F.LA.LR.
obligatiuni ale unui
emitent
LEI LEI % %

1|APOLLO ESTIVAL 2002 SA 2.350.890 0,1000 0,8838 2.077.716,58 39,624 0,139
2|ARCOM S.A. BUCURESTI 667 7,2100 100,7424 67.195,18 0,187 0,005
3| BANCA DE EXPORT IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK S.A. 414.740 6,0000 5,7234 2.373.722,92 0,311 0,159
4|CCP.RO BUCHAREST S.A. 142.500 10,0000 8,7736 1.250.238,00 1,786 0,084
5|CNM PETROMIN SA CONSTANTA 5.358.861 2,5000 0,0000 0,00 23,830 0,000
6| COMSIG SA 29.304 2,5000 0,0000 0,00 27,094 0,000
7| CONTINENTAL HOTELS SA BUCURESTI 2.729.171 3,3000 4,2385 11.567.591,28 9,302 0,775

12
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8| CRISTIANA SA 153.410 100,0000 112,7398 17.295.412,72 99,798 1,159

9| DEPOZITARUL CENTRAL SA BUCURESTI 10.128.748 0,1000 0,0650 658.368,62 4,005 0,044
10| DIVERSIS SA 11.149 2,5000 0,0000 0,00 6,680 0,000
11|ENERGO SA 317.061 2,5000 0,0000 0,00 15,000 0,000
12 |FELAM SA 374.907 2,5000 0,0000 0,00 36,223 0,000
13|FERMIT SA 151.468 2,5000 11,4361 1.732.203,19 16,372 0,116
14| FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR PT.INTREPRI 3.697.948 1,0000 0,7445 2.753.122,29 23,018 0,185
15|GRUP BIANCA TRANS SA 8.414.200 0,1000 0,3064 2.578.110,88 77,474 0,173
16| HARGHITA SA 45.633 2,5000 0,0000 0,00 31,422 0,000
17 |HIDROMECANICA SA 1.170.304 2,5000 0,0000 0,00 36,267 0,000
18|ICIM SA 29.748 2,5000 0,0000 0,00 3,590 0,000
19| INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA 81.708.428 0,1000 0,0951 7.770.471,50 87,302 0,521
20|IRUCOM SA 6.269 2,5000 9,9690 62.495,66 17,412 0,004
21| LEGUME FRUCTE BUZAU S.A. 207.822 2,5000 7,5014 1.558.955,95 25,227 0,104
22| MECANICA SA 422.503 2,5000 0,0000 0,00 10,892 0,000

13
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23|REUTCOM UTB SA 2.134.920 0,1000 0,0891 190.221,37 8,987 0,013
24]ROMAGRIBUZ RIMNICU SARAT S.A. 83.146 2,5000 0,0000 0,00 7,878 0,000
25|ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA 280.631 2,5000 0,0000 0,00 37,298 0,000
26|S.1.F. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY SA 44,999 10,0000 6,7910 305.588,21 99,998 0,020
27|SIBAREX SA 1.215.711 1,6000 0,0000 0,00 52,853 0,000
28|SIMARO-SIB SA 20.732 2,5000 0,0000 0,00 10,019 0,000
29|SIMEC SA 197.044 2,5000 0,0000 0,00 45,775 0,000
30|SIRETUL PASCANI 17.116.533 0,1000 0,0000 0,00 10,781 0,000
31|SOCIETATEA DE INVESTITII CERTINVEST IMM S.A. 1.125 200,0000 176,1829 198.205,76 15,625 0,013
32|SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 47.728 2,5000 27,9194 1.332.537,12 28,326 0,089
33| TERRACOTTA STAR SA 2.209.017 1,8000 0,0000 0,00 97,483 0,000
34| TOMIS ESTIVAL 2002 SA 522.893 0,1000 1,1924 623.497,61 39,624 0,042
35| TRANSILVANIA ESTIVAL 2002 SA 3.589.861 0,1000 0,1407 505.093,44 11,136 0,034
36| TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A. 1.123.180 2,5000 0,0000 0,00 37,014 0,000
37| TURISM LOTUS FELIX SA 484.853.142 0,1000 0,0348 16.872.889,34 38,268 1,131

14
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38| The Foundations Feeder 124.000 1,0000 0,2796 171.554,00 26,667 0,011
39| VERITAS PANCIU SA 656.693 2,5000 0,0000 0,00 26,333 0,000
40| VITIVINICOLA BASARABI SA 342.580 2,5000 0,0000 0,00 10,860 0,000
TOTAL 71.945.191,62 4,821

2. Actiuni tranzactionate in cadrul altor sisteme decat pietele reglementate

Nu este cazul
3. Actiuni neadmise la tranzactionare evaluate la valoare zero (lipsa situatii financiare actualizate depuse la Registrul Comertului)
Nu este cazul

4.0bligatiuni neadmise la tranzactionare

Nu este cazul

5. Sume in curs de decontare pentru actiuni tranzactionate in cadrul altor sisteme decat pietele reglementate

Nu este cazul

VIII.2. Alte instrumente ale pietei monetare mentionate la art. 83 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 32/2012

1. Efecte de comert
Nu este cazul

IX.Disponibil in conturi curente si numerar



- Transilvania Investments

1. Disponibil in conturi curente si numerar in lei

Nr. crt. Denumire banca Valoare curenta Pondere in activul total al
F.ILA.LR.
LEI %

1|BANCA COMERCIALA ROMANA SA Sucursala BRASOV 233.377,97 0,016

2|BANCA CREDIT AGRICOLE Sucursala BRASOV 249,87 0,000

3|BANCA ROMANEASCA 98,00 0,000

4|BANCA TRANSILVANIA SA 1.026.490,80 0,069

5|ING BANK 13.955,94 0,001

6|OTP BANK ROMANIA SA Sucursala Brasov 992,88 0,000

7| TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE - Casa 2.873,18 0,000

8| UNICREDIT TIRIAC BANK 728,08 0,000
TOTAL 1.278.766,72 0,086
2. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in valuta
Nr. crt. Denumire banca Valoare curenta Curs valutar Valoare actualizata in lei Pondere in

BNR activul total al
F.LLA.L.R.
Valuta %

Disponibil in conturi curente si numerar in EUR

1|BANCA COMERCIALA ROMANA SA 5.020,03 4,9481 24.839,61 0,002

2|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 813.810,96 4,9481 4.026.818,01 0,270

3|ING BANK 3.111,94 4,9481 15.398,19 0,001
Disponibil in conturi curente si numerar in GBP

16
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1|BANCA COMERCIALA ROMANA SA 96,49 5,8994 569,23 0,000
Disponibil in conturi curente si numerar in USD

1|BANCA COMERCIALA ROMANA SA 93,45 4,3707 408,44 0,000

2|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 1.030.385,63 4,3707 4.503.506,47 0,302
TOTAL 8.571.539,95 0,575

X. Depozite bancare pe categorii distincte: constituite la institutii de credit din Romania / din alt stat membru / dintr-un stat tert

1. Depozite bancare denominate in lei

Nr. Denumire banca Data Data scadentei | Valoare initiala | Crestere zilnica Dobinda Valoare totala | Pondere in activul
crt. constituirii cumulata total al F.I.A.L.R.
LEI LEI LEI LEI %
BANCA COMERCIALA ROMANA SA
1| BANCA COMERCIALA ROMANA SA | 06.12.2021 06.01.2022 5.ooo.ooo,oo| 284,72| 7.402,78 5.007.402,78 0,336
Total BANCA COMERCIALA ROMANA SA 5.007.402,78 0,336
BANCA CREDIT AGRICOLE
1| BANCA CREDIT AGRICOLE Sucursala BRASOV | 06.12.2021 06.01.2022 5.041.ooo,oo| 345,27| 8.977,12 5.049.977,12 0,338
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Total BANCA CREDIT AGRICOLE 5.049.977,12 0,338
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.

1|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 21.12.2021 03.01.2022 1.900.000,00 68,61 754,72 1.900.754,72 0,127

2|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 24.12.2021 03.01.2022 3.730.051,82 145,06 1.160,46 3.731.212,28 0,250

3|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 27.12.2021 03.01.2022 7.749.355,77 322,89 1.614,45 7.750.970,22 0,520

4|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 29.12.2021 03.01.2022 4.922.520,90 177,76 533,27 4.923.054,17 0,330

5|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 23.12.2021 03.01.2022 1.669.642,02 60,29 542,63 1.670.184,65 0,112

6|BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 31.12.2021 03.01.2022 1.356.649,23 47,11 47,11 1.356.696,34 0,091
Total BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A. 21.332.872,38 1,430
ING BANK

1| ING BANK | 31.12.2021 03.01.2022 1.413.000,00| 56,91| 56,91 1.413.056,91 0,095
Total ING BANK 1.413.056,91 0,095
OTP BANK ROMANIA SA

1|OTP BANK ROMANIA SA | 29.11.2021 10.01.2022 5.199.000,00| 299,12| 9.870,98 5.208.870,98 0,349
Total OTP BANK ROMANIA SA 5.208.870,98 0,349
TOTAL 38.012.180,17 2,548
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2. Depozite bancare denominate in valuta
Nu este cazul

Xl. Instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata

- pe categorii distincte: pe o piata reglementata din Romania / dintr-un stat membru / dintr-un stat tert
1. Contracte futures

Nu este cazul

2. Optiuni
Nu este cazul

3. Sume in curs de decontare pentru instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata
Nu este cazul

XIl. Instrumente financiare derivate negociate in afara pietelor reglementate

1. Contracte forward
Nu este cazul

2. Contracte swap
- evaluare in functie de cotatie
Nu este cazul

- evaluare in functie de determinarea valorii prezente a platilor din cadrul contractului
Nu este cazul

3. Contracte pe diferenta
Nu este cazul
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contracte derivate in legatura cu marfuri care trebuie decontate in fonduri banesti sau pot fi decontate in fonduri banesti la cererea uneia dintre parti

Nu este cazul

XIIl. Instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate pe o piata reglementata, conform art. 82 lit.g) din 0.U.G. nr. 32/2012

Nu este cazul

XIV. Titluri de participare la 0.P.C.V.M. / F.L.A.

1. Titluri de participare denominate in lei

Nr. Denumire fond Data ultimei Nr. unitati de Valoare Pret piata Valoare totala | Pondere in total Pondere in
crt. sedinte in care s- | fond / actiuni unitate de titluri de activul total al
a tranzactionat detinute fond (VUAN) participare ale F.LA.LR.
O.P.C.V.M./F.LA.
LEI LEI LEI % %

1| FDI GlobUS BlueChips 27.486,870000 11,8040 324.455,01 7,366 0,022

2|FDI NAPOCA 413.086,580000 0,7594 313.697,95 1,642 0,021

3|FIAIP Professional Globinvest 100,000000 9.876,4387 987.643,87 19,881 0,066

4|FIAIR FONDUL PRIVAT COMERCIAL 10.643,770000 480,9207 5.118.809,32 3,068 0,343

5[FOND INCHIS DE INVESTITII BET-FI INDEX 16.03.2020 2.054,000000 849,3640 1.744.593,66 14,852 0,117
INVEST

6|FONDUL INCHIS DE INVESTITII MULTICAPITAL 4.934,000000 3.184,2800 15.711.237,52 29,478 1,053
INVEST

7|FONDUL INCHIS DE INVESTITII STAR VALUE 13.713,000000 1.125,1600 15.429.319,08 27,008 1,034

Total 39.629.756,41 2,656
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2. Titluri de participare denominate in valuta
Nu este cazul

3. Sume in curs de decontare pentru titluri de participare denominate in lei

Nu este cazul

4. Sume in curs de decontare pentru titluri de participare denominate in valuta

Nu este cazul

XV. Dividende sau alte drepturi de primit

1. Dividende de incasat

Nu este cazul

2. Actiuni distribuite fara contraprestatie in bani

Nu este cazul

3. Actiuni distribuite cu contraprestatie in bani

Nu este cazul

4. Suma de plata pentru actiuni distribuite cu contraprestatie in bani

Nu este cazul

5. Drepturi de preferinta (anterior admiterii la tranzactionare si ulterior perioadei de tranzactionare)

Nu este cazul
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Evolutia activului net si a VUAN in ultimele 3 perioade de raportare

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2021

ACTIV NET

1.255.546.700,00

1.170.308.202,00

1.380.162.652,53

VALOARE UNITARA A ACTIVULUI NET (lei/actiune)

0,5806

0,5412

0,6413
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Nivelul levierului si valoarea expunerii TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE calculata conform prevederilor Regulamentului (UE) nr.231/2013 (conform art.38, alin (4) din Legea

nr.243/2019).

Tip Metoda Nivel levier Valoarea expunerii
Metoda bruta 105,25% 1.452.638.645
Metoda angajamentului 108,10% 1.491.929.592

PRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR GENERAL,
ROSCA RADU-CLAUDIU

VICEPRESEDINTE EXECUTIV / DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
BUFTEA THEO-DORIAN

DEPARTAMENTUL FINANCIAR
Sef departament,
VERES DIANA

DEPARTAMENTUL ADMINISTRARE PORTOFOLIU
Sef departament,
RADULESCU SORIN ION

OFITER CONFORMITATE,
STOICA MIHAELA CORINA

CERTIFICAT DEPOZITAR

BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti
DIRECTIA TITLURI

Director Claudia IONESCU

Verificat
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

SITUATII FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR
TNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

Pregatite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
adoptate de Uniunea Europeana (IFRS) si Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara
(,,ASF”) nr. 39/2015 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu IFRS,
aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de catre ASF din Sectorul
Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificarile si aprobarile ulterioare
(denumita in continuare ,,Norma ASF nr. 39/2015”)



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATII FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

CUPRINS

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII S$I ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

RAPORTUL DIRECTORATULUI

10

11-89

1-100
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DeIOItte Deloitte Audit S.R.L.
Cladirea The Mark Tower,
Calea Grivitei nr. 82-98,
Sector 1, 010735

Bucuresti, Romania

Tel:  +4021222 1661
Fax:  +4021222 16 60

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,
Transilvania Investments Alliance S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare
Opinie

1.  Am auditat situatiile financiare ale Societatii Transilvania Investments Alliance S.A. (,,Societatea”), cu sediul social in str.
Nicolae lorga nr. 2, judetul Brasov, identificat prin cod de inregistrare fiscala RO3047687, care cuprind situatia pozitiei
financiare la data de 31 decembrie 2021 si situatia rezultatului global, situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia
fluxurilor de trezorerie aferente exercitiului incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative
si notele explicative.

2. Situatiile financiare la 31 decembrie 2021 se identifica astfel:

e Total capitaluri proprii: 1.380.162.653 Lei
e Profitul net al exercitiului financiar: 96.611.495 Lei

3. Tn opinia noastrs, situatiile financiare anexate prezints fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiara Societétii la
data de 31 decembrie 2021, si performanta sa financiara si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data
respectivd, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri) adoptate de Uniunea Europeana
si Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara (,,ASF”) nr. 39/28 decembrie 2015 pentru aprobarea reglementarilor
contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si
supravegheate de ASF din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificarile si completarile ulterioare
(denumitd in continuare ,Norma ASF nr. 39/2015”).

Baza pentru opinie

4.  Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al
Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza ,,Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 (,,Legea”).
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un
audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA), conform
cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am
indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-
am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Aspectele cheie de audit

5.  Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importanta pentru auditul situatiilor financiare din perioada curentd. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului
situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la
aceste aspecte.

Numele Deloitte se refera la organizatia Deloitte Touche Tohmatsu Limited, o companie cu raspundere limitata din Marea Britanie, la firmele membre ale acesteia, in cadrul céreia
fiecare firma membrad este o persoana juridica independentd. Pentru o descriere amdnuntita a structurii legale a Deloitte Touche Tohmatsu Limited si a firmelor membre, va rugdm sa
accesati
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Aspect cheie de audit

Cum a abordat auditul nostru aspectul cheie

Evaluarea investitiilor in titluri de participare

Facem referire la nota 30 din situatiile financiare unde sunt
prezentate investitiile in titluri de participare, reprezentand
actiuni detinute de Societate. La 31 decembrie 2021,
investitiile Tn aceste active financiare evaluate la valoarea
justa reprezentau 92% din totalul activelor detinute de catre
Societate.

Investitiile financiare in titluri de participare reprezentand
actiuni detinute de Societate incadrate la Nivelul 3 al
ierarhiei valorii juste reprezinta 426,7 mil RON si constau in
participatii detinute de Societate in societati romanesti
listate, dar nelichide si nelistate.

Determinarea valorii juste a investitiilor in titlurile de
participare incadrate la Nivelul 3 al ierarhiei valorii juste a
fost efectuata pe baza unor modele de evaluare folosind
informatii financiare ale societatilor evaluate disponibile la o
data anterioara datei de 31 decembrie 2021, care implica
judecati semnificative si un grad ridicat de estimari.

Aceste evaluari au fost efectuate de catre evaluatori
independenti desemnati de managementul Societatii si de
evaluatorii interni autorizati ai Societatii. Conducerea
Societatii a efectuat o analiza acoperind perioada de la data
intocmirii evaluarilor respectivelor investitii pana la 31
decembrie 2021 pentru a identifica modificari semnificative
n valoarea justa a investitiilor in titluri de participare la 31
decembrie 2021.

Aceasta a reprezentat o arie cheie de interes in auditul
nostru datorita valorilor semnificative ale acestor investitii,
complexitatii pe care o presupune evaluarea acestor
investitii, a semnificatiei rationamentelor profesionale si
estimarilor semnificative folosite in evaluare, precum si a
reflectarii modificarilor valorii juste in situatiile financiare.

Pentru a aborda aspectul cheie de audit, auditul nostru s-a axat pe
evaluarea controalelor relevante cu privire la procesul de evaluare
anual al investitiilor in titlurile de participare evaluate la valoare
justa. Analiza noastra privind elaborarea si implementarea
controalelor relevante a furnizat o baza pentru noi sa stabilim
procedurile de audit conform naturii, planificarii si extinderii
planificate.

Pentru investitiile in titluri de participare semnificative listate, am
evaluat frecventa tranzactionarilor pentru a identifica titlurile care
nu au o piata activa si am evaluat acuratetea pretului de inchidere
de pe piata de capital a actiunilor la 31 decembrie 2021 sau din
ultima zi de tranzactionare disponibila la sfarsitul perioadei de
raportare.

Pentru un esantion de investitii in titluri de participare incadrate la
Nivelul 3 al ierarhiei valorii juste si care includ ipoteze de evaluare
semnificative, am implicat proprii specialisti evaluatori, care au
analizat metodologia de evaluare, ipotezele utilizate, datele de
intrare neobservabile semnificative folosite de evaluatorii
independenti desemnati de managementul Societatii si de
evaluatorii interni autorizati ai Societatii. Ca parte a procesului, am
analizat competenta profesionala a acestora si independenta fata
de Societate.

Am evaluat analizele Societatii aferente perioadei ulterioare datei
rapoartelor de evaluare pana la 31 decembrie 2021, pentru a
identifica evenimentele semnificative care pot avea un impact
semnificativ asupra valorii juste a investitiilor in titlurile de
participare la 31 decembrie 2021.

Am evaluat, de asemenea, daca modificarile semnificative ale
valorilor juste sunt reflectate cu acuratete n situatiile financiare
comparand variatiile valorii juste fatd de anul precedent pentru
investitiile n titluri de participare.

n analiza situatiilor financiare, am luat in calcul dac3 acestea
reflecta corespunzator informatiile semnificative cu privire la
investitiile in titlurile de participare in conformitate cu politicile
contabile ale Societatii si cerintele IFRS 13 Evaluarea la valoarea
justd (“IFRS 13”). Tn aceast3 privint3, am evaluat acuratetea
prezentarii informatiilor semnificative referitoare la ierarhia valorii
juste, informatiile cu privire la datele neobservabile si observabile
semnificative, raportat la cerintele de prezentare prevazute de
IFRS 13.

Alte informatii

6.  Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informatii cuprind Raportul
administratorilor si Raportul de remunerare pentru exercitiul financiar 2021, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul

auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia cazului in care se
mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.
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n legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021, responsabilitatea noastra
este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente
cu situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

n ceea ce priveste Raportul administratorilor, l-am citit si raportdm daci acesta a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu cerintele Normei ASF nr. 39/2015, art. 8-13.

n ceea ce priveste Raportul de Remunerare, |-am citit si raportdm dacd acesta a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu prevederile Legii 24/2017, art. 107.

n baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor si in Raportul de remunerare pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

b)  Raportul administratorilor, a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele Normei ASF nr.
39/2015, art. 8-13.

c) Raportul de Remunerare nu a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu prevederile Legii
24/2017, art. 107 alin. (1) si alin. (2) lit. c). Raportul nu furnizeaza informatii legate de remuneratia si alte beneficii
primite de la Societate si remuneratia primita de la entitatile din grup pentru fiecare conducator in mod individual.

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in cursul auditului
situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2021, ni se cere sa raportam dacd am
identificat denaturari semnificative in Raportul administratorilor si in Raportul de remunerare. Nu avem nimic de raportat cu
privire la acest aspect, cu exceptia aspectelor prezentate mai sus.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

Conducerea este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in conformitate cu Norma ASF nr.
39/2015 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

n intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacititii Societétii de a-si continua
activitatea, prezentand, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand contabilitatea pe baza
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca
operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiara al
Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10.

11.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind mdsura n care situatiile financiare, in ansamblu,
sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudd, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului
care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezintad un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative
daca se poate preconiza, in mod rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de frauda, fie de eroare,
proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate
de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.
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. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectérii de proceduri de audit adecvate circumstantelor,
dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Societatii.

. Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor contabile si al
prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

. Formuldam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza continuitatii
activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua
activitatea. Tn cazul in care concluziondm ci existd o incertitudine semnificativa, trebuie s atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,
sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului.
Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

. Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor de informatii, si
masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeaza
prezentarea fidela.

12. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea in timp a auditului,
precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le
identificam pe parcursul auditului.

13. De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat cerintele etice relevante privind
independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne
afecteaza independenta si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

14. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele cele mai importante
pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care reprezintd, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem
aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a
aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, determinam ca un aspect nu ar trebui comunicat n raportul
nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale
acestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Cerinte privind auditul entitatilor de interes public

15. Am fost numiti de Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor la data de 24 aprilie 2019 sa auditam situatiile financiare ale
Societatii pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021. Durata totald neintreruptd a angajamentului nostru este
de 6 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2016 pana la 31 decembrie 2021.

Confirmam ca:
e  Opinia noastra de audit este Tn concordantd cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit al Societdtii, pe care

|-am emis in aceeasi data Tn care am emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat

independenta fata de entitatea auditata.

e Nu au fost furnizate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul
UE nr. 537/2014.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este Irina Dobre.

Raport privind conformitatea cu Regulamentul Delegat (UE) 2018/815 al Comisiei privind ,,Standardul Tehnic de Reglementare
privind Formatul Unic European de Raportare Electronica” (,,ESEF”)

16. Am efectuat o misiune de asigurare rezonabild asupra conformitatii cu Regulamentul Delegat (UE) 2018/815 al Comisiei
aplicabil situatiilor financiare incluse in raportul financiar anual ale Transilvania Investments Alliance S.A. (,Societatea”) astfel
cum sunt prezentate in fisierul digital ce contin codul unic (,,LEI”) 254900E21L.36VM93H128 (,,Fisierul Digital”).



Deloitte

(n Responsabilitatea conducerii si a persoanelor insarcinate cu guvernanta pentru Fisierul Digital intocmit in conformitate cu
ESEF

Conducerea Societatii Transilvania Investments Alliance S.A. este responsabila pentru intocmirea Fisierului Digital in conformitate
cu ESEF.

Aceasta responsabilitate include:

e  proiectarea, implementarea si mentinerea controlului intern relevant pentru aplicarea ESEF;

e  asigurarea conformitatii dintre Fisierul Digital si situatiile financiare care vor fi depuse in conformitate cu Norma ASF nr.
39/2015.

Persoanele insdrcinate cu guvernanta sunt responsabile cu supravegherea intocmirii Fisierului Digital in conformitate cu ESEF.
() Responsabilitatea auditorului pentru auditul Fisierului Digital

Avem responsabilitatea de a exprima o concluzie cu privire la masura in care situatiile financiare incluse in raportul financiar anual
sunt in conformitate cu ESEF, in toate aspectele semnificative, in baza probelor obtinute. Misiunea noastra de asigurare rezonabila
a fost efectuata in conformitate cu Standardul international privind Misiunile de Asigurare 3000 (revizuit), Alte misiuni de asigurare
decat auditurile sau revizuirile informatiilor financiare istorice (ISAE 3000) emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de
Audit si Asigurare.

O misiune de asigurare rezonabild in conformitate cu ISAE 3000 presupune efectuarea de proceduri pentru a obtine probe cu
privire la conformitatea cu ESEF. Natura, plasarea in timp si amploarea procedurilor selectate depind de rationamentul auditorului,
inclusiv de evaluarea riscului de abateri semnificative de la dispozitiile prevazute in ESEF, cauzate fie de frauda sau de eroare. O
misiune de asigurare rezonabila include:

e  obtinerea uneiintelegeri a procesului de pregdtire a Fisierului Digital in conformitate cu ESEF, inclusiv a controalelor
interne relevante;

e  reconcilierea Fisierului Digital cu situatiile financiare auditate ale Transilvania Investments Alliance S.A. care vor fi
publicate in conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015;

e  evaluarea daca situatiile financiare care sunt incluse in raportul financiar anual sunt intocmite intr-un format XHTML valabil.

Consideram c3 probele obtinute sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baz pentru concluzia noastra. Th opinia noastrd,
situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 incluse n raportul financiar anual si prezentate in
Fisierul Digital respectd, in toate aspectele semnificative, cerintele ESEF.

n prezenta sectiune nu exprimam o opinie de audit, o concluzie de revizuire sau orice altd concluzie de asigurare privind situatiile
financiare. Opinia noastra de audit asupra situatiilor financiare ale Transilvania Investments Alliance S.A. pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2021 este inclusa in sectiunea ,,Raport cu privire la situatiile financiare” de mai sus.

rina Dobre, Partener de Audt Autoritatea Pentru Supravegherea Publicd a
) Activitdthi de Audit Statutar (ASPAAS)
j fuma 4 obie_—
- Auditor financiar: Dobre Irina Elena
Inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor Registru Public Electronic: AF3344

financiari si firmelor de audit cu numdarul AF 3344

in numele:
Autoritatea Pentru Supravegherea Publica a

DELOITTE AUDIT S.R.L. Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)

7 < : : . T : Deloitte Audit S.R.L.
Inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor Auditor financiar
financiari si firmelor de audit cu numdrul FA 25 Reglstru Public Electronic: FA25

Cladirea The Mark, Calea Grivitei nr. 84-98 si 100-102, etajul 9, Sector 1
Bucuresti, Romania
28 martie 2022



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt exprimate in lei)

31 decembrie

31 decembrie

Descriere Nota 2021 2020
Venituri din dividende 4 32.915.652 39.997.694
Venituri din dobéanzi bancare 648.723 629.891
Venituri din dobéanzi din obligatiuni clasificate ca active financiare la

valoarea justa prin contul de profit sau pierdere - 46.506
Castig net/(Pierdere neta) din activele financiare evaluate la valoare

justa prin contul de profit si pierdere 5 87.550.963 (381.414)
Venituri din exploatare 6 7.076.232 11.605.698
Total venituri nete 128.191.570 51.898.376
Cheltuieli totale cu beneficiile personalului 7 (20.482.083) (10.848.150)
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 8 (2.058.120) (1.533.934)
(Pierderea)/ Reluarea pierderii din deprecierea activelor financiare (1.626.215) 373.711
Cheltuieli de exploatare 9 (7.623.130) (6.990.533)
Costuri de finantare (908.300) (266.849)
Pierderi din provizioane - (86.955)
Total cheltuieli 32.697.848 19.352.710
Profit inainte de impozitare 95.493.723 32.545.665
Venit impozit pe profit 10 1.117.772 1.996.247
Profitul net al exercitiului 96.611.495 34.541.912
Alte elemente ale rezultatului global:

Elemente care nu vor fi clasificate ulterior in profit sau pierdere:

Castig/(pierdere) din reevaluarea activelor financiare recunoscute la

valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, net(3) de

impozit amanat 24 113.360.157 (43.193.856)
Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor

corporale, netd de impozit amanat 25 241918 93.246
Alte elemente ale rezultatului global al exercitiului — total 113.602.075 (43.100.610)
Rezultatul global total al exercitiului 210.213.570 (8.558.698)
Rezultat pe actiune 11 0.0447 0.0160
Rezultat diluat pe actiune 11 0.0447 0.0160

Autorizate si semnate la data de 23 martie 2022 de catre:

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Sef Departament Financiar

Veres Diana

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Buftea Theo-Dorian



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt exprimate in lei)

31 decembrie

31 decembrie

Nota 2021 2020
Numerar si echivalente de numerar 12 47.862.487 70.509.230
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de
profit sau pierdere 13 706.841.055 643.472.124
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global 14 711.396.334 569.320.156
Active financiare la cost amortizat 15 7.694.516 565.462
Alte active 16 1.605.185 709.698
Imobilizari necorporale 17 120.024 89.986
Imobilizari corporale 17 12.734.077 14.805.752
Investitii imobiliare 18 2.066.451 -
Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in
contracte de leasing 19 1.609.463 805.298
Total active 1.491.929.592 1.300.277.705
Datorii financiare 20 40.878.905 44.013.728
Imprumuturi de la banci 21 - 39.951.153
Datorii din contracte de leasing 19 1.761.619 718.324
Datorii privind impozitul amanat 10 49.473.069 42.943.700
Datorii privind impozitul pe profitul curent 10 14.587.916 132.456
Alte datorii 22 5.065.430 2.210.142
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - 86.955
Total datorii 111.766.939 130.056.458
Capital social 23 216.244.380 216.244.380
Rezultatul reportat 206.411.822 67.347.597
Rezerve din reevaluarea activelor financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global 24 254.484.622 217.865.635
Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale 25 11.979.484 11.991.040
Alte rezerve 26 691.314.508 656.772.596
Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma
instrumentelor de capitaluri proprii 28 4.250.000 -
Actiuni proprii 27 (4.522.164) -

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

Autorizate si semnate la data de 23 martie 2022 de catre:

1.380.162.653

1.170.221.247

1.491.929.592

1.300.277.705

Presedinte Executiv/Director General Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Rosca Radu Claudiu Buftea Theo-Dorian

Sef Departament Financiar
Veres Diana

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
7



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA MISCARILOR IN CAPITALURILE PROPRII

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR TNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Sold la 1 ianuarie 2021

Rezultatul global:

Profitul anului

Alte elemente ale rezultatului global:

Castig net/(Pierdere netd) din reevaluarea activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global,
net de impozit amanat

Rezerva de reevaluarea imobilizarilor corporale, netd de impozit
amanat

Transferul amortizarii imobilizarilor corporale reevaluate la rezultat
reportat ca urmare a scoaterii din functiune, neta de impozit

Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma instrumentelor
de capitaluri proprii

Rezultat global total aferent perioadei

Transferul rezervei in rezultat reportat ca urmare a vanzarii activelor
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global, netd de impozit amanat

Tranzactii cu actionarii, recunoscute direct in capitaluri proprii:

Rezerva legala
Alocarea rezervelor provenite din repartizarea profiturilor anilor
anteriori

Actiuni proprii rascumparate

Sold la 31 decembrie 2021

Beneficii

Rezerve din acordate

reevaluarea salariatilor si

activelor financiare conducerii sub

Rezerva din recunoscute la forma

reevaluarea  valoare justa prin instrumentelor

Capital imobilizarilor  alte elemente ale Alte Rezultatul de capitaluri Actiuni

Nota social corporale rezultatului global rezerve reportat proprii proprii Total
216.244.380 11.991.039 217.865.635 656.772.596 67.347.597 - - 1.170.221.247
- - - - 96.611.495 B - 96.411.495
24 - - 113.360.157 - - - - 113.360.183
25 - 241.918 - - - - - 241.918
25 - (253.473) - - (253.473) - - -
28 - - - - - 4.250.000 - 4.250.000
216.244.380 11.979.484 331.225.792 656.772.596 164.212.565 4.250000 - 1.384.684.843
24 - - (76.741.170) - 76.741.170 - - -
- - - 34.541.912 (34.541.912) - -
- - - - - - (4.522.164) (4.522.164)
216.244.380 11.979.484 254.484.622 691.314.508 206.411.822 4.250.000 (4.522.164) 1.380.162.653

Autorizate si semnate la data de 23 martie 2022 de catre:

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Buftea Theo-Dorian

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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Sef Departament Financiar

Veres Diana



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA MISCARILOR IN CAPITALURILE PROPRII

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR TNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Sold la 1 ianuarie 2020

Rezultatul global:

Profitul anului

Alte elemente ale rezultatului global:
Castig din reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global, net de impozit amanat

Rezerva de reevaluarea imobilizarilor corporale, netd de impozit amanat
Transferul amortizarii imobilizarilor corporale reevaluate la rezultat
reportat ca urmare a scoaterii din functiune, neta de impozit

Rezultat global total aferent perioadei

Transferul rezervei in rezultat reportat ca urmare a vanzarii activelor
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global, netad de impozit amanat

Tranzactii cu actionarii, recunoscute directin capitaluri proprii:

Rezerva legala

Alocarea rezervelor provenite din repartizarea profiturilor anilor anteriori
Distribuire de dividende

Diminuare capital social

Sold la 31 decembrie 2020

Autorizate si semnate la data de 23 martie 2022 de catre:

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

Rezerve din
reevaluarea
activelor financiare

Rezerva din recunoscute la
reevaluarea  valoare justa prin
Capital imobilizarilor  alte elemente ale Alte Rezultatul Actiuni
Nota social corporale rezultatului global rezerve reportat proprii Total
218.428.666 12.238.274 272.843.120 555.403.888 201.450.855 (4.818.103) 1.255.546.700
- - - - 34.541.912 - 34.541.912
24 - - (43.193.856) - - - (43.193.856)
25 - 93.246 - - - - 93.246
25 - (340.481) - - 340.481 - -
- (247.235) (43.193.856) - 34.882.393 - (8.558.698)
24 - - (11.783.629) - 11.783.629 - -
- - - (436.857) 436.857 - -
- - - 104.439.382 (104.439.382) - -
20 - - - - (76.766.755) - (76.766.755)
(2.184.286) - - (2.633.816) - 4.818.103
216.244.380 11.991.039 217.865.635 656.772.596 67.347.597 - 1.170.221.247

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Buftea Theo-Dorian

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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Sef Departament Financiar

Veres Diana



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare total, din care:
ncaséri de la clienti

PIati catre furnizori si angajati

ncasari din vanzarea de obligatiuni/ obligatiuni ajunse la maturitate
ncasari din vanzarea de participatii

PI3ti pentru achizitionarea de participatii

Impozit pe profit platit

Dobanzi incasate

Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa)

PIati privind contributii, taxe, impozite datorate catre bugetul de stat
Alte plati legate de functionarea Societatii

Alte plati aferente activitatii de investitii (inclusiv comisioane brokeraj
aferente vanzarilor)

Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie total, din care:

PI3ti pentru achizitionarea de imobilizari corporale si necorporale
ncaséri din vanzari imobilizéri corporale

Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare total, din care:
Dividende platite actionarilor (inclusivimpozitul pe dividende)

Credite pe termen scurt

Dobanzi platite

Plati aferente contractelor de leasing

Cresterea/(scaderea) neta a numerarului si echivalentelor de numerar

Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar

Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului financiar

Autorizate si semnate la data de 23 martie 2022 de catre:

Presedinte Executiv/Director General
Rosca Radu Claudiu

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
22.298.736 22.940.875
3.293 -
(12.682.138) (12.544.771)
- 2.000.000
216.998.568 52.418.408
(208.923.986) (52.849.403)
(404.133) (400.000)
648.722 731.639
32.915.620 39.997.285
(5.159.628) (4.888.114)
(1.202.832) (1.119.174)
105.250 (404.994)
(402.705) (603.852)
(541.416) (657.338)
138.711 53.486
(44.542.774) (9.544.502)
(3.400.934) (49.268.511)
(40.000.000) 40.000.000
(838.867) (253.333)
(302.973) (22.657)
(22.646.743) 12.792.521
70.509.230 57.716.709
47.862.487 70.509.230

Sef Departament Financiar

Veres Diana

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
Buftea Theo-Dorian



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

1. INFORMATII GENERALE

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE (, Transilvania Investments” sau ,Societatea”) este o societate infiintata in
1996 in baza Legii nr. 133/1996 care functioneaza in Romania in conformitate cu prevederile Legii 31 / 1990 privind
societatile comerciale, Legii 297/2004 privind piata de capital si Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de
investitii alternative.

. Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa De Valori Bucuresti -simbol de
piata: TRANSI, incepand cu 14.03.2022 (simbol de piata anterior: SIF3).
. Incepand cu data de 28.02.2022 societatea si-a schimbat denumirea din Societatea de Investitii Financiare

Transilvania S.A. in Transilvania Investments Alliance S.A.
Societatea are forma juridica de ,,societate pe actiuni”.
Societatea are sediul social Tn Municipiul Brasov, Str. Nicolae lorga nr. 2, Cod postal 500057.

Datele de contact ale Societatii sunt:

Telefon: 0268-416171

Fax: 0268-473215

Pagina de internet: www.transilvaniainvestments.ro

e-mail: office@ transilvaniainvestments.ro

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: 3047687
Cod de inregistrare fiscala: RO 3047687

Numadr de ordine in Registrul Comertului: J08/3306/1992

Societatea este inregistrata la Oficiul de Evidenta a Valorilor Mobiliare din cadrul A.S.F. cu certificatul de inregistrare
nr. 401/05.02.2020 si in Registrul A.S.F. la Sectiunea 8 - Administratori de fonduri de investitii alternative,
Subsectiunea Administratori de fonduri de investitii alternative autorizati la A.S.F. (A.F.LA.A.) cu nr. PJRO7!
A.F.1LA.A./080005. Conform actului constitutiv, domeniul principal de activitate al Societatii este: Alte intermedieri
financiare n.c.a. Cod CAEN: 6499.

Societatea isi desfdsoara activitatea pe teritoriul Romaniei.

La 31 decembrie 2021 capitalul social subscris si varsat inregistrat la Registrul Comertului, este de 216.244.379,80 lei
(31 decembrie 2020: 216.244.379,80 lei) divizat in 2.162.443.797 actiuni (31 decembrie 2020: 2.162.443.797 actiuni).

Principalele caracteristici ale actiunilor emise de Societate sunt urmatoarele: sunt comune, nominative, indivizibile, de
valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominala de 0,10 lei/actiune.

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile aplicate la intocmirea acestor situatii financiare conforme cu IFRS, sunt prezentate in cele
ce urmeaza.

Aceste situatii financiare sunt intocmite avand la baza principiul continuitatii activitatii.
2.1 Bazele intocmirii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeana (,,IFRS”) si cu Norma nr. 39 din 28 decembrie 2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiara, aplicabile
entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara (,,A.S.F.”) din Sectorul
instrumentelor si investitiilor financiare (,Norma 39/2015”).

Tncepand cu 1 ianuarie 2015, Societatea aplicd modificarile la IFRS 10 — Situatii financiare consolidate, IFRS 12

Prezentarea intereselor in alte entitati si IAS 27 — Situatii financiare individuale (“Modificari”), data de la care a
indeplinit criteriile de clasificare ca entitate de investitii.

11


http://www./
mailto:office@transif.ro

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.1  Bazele intocmirii (continuare)

Amendamentele au introdus o exceptie de la principiul din IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate”, conform caruia
toate filialele trebuie consolidate. Amendamentele definesc entitatea de investitii si prevad ca o societate — mama
care este entitate de investitii sa evalueze filialele la valoare justa prin contul de profit sau pierdere in loc sa
consolideze acele filiale in situatiile sale financiare consolidate, astfel Societatea nu mai consolideaza filialele si
entitatile asociate si prezinta numai situatii financiare individuale. Societatea nu detine nicio filiala care sa 1i furnizeze
servicii legate de investitii financiare. Conducerea Transilvania Investments reevalueaza anual daca Societatea are inca
statutul de entitate de investitii.

2.2  Bazele evaluarii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptia reevaluarii
instrumentelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit sau pierdere, instrumentelor financiare
recunoscute la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si reevaluarea terenurilor si cladirilor la
valoarea justa.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune faptul ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Conducerea Societatii considera ca Societatea isi va
continua in mod normal activitatea in viitor si, in consecinta, situatiile financiare au fost intocmite pe aceasta baza.

2.3  Conversia in moneda straina

a) Moneda functionald si de prezentare

Moneda functionala este leul romanesc (,RON”). Ea reprezintd moneda mediului economic primar in care opereaza
Societatea. Situatiile financiare sunt intocmite si prezentate in lei, daca nu se specifica altfel.

b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor

Tranzactiile Tn valuta strdind sunt evaluate folosind moneda functionald valabila la data tranzactiilor. Soldurile
activelor si datoriilor monetare sunt evaluate in echivalentul RON folosind cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaniei (,BNR”) de la sfarsitul perioadei respective. Activele si pasivele nemonetare evaluate la valoarea justa in

moneda straing, inclusiv participatiile, sunt convertite folosind cursul de schimb de la data determinarii valorii juste.

Ratele de schimb ale principalelor monede straine au fost:

31 December 31 December Majorare/

Moneda 2021 2020 (diminuare)
(%)

Euro (EUR) 1: RON 4,9481 1: RON 4,8694 1,61
US Dollar (USD) 1: RON 4,3707 1: RON 3,9660 10,20

Diferentele de conversie aferente elementelor monetare si nemonetare sunt raportate astfel:

a) Ca parte a ,,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar nerealizate” inregistrate in ,Alte
cheltuieli de exploatare” pentru veniturile sau cheltuielile Tnregistrate ca urmare a reevaluarii

numerarului si echivalentelor de numerar in moneda strdina;

b) Ca parte a ,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar realizate din tranzactii”
inregistrate n HAlte venituri din exploatare”;
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.3  Conversia in moneda striina (continuare)
b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor (continuare)

c) Ca parte a ,,Castigului/(pierderii) net(e) provenite din activele financiare la valoare justa prin contul de
profit si pierdere” pentru castigurile sau pierderile provenite din reevaluarea activelor financiare la
valoare justa prin contul de profit sau pierdere; si

d) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net(e) din investitii financiare recunoscute la valoare justd prin alte
elemente ale rezultatului global, net de impozitul amanat” pentru castigurile sau pierderile provenite
din reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare justda prin alte elemente ale rezultatului
global.

2.4  Utilizarea estimarilor si judecatilor

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS presupune din partea conducerii utilizarea unor estimari,
judecati si ipoteze ce afecteaza sumele recunoscute in situatiile financiare, precum si valoarea raportata a activelor si
datoriilor, in urmatorul an financiar. Estimarile si ipotezele asociate acestora se bazeaza pe date istorice si pe alfi
factori considerati a fi relevanti in circumstantele date, iar rezultatul acestora formeaza baza judecatilor folosite la
determinarea valorii contabile a activelor si datoriilor pentru care nu exista alte surse de evaluare disponibile.
Rezultatele reale pot sa difere de valorile estimarilor.

Estimarile si ipotezele sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt recunoscute in perioada in care
estimarea este revizuitd, daca revizuirea afecteaza doar acea perioada, sau in perioada in care estimarea este revizuita
si perioadele viitoare daca revizuirea afecteaza atat perioada curenta, cat si perioadele viitoare.

Modificarea estimarilor, prin natura ei, nu are legatura cu perioadele anterioare si nu reprezinta corectarea unei erori.
Tn masura Tn care aceste tipuri de modificéri ale estimarilor dau nastere la modificiri in active si pasive sau capitaluri
proprii, efectul modificarilor este recunoscut prin ajustarea valorii contabile a activelor, pasivelor sau elementului de

capital aferent in perioada modificarii.

Principalele note in care sunt prezentate estimari, judecati si ipoteze cu impact semnificativ asupra sumelor
recunoscute in situatiile financiare sunt:

e Nota 3.1 - Clasificarea ca entitate de investitii;

e Nota 10 — Impozitul pe profit si impozitul amanat;

e Nota 25 — Rezerva aferenta reevaluarii imobilizarilor corporale;
e Nota 31— Valorile juste ale activelor si datoriilor financiare;

e Nota 32 — Managementul riscului;

e Nota 34 — Angajamente si datorii contingente.

13



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Continuitatea activitatii

Societatea monitorizeaza indeaproape evolutia mediului economic si efectele masurilor economice aplicate la nivel
national si international. Cu toate acestea, conducerea Societatii considera ca demersul de monitorizare comporta o
serie de dificultati specifice avind in vedere faptulul ca si in continuare se asteapta la un mediu economic caracterizat
de volatilitate excesiva si un grad sporit de impredictibilitate.
In calitatea sa de fond de investitii autorizat ca A.F.l.A. de catre autoritatile competente, Transilvania Investments are
organizata si procedurata derularea activitati in conditii de criza. Intreaga activitate de gestionare a situatiilor de criza
se face procedural si proactiv in scopul diminuarii efectelor nefavorabile ce pot fi generate de astfel de situatii.
In acest sens, managementul Transilvania Investments, prin testele de stres (simularile de criza) efectuate, in
conformitate cu cadrul legal aplicabil, cu regularitate, testeaza scenarii negative care ar putea avea impact in
rezultatul exercitiului, asupra valorii activului net si asupra operatiunilor societatii. Cea mai recenta simulare de criza a
fost efectuata in luna noiembrie 2021 si a vizat inclusiv conditii exceptionale de piata, au fost identificati factorii de
stres de piata care ar putea influenta portofoliul de actiuni cotate, respectiv acele evenimente care, desi sunt relativ
rare, ar putea avea impact important asupra operatiunilor societatii. Au fost dezvoltate scenarii multiple atat in ceea
ce priveste riscul de piata cat si riscul de lichiditate, iar rezultatele simularilor de criza sunt considerate corespunzator
la constructia si executia bugetelor de venituri si cheltuieli si programelor investitionale.

Planul de masuri generat la nivelul portofoliului Transilvania Investments se construieste si se implementeaza in

dinamica, pe urmatoarele coordonate principale:

- Analiza industriilor din portofoliu, cat si a participatiilor detinute in scopul identificarii, monitorizarii si
gestionarii riscului (cu considerarea problemelor privind pierderea clientilor, aparitia dificultatilor in vanzare si
aprovizionare, a restructurarii sau opririi temporare a activitati, a impactului asupra resurselor umane si a
personalului cheie, a masurilor de siguranta impuse de cerinta de asigurare a continuitatii activitatii si a
asigurarii lichiditatilor, a identificarii de oportunitati generate de contextul actual);

- Monitorizarea planurilor de masuri luate de factorii de decizie la nivelul fiecarei participatii din portofoliu;

- Importanta crescuta a participatiilor generatoare de dividende, care in contextul volatilitatii accentuate a pietei
genereaza randamente investitionale atractive.

In concluzie, Transilvania Investments monitorizeaza in permanent evolutia evenimentelor, identifica cele mai bune

masuri si are capacitatea de a asigura continuitatea activitatii in conditii de profitabilitate. Sunt luate toate masurile

pentru asigurarea fluxului de lichiditate care sa permita respectarea tuturor angajamentelor facute catre investitori
si/sau parteneri de afaceri.

2.6 Aspecte generale privind politicile contabile aplicate
Daca un standard sau o interpretare se aplica in mod specific unei tranzactii, unui alt eveniment sau unei conditii,
politicile contabile aplicate acelui element, se considera alese, prin aplicarea standardului sau a interpretarii
respective, ludnd in considerare orice ghid de implementare emis de International Accounting Standards Board
(,JASB”) pentru standardul sau interpretarea in cauza.
Modificarea unei politici contabile este permisa numai in baza uneia din urmatoarele conditii:

. Modificarea este impusa de un standard sau de o interpretare;

. Modificarea va furniza informatii credibile si mai relevante cu privire la efectele tranzactiilor,
evenimentelor si conditiilor.

Orice erori semnificative aferente perioadelor precedente constatate cu privire la recunoasterea, evaluarea,
prezentarea sau descrierea elementelor situatiilor financiare trebuie corectate retroactiv in primul set de situatii care
se autorizeaza in vederea emiterii, prin:

e retratarea valorilor comparative ale perioadei sau perioadelor precedente in care a aparut eroarea; sau

e retratarea soldurilor initiale ale activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, pentru cea mai indepartata
perioada prezentatd, daca eroarea a aparut inainte de cea mai indepartata perioada anterioara prezentata.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.7 Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”. Societatea a adoptat
o prezentare bazata pe lichiditate in cadrul Situatiei pozitiei financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor in
functie de natura lor in cadrul Situatiei profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global, considerand ca
aceste metode de prezentare oferd informatii care sunt mai relevante decat alte metode care ar fi fost permise de IAS
1 ,,Prezentarea situatiilor financiare”.

2.8 Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB
a) Standarde si interpretari la standarde care au intrat in vigoare in anul curent

Urmatoarele amendamente la standardele existente emise de Consiliul pentru Standarde Internationale de
Contabilitate (IASB) sunt in vigoare pentru perioada de raportare curenta:

e Amendamente la IFRS 9 ,,Instrumente financiare”, 1AS 39 ,Instrumente financiare: recunoastere si evaluare”,
IFRS 7 ,Instrumente financiare: informatii de prezentat”, IFRS 4 ,Contracte de asigurare” si IFRS 16
,Contracte de leasing”— Reforma indicelui de referinta a ratei dobanzii — Faza a doua (aplicabile pentru
perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2021),

e Amendamente la IFRS 16 ,Contracte de leasing” — Concesii la chirii ca urmare a Covid-19 (aplicabile pentru
perioadele anuale Incepand cu sau dupa 1 iunie 2020. Aplicarea anticipata este permisa*),

e Amendamente la IFRS 4 , Contracte de asigurare” — Prelungirea scutirii temporare de la aplicarea IFRS 9 (data
expirarii scutirii temporare de la aplicarea IFRS 9 a fost prelungita pentru perioadele anuale incepand cu sau
dupa 1 ianuarie 2023).

Societatea actualizeaza in mod regulat politicile contabile pentru a fi conforme cu standardele in vigoare. Adoptarea
acestor noi standarde sau interpretdri la standarde nu a avut un niciun impact semnificativ asupra situatiilor
financiare.

b) Standarde si modificari la standardele existente emise de IASB si adoptate de UE, dar care nu au intrat in
vigoare inca

La data aprobarii acestor situatii financiare, urmatoarele standarde noi si amendamente la standardele existente au
fost emise, Thsa nu sunt inca in vigoare:

e IFRS 17 ,Contracte de asigurare” inclusiv amendamente la IFRS 17 emise in data de 25 iunie 2020 si
amendamente la IFRS 17 ,Aplicarea initiala a IFRS 17 si IFRS 9” emise in data de 9 decembrie 2021 (aplicabil
pentru perioadele anuale incepand cu sau dupad 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IFRS 3 ,,Combinari de intreprinderi” — Definitia cadrului conceptual cu amendamente la IFRS 3
(aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

e Amendamente la IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate” si IAS 28 ,Investitii in entitati asociate si asocieri in
participatie”- Vanzarea de sau contributia cu active intre un investitor si entitatile asociate sau asocierile in
participatie ale acestuia si amendamentele ulterioare (data intrarii in vigoare a fost amanatd pe perioada
nedeterminata, pana cand se va finaliza proiectul de cercetare privind metoda punerii in echivalenta),

e Amendamente la IFRS 16 ,Contracte de leasing” — Concesii la chirii ca urmare a Covid-19 dupa data de 30 iunie
2021 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 aprilie 2021. Aplicarea anticipata este
permisa, inclusiv in situatiile financiare neaprobate inca pentru emitere la data la care este emis
amendamentul),*
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2.

2.8

c)

POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB (continuare)

Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” — Clasificarea datoriilor in datorii pe termen scurt si
datorii pe termen lung (aplicabile pentru perioadele anuale incepdnd cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

Amendamente la IAS 1 ,,Prezentarea situatiilor financiare” — Prezentarea politicilor contabile (aplicabile pentru
perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

Amendamente la IAS 8 ,Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile si erori” — Definitia estimarilor
contabile (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

Amendamente la IAS 12 ,,Impozit pe profit” — Impozit amanat aferent creantelor si datoriilor care decurg dintr-
o singura tranzactie (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

Amendamente la IAS 16 ,,Imobiliziri corporale” — incaséri inainte de utilizarea preconizaté (aplicabile pentru
perioadele anuale ncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

Amendamente la IAS 37 “Provizioane, datorii contingente si active contingente” - Contracte oneroase —
Costul cu executarea contractului (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

Amendamente la diverse standarde datorité ,,imbunétatirilor IFRS (ciclul 2018-2020)” care rezultd din proiectul
anual de imbunatatire a IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 si IAS 41) cu scopul principal de a elimina inconsecventele si
de a clarifica anumite formulari (amendamentele la IFRS 1, IFRS 9 si IAS 41 sunt aplicabile pentru perioadele
anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022. Amendamentul la IFRS 16 se refera numai la un exemplu ilustrativ,
astfel incat nu este mentionatd o data de intrare in vigoare).

Noi standarde si modificari la standardele existente emise de IASB, dar care nu au fost adoptate inca de UE

La data aprobarii acestor situatii financiare, urmatoarele amendamente la standardele existente au fost emise de IASB
si adoptate de UE, dar nu sunt inca in vigoare:

Amendamente la IAS 16 , Imobiliziri corporale” —Incasari inainte de utilizarea preconizati adoptate de UE in 28
iunie 2021 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

Amendamente la IAS 37 “Provizioane, datorii contingente si active contingente” - Contracte oneroase —
Costul cu executarea contractului adoptate de UE in 28 iunie 2021 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand
cu sau dupad 1 ianuarie 2022),

Amendamente la IFRS 3 ,,Combinari de intreprinderi” — Definitia cadrului conceptual cu amendamente la IFRS 3
adoptate de UE in 28 iunie 2021 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

IFRS 17 ,Contracte de asigurare” inclusiv amendamente la IFRS 17 emise de IASB in data de 25 iunie 2020 -
adoptate de UE Tn data de 19 noiembrie 2021 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1
ianuarie 2023),

Amendamente la diverse standarde datorit3 ,imbunatétirilor IFRS (ciclul 2018-2020)” care rezulti din proiectul
anual de Timbunatatire a IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 si IAS 41) cu scopul principal de a elimina inconsecventele si
de a clarifica anumite formuladri — adoptate de UE in 28 iunie 2021 (amendamentele la IFRS 1, IFRS 9 si IAS 41 sunt
aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022. Amendamentul la IFRS 16 se refera
numai la un exemplu ilustrativ, astfel incat nu este mentionata o data de intrare in vigoare).

IFRS 14 ,,Conturi de amanare aferente activitatilor reglementate” (aplicabil pentru perioadele anuale incepand
cu sau dupa 1 ianuarie 2016) — Comisia Europeana a decis sa nu emita procesul de aprobare a acestui standard
interimar si sa astepte standardul final,
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.8 Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB (continuare)

c) Noi standarde si modificari la standardele existente emise de IASB, dar care nu au fost adoptate inca de UE
(continuare)

e Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” — Clasificarea datoriilor in datorii pe termen scurt si
datorii pe termen lung (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IAS 1, Prezentarea situatiilor financiare” — Prezentarea politicilor contabile (aplicabile pentru
perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IAS 8 ,Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile si erori” — Definitia estimarilor
contabile (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IAS 12 ,Impozit pe profit” — Impozit amanat aferent creantelor si datoriilor care decurg dintr-
o singura tranzactie (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate” si IAS 28 ,Investitii in entitati asociate si asocieri in
participatie”- Vanzarea de sau contributia cu active intre un investitor si entitatile asociate sau asocierile in
participatie ale acestuia si amendamentele ulterioare (data intrarii in vigoare a fost amanata pe perioada
nedeterminata, pana cand se va finaliza proiectul de cercetare privind metoda punerii in echivalenta),

e Amendamente la IFRS 17 ,Contracte de asigurare” — Aplicarea initiala a IFRS 17 si IFRS 9 — Informatii
comparative (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023.)

Societatea a decis sa nu adopte aceste standarde in avans, aplicand aceste standarde incepand cu data efectiva de
aplicare a acestora. Societatea anticipeaza ca niciunul dintre aceste standarde nu va avea un impact semnificativ
asupra situatiilor financiare la prima aplicare.

2.9 Filiale si entitati asociate

Filialele sunt entitati controlate de catre Societate. Societatea controleaza o entitate cand este expusa sau are drepturi
la beneficii variabile ce deriva din implicarea in activitatea acesteia si are posibilitatea de a influenta acele beneficii
prin controlul detinut asupra acelei entitati.

Entitatile asociate sunt acele entitdti in care Societatea are influentd semnificativa asupra politicilor financiare si
operationale, dar nu si control sau control comun. Existenta influentei semnificative este determinata, in fiecare
perioada de raportare, prin analiza structurii actionariatului societatilor in care Societatea detine 20% sau mai mult din
drepturile de vot, analiza actelor constitutive ale acestor entitati, precum si a capacitatii Societatii de a participa la
luarea deciziilor in ceea ce priveste politicile financiare si operationale ale acestor societati.

Cu toate acestea, in situatia Tn care Societatea detine mai putin de 20% din drepturile de vot intr-o entitate, dar este
considerat actionar semnificativ si exercita o influenta semnificativa prin reprezentarea in consiliul de administratie si
participarea la luarea deciziilor privind politicile entitatii, atunci o astfel de entitate va fi consideratda o entitate
asociata.

Societatea nu exercitd o influentd semnificativa asupra unui numar de societati in care detine intre 20% si 50% din
drepturile de vot (Nota 13). Tn aceasts situatie se afla societtile in care drepturile Societatii ca actionar minoritar sunt
de naturd protectiva si nu participativa si actionarul majoritar, sau grupul de actionari care reprezinta majoritatea
detinerilor in entitatea respectiva, actioneaza fara a lua in considerare opiniile Societatii.

Investitiile Tn filiale si investitiile Tn entitati asociate la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020 sunt prezentate in
Nota 13.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.10 Active si datorii financiare

(i) Clasificare
a) Active financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit si pierdere

Societatea clasifica investitiile in filiale si entitati asociate precum si instrumentele financiare achizitionate in principal
in scopul tranzactionarii active si frecvente, obligatiunile corporative si unitdtile de fond ca active financiare la
valoarea justa prin contul de profit sau pierdere.

Societatea desemneazad active financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiala
acele active care nu sunt clasificate ca fiind detinute in vederea tranzactiondrii, dar care sunt gestionate si
performanta lor este evaluata pe baza valorii juste, in conformitate cu strategia de investitii a Societatii.

Politica Societatii prevede ca managerul de investitii si Directoratul sa evalueze informatiile cu privire la aceste active
financiare pe baza valorii juste, impreuna cu alte informatii financiare conexe.

b) Active financiare la cost amortizat

Activele si datoriile financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizdand metoda dobanzii efective, diminuate cu
pierderile din depreciere (in cazul activelor financiare). Activele si datoriile financiare la cost amortizat includ
numerarul si conturile curente, depozitele constituite la banci, dividendele de incasat, obligatiunile, datoriile fata de
actionari, sumele datorate furnizorilor de servicii si alte creante si datorii.

Costul amortizat al unui activ sau al unei datorii financiare reprezinta valoarea la care este evaluat activul sau datoria
financiara in momentul recunoasterii initiale, minus platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulata,
determinata prin metoda dobanzii efective, a oricdrei diferente intre valoarea recunoscuta initial si valoarea la data
maturitatii, minus oricare pierderi din depreciere privind activele financiare.

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat, cu exceptia activelor financiare desemnate la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiald, daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(i) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al cdarui obiectiv este de a detine activele
financiare pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale si

(ii) termenii contractuali ai activului financiar genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt exclusiv
plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datoriile financiare la cost amortizat sunt recunoscute la momentul recunoasterii initiale si nu sunt aferente unei
activitati de tranzactionare.

Societatea recunoaste o depreciere aferenta pierderii asteptate de credit privind activele financiare evaluate la cost
amortizat conform cerintelor IFRS 9.

Aceste instrumente sunt clasificate in stadiul 1, stadiul 2 sau stadiul 3 in functie de calitatea lor de credit relativa in
ceea ce priveste platile initiale. Astfel:

e Stadiul 1: include (i) expunerile nou recunoscute; (ii) expunerile pentru care riscul de credit nu s-a deteriorat
semnificativ de la recunoasterea initiala; (iii) expunerile cu risc de credit redus (scutire de risc de credit

redus).

e  Stadiul 2: include expunerile care, desi performante, au inregistrat o deteriorare semnificativa a riscului de
credit de la recunoasterea initiala.

e Stadiul 3: include expuneri de credit depreciate.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.10. Active si datorii financiare (continuare)
b) Active financiare la cost amortizat (continuare)

Pentru expunerile din stadiul 1, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de timp de pana
la un an. Pentru expunerile in stadiile 2 sau 3, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de
timp corespunzator intregii durate a expunerii.

In ceea ce priveste depozitele bancare si obligatiunile la cost amortizat, Societatea a optat pentru aplicarea scutirii de
risc scazut de credit, in deplina conformitate cu standardul contabil IFRS 9.

Ajustarile pentru deprecierea creantelor se bazeaza pe valoarea actualizata a fluxurilor de numerar asteptate ale
principalului. Pentru determinarea valorii actuale a fluxurilor de numerar viitoare, cerinta de baza este identificarea
colectarilor estimate, scadentarul platilor si rata de actualizare utilizata.

Societatea a definit ca expuneri "neperformante" creantele care indeplinesc unul sau ambele criterii:

- expuneri pentru care Societatea evalueaza ca este putin probabil ca debitorul sa isi plateasca integral
obligatiile, indiferent de valoarea expunerilor si de numarul de zile pentru care expunerea este in
intarziere;

- sume neachitate.
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Investitiile Societatii in instrumente de capital, altele decat cele clasificate ca active financiare la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere, sunt clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global prin decizia managementului, la recunoasterea initiala. Motivul clasificarii investitiilor ca active
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este reprezentat de decizia privind
detinerea pe termen lung a investitiilor si colectarea de dividende. Metoda folosita pentru scoaterea din gestiune a
fiecarei categorii de investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este
“primul intrat, primul iesit”, in conditiile cuantificarii si evaluarii performantelor Societatii pe baza valorii juste.

Dividendele primite de la entitati in care Societatea detine actiuni sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere al
anului cand este stabilit dreptul Societatii de a incasa dividendele si este probabil ca dividendele sa fie colectate.

Schimbarile de valoare justa sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global panad cand investitia este
derecunoscutda sau depreciata, in momentul in care castigul sau pierderea cumulata este reclasificata din alte
elemente ale rezultatului global intr-un cont de rezultat reportat aferent perioadei.

Valoarea justd reprezinta pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau ar fi platit pentru a transfera o datorie
intr-o tranzactie ordonata intre participantii la piata la data evaluarii. Cea mai buna evidenta a valorii juste este pretul
de pe o piatd activa. O piata activa este una in care tranzactiile cu active sau datorii au loc cu o frecventa si un volum
suficient pentru a furniza informatii de pret in mod continuu.

Societatea apreciaza ca determinarea corecta a valorii juste, este o cerinta esentialda pentru prezentarea unor
informatii utile pentru investitori si pentru personalul-cheie al Societatii, in vederea luarii unor decizii adecvate.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se

realizeazd conform politicii, procedurii si a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul raportarii
financiare.

19



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.10. Active si datorii financiare (continuare)
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (continuare)

Metodologia a fost stabilitd separat pentru:

a) Instrumentele de capital (actiuni detinute Tn societati comerciale);
b) Obligatiunile corporative; si

c) Unitatile de fond.

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in modelul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite
dupa cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

= Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

=  Datele deintrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.
(ii) Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinta valoarea la care activul sau datoria financiara este
masurata la recunoasterea initiala, mai putin platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulata folosind
metoda ,dobanzii efective” pentru diferentele dintre suma initiala si suma platibila la data maturitatii si minus
reducerile din deprecierea activelor in cazul activelor financiare.

Dobéanda acumulata include amortizarea costurilor de tranzactie amanate la recunoasterea initiala si orice prime sau
reduceri la valoarea scadenta utilizand metoda dobanzii efective.

Veniturile din dobéanzi de incasat si cheltuieli cu dobanzile acumulate, incluzand atat cuponul acumulat cat si
reducerea sau prima amortizata (inclusiv comisioanele amanate initial, daca este cazul), nu sunt prezentate separat ci
sunt incluse Tn situatiile financiare in cadrul activelor sau datoriilor financiare corespunzatoare.

(iii) Recunoastere

Activele financiare si datoriile financiare sunt evaluate initial la valoare justd plus, in cazul activelor financiare si
datoriilor financiare altele decét cele la valoare justa prin contul de profit si pierdere, costurile de tranzactionare direct
atribuibile.

Costurile de tranzactie sunt costuri incrementale care se pot atribui direct achizitiei, emiterii sau vanzarii unui
instrument financiar. Un cost incremental este un cost care nu ar fi fost efectuat in cazul in care tranzactia nu ar fi
avut loc. Costurile de tranzactionare includ taxele si comisioanele platite agentilor, consilierilor, brokerilor si
dealerilor, taxele agentiilor de reglementare si ale burselor de valori, precum si taxele de transfer si atributii. Costurile
de tranzactie nu includ primele de creanta sau reduceri, costurile de finantare sau administrative interne sau costuri
de detinere.

Societatea recunoaste initial depozitele la banci, la data la care acestea sunt initiate. Toate celelalte active si datorii

financiare (inclusiv cele desemnate la valoare justa prin contul de profit si pierdere) sunt recunoscute initial la data
tranzactiei.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.10. Active si datorii financiare (continuare)

c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global (continuare)
(iv) Derecunoastere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile contractuale de a primi fluxuri de numerar din acel
activ financiar expira, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale
aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si beneficiile
dreptului de proprietate asupra activului financiar.

Societatea derecunoaste o datorie financiara atunci cand obligatiile contractuale sunt decontate sau anulate sau au
expirat.

(v) Compensari

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei financiare doar
atunci cand exista un drept legal de compensare si daca exista intentia decontdrii lor pe o baza neta sau daca se
intentioneaza realizarea activului si stingerea datoriei Tn mod simultan. Un astfel de drept de compensare (a) nu
trebuie sa fie contingent pe un eveniment viitor si (b) trebuie sa fie aplicabil din punct de vedere legal in toate
circumstantele urmatoare:

(i) in cursul normal al activitatii,
(ii) in caz de neplata si

(iii)  Tn caz de insolventa sau faliment.

2.11 Imobilizari corporale
(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile corporale sunt prezentate la valoare reevaluatda mai putin amortizarea cumulata si provizionul pentru
pierderi din depreciere. Imobilizarile corporale in curs de executie sunt capitalizate si amortizate odata cu punerea lor
n folosinta.

Imobilizarile corporale sunt subiectul reevaluarii cu suficienta regularitate, pentru a se asigura ca valoarea contabila
nu difera semnificativ fatd de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa la sfarsitul perioadei de raportare.
Daca nu exista un activ comparabil pe piata pentru determinarea valorii juste, aceasta va fi estimata folosind metoda
veniturilor. Cresterile valorii contabile Tn urma reevaluarii sunt creditate in alte elemente ale rezultatului global si
determina cresterea rezervei din reevaluarea imobilizarilor corporale recunoscuta in capitalurile proprii. Scaderile
valorii contabile care anuleazad cresterile anterioare ale aceluiasi activ sunt recunoscute in alte elemente ale
rezultatului global si determina scaderea rezervei din reevaluare recunoscuta anterior; toate celelalte scaderi sunt
recunoscute in contul de profit si pierdere al anului.

Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale inclusa in capitalurile proprii este transferata direct in rezultatul
reportat atunci cand surplusul din reevaluare este realizat la momentul casarii sau al cedarii activului.

La reevaluarea imobilizarilor corporale, amortizarea cumulatd la data reevaluarii este tratatd dupa cum urmeaza:
amortizarea cumulata la data reevaludrii este eliminata din valoarea contabila bruta a activului si valoarea contabila
bruta dupa inregistrarea reevaludrii este egala cu suma reevaluatd; aceasta metoda este utilizata la efectuarea unei
evaluari detaliate a portofoliului de terenuri si cladiri.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.11 Imobilizari corporale (continuare)
(i) Recunoastere si evaluare (continuare)

Reevaluarea imobilizarile corporale se face la valoarea justa, care este determinata pe baza evaluarilor efectuate de
evaluatori externi autorizati.

Ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor a fost efectuatd la 31.12.2019 de cdtre REVALTEX SRL (evaluator
independent — membru ANEVAR), rezultand o crestere in rezerva din reevaluare de 806.882 lei, respectiv 5,70%.

Castigurile si/sau pierderile din derecunosterea imobilizarilor corporale se determina ca diferenta intre veniturile din
vanzarea imobilizarilor corporale si cheltuielile cu cedarea acestora si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
(in categoria alte venituri/cheltuieli din exploatare).

(ii) Costuri ulterioare

Sumele platite sau de platit, generate de reparatiile si intretinerile zilnice a imobilizarilor corporale detinute, sunt
inregistrate pe cheltuielile Societatii, potrivit contabilitatii de angajamente, influentand in mod corespunzator contul
de profit si pierdere al perioadei.

Sumele platite sau de platit, generate de operatiunile care conduc la cresterea valorii si/sau duratei de viata, prin
modernizarea imobilizarilor corporale detinute, respectiv acele operatiuni care conduc la o imbunatatire semnificativa
a parametrilor tehnici, la o crestere a potentialului de generare a unor beneficii economice de catre acestea, se
capitalizeazad (mdresc in mod corespunzator valoarea contabila a respectivei imobilizari).

Societatea recunoaste in valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale costul unei inlocuiri partiale a
elementului atunci cand acel cost este suportat, daca sunt indeplinite criteriile de recunoastere din IAS16, iar valoarea
contabild a partii inlocuite este derecunoscuta indiferent dacad partea inlocuitd a fost amortizata separat. Daca nu se
poate determina valoarea contabild a partii inlocuite, se va utiliza costul inlocuirii ca indicatie a valorii costului partii
inlocuite la momentul dobandirii sau constructiei.

(iii)  Amortizare

Cheltuielile cu amortizarea pentru fiecare perioada de raportare sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere.
Amortizarea se calculeaza la valoarea contabila (costul de achizitie sau valoarea reevaluata) utilizindu-se metoda de
amortizare lineara, de-a lungul duratei utile de viatd estimata a activelor (incepand cu data punerii in functiune), si se
inregistreaza lunar in cadrul cheltuielilor societatii.

Amortizarea unui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adica atunci cand se afla in amplasamentul
si starea necesara pentru a putea functiona in maniera dorita de conducere. Amortizarea unui activ inceteaza cel mai
devreme la data cand activul este clasificat drept detinut in vederea vanzarii (sau inclus intr-un grup destinat cedarii
care este clasificat drept detinut in vederea vanzarii), in conformitate cu IFRS 5” Active imobilizate detinute in vederea

vanzarii si activitati intrerupte” si data la care activul este derecunoscut.

Fiecare parte a unei imobilizari corporale care prezinta un cost semnificativ fata de costul total al respectivei
imobilizari, trebuie amortizat separat.

Metodele de amortizare si duratele de viata utila sunt stabilite la fiecare data de raportare.

Terenurile nu se depreciaza.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.11 Imobilizari corporale (continuare)
(iii)  Amortizare (continuare)

Categorii Ani
Cladiri 50
Alte echipamente, mobilier si alte imobilizari panala 12
Mijloace de transport pandla 6

O imobilizare corporala trebuie derecunoscuta:

a) la cedare; sau

b) cand nu se mai asteapta niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau cedarea sa.

Castigul sau pierderea care rezulta din derecunoasterea unei imobilizari corporale este inclus(a) in profit sau pierdere
fn momentul in care imobilizarea este derecunoscuta.

2.12 Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale includ aplicatii informatice si licente.

Imobilizarile necorporale care sunt achizitionate de catre Societate sunt evaluate initial la cost. Costul este reprezentat
fie de pretul platit, fie de valoarea justa a altor contraprestatii acordate pentru a dobandi activul la momentul
achizitiei.

Pentru masurarea ulterioard recunoasterii initiale, Societatea aplica modelul costului, ceea ce inseamna ca activele
necorporale sunt contabilizate la cost minus amortizarea acumulata si pierderile din depreciere.

Amortizarea este inregistrata in contul de profit si pierdere in mod liniar pe durata de viata utila estimata a aplicatiei
informatice, de la data la care aceasta poate fi utilizata. Programele informatice sunt amortizate pe o perioada
cuprinsa intre 1 si 3 ani, iar licentele pe perioada de valabilitate a acestora, utilizand metoda de amortizare liniara.

2.13 Leasing
(i) Recunoastere

Incepand cu anul 2019, Societatea aplica Standardul IFRS 16 Contracte de leasing (,,IFRS 16”) care inlocuieste IAS 17.
Astfel, in conformitate cu IFRS 16, un contract este sau contine leasing daca confera dreptul de utilizare a unui activ
identificabil pentru o perioada de timp in schimbul unei contraprestatii. La data inceperii contractului un locatar
trebuie sa recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie ce decurge din contractul de leasing.

Ca si in cazul standardului anterior respectiv IAS 17, locatorii clasifica contractele de leasing ca operationale sau
financiare. Un contract de leasing este clasificat ca un contract de leasing financiar daca transfera in mod substantial
toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra unui activ suport. In caz contrar, un contract de
leasing este clasificat ca un contract de leasing operational. Pentru contractele de leasing financiar, un locator
recunoaste venitul financiar pe durata contractului de leasing, pe baza unui model care reflecta o rata periodica
constanta a rentabilitatii investitiei nete. Un locator recunoaste platile de leasing operational drept venit pe baza
liniara sau, in cazul in care este mai reprezentativ pentru modelul in care profitul din utilizarea activului suport este
diminuat, o alta baza sistematica.

Societatea decis, asa cum este permis de standard, sa nu aplice prevederile IFRS 16 pentru contractele de leasing pe
termen scurt, cu termen mai mic de un an si cele cu valoare mica a activului (sub 5.000 USD).
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.13 Leasing (continuare)

(ii) Evaluare

Initial, dreptul de utilizare al activului suport se evalueaza la cost.
Costul activului aferent dreptului de utilizare include:

(a) valoarea evaludrii initiale a datoriei care decurge din contractul de leasing;

(b) orice plati de leasing efectuate la data inceperii deruldrii sau inainte de aceastd datd, minus orice stimulente de
leasing primite;

(c) orice costuri directe initiale suportate de catre locatar; si

(d) o estimare a costurilor (dezasamblare, refacere a spatiilor) care urmeaza sa fie suportate de catre locatar fie la
data Tnceperii derularii, fie la data sfarsitului contractului.

Datoria aferenta leasingului este initial evaluata la valoarea actualizata a platilor de leasing platibile pe durata
contractului de leasing, actualizata la rata implicita in contractul de leasing, daca aceasta poate fi determinata cu
usurinta. Acolo unde aceasta rata nu poate fi determinata cu usurinta, locatarul va folosi rata sa de imprumut
incrementala.

La data inceperii derularii, platile de leasing incluse in evaluarea datoriei care decurge din contractul de leasing
cuprind urmatoarele plati aferente dreptului de utilizare a activului-suport pe durata contractului de leasing care nu
sunt achitate la data inceperii derularii:

(a) plati fixe;

(b) plati variabile de leasing care depind de un indice sau de o rata, evaluate initial pe baza indicelui sau a
ratei de la data inceperii derularii;

(c) sumele aferente valorii reziduale;

(d) pretul de exercitare al unei optiuni de cumparare daca locatarul are certitudinea rezonabilda ca va
exercita optiunea;

(e) plati ale penalitatilor de reziliere a contractului de leasing, daca durata contractului de leasing reflecta
exercitarea de catre locatar a unei optiuni de reziliere a contractului de leasing

iii) Evaluarea ulterioard a activului aferent dreptului de utilizare

Se face dupa modelul costului, activul aferent dreptului de utilizare este evaluat la costul initial minus orice
amortizare cumulata si orice pierderi din depreciere acumulata respectiv ajustat in functie de orice reevaluari ale
datoriei.

Amortizarea se calculeaza conform IAS 16 si se desfasoara pe intreaga perioada de derulare a contractului, respectiv
durata de viata utila a activului suport, apliciandu-se metoda de amortizare liniara.

Dupa data inceperii derularii contractului, datoria creste pentru a reflecta dobanda si scade pentru a reflecta platile de
leasing facute. Cheltuielile cu dobanda aferenta datoriei care decurge din contractul de leasing este reflectata in
contul de profit sau pierdere.

2.14 Investitii imobiliare
(i) Recunoasterea initiala
Investitiile imobiliare sunt proprietati imobiliare detinute de catre Societate in scopul inchirierii sau pentru cresterea
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valorii sau ambele si nu pentru a fi utilizate in productia sau furnizarea de bunuri sau servicii sau in scopuri
administrative sau pentru a fi vandute pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

O investitie imobiliara este recunoscuta ca activ dacd, si numai daca:

- este probabil ca beneficiile economice viitoare asociate activului sa revina Societatii;

- costul activului poate fi determinat in mod credibil.

O investitie imobiliara este evaluata initial la cost, inclusiv costurile de tranzactionare. Costul unei investitii imobiliare
achizitionate este format din pretul de cumparare al acesteia plus orice cheltuieli direct atribuibile.

(i) Evaluarea ulterioara

Societatea inregistreaza investitiile imobiliare la valoarea justa, modificarile in valoarea justa fiind recunoscute in
profit sau pierdere.

Castigurile sau pierderile rezultate in urma modificarii valorii juste a investitiilor imobiliare sunt recunoscute in profit
sau pierdere al perioadei in care acestea se inregistreaza.

(iii) Transferuri

Transferurile la sau de la investitii imobiliare sunt facute atunci si numai atunci cand exista o modificare in utilizarea
respectivului activ. Pentru transferul unei investitii imobiliare evaluate la valoare justa la imobilizari corporale, costul
implicit al activului in scopul inregistrarii sale ulterioare va fi valoarea sa justa de la data modificarii utilizarii.

Daca o proprietate imobiliara utilizata de Societate devine o investitie imobiliara care va fi inregistrata la valoarea
justa, Societatea aplicd IAS 16 pana la data modificarii utilizarii.

(iv) Derecunoastere

Valoarea contabilad a unei investitii imobiliare este derecunoscuta la cedare sau atunci cand investitia este definitiv
retrasa din folosinta si nu se mai asteapta beneficii economice viitoare din cedarea sa. Castigurile sau pierderile care
rezulta din vanzarea sau casarea unei investitii imobiliare sunt recunoscute in profit sau pierdere atunci cand aceasta
este vandutd sau casata.

2.15 Deprecierea activelor nefinanciare
La data fiecirui bilant contabil, Societatea trebuie s verifice daci existd indicii ale deprecierii activelor. Tn cazul in

care sunt identificate astfel de indicii, Societatea estimeaza valoarea recuperabild a activului ca fiind maximul dintre
valoarea de utilizare si valoarea sa justa mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.16 Numerarul si echivalentele de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar constau in numerarul efectiv si conturile la banci, inclusiv depozitele pe
termen scurt. Numerarul si echivalentele de numerar sunt inregistrate la cost amortizat in situatia pozitiei financiare.

n scopul intocmirii situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si echivalentele de numerar cuprind casa, conturile la
banci, inclusiv depozitele cu scadenta initiala pana la 3 luni, numerar in tranzit, alte investitii financiare pe termen
scurt care sunt convertibile in orice moment in numerar si care sunt supuse unui risc nesemnificativ de schimbare in
valoare si facilitatile de descoperit de cont, precum si creantele atasate acestora.

2.17 Creante comerciale

Creantele comerciale intra in categoria activelor financiare (a se vedea 2.9 Active si datorii financiare — b) Active
financiare la cost amortizat). Creantele comerciale sunt recunoscute la valoarea facturii initiale minus orice provizion
(ajustarea pentru depreciere) creat.

2.18 Provizioane

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli sunt datorii nefinanciare avand scadenta si valoarea incerta.

Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cand Societatea are o obligatie actuala legala sau
implicita generata de un eveniment trecut, este probabil ca o iesire de resurse care incorporeaza beneficii economice
sa fie necesara pentru a deconta obligatia respectiva si se poate face o estimare fiabild a valorii acestei obligatii.

2.19 Datorii si active contingente

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceptia cazurilor in
care posibilitatea unei iesiri de beneficii economice este indepartata.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, dar sunt prezentate cand o intrare de beneficii este
probabila.

2.20 Dividende de plata (la cost amortizat)

Societatea inregistreaza obligatia de plata a dividendelor in anul in care repartizarea profitului pentru distributia de
dividende este aprobata in Adunarea Generala a Actionarilor.

Dividendele de plata recunoscute in situatia pozitiei financiare reprezinta datorii financiare. Datoria financiara se stinge
fie prin plata datoriei, fie la prescrierea acesteia la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei
dividendelor, in cazul in care actionarii nu colecteaza sumele la care sunt indreptatiti in aceasta perioada. Astfel, datoria
financiara reprezentata de dividendele de platd prescrise la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei
acestora se reverseaza direct in contul de profit sau pierdere si este inclusa in , Alte venituri din exploatare”.

2.21 Capitalul social

Actiunile ordinare sunt clasificate la capitaluri proprii.

2.22 Datorii comerciale si alte datorii

Datoriile comerciale sunt recunoscute pe baza contabilitdtii de angajament cand terta parte si-a indeplinit obligatiile
contractuale (cu exceptia avansurilor) si sunt evaluate la costul amortizat.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.23 Beneficiile angajatilor
Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii, bonusuri si contributii la asigurarile sociale. Beneficiile pe
termen scurt sunt recunoscute drept cheltuieli pe masura ce serviciile sunt prestate.

n cursul normal al activitatii, Societatea face pliti citre sistemul public de pensii si asigurdrile de sin&tate. Toti
angajatii Societatii sunt membri ai sistemului public de pensii si, de asemenea, au obligatia legala de a contribui (prin
intermediul contributiilor sociale) la acesta. Toate contributiile datorate de Societate sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere al perioadei atunci cand sunt realizate.

Pe langa salarii si alte drepturi de natura salariald, administratorii/membrii Consiliului de Supraveghere, directorii cu
contract de mandat/membrii Directoratului si salariatii societatii au dreptul de a primi remuneratii variabile potrivit
politicii de remunerare aprobata la nivelul Societatii. Societatea include astfel de beneficii in beneficiile pe termen
scurt.

Societatea nu are in desfasurare nici o alta schema de pensii si prin urmare nu are alte obligatii referitoare la pensii.

Beneficii acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului societdtii

Conform politicii de remunerare aprobata de actionari, structura de remunerare a personalului este formata din doua
elemente principale: remuneratia fixa si remuneratia variabila si/sau alte beneficii. Remuneratia variabilad reprezinta
forma de plata sau indemnizatie aditionala achitata de Societate, cu luarea in considerare a unor criterii de
performanta, destinata sa recunoasca performanta personalului identificat intr-o anumita perioada si constituie
element diferentiator al pachetului de remunerare. Aceasta se acorda cu respectarea urmatoarei limitari generale:
remuneratia variabila totald nu va depadsi 5% din profitul net realizat si din castigul net din tranzactii reflectat in
rezultatul reportat. Componenta variabild nu poate depasi 200% din remuneratia anuala fixa totala.

Conditiile de eligibilitate pentru plata anuala a componentei variabile a remuneratiei au Tn vedere:

» Performanta individuald, atat in ceea ce priveste obiectivele anuale (KPI), cat si performanta Societatii Tn ansamblu.
¢ Performanta operationala (nefinanciara).

* Rezultatele generale Tn materia responsabilitatii sociale.

Membrii Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalul societatii au dreptul sa primeasca o remuneratie
variabila sub forma de actiuni emise de societate, in cadrul programelor de Stock Option Plan (S.0.P.) aprobate anual
de actionarii societatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind remuneratia variabila in cadrul A.F.l.A. si
care reprezinta minim 50% din remuneratia variabila acordata.

Remuneratia variabila acordata va fi platita astfel:

- 50% acordata sub forma de numerar si 50% acordata sub forma de instrumente/actiuni.

- 50% din remuneratia variabild constituie componenta initiald, diferenta de 50% este supusa perioadei de amanare;

- 50% din componenta variabila initiala va fi acordata sub forma de numerar, iar 50% va fi acordata sub forma de
instrumente;

- 50% din componenta variabila supusa perioadei de amanare va fi acordata sub forma de numerar, iar 50% va fi
acordata sub forma de instrumente, la fiecare moment la care se va face acordarea.

Perioada minima de aménare este de 3 ani, componenta de 50% supusa perioadei de amanare se acorda proportional
la sfarsitul fiecaruia din cei trei ani.

Pentru aceste remuneratii Societatea recunoaste o cheltuiala in perioada in care serviciile au fost prestate, in
corespondentd cu o datorie, pentru partea acordata in numerar, si in corespondenta cu o crestere a capitalurilor
proprii (Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma de instrumente de capitaluri proprii), pentru partea
acordata in actiuni in cadrul programelor SOP.

27



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2.24 Cheltuiala cu impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent exercitiului financiar cuprinde atat impozitul curent, cat si impozitul amanat. Impozitul pe
profit este recunoscut Tn contul de profit si pierdere sau in capitaluri proprii daca impozitul este aferent elementelor
de capitaluri proprii.

Impozitul curent este impozitul de platit pe profitul impozabil al perioadei, determinat in baza procentelor aplicate la
data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.

2.25 Impozitul amanat

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantierd, pe baza diferentelor temporare ce apar intre baza
fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabild a acestora. Impozitul amanat este calculat
pe baza procentelor de impozitare care se asteapta sa fie aplicabile diferentelor temporare la realizarea valorii
contabile a activelor si pasivelor, in baza legislatiei in vigoare la data raportarii.

Creantele din impozitul amanat sunt recunoscute in masura in care este probabild realizarea de suficiente profituri
taxabile viitoare care sa permita existenta acestor creante. Creantele din impozit amanat sunt reduse corespunzator in
cazul in care se considerda ca nu este probabild realizarea beneficiului din impozitul aferent. Principalele diferente
temporare provin din miscarile Tn valoarea justa a investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global. Societatea inregistreaza datorii privind impozitul amanat din participatiile recunoscute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global si din rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale.

La 31 decembrie 2021, cota de impozit pe profit utilizata la calculul impozitului amanat si curent a fost de 16% (31
decembrie 2020: 16%).

2.26 Castig pe actiune, de baza si diluat
Castigul pe actiune, de baza si diluat este calculat prin raportarea profitului sau a pierderii anului la numarul de actiuni

determinat ca si medie ponderata a actiunilor ordinare platite, existente in cursul anului, excluzand numarul mediu de
actiuni ordinare proprii rascumparate de Societate.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.26 Castig pe actiune, de baza si diluat (continuare)

Numarul mediu de actiuni ordinare existente in perioada reprezinta numarul de actiuni ordinare platite de la inceputul
anului, ajustate cu numarul de actiuni ordinare rascumparate de Societate in cursul anului (in baza datei de decontare)
multiplicat cu un factor de ponderare in functie de numarul de zile in care actiunile au fost in circulatie raportat la
numarul de zile din anul de raportare.

La 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020, nu existau actiuni sau alte instrumente emise de Societate care sa aiba
efect diluant, prin urmare rezultatul de baza si diluat pe actiune sunt aceleasi.

2.27 Recunoasterea veniturilor

Societatea recunoaste venituri din instrumentele financiare in conformitate cu IFRS 9. Au fost luate in considerare
prevederile IFRS 15 si s-a concluzionat ca Societatea nu a obtinut venituri din contractele cu clientii.

Veniturile inregistrate de Societate sunt contabilizate dupa natura lor (exploatare, financiare), pe baza contabilitatii de
angajament.

Veniturile sunt evaluate la valoarea justa a contraprestatiei primite sau de primit. Cand rezultatul unei tranzactii care
implica prestarea de servicii nu poate fi estimat in mod fiabil, venitul este recunoscut doar in limita cheltuielilor
recunoscute care pot fi recuperate.

2.28 Venituri din dobanzi si cheltuieli cu dobanzi

Veniturile din dobanzi si cheltuielile cu dobanzi aferente instrumentelor financiare sunt recunoscute in contul de profit
si pierdere folosind metoda dobanzii efective pe baza contabilitatii de angajament. Metoda dobanzii efective este o
modalitate de calcul a costului amortizat al unui activ financiar sau a unei datorii financiare si de alocare a venitului
sau a cheltuielii din dobanzi pe o perioada relevanta de timp.

Rata dobanzii efective este rata care actualizeaza exact fluxurile de numerar viitoare estimate de platit sau de incasat
pe perioada de viata estimata a instrumentului financiar, sau, cand e cazul, pe o perioadd mai scurtd, la valoarea
contabild bruta a unui activ financiar sau la costul amortizat al unei datorii financiare. Pentru calculul ratei dobanzii
efective, Societatea estimeaza fluxurile de numerar, ludnd in considerare toti termenii contractuali ai instrumentului
financiar, dar nu tine cont de pierderi viitoare din depreciere. Metoda de calcul include toate comisioanele platite sau
primite intre partile contractante care sunt parte integranta a dobanzii efective, a costurilor de tranzactionare, si a
altor prime sau discounturi.

2.29 Venituri din dividende

Dividendele pentru instrumentele de capital sunt recunoscute in contul de profit si pierdere ca , Venituri din
dividende” la data la care este stabilit dreptul Societatii de a primi aceste venituri.

2.30 Castigul / pierderea neta din cedarea instrumentelor financiare

a) Castig/(pierdere) net(a) provenit(d) din activele financiare la valoare justa prin contul de profit si
pierdere

Castigul sau pierderea net(a) provenit(d) din activele financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere

include atat rezultatul schimbarilor de valoare justa provenite din marcarea la piata, precum si rezultatul din
vanzarea acestor instrumente financiare.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.30Castigul / pierderea neta din cedarea instrumentelor financiare (continuare)

b) Castig/(pierdere) net(3) provenit(a) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global.

Castigul sau pierderea net(a) provenit(a) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global include rezerva din reevaluarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global.

Veniturile realizate din vdnzarea/cedarea participatiilor detinute vor fi recunoscute la data cand dreptul de proprietate
asupra acestora este transferat de la vanzator la cumparator, utilizandu-se contabilitatea datei tranzactiei.

3. ESTIMARI $1 RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE

Societatea face estimari si ipoteze care afecteaza valoarea raportata a activelor si datoriilor din exercitiul financiar
urmator. Estimadrile si ipotezele sunt evaluate continuu si sunt bazate pe experienta anterioara si pe alti factori,
incluzand asteptari cu privire la evenimentele viitoare considerate a fi rezonabile in circumstantele date. Pe langa
experienta si informatiile istorice, Societatea a considerat in evaluarea acestor estimari si efectele actualelor conditii
din industria financiara.

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii

Societatea a aplicat Amendamentele la IFRS 10, IFRS 12 si IAS 27 incepand cu 1 ianuarie 2015, datd la care, dupa
analizarea criteriilor mentionate in Amendamente, conducerea Societatii a concluzionat ca Societatea Tndeplineste
conditiile de clasificare ca entitate de investitii. Astfel, o societate care este entitate de investitii nu trebuie sa
consolideze niciuna din filialele sale.

Conducerea Transilvania Investments reevalueaza daca Societatea are inca statutul de entitate de investitii. Astfel,
Societatea a reanalizat in cursul anului 2021 criteriile de clasificare ca entitate de investitii si a concluzionat ca inca le
indeplineste, avand in vedere ca Societatea:

a) obtine fonduri de la mai multi investitori in scopul de a furniza acelor investitori servicii de gestionare a
investitiilor;
b) s-a angajat in fata investitorilor sai ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri in principal pentru

castiguri din cresterea valorii investitiei, veniturile din investitii sau ambele; si
c) cuantifica si evalueaza performanta investitiilor sale pe baza valorii juste.
In plus, Societatea are si alte caracteristici specifice unei entitati de investitii, dupa cum urmeaza:
(a) Servicii legate de investitii
Societatea este o societate pe actiuni care functioneaza ca o societate de investitii financiare de tip inchis, furnizand in
mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii sai, avand ca principal obiect de activitate

exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip inchis.

Societatea nu furnizeaza servicii de consultanta si sprijin pentru investitii si servicii administrative in mod direct sau
prin intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.
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3. ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE
(CONTINUARE)

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii (continuare)
(b) Scopul activitdtii

Scopul Societatii este acela de a desfasura activitati lucrative specifice obiectului sau de activitate si de a obtine profit
in vederea repartizarii lui intre actionari si/sau surselor proprii pentru finantarea investitiilor financiare necesare si
oportune, permise de obiectul de activitate statutar si de prevederile legale in vigoare.

Orientarile strategice multianuale si programul investitional anual al Societatii aprobate de catre Adunarea Generald a
Actionarilor sunt informatii publice, fiind prezentate in cadrul paginii web oficiale ale Societatii, putand fi consultate de
catre terte parti, potentiali investitori, in vederea sustinerii deciziei de investire in Societate.

Obiectivul Societatii este administrarea investitiilor din portofoliu si identificarea permanentda de oportunitati
investitionale in conditiile asigurarii unui nivel rezonabil al dispersiei riscului investitional, cu scopul de a oferi
actionarilor sdi posibilitatea obtinerii unor performante atractive, concomitent cu sporirea capitalului investit.

(c) Strategia de iesire

Tncepand cu ianuarie 2015 Societatea aplica o strategie de iesire bazata pe monitorizarea permanenti a plasamentelor
efectuate prin programele investitionale aprobate si pe analiza continua a conjuncturilor curente ale pietei, urmarind
identificarea momentelor optime de iesire in vederea atingerii obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si
cheltuieli anuale, respectiv atingerea unor randamente agregate superioare.

Societatea aplica o strategie de iesire adaptata specificului fiecarei categorii de investitii in parte, definita pe baza
urmatoarelor elemente: strategia aplicata, orizontul de timp investitional si declansatorii tranzactiei de iesire.
Strategia de iesire este revizuita anual.

(d) Evaluarea la valoarea justd

Tncepand cu 1 ianuarie 2015 toate investitiile financiare ale Societatii sunt evaluate la valoare justd. Pentru investitii in
filiale si entitati asociate, inclusiv obligatiunile emise de acestea si detinute de Societate, sunt clasificate ca active
financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere. Celelalte investitii in actiuni, obligatiuni si unitati de fond
au fost clasificate ca investitii financiare disponibile pentru vanzare iar de la 1 ianuarie 2018, odata cu aplicarea IFRS 9
sunt clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Procesul de estimare a valorii juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se
realizeaza conform procedurii interne si a metodologiei aferente.

O societate care este entitate de investitii nu trebuie sa consolideze niciuna din filialele sale.

Informatiile descrise mai sus au fost prezentate in cadrul Notei 13.
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4, VENITURI DIN DIVIDENDE
n cursul anului 2021 (respectiv 2020) Societatea a inregistrat venituri din dividende dupd cum urmeaza:

31 decembrie

Entitate 2021 %
OMYV PETROM SA BUCURESTI 6.429.538 19,53
SANTIERUL NAVAL ORSOVA 5.711.432 17,35
BANCA TRANSILVANIA SA 3.245.162 9,86
TURISM, HOTELURI SI RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA 3.149.441 9,57
FONDUL PROPRIETATEA SA 2.428.200 7.38
S.N.G.N.ROMGAZ SA MEDIAS 1.986.060 6,03
EVERGENT INVESTMENTS SA 1.549.940 4,71
BRD GROUPE SOCIETE GENERALE BUC 1.484.661 4,51
CRISTIANA SA 1.380.690 4,19
S.N.NUCLEARELECTRICA 899.950 2,73
EMAILUL SA SIBIU 890.818 2,71
GRUP BIANCA TRANS SA 757.278 2,30
BURSA DE VALORI BUCURESTI SA 691.205 2,10
GASTRONOM SA 570.951 1,73
MECANICA CODLEA SA 431.620 1,31
CONCAS SA BUZAU 286.243 0,87
Altele 1.022.462 3,11
Total 32.915.652 100,00

31 decembrie

Entitate 2020 %
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA 10.573.123 26%
OMYV PETROM SA BUCURESTI 7.244.451 18%
TURISM FELIX SA 3.167.148 8%
FEPER 2.809.114 7%
S.N.G.N.ROMGAZ SA 2.406.924 6%
S.N. NUCLEARELECTRICA 2.106.349 5%
GASTRONOM SA 1.788.260 4%
FONDUL PROPRIETATEA 1.779.523 4%
BANCA TRANSILVANIA 1.475.327 4%
SANTIERUL NAVAL SA 1.370.744 3%
CRISTIANA SA 920.460 2%
EMAILUL SA 806.373 2%
ANTIBIOTICE IASI 621.850 2%
UTILAJ GREU SA 578.900 1%
BURSA DE VALORI BUCURESTI SA 532.541 1%
SOCIETATEA ENERGETICA ELECTRICA SA 512.382 1%
Altele 1.304.225 3%
Total 39.997.694 100%

Pentru anul 2021 impozitul retinut la sursa aferent dividendelor incasate a fost de 1.035.863lei (2020: 938.902 lei).
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5. CASTIG NET/ PIERDERE NETA PROVENIT(A) DIN ACTIVELE FINANCIARE EVALUATE LA VALOARE JUSTA PRIN
CONTUL DE PROFIT S$I PIERDERE

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

C.a,stlg.net/ (Pierdere netd) pro_venvlt(a? din vanzarea ac.tlw_alo_r 3.547.600 (3.829.216)
financiare evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere
Castig net provenit din reevaluarea activelor financiare evaluate la

valoare justa prin contul de profit si pierdere 84.003.363 3.447.802

Total 87.550.963 (381.414)

Diferentele rezultate din evaluarea participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru exercitiul financiar
2021 au fost generate de evolutiile pozitive ale unor emitenti. Astfel in cursul anului 2021 au fost inregistrate ajustari
pozitive ale valorilor juste de 84 mil. lei. Cea mai importanta ajustare pozitiva a valorii juste (profit nerealizat) s-a
inregistrat in cazul emitentului TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA (+23,85 mil. lei). Cea mai
importanta ajustare negativa a valorii juste (pierdere nerealizatd) s-a inregistrat in cazul emitentului Casa Alba
Independenta Sibiu (-2.58 mil. lei).

Pe parcursul exercitiului financiar 2020, cea mai importanta ajustare negativa a valorii juste (pierdere nerealizatd) a
fost Tnregistrata la nivelul unei participatii ce activeaza in sectorul turism, sector de activitate care a fost grav afectat
de evolutia pandemiei COVID-19 (Turism Felix cu pierdere de -16,4 mil. lei). Cea mai importanta ajustare pozitiva a
valorii juste (profit nerealizat) s-a inregistrat in cazul emitentului Casa Alba Independenta Sibiu (+28,3 mil. lei, evolutie
rezultata in urma schimbarii modelului de business si a activitatii operationale desfasurate).

Pierderile si castigurile nete realizate din vanzarea participatiilor evaluate la valoare justa prin profit sau pierdere au
fost calculate ca diferenta intre sumele obtinute din vanzarea participatiilor si valoarea justa a acestora la data
ultimelor situatii financiare anuale. Pe parcursul exercitiului financiar 2021 s-au realizat operatiuni de valorificare in
baza strategiei de exit aprobata la nivelul Transilvania Investrments Alliance (principiu definitoriu al oricdrei entitati
de investitii).

Cel mai important profit realizat pe parcursul exercitiului financiar 2021 s-a consemnat in dreptul tranzactiei de exit
partial din OMV Petrom (1,38 mil. lei).

In ceea ce priveste exercitiul financiar al anului 2020, cea mai importanta pierdere a rezultat in urma lichidarii
participatiei detinuta la capitalul social al emitentului Wirecard (companie neoperationala la data tranzactiei, ce a
generat o pierdere de -6,1 mil. lei). La polul opus s-au situat o serie de tranzactii de marcare a unor profituri
speculative (operatiunea de exit partial din Fondul Proprietatea a generat cel mai important rezultat pozitiv, respectiv
0,5 mil. lei).
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

6. VENITURI DIN EXPLOATARE

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Venituri din dividende prescrise (i) 6.272.628 11.586.052
Castiguri/ pierderi nete din diferente de curs valutar realizate din tranzactii 523.103 (238.960)
Alte venituri din exploatare 280.501 258.606
Total 7.076.232 11.605.698
(i) Dividendele prescrise reprezinta dividendele neridicate de catre actionarii indreptatiti, pentru care termenul

de solicitare a platii a expirat (3 ani).

Veniturile din dividende prescrise aferente anului 2021 de 6.272.628 lei reprezinta dividendele aprobate din rezultatul

anului financiar 2017 care s-au prescris la data de 31 decembrie 2021.

7. CHELTUIELI CU REMUNERAREA PERSONALULUI

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Cheltuieli cu salariile 11.718.418 10.609.438
Cheltuieli stock options plan 4.250.000 -
Cheltuieli remuneratie variabila 4.250.000 -
Cheltuieli privind contributiile sociale 263.665 238.712
Total 20.482.083 10.848.150

Cuantumul total al remuneratiilor platite pentru exercitiul financiar 2021 a fost de 11.982.083 lei, din care 11.982.083

lei remuneratii fixe.

Cuantumul agregat al remuneratiilor pentru urmatoarele categorii de personal pentru anul 2021:

. Remuneratii Remuneratii
Categorie . e
Nr. persoane fixe variabile
Persoane aflate in structuri de conducere 12 6.654.739 -
Personal AFIA cu impact semnificativ asupra profilului
de risc al AFIA si personal cu atibutii de control 22 3.158.951 -
Cuantum agregat al remuneratiilor pentru urmatoarele categorii de personal pentru anul 2020:
. Remuneratii Remuneratii
Categorie . oy
Nr. persoane fixe variabile
Persoane aflate n structuri de conducere 9 5.451.191 -
Personal AFIA cu impact semnificativ asupra profilului
de risc al AFIA si personal cu atributii de control 10 1.621.510 -
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

7. CHELTUIELI CU REMUNERAREA PERSONALULUI (continuare)
31 decembrie 31 decembrie
2021 2020
Salariati cu studii superioare 33 31
Salariati cu studii medii 4 5

n cursul anului 2021 Societatea a inregistrat un numar mediu de 36 angajati (2020: 40), cu un efectiv de 37 angajati la
31 decembrie 2021 (31 decembrie 2020: 36).

8. CHELTUIELI PRIVIND COMISIOANELE S| ONORARIILE

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

Comisioane privind activul net, platite catre ASF 1,211,492 976.404
Comisioane de custodie 312,319 293.883
Costuri de tranzactionare 451,763 174.396
Cheltuieli cu serviciile bancare 17,246 16.622
Alte comisioane si onorarii 65,300 72.629
Total 2.058.120 1.533.934
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

9. CHELTUIELI DE EXPLOATARE

31 decembrie 31 decembrie
2021 2020
Cheltuieli de natura juridica 457.761 755.453
Alte cheltuieli cu taxele (i) 297.943 412.108
Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe 938.273 684.858
Cheltuieli cu auditul (ii) 488.871 475.650
Cheltuieli postale si de telecomunicatie 74.148 208.666
Cheltuieli cu materiale consumabile 342.440 396.742
Cheltuieli cu prime de asigurare 137.951 182.445
Cheltuieli cu utilitatile 172.568 153.455
Cheltuieli cu transportul 93.722 36.681
Cheltuieli de protocol, donatii si sponsorizari 725.184 161.088
Chirii 111.243 76.467
Cheltuieli intretinere si reparatii 290.269 580.965
Castig/(Pierdere) net(3) din diferente de curs valutar nerealizate (147) 18
Alte cheltuieli (iii) 3.492.904 2.865.937
Total 7.623.130 6.990.553
(i) Alte cheltuieli cu taxele includ impozite si taxe locale pentru cladiri, autovehicule si terenuri.

(ii) Auditorul financiar al Societatii pentru anii 2021 si 2020 a fost Deloitte Audit SRL.

Cheltuielile cu onorariul auditorului statutar pentru auditarea situatiilor financiare statutare anuale aferente
anului 2021, intocmite Tn conformitate cu IFRS a fost de 398.768 lei (2020: 376.189 lei). In 2021 Deloitte Audit
SRL nu a furnizat alte servicii de asigurare sau servicii non-audit.

(iii)  Alte cheltuieli includ cheltuieli cu serviciile de consultanta, cu mentenanta sistemelor informatice, cheltuieli
financiare, cu paza, arhivarea, servicii de traducere, etc.

10. IMPOZITUL PE PROFIT $I IMPOZITUL AMANAT

Diferentele intre reglementdrile emise de catre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile aplicate in
pregatirea acestor situatii financiare genereaza pentru anumite active si datorii diferente temporare intre valoarea
contabila si valoarea fiscala.

in cazul diferentelor temporare, impozitul améanat va fi calculat folosind rata de impozitare aplicabild la data
constatarii unor astfel de diferente. La data de 31 decembrie 2021, Societatea a inregistrat o datorie privind impozitul
pe profit curent in suma de 14.596.546 lei, in timp ce la 31 decembrie 2020, Societatea a inregistrat o datorie privind
impozitul pe profit curent in suma de 132.456 lei.

Impozitul pe profit este reprezentat de:

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

Cheltuiala cu impozitul pe profit curent (242.228) -
Venit din impozit améanat 1.360.000 1.996.247
Total 1.117.772 1.996.247
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

10.  IMPOZITUL PE PROFIT $I IMPOZITUL AMANAT (CONTINUARE)

a) Reconcilierea impozitului pe profit:

Profit inainte de impozitare

31 decembrie

31 decembrie

Cheltuiala cu impozitul pe profit utilizand cota statutara de 16%

(2019: 16%)

Efectul fiscal al cheltuielilor nedeductibile
Alte elemente similare veniturilor

Efectul fiscal al veniturilor neimpozabile
Efectul fiscal al rezervei legale deductibile

Sponsorizari

Impozitul pe profit datorat in perioada curenta

Impozit pe profit recunoscut in rezultatul global

Impozit pe profit curent recunoscut in contul de profit si pierdere -

(Cheltuiald)/ Venit

(Datorii)/ Creante privind impozitul pe profit la 1 ianuarie

Impozit pe profit platit in cursul perioadei
Impozit pe profit de plata in anul curent

Datorii privind impozitul pe profit curent la 31 decembrie

2021 2020
95.493.723 32.545.665
(15.278.996) (5.207.306)
(10.801.734) (25.855.587)
(14.665.627) (2.360.350)
25.383.287 33.106.204
503.476 68.786
(14.859.594) (248.254)
(14.617.366) (2.244.501)
(242.228) 1.996.247

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
(132.456) (284.202)
404.133 400.000
(14.859.594) (248.254)
(14.587.916) (132.456)

b) Impozitul amanat analizat in functie de sursa diferentelor temporare
Diferentele intre reglementarile emise de catre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile IFRS genereaza
diferente temporare intre valoarea contabild a activelor si datoriilor utilizate in scopuri de raportare si valoarea lor
fiscala. Efectul fiscal al miscarilor acestor diferente temporare este detaliat mai jos.

Efectul taxabil al diferentelor
temporare
deductibile/(taxabile)
Evaluarea la valoare justa a
activelor financiare evaluate
prin alte elemente ale
rezultatului global (Nota 24)
Evaluarea la valoare justa a
imobilizarilor corporale (Nota
25)

Provizioane remuneratie
variabila

Datorie neta privind
impozitul amanat

Recunoscut/ (Reversat) in Recunoscut in 31

1lianuarie alte elemente ale rezultatului contul de profit decembrie
2021 global si pierdere 2021
(41.847.147) (7.959.278) - (49.806.425)
(1.096.553) 69.910 - (1.026.644)
- - 1.360.000 1.360.000
(42.943.700) (7.889.368) 1.360.000 (49.473.069)
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

11. REZULTAT PE ACTIUNE, DE BAZA Sl DILUAT

Rezultatul pe actiune de baza este calculat impartind profitul perioadei la numarul mediu ponderat de actiuni ordinare
emise si platite, existente in cursul perioadei, excluzand numarul mediu de actiuni ordinare rdascumparate de cdtre
Societate si detinute ca actiuni de trezorerie (incepand cu data decontdrii acestora). La 31 decembrie 2021 si 31
decembrie 2020, nu existau actiuni sau alte instrumente emise de Societate care sa aiba efect diluant, prin urmare

rezultatul pe actiune de baza si diluat sunt aceleasi.

Profitul perioadei
Media ponderata a numarului de actiuni ordinare
Rezultatul pe actiune, de baza si diluat

12. NUMERAR Sl ECHIVALENTE DE NUMERAR

Conturi curente la banci, in lei
Conturi curente la banci, in valuta
Depozite la banci, in lei

Casain lei

Total

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
96.611.495 34.541.912
2.162.443.797 2.164.890.676
0,0447 0,0160

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
1.275.894 2.816.513
8.571.540 7.322.527

38.012.180 60.367.057
2.873 3.133
47.862.487 70.509.230

La 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020 numerarul si echivalentele de numerar prezentate in situatiile financiare

nu sunt restante si nici depreciate.

Depozitele plasate la banci, in sold la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020, au o maturitate contractuala de pana

la o luna.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Situatia activelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere la 31 decembrie 2021,

respectiv 31 decembrie 2020, in functie de natura instrumentului financiar este urmatoarea:

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Actiuni cotate pe piete din Romania, din care: 613.871.443 564.759.705
- cotate la Bursa de Valori Bucuresti (,BVB”) 311.103.565 282.911.444
- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la
Bursa de Valori Bucuresti (,AeRo”) 302.767.878 281.848.265
Actiuni cotate pe piete internationale - 837.322
Actiuni necotate 53.339.856 48.099.581
Unitati de fond cotate 1.744.594 1.459.710
Unitati de fond necotate 37.885.163 28.315.803
Total 706.841.055 643.472.124
Investitiile la 31 decembrie 2021 in filiale sunt urmatoarele:
Valoare justa la

31 decembrie % drept de
Entitate 2021 Tip piata % vot
SIF TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT 100.00
COMPANY SA 305.588 necotata ! 99,998
CRISTIANA SA 17.295.413 necotata 99,80 99,80
TERRACOTTA STAR SA - necotata 97,48 97,48
ORGANE DE ASAMBLARE SA - AeRO 95,70 95,70
TURISM COVASNA SA 29.244.064 AeRO 93,33 95,15
TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA 6.756.572 AeRO 91,87 91,87
SEMBRAZ SA 3.928.206 AeRO 90,97 90,97
INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA 7.770.472 necotata 87,30 87,30
FEPER SA 54.996.201 AeRO 85,80 85,80
ARO-PALACE SA 36.195.272 AeRO 85,74 85,74
MECANICA CODLEA SA 4.830.539 AeRO 81,07 81,07
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA 7811
NEAGRA SA 79.635.865 BVB ! 78,11
GRUP BIANCA TRANS SA 2.578.111 AeRO 77,47 77,47
ROMRADIATOARE SA BRASOV 13.492.527 AeRO 76,51 76,51
TUSNAD SA 17.202.870 necotata 76,41 76,41
UTILAJ GREU SA 5.122.763 AeRO 70,39 70,39
GASTRONOM SA 8.130.377 AeRO 70,29 70,29
TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA 6364
BRASOV 18.688.658 AeRO ! 68,64
TURISM FELIX SA 108.996.396 BVB 63,75 63,77
COMCM SA CONSTANTA 43.780.707 BVB 56,72 56,72
VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU 6.073.624 AeRO 53,62 53,62
CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU 40.004.928 AeRO 53,35 53,35
INDEPENDENTA SA 12.479.122 AeRO 53,30 53,30
SIBAREX SA - necotata 52,85 52,85
SANTIERUL NAVAL SA 32.555.162 BVB 50,00 50,00
Total 550.063.437
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (CONTINUARE)
Investitiile la 31 decembrie 2019 in filiale sunt urmatoarele:

Valoare justa la

31 decembrie % drept de
Entitate 2020 Tip piata % vot
SIF TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT
COMPANY SA 303.662 necotata 100.00 99.998
CRISTIANA SA 19.802.424 necotata 99.80 99.80
TERRACOTTA STAR SA - necotata 97.48 97.48
ORGANE DE ASAMBLARE SA - AeRO 95.70 95.70
TURISM COVASNA SA 26.297.669 AeRO 93.33 95.15
TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA 8.635.015 AeRO 91.87 91.87
SEMBRAZ SA 799.305 AeRO 90.97 90.97
INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA 4.150.788 necotata 87.30 87.30
FEPER SA 56.650.457 AeRO 85.80 85.80
ARO-PALACE SA 31.908.535 AeRO 85.74 85.74
MECANICA CODLEA SA 4.896.711 AeRO 81.07 81.07
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA SA 55.790.097 BVB 77.71 78.11
GRUP BIANCA TRANS SA 2.766.589 necotata 77.47 77.47
ROMRADIATOARE SA BRASOV 13.889.636 AeRO 76.51 76.51
TUSNAD SA 14.481.773 AeRO 70,41 70,41
UTILAJ GREU SA 3.632.414 AeRO 70,39 70,39
GASTRONOM SA 9.177.738 AeRO 70,29 70,29
TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA
BRASOV 18.052.749 AeRO 68,51 68,63
TURISM FELIX SA 98.973.739 BVB 63,13 63,77
COMCM SA CONSTANTA 43.083.648 BVB 56,72 56,72
VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU 5.783.514 AeRO 53,62 53,62
CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU 42.589.499 AeRO 53,35 53,35
INDEPENDENTA SA 6.086.421 AeRO 53,30 53,30
SIBAREX SA - necotata 52,85 52,85
SANTIERUL NAVAL SA 21.360.756 BVB 50,00 50,00
Total 489.113.137

Valoarea justa a societatilor cotate pe piete alternative a fost determinata conform politicilor contabile ale
Transilvania Investments, prin intocmirea de rapoarte de evaluare la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020.

Toate filialele Societatii sunt inregistrate in Romania.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE (CONTINUARE)
Investitiile la 31 decembrie 2021 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Valoare justa
31 decembrie

Entitate 2021 Tip piata %
CONCAS SA 14.678.958 Cotata 47,21
SIMEC SA - Necotata 45,78
NEPTUN-OLIMP SA 13.228.323 Cotata 41,18
APOLLO ESTIVAL 2002 SA 2.077.717 Necotata 39,62
TOMIS ESTIVAL 2002 SA - Cotata 39,62
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA 623.498 Necotata 39,62
SERVICE NEPTUN 2002 SA 2.044.942 Cotata 39,62
TURISM LOTUS FELIX SA 16.872.889 Necotata 38,27
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA - Necotata 37,30
TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A. - Necotata 37,01
HIDROMECANICA SA - Necotata 36,27
FELAM SA - Necotata 36,22
DORNA TURISM SA 4.122.739 Cotata 32,01
HARGHITA SA - Necotata 31,42
EMAILUL SA 10.674.352 Cotata 28,93
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 1.332.537 Necotata 28,33
COMSIG SA - Necotata 27,09
DUPLEX SA 573.130 Cotata 26,87
THE FOUNDATIONS FEEDER 171.554 Necotata 26,67
VERITAS PANCIU SA - Necotata 26,33
LEGUME FRUCTE BUZAU S.A. 1.558.956 Necotata 25,23
CNM PETROMIN SA CONSTANTA - Necotata 23,83
FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR

PENTRU INTREPRINDERI 2.753.122 Necotata 23,02
Total 70.712.717
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 31 decembrie 2020 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Valoare justa

Entitate 31 decembrie

2020 Tip piata %
CONCAS SA 13.980.291 Cotata 47,21
SIMEC SA - Necotata 45.78
NEPTUN-OLIMP SA 10.888.229 Cotata 41,18
APOLLO ESTIVAL 2002 SA 963.395 Necotata 39,62
TOMIS ESTIVAL 2002 SA 414.759 Cotata 39,62
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA 295.730 Necotata 39,62
SERVICE NEPTUN 2002 SA 1.429.365 Cotata 39,62
TURISM LOTUS FELIX SA 14.545.594 Necotata 38,27
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA - Necotata 37,30
TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A. - Necotata 37,01
HIDROMECANICA SA - Necotata 36,27
FELAM SA - Necotata 36,22
DORNA TURISM SA 3.492.104 Cotata 32,01
HARGHITA SA - Necotata 31,42
EMAILUL SA 8.545.523 Cotata 28,93
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 266.976 Necotata 28,33
COMSIG SA - Necotata 27.09
DUPLEX SA 335.589 Cotata 26,87
THE FOUNDATIONS FEEDER 154.514 Necotata 26,67
VERITAS PANCIU SA - Necotata 26,33
LEGUME FRUCTE BUZAU S.A. 2.322.037 Necotata 25,23
CNM PETROMIN SA CONSTANTA - Necotata 23,83
FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR
PENTRU INTREPRINDERI 2.408.843 Necotata 23,02
Total 60.042.948

Situatia obligatiunilor corporative evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, detinute de catre Societate
la 31 decembrie 2021, respectiv 31 decembrie 2020 este urmatoarea:

Unitati la Unitati la Valoare justa Valoare justa

31 Decembrie 31 Decembrie 31 Decembrie 31 Decembrie

Entitate Moneda 2021 2020 2021 2020
Organe de Asamblare SA RON 2.200.000 2.200.000 - -
Sibarex SA RON 900.000 900.000 - -
Banca Transilvania EUR - 688.362 - 2.090.066
Total - 2.090.066
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.

ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (CONTINUARE)

La 31 decembrie 2021 Societatea detine obligatiuni corporative emise de catre:

In legatura cu unitatile de fond din portofoliu, evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, facem

Organe de Asamblare SA Brasov — obligatiuni corporative cu o valoare nominala totala de 5.5 milioane lei.
Obligatiunile nu sunt cotate si nici convertibile in actiuni, fiind emise la valoarea nominald de 2.50
lei/obligatiune, avand o perioadd de maturitate de 48 de luni (data maturitatii: 25 ianuarie 2017) si o ratd
anuala de dobanda variabild, compusa din marja, ROBOR 3 luni, si o parte fixa de 2%. Platile de dobanzi se fac
anual. La 31 Decembrie 2021, dobanda de incasat aferenta acestor obligatiuni este de 835.189 lei. Principalul
si dobanda trebuie restituite integral pana la data rambursarii, rambursarea anticipata nefiind posibila fara
acordul scris al detinatorului. Obligatiunile emise sunt garantate cu active din patrimoniul Organe de
Asamblare. Ca urmare a intrarii in faliment a emitentului in luna august 2016, incasarea principalului si a
dobanzilor scadente a devenit putin probabild, valoarea justa a acestor creante la 31 decembrie 2021 fiind
zero (31 decembrie 2020: zero). Prin sentinta civila nr. 1345 / SIND din 15.11.2017, a fost aprobat planul de

reorganizare a activitatii societatii care se va desfasura pe o perioada de trei ani de zile.

Sibarex S.A. — obligatiuni cu o valoare nominala totala de 2.25 milioane lei. Obligatiunile nu sunt cotate si nici
convertibile Tn actiuni, fiind emise la valoarea nominalda de 2.50 lei/obligatiune, avand o perioada de
maturitate de 3 ani (data maturitatii: 21 noiembrie 2016) si o rata anuala de dobanda variabild, compusa din
marja, ROBOR 6 luni, si o parte fixa de 2%. Platile de dobanzi se fac trimestrial. La 31 Decembrie 2021,
dobanda de incasat aferenta acestor obligatiuni este de 211.247 lei. Principalul si dobanda trebuie restituite
integral pana la data rambursarii sau anticipat (partial sau total) la solicitarea emitentului. Avand in vedere
Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a emitentului din 14.11.2016 privind dizolvarea societatii urmata
de lichidare, valoarea justa a obligatiunilor 31 decembrie 2021 este zero (31 decembrie 2020: zero).
Obligatiunile sunt garantate cu gaj fara deposedare asupra echipamentelor de productie pana la valoarea
obligatiunilor subscrise si platite si a dobanzilor estimate pentru intreaga perioada. Prin sentinta civila
nr.288/03.10.2017 s-a dispus intrarea SIBAREX S.A. in procedura simplificata a falimentului si dizolvarea

societatii.

urmatoarea prezentare:

31 decembrie 2021 31 decembrie 2020
Entitate Numar Valoare justa Numar  Valoare justa
Fondul Inchis de Investitii Multicapital Invest 4,934 15.711.238 4934 13.486.102
Fond Inchis de Investitii Bet-Fi Index Invest 2.054 1.744.594 2.054 1.459.710
Fondul Inchis de Investitii Star Value 13.713 15.429.319 13.713 14.329.674
Fondul Inchis de Investitii Fondul Privat Comercial 10.644 5.118.809 543 249.077
Fondul Deschis de Investitii Napoca 413.087 313.698 413.087 250.950
Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips 27.487 324.455 - -
Fondul de Investitii Alternative Professional Globinvest 100 987.644 - -
Total 472.019 39.629.756 434.331 29.775.513

Portofoliul administrat de Societate include fonduri de investitii ce au declarata o politica de investitii diversificata.
Fondurile inregistreaza expunere ridicata pe actiuni, fapt ce le plaseaza intr-o clasa de risc medie / medie-ridicata.

Dintre acestea doar BET-FI Index urmareste evolutia unui indice bursier (indicele BET-FI).
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

. Multicapital Invest

Fondul urmareste crearea de valoare adaugata prin identificarea de actiuni cu potential ridicat pe termen mediu sau
lung, in sectoare cu previziuni pozitive de dezvoltare. In acelas timp, Fondul urméreste valorificarea oportunitatilor pe
termen scurt prin gestionarea activa a portofoliului administrat. Fondul isi concentreaza resursele pe un numar limitat
de companii. Fondul nu poate investi in instrumente financiare emise de SAI STAR ASSET MNANAGEMENT SA. Fondul
nu va investi in instrumente de tipul Total Return Swap. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 4.

. BET - Fl Index

Fondul este cotat pe Bursa de Valori Bucuresti si da acces la randamentul indicelui BET-FI. Fondul are la baza dispersia
riscului pe cele 5 societati de investitii financiare (SIF-uri) si actiunile Fondului Proprietatea, tranzactionate pe piata
reglementata BVB, prin corelarea performantelor cu cele obtinute de indicele acestora. Indicele BET-FI. Certinvest
BET-FI Index are un grad de risc ridicat, determinat de expunerea de peste 90% pe actiuni.

. Star Value

Fondul investeste in instrumente financiare precum: actiuni cotate pe o piata reglementata sau ATS, obligatiuni
corporatiste cotate sau necotate, instrumente de credit emise de autoritatile publice centrale si locale cotate sau
necotate, instrumente ale pietei monetare, depozite bancare, instrumente financiare derivate, titluri de participare
ale Organismelor de Plasament Colectiv, actiuni emise de societati inchise si alte instrumente financiare permise de
reglementarile A.S.F., cu respectarea limitelor de investitii pentru fiecare activ. Fondul nu poate investi in instrumente
financiare emise de SAlI STAR ASSET MNANAGEMENT SA. Fondul nu poate efectua vanzari in lipsa. Fondul nu va
investi in instrumente de tipul Total Return Swap. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 4.

. Fondul Privat Comercial

Fondul Privat Comercial este un fond de investitii alternative, care plaseaza resursele atrase in actiuni cotate emise de
societati financiare, obligatiuni, unitati de fond si depozite bancare. Obiectivul fondului il reprezinta cresterea valorii
capitalului investit si obtinerea de venituri. Fondul nu va investi in: bilete la ordin si alte instrumente ale pietei
monetare de tipul efectelor de comert, produse structurate, instrumente financiare derivate, negociate in afara
pietelor reglementate, obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete pe o piata
reglementate, instrumente de tip Swap si operatiuni de finantare prin instrumente financiare (SFT - securities
financing transaction). Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 5.

. Fondul deschis de investitii Napoca

FDI Napoca este un fond deschis de investitii avand ca obiectiv fundamental cresterea valorii capitalului investit si care
plaseaza o pondere majoritara din resursele atrase in actiuni cotate pe piete reglementate din Romania. Fondul
declara ca obiectivul investitional poate fi atins printr-o politica de investitii orientata pe termen mediu si lung in
actiuni cotate, urmarind obtinerea de profituri ca urmare a cresterii valorii investitiilor realizate. Indicatorul sintetic de
risc plaseaza fondul in clasa de risc 5.

° Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips

Fdi GlobUS BlueChips este un fond deschis de investitii care are o politica de investitii orientata pe termen mediu si
lung in actiuni cotate pe piete reglementate din Statele Unite ale Americii. Investeste in actiuni emise de companii
incluse in principalii indici americani, caracterizate de o capitalizare bursiera ridicata, de o capacitate ridicata a
managementului de a produce profit si o rentabilitate ridicata a capitalurilor investite. Se estimeaza o incadrare
viitoare a fondul in clasa de risc 5 sau 6.

. Fondul de Investitii Alternative Professional Globinvest

Fondul are o politica de plasamente orientata pe termen mediu si lung, realizata in actiuni cu un potential ridicat de
crestere a valorii lor in timp, titluri de credit cu discount si/sau purtatoare de dobanda tipul titlurilor de stat,
obligatiunilor municipale sau corporative, depozite bancare, titluri de participare emise de organisme de plasament
colectiv. Fondul va realiza plasamente in instrumente financiare emise in Romania, de preferinta din sectorul
financiar.
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Structura activelor financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global in functie de tipul

activului este urmatoarea:

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Actiuni cotate pe piete din Romania,din care: 692.790.998 549.075.377
- cotate la Bursa de Valori Bucuresti (,,BVB”) (i) 682.239.010 542.588.268
- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la Bursa de Valori
Bucuresti (,,AeRo”) 10.551.988 6.487.108
Actiuni necotate 18.605.335 20.244.780
Total 711.396.334 569.320.156

(i) Pentru anul 2021, din totalul actiunilor cotate pe Bursa de Valori Bucuresti, urmatoarea structura de actiuni a fost

utilizata drept garantie pentru creditul contractat de la Banca Transilvania:

— 3.180.380 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA, cu o valoare de piata de 56.292.726 lei (folosind
pretul de inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna decembrie 2021);

— 61.300.310 actiuni emise de OMV Petrom SA, cu o valoare de piata de 30.588.855 lei (folosind pretul de
inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna decembrie 2021).

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Valoare contabila la 1 ianuarie 569.320.156 640.339.351
Castiguri/pierderi nete din valoare justa, din care:
- (Plgrderl)/ Castiguri nete din marcarea la piata in cursul 136.970.387 (50.751.944)
anului (Nota 24)
Achizitii 190.079.516 7.523.545
Vanzari (184.973.725) (27.790.796)
Valoare contabila la 31 decembrie 711.396.334 569.320.156

Valoarea totala a dividendelor incasate la 31 decembrie 2021 pentru aceasta categorie de active a fost de 18.396.206

lei (31 decembrie 2020: 14.676.692 lei).

15. ACTIVE FINANCIARE LA COST AMORTIZAT

Societatea aplica prevederile IFRS 9 referitoare la pierderile asteptate de credit, utilizand astfel clasificarea creantelor
in Stadiul 1, Stadiul 2 si in Stadiul 3. Nu au fost identificate expuneri care, desi performante, sa fi inregistrat o
deteriorare semnificativa a riscului de credit astfel incat sa necesite prezentarea in Stadiul 2. Pentru debitorii diversi
stadiul 3, pentru care incasarea este incerta, Societatea a calculat ajustari de depreciere. Din aplicarea estimarilor
conform IFRS privind Stadiul 1, Societatea a constatat ca deprecierea pentru pierderi asteptate de credit nu este

semnificativa.

Debitorii diversi includ in principal sume provenind din sentinte definitive.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
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15.  ACTIVE FINANCIARE LA COST AMORTIZAT (CONTINUARE()
Active financiare la cost amortizat nerestante si nedepreciate (Stadiul 1) se prezintd astfel:

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020

Majorari de capital in curs 7.396.300 -

Total 7.396.300 -
Activele financiare la cost amortizat restante si depreciate (Stadiul 3) se prezintd astfel:

Creante fata de Alte Creante din Dividende

31 Decembrie 2021 entitati din grup creante cedare actiuni de incasat

Valoare bruta 210.538 272.818 1.575.024 302.122

Ajustari de depreciere (210.538) (145.326) (1.575.024) (131.398)

Valoare neta - 127.492 - 170.724

Suma de 1.575.024 lei reprezintd contravaloarea pachetului de actiuni detinut la SOFT APLICATIV SI SERVICII SA
(conform contractului de vanzare-cumparare actiuni incheiat in 28.05.2019), suma pentru care a fost demarata in
2021 executarea silitd a Hotararii Arbitrale nr. 9/ 13.11.2019 privind pretentii ca urmare a nerespectarii obligatiilor

contractuale, fiind constituite ajustari pentru deprecierea creantelor pentru intreaga suma.

Creante fata de Alte Dividende
31 Decembrie 2020 entitati din grup creante de incasat
Valoare bruta 210.538 622.241 134.822
Ajustari de depreciere (210.538) (59.517) (131.887)
Valoare neta - 562.527 2.935

16. ALTE ACTIVE

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Consumabile si alte stocuri 5.471 7.351
Cheltuieli in avans 339.410 500.352
Alte active 1.260.304 201.995
Total 1.605.185 709.698
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17. IMOBILIZARI CORPORALE

Instalatii  Alte instalatii,

Terenuri si tehnice si utilaje si

constructii masini mobilier Total
Sold la 1 ianuarie 2021
Valoare bruta 14.647.752 522.022 164.720 15.407.245
Amortizare cumulata (426.916) (139.333) (35.246) (601.495)
Valoare contabila neta 14.220.836 382.689 129.474 14.805.752
Achizitii - 364.362 72.461 436.823
Imobilizari corporale in curs - 62.780 94.196 156.976
Vanzari sau casari (3.743) (117.267) (9.202) (130.212)
Transfer la investitii imobiliare (2.066.451) - - (2.066.451)
Amortizare inregistrata in cursul anului (426.916) (162.093) (43.949) (632.958)
Amortizare aferenta iesirilor 1.872 57.012 6.008 64.891
Amortizare aferenta transferului 125.272 - - 125.272
Reevaluare 2021 46.736 - - -
Sold la 31 decembrie 2021
Valoare bruta 12.624.294 831.897 322.176 13.778.367
Amortizare cumulata (726.688) (244.414) (73.187) (1.044.289)
Valoare contabila neta 11.897.606 587.483 248.988 12.734.077
Sold la 1 ianuarie 2020
Valoare bruta 14.647.752 354.257 115.634 15.117.643
Amortizare cumulata - - - -
Valoare contabila neta 14.647.752 354.257 115.634 15.117.643
Achizitii - 209.260 50.346 259.607
Imobilizari corporale in curs 94.623 (83.621) - 11.002
Avansuri pentru imobilizari corporale 61.750 - - 61.750
Vanzari sau casari - (41.495) (1.260) (42.755)
Amortizare inregistrata in cursul anului (426.916) (163.121) (35.666) (625.703)
Amortizare aferenta iesirilor - 23.789 420 24.209
Sold la 31 decembrie 2020
Valoare bruta 14.804.125 438.400 164.720 15.407.245
Amortizare cumulata (426.916) (139.333) (35.246) (601.495)
Valoare contabila neta 14.377.209 299.068 129.474 14.805.752

Societatea nu are restrictii asupra titlurilor de proprietate. Imobilizarile corporale nu au fost ipotecate. La sfarsitul
exercitiilor financiare 2021 si 2020 Societatea nu inregistra obligatii contractuale privind achizitia de imobilizari
corporale.Ultima reevaluare a terenurilor si cladirilor detinute a fost realizata la 31 decembrie 2019, diferentele din
reevaluare fiind inregistrate in alte elemente ale rezultatului global.
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17. IMOBILIZARI NECORPORALE

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2021
Valoare bruta 432.615 787.053 1.219.668
Amortizare cumulata (350.413) (779.268) (1.129.682)
Valoare contabila neta 82.202 7.784 89.986
Achizitii 74.732 - 74.732
Avansuri imobilizari necorporale 11.732 11.732
Vanzari sau casari (29.205) - (29.205)
Amortizare inregistrata in cursul anului (48.642) (7.784) (56.427)
Amortizare aferenta iesirilor 29.205 - 29.205
Sold la 31 decembrie 2021
Valoare bruta 489.875 787.053 1.276.928
Amortizare cumulata (369.851) (787.053) (1.156.904)
Valoare contabila neta 120.024 - 120.024

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2020
Valoare bruta 390.755 806.601 1.197.356
Amortizare cumulata (327.957) (786.898) (1.114.855)
Valoare contabila neta 62.798 19.703 82.501
Achizitii 57.344 - 57.344
Vanzari sau casari (15.484) (19.548) (35.033)
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (37.775) (11.918) (49.694)
Amortizare aferenta iesirilor 15.319 19.548 34.867
Sold la 31 decembrie 2020
Valoare bruta 432.615 787.053 1.219.668
Amortizare cumulata (350.413) (779.268) (1.129.682)
Valoare contabila neta 82.202 7.784 89.986
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18. ACTIVE REPREZENTAND INVESTITII IMOBILIARE

Societatea a inchiriat in luna decembrie spatiul pe care il detine in Bucuresti. In conformitate cu IAS 16, activul a fost
reevaluat si a fost transferat din categoria Imobilizari corporale in categoria Investitii imobiliare. Raportul de evaluare
a fost intocmit de catre REVALTEX SRL - evaluator membru ANEVAR, rezultand o crestere in rezerva din reevaluare de
46.736 lei.

Active reprezentand investitii imobiliare:

Sold la 1 ianuarie 2021

Valoare bruta -

Amortizare cumulata -

Valoare contabila neta -

Achizitii 2.066.451
Amortizare Tnregistrata in cursul anului -

Sold la 31 decembrie 2021 2.066.451

Valoare bruta

Amortizare cumulata -

Valoare contabila neta 2.066.451

19. ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING

Societatea detine contracte de leasing avand ca obiect in principal mijloace de transport si are in inchiriere un spatiu
pentru birouri in Bucuresti.

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in contracte de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2021

Valoare bruta 825.014
Amortizare cumulata (19.716)
Valoare contabila neta 805.298
Achizitii 1.053.054
Amortizare inregistrata in cursul anului (248.888)
Sold la 31 decembrie 2021 1.878.067

Valoare bruta

Amortizare cumulata (268.604)

Valoare contabila neta 1.609.463
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

19.  ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING

(continuare)
Sold la 1 ianuarie 2020

Valoare bruta
Amortizare cumulata

Valoare contabila neta

Achizitii

Amortizare inregistrata in cursul anului

Sold la 31 decembrie 2020
Valoare bruta
Amortizare cumulata

Valoare contabila neta

Datorii din contractele de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2021
Recunoastere datorie

Crestere
Datorii achitate

Cheltuieli din diferente de curs
Sold la 31 decembrie 2021
Cu scadenta mai mica de un an

Cu scadenta mai mare de un an

Anul

Anul 1
Anul 2
Anul 3
Anul 4
Anul 5
Anul 6
Anul 7
Anul 8
Anul 9
Anul 10

Total datorie

Sold la 1 ianuarie 2020

825.014
(19.716)

825.014

(19.716)

805.298

718.324

718.324

1.126.321

(185.108)

102.082

1.761.619

224.733

1.536.886

31 decembrie 2021

224.733
262.421
257.796
378.420
112.632
112.632
112.632
112.632
112.565

75.155

1.761.619
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19.  ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING

(continuare)

Anul
Recunoastere datorie

Datorii achitate

Cheltuieli din diferente de curs
Venituri din diferente de curs

Sold la 31 decembrie 2020
Cu scadenta mai mica de un an

Cu scadenta mai mare de un an

Anul

Anul 1
Anul 2
Anul 3
Anul 4

Total datorie

20. DATORII FINANCIARE

31 decembrie 2021

740.751

(22.657)

268
(498)

718.324

157.583

560.741

31 decembrie 2020

157.582
149.789
145.164
265.788

718.323

31 decembrie

31 decembrie

Descriere 2021 2020
Dividende de plata (i) 34.117.386 42.465.622
Datorii comerciale 6.704.598 1.535.252
Tncasari in avans de la terte parti 20 20
Datorii cu parti afiliate 56.901 12.834
Total 40.878.905 44.013.728
(i) Miscarea in dividendele de plata este prezentata in urmatorul tabel:

31 decembrie

31 decembrie

Sold la 1 ianuarie

Dividende aprobate spre distribuire

Dividende returnate

Dividende platite in anul curent, inclusiv impozitul aferent
Dividende prescrise (reluate la venituri) (Nota 6)

Sold la 31 decembrie

2021 2020
42.465.622 27.836.083
- 76.766.755

1.086 58
(2.076.694) (50.551.222)
(6.272.628) (11.586.052)
34.117.386 42.465.622
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21. IMPRUMUTURI DE LA BANCI

31 decembrie 31 decembrie
Descriere 2021 2020
Imprumuturi de la banci - 39.951.153
Sold la 31 decembrie - 39.951.153

In luna octombrie 2020, Societatea a contractat de la Banca Transilvania un credit pe termen scurt (pe o perioada de
un an, cu scadenta la 11.10.2021), in valoare de 40.000.000 lei, cu o ratd anuald a dobanzii de 3,33% variabila (in
functie de indicele ROBOR la o luna), destinat platii dividendelor. Societatea a efectuat plati lunare de dobanda,
principalul a fost restituit la maturitatea creditului odata cu transformarea creditului printr-un act aditional la
contractul nitial Tn credit de tip revolving, Tn valoare de 57.000.000 lei, pe o perioada de un an, cu scadenta la
14.10.2022, cu o ratd anuala a dobanzii compusa din indicele ROBOR la o luna plus marja de 0,95%, destinat achizitiilor
de instrumente financiare si finantarii activitatii curente.

Creditul a fost contractat cu aceasi structura de garantii (grad de acoperire de 150%):

— Ipoteca mobiliara asupra conturilor curente deschise de Societate la Banca Transilvania, cu inscriere la
Registrul National de Publicitate Mobiliara (“RNPM”);

— Ipoteca mobiliara asupra a 3.180.380 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA detinute de
Societate, cu indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM;

— Ipoteca mobiliara asupra a 61.300.310 actiuni emise de OMV Petrom SA detinute de Societate, cu
indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM.

Valoarea garantiilor la 31 decembrie 2021 este urmatoarea:

Descriere 31 decembrie 2021

—  Conturi curente deschise la Banca Transilvania 1.026.491
— Valoarea de piata a 3.180.380 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA,

folosind pretul de inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi

lucratoare din luna decembrie 2021 56.292.726
— Valoarea de piata a 61.300.310 actiuni emise de OMV Petrom SA, folosind pretul de

inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna

decembrie 2021 30.588.855

Total valoare garantii la 31 decembrie 87.908.072

In luna decembrie 2021, Societatea a semnat cu Banca Comerciald Romana un contract de credit de tip revolving in
valoare de 90.000.000 lei, pe o perioada de un an, cu scadenta la 22.12.2022, cu o rata anuala a dobanzii compusa din
indicele ROBOR la 3 luni plus marja de 1,00%, destinat achizitiilor de actiuni ale companiilor listate. Astfel, fiind vorba
de o linie de credit pe termen scurt, Societatea considera ca valoarea sa contabila este similara cu valoarea justa.

Creditul a fost contractat cu urmatoarea structura de garantii (grad de acoperire de 200%):

— Ipoteca mobiliara asupra conturilor curente deschise de Societate la Banca Comerciala Romana, cu inscriere
la Registrul National de Publicitate Mobiliara (“RNPM”);

— Ipoteca mobiliara asupra a 4.000.000 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA detinute de
Societate, cu indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM;

— lIpoteca mobiliara asupra a 48.000.000 actiuni emise de Banca Transilvania SA detinute de Societate, cu
indisponibilizare la Depozitarul Central si inscriere in RNPM.
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21. IMPRUMUTURI DE LA BANCI (CONTINUARE)
Valoarea garantiilor la 31 decembrie 2021 este urmatoarea:

Descriere 31 decembrie 2021

—  Conturi curente deschise la Banca Comerciala Romana 266.598
— Valoarea de piata a 4.000.000 actiuni emise de BRD-Groupe Societe Generale SA,

folosind pretul de inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi

lucratoare din luna decembrie 2021 70.800.000
— Valoarea de piata a 48.000.000 actiuni emise de Banca Transilvania SA, folosind pretul

de inchidere publicat pe Bursa de Valori Bucuresti in ultima zi lucratoare din luna

decembrie 2021 123.840.000

Total valoare garantii la 31 decembrie 194.906.598

De-a lungul anului 2021, Societatea nu a intampinat dificultati in a asigura gradul de acoperire din ipotecile mobiliare
setate (BRD-Groupe Societe Generale SA, OMV Petrom SA, Banca Transilvania), respectand astfel clauzele speciale
impuse conform contractelor de credit incheiate.

Pana la 31.12.2021 creditele prezentate mai sus nu au fost accesate.

22. ALTE DATORII

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Datorii salariale 4.603.255 291.062
Datorii privind taxele si impozitele 88.822 1.588.025
Contributii sociale datorate la bugetul de stat 373.353 331.055
Total 5.065.430 2.210.142
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23. CAPITALUL SOCIAL

Capitalul social statutar al Societdatii la 31 decembrie 2021 este de 216.244.380 lei, din care 216.244.380 lei

reprezinta capitalul subscris si vdrsat (inregistrat la Registrul Comertului)

Pentru capitalul social subscris si varsat sunt emise si se afla in circulatie un numar de 2.162.443.797 actiuni.
Actiunile Societatii sunt comune, nominative, indivizibile, de valori egale si dematerializate, emise la valoarea

nominala de 0,10 lei/actiune.

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020

Capital social inregistrat la Registrul Comertului 216.244.380 216.244.380

Capital social conform IFRS 216.244.380 216.244.380

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2021

Pondere in total
Actiuni actiuni ale societatii
Actionari Numar detinute (%)
Actionari rezidenti 6.960.759 2.105.929.286 97,39
persoane fizice 6.960.538 1.075.064.845 49,71
persoane juridice 221 1.030.864.441 47,67
Actionari nerezidenti 2.434 56.514.511 2,61
persoane fizice 2.411 12.955.477 0,60
persoane juridice 23 43.559.034 2,02
TOTAL 6.963.193 2.162.443.797 100,00
persoane fizice 6.962.949 1.088.020.322 50,31
persoane juridice 244 1.074.423.475 49,69
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24. REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA

PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale

rezultatului global se prezinta neta de impozit.

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
Rezerva bruta din reevaluarea la valoare justa a activelor
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global 304.291.047 259.712.782
Datorii privind impozitul améanat (Nota 10) (49.806.425) (41.847.147)
Rezervid neta 254.484.622 217.865.635

Aceastd nota prezinta miscarile in rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la

valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Rezerve de reevaluare a activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente

ale rezultatului global

Impozit Total

Brut amanat net
Sold la 1 ianuarie 2021 259.712.782 (41.847.147) 217.865.635
Pierderi din modificari in valoarea justa
provenind din marcare la piata 136.970.387 (23.610.230) 113.360.157
Transferul rezervelor la rezultat reportat ca
urmare a cedarii activelor financiare recunoscute
la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global 92.392.122 (15.650.952) 76.741.170
Sold la 31 decembrie 2021 304.291.047 (49.806.425) 254.484.622
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25. REZERVA DE REEVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE

Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale a fost efectuata de Societate la 31 decembrie 2019 de catre REVALTEX SRL
(evaluator independent — membru ANEVAR), rezultand o crestere in rezerva din reevaluare de 806.882 lei, respectiv

5,70%.

Rezervele din reevaluare nu pot fi distribuite actionarilor.

Sold la 1 ianuarie 2020

Transferul rezervei la rezultat reportat
Diferente din reevaluare

Sold la 31 decembrie 2020

Sold la 1 ianuarie 2021

Transferul rezervei la rezultat reportat
Diferente din reevaluare
Rezerva din reevaluare

Sold la 31 decembrie 202

Impozit Total

Brut amanat net
12.217.937 20.337 12.238.274
(340.481) - (340.481)
- 93.246 93.246
11.877.456 113.583 11.991.039
11.877.456 113.583 11.991.039
(253.473) - (253.473)
- 69.910 69.910

172.008 - 172.008
11.795.991 183.493 11.979.484

26. ALTE REZERVE

Alte rezerve au fost create din repartizarea profitului statutar.

Rezerva legala (i)
Rezerve din profiturile anilor anteriori
Alte rezerve (ii)

Total

Miscarea in rezerve este prezentata mai jos:

Sold initial
Repartizare din profit si rezultat reportat
Majorarea capitalului social prin incorporare rezerve

Rezerva Legala (i)

Sold final

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
43.248.876 43.248.876
644.153.539 609.611.626
3.912.094 3.912.094
691.314.508 656.772.596

31 decembrie

31 decembrie

2021 2020
656.772.596 555.403.888
34.541.912 101.805.565
: (436.857;
691.314.508 656.772.596
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(i) Rezervele legale statutare reprezinta transferuri cumulate din rezultatul reportat conform legislatiei locale.
Aceste rezerve nu pot fi distribuite actionarilor. Legislatia locald prevede ca minim 5% din profitul Societatii
trebuie transferat catre rezerva legala nedistribuibila pana cand aceasta rezerva atinge 20% din capitalul social al
Societatii.

(i)  Facilitati fiscale generate de diferente favorabile de curs de schimb.

27. ACTIUNI PROPRII

Societatea a desfasurat in perioada 15 — 29.12.2021 un program de rdascumparare a propriilor actiuni prin oferta
publica, conform Hotararii A.G.E.A. din 04.12.2020: rascumpdrarea unui nr. maxim de 10.443.797 actiuni cu valoare
nominala de 0,10 lei/actiune reprezentand maxim 0,48296% din capitalul social, la un pret maxim de 0,46 lei/actiune.

Programul de rascumparare s-a derulat prin intermediul BT Capital Partners S.A., cu urmatoarele rezultate:

- nr. de actiuni rascumparate: 10.443.797 (0,4829% din capitalul social)
- pretul: 0,4329 lei/actiune
- valoarea totala a actiunilor rascumparate: 4.522.164,10 lei.

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

Actiuni proprii rascumparate (4.522.164) -
Total (4.522.164) -

28. Beneficii acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului societatii

Beneficiile acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului societatii sub
forma instrumentelor de capitaluri proprii reprezinta valoarea beneficiilor privind participarea la planul de beneficii in
cadrul programelor stock option plan (SOP), partea de remuneratie variabild acordata in actiuni.

La finele anului 2021 Societatea are in desfasurare un plan de beneficii in valoare de 4.250.000 lei (valoare
recunoscuta in capitaluri proprii) pentru care a derulat un program de rascumpdrare a propriilor actiuni prin oferta
publicad (conform Hotararii A.G.E.A. din 04.12.2020) pentru 10.443.797 actiuni destinate distribuirii in cadrul SOP.

Pana la 31 decembrie 2021 nu au fost efectuate plati pe baza de actiuni.
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29. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Anumite entitati sau persoane sunt considerate a fi parti afiliate Societatii daca sunt sub control comun, sau una dintre
parti are capacitatea de a controla cealalta parte sau poate exercita o influenta semnificativa asupra celeilalte parti in
luarea deciziilor financiare sau operationale. n procesul de identificare a péartilor afiliate, Societatea considera fondul

relatiei, nu doar forma juridica.

n cursul anilor 2021 si 2020, tranzactiile cu parti afiliate au fost dupa cum urmeaza:

31 decembrie

31 decembrie

Cheltuieli inregistrate cu filiale Tipul tranzactiei 2021 2020
International Trade Center& Logistic Servicii inchiriere 20.944 22.955
Aro Palace S.A. Servicii hoteliere 102.910 35.232
Cristiana Chirie 102.893 94.390
Turism, Hoteluri Si Restaurante Marea

Neagra Servicii hoteliere 2.099 2.481
Tusnad S.A. Servicii hoteliere 311 -
Total 229.157 155.058

Cheltuielile inregistrate cu filiale sunt incluse in linia ,Alte cheltuieli operationale” in contul de profit si pierdere si alte

elemente ale rezultatului global.

Veniturile din dividende obtinute de la filiale pentru 2021 si 2020 sunt urmatoarele:

Venituri din dividende de la filiale

31 decembrie

31 decembrie

Santierul Naval Orsova SA

Turism, Hoteluri Si Restaurante Marea Neagra
Cristiana SA Brasov

Grup Bianca Trans

Gastronom SA Buzau

Mecanica Codlea SA

Utilaj Greu SA

Transilvania Leasing & Credit IFN SA Brasov
Turism Felix

Feper SA

International Trade Center& Logistic

Total

2021 2020
5.711.432 1.370.744
3.149.441 10.573.123
1.380.690 920.460

757.278 76.942
570.950 1.788.260
431.620 314.617
120.866 578.900

- 3.167.148

- 2.809.114

- 48.364
12.122.278 21.647.672

Veniturile din dividende obtinute de la entitatile asociate se prezinta astfel:

Venituri din dividende de la entitati asociate

31 decembrie

31 decembrie

Emailul SA Medias
Concas SA
Soft Aplicativ si Servicii SA

Total

2021 2020
890.818 806.373
286.243 -

14.163 28.326
1.191.224 834.699

Veniturile din dividende obtinute de la entitati afiliate sunt incluse in linia ,,Venituri din dividende” in situatia profitului

sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global.
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29. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE (CONTINUARE)
Personalul cheie de conducere

31 decembrie 2021

La data de 31.12.2021, Consiliul de Supraveghere al Transilvania Investments era compus din: dl. Paul-George Prodan-
Presedinte, dl. Radu Momanu -Vicepresedinte, dl. Patritiu Abrudan-membru, dl. Marius-Petre Nicoara -membru si dl.
Constantin Fratila -membru.

in perioada ianuarie — aprilie 2021, pana la autorizarea noilor membri de citre A.S.F., Consiliul de Supravehere al
societatii a fost format din domnii Crinel Valer Andanut — Presedinte, Nicolae Petria — Vicepresedinte, Constantin Fratila
—membru si Gheorghe Lutac — membru.

La data de 31.12.2021, Directoratul Societatii este format din dl. Radu-Claudiu Rosca — Presedinte Executiv/Director
General si dl. Theo-Dorian Buftea - Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct.

n perioada 01.01.2021 — 11.09.2021, Directoratul Societatii a fost compus din dl. Marius Adrian Moldovan— Presedinte
Executiv/Director General (mandat ncetat cu acordul partilor in data de 11.09.2021), dl. Radu-Claudiu Rosca —
Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct si dl. Tony-Cristian Raduta-Gib — Membru al Directoratului/Director.
Ca urmare a hotararii Consiliului de Supraveghere din data de 12.08.2021, in perioada 13.09.2021 - 11.11.2021,
Directoratul a avut urmatoarea componenta: dl. Radu-Claudiu Rosca — Presedinte Executiv/Director General si dl. Tony-
Cristian Raduta Gib - Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct (mandat incetat cu acordul partilor in data de

11.11.2021). in baza hotérarii Consiliului de Supraveghere din data de 30.09.2021 si a Autorizatiei ASF nr.
229/03.11.2021, incepand cu data de 12.11.2021, Directoratul Transilvania Investments este format din dl. Radu-
Claudiu Rosca — Presedinte Executiv/Director General si dl. Theo-Dorian Buftea - Vicepresedinte Executiv/Director
General Adjunct.

Indemnizatiile fixe platite sau de platit corespunzatoare se prezinta astfel:

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

Consiliul de Supraveghere 2.224.542 3.068.210
Directorat 4.430.197 2.382.981
Total 6.654.739 5.451.191

Societatea nu a acordat credite sau avansuri (cu exceptia avansurilor pentru salarii si/sau transport) membrilor
Consiliului de Supraveghere si Directoratului, asadar la 31 decembrie 2021 nu au fost inregistrate astfel de obligatii
(aplicabil si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020).
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30. PREZENTAREA INSTRUMENTELOR FINANCIARE PE CATEGORII DE EVALUARE
n scopul evaludrii, IFRS 9 "Instrumente financiare ", clasificd activele financiare in urmatoarele categorii: (a) active financiare la cost amortizat; (b) active financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, (c) active financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere si (d) datorii financiare la

cost amortizat. Tabelul de mai jos ofera o reconciliere a activelor si datoriilor financiare cu aceste categorii de evaluare la 31 decembrie 2021:

Active financiare

evaluate la
valoarea justa Active financiare
prin alte evaluate la Datorii
elemente ale valoarea justa financiare
Active financiare rezultatului prin contul de evaluate la cost
la cost amortizat global profit si pierdere amortizat Total
Numerar si echivalente de numerar 47.862.487 - - - 47.862.487
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global - 711.396.334 - - 711.396.334
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si
pierdere - - 706.841.088 - 706.841.055
Alte active financiare la cost amortizat 7.694.516 - - - 7.694.516
Total active financiare 55.557.003 711.396.334 706.841.055 - 1.473.794.392
Datorii financiare la cost amortizat - - - 40.878.905 40.878.905
Total datorii financiare - - - 40.878.905 40.878.905
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30. PREZENTAREA INSTRUMENTELOR FINANCIARE PE CATEGORII DE EVALUARE (continuare)

Tabelul de mai jos ofera o reconciliere a activelor si datoriilor financiare cu aceste categorii de evaluare la 31 decembrie 2020:

Active financiare

evaluate la
valoarea justa Active financiare
prin alte evaluate la Datorii
elemente ale valoarea justa financiare
Active financiare rezultatului prin contul de evaluate la cost
la cost amortizat global profit si pierdere amortizat Total
Numerar si echivalente de numerar 70.509.230 - - - 70.509.230
Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global - 569.320.156 - - 569.320.156
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si
pierdere - - 643.472.124 - 643.472.124
Alte active financiare la cost amortizat 565.462 - - - 565.462
Total active financiare 71.074.692 569.320.156 643.472.124 - 1.283.866.972
Datorii financiare la cost amortizat - - - 44.013.728 44.013.728
Imprumuturi de la banci 39.951.153 39.951.153
Total datorii financiare - - - 83.964.881 83.964.881
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31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE
31.1 Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in procesul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite
dupa cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

= Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

= Datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Pentru estimarea valorii juste ce utilizeaza date de intrare de nivelul 1, Societatea se raporteaza preturilor de
inchidere / referinta de pe sistemele de tranzactionare interne si/sau externe.

Conform Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste ih ansamblul sau
necesita utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici, ca urmare a complexitatii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectarii modificarilor valorii juste in situatiile financiare.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se
realizeaza conform regulilor, politicii, procedurii si a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul
raportarii financiare. in cursul anului 2021 au fost prezentate o serie de informdri cu privire la politicile, procedurile si
regulile fondului : reviziurea anuald a politicii si procedurilor de evaluare implementate la nivelul societatii, autorizarea
Transilvania Investments in calitate de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.l.A.L.R.) si
actualizarea documentelor specifice privind functionarea societatii, publicarea si disponibilitatea regulilor de evaluare
actualizate utilizate de catre Transilvania Investments.

Prin raportare la structura organizatorica si reglementarile interne existente in cadrul Transilvania Investments, pentru
unele participatii care sunt clasificate pe nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste activitatea de evaluare are ca suport
servicii specifice realizate de cdtre un partener contractual, cu respectarea prevederilor legislatiei specifice si a
Standardelor de Evaluare in vigoare la data de referinta a raportului (data evaluarii).

Tn acest sens, pe parcursul anului 2021 s-a derulat un contract de prestéri servicii incheiat cu o firm3 specializatd in
domeniul evaluarii care a intocmit si furnizat Transilvania Investments o serie de rapoarte de evaluare avand ca scop
estimarea valorii juste pentru raportare financiard a unor participatii ce reprezinta pachete de actiuni majoritare sau
minoritare detinute la societiti listate sau nelistate din diverse sectoare de activitate. in calitatea sa de entitate care
presteaza servicii In domeniul evaluarii, evaluatorul tert este membru corporativ al ANEVAR si indeplineste cerintele
specifice prevazute de legislatia in vigoare cu privire la independenta, calificarea, experienta si competentele necesare
pentru desfasurarea acestei activitati.

n categoria instrumentelor financiare a cdror valoare justd este estimatd prin utilizarea datelor de intrare de nivelul 3
din ierarhia valorii juste, Societatea a incadrat urmatoarele categorii de active financiare:

(i) Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, ce cuprind
actiuni (participatii la capitalul emitentilor <20% clasificate Tn aceasta categorie);

(ii) Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere, care cuprind:
1. Actiuni (participatii la capitalul emitentilor >20% si <20% clasificate Tn aceasta categorie);

2. Obligatiuni;
3. Unitati de fond.
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR S| DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)
31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Metodologia de estimare a valorii juste are in vedere structura portofoliului de instrumente financiare administrat de
Transilvania Investments, precum si specificul participatiilor detinute. Datele / informatiile utilizate in procesul de
estimare a valorii juste se vor baza pe surse / baze de date credibile si relevante la data de referinta a evaluarii si se
vor obtine din surse independente, daca acest lucru este posibil si oportun. Modelele utilizate in procesul de estimare
a valorii juste depind de calitatea, cantitatea si credibilitatea datelor / informatiilor disponibile, precum si de
rationamentul profesional.

Pentru actiunile a caror valoare justa este estimata pe baza unor date de intrare de nivelul 3, s-au avut in vedere
urmatoarele abordari:

e Abordarea prin piatd - metoda comparatiei cu companii de pe piata de capital;

e Abordarea prin venit - metoda fluxului de numerar actualizat, metoda dividendelor actualizate, metoda
capitalizarii dividendului;

e Abordarea prin active - metoda activului net ajustat.

Cea mai mare parte a rapoartelor de evaluare au ca referinta data de 30 septembrie 2021 si au fost intocmite pe baza
informatiilor financiare disponibile pentru data respectiva.

Procesul de estimare a valorilor juste se raporteaza unui mediu economic volatil, influentat de fenomene ale caror
efecte, durata sau evolutie pot fi dificil de delimitat si anticipat (ex. pandemia de Covid-19, preturile la energie, etc.),
astfel de ipoteze sau aspecte fiind reflectate in rapoartele de evaluare in masura in care acest lucru este posibil.
Volatilitatea ridicata a unor factori de influenta specifici poate genera schimbari ale conjuncturilor existente intr-un
interval de timp relativ scurt, iar impactul asupra conditiilor economice, pietelor financiare sau la nivel de companie ar
putea conduce la variatii ale valorilor estimate initial. Un element important care determina consistenta si relevanta
unor date si informatii utilizate in procesul de evaluare il constituie disponibilitatea si nivelul de complexitate al
raportarilor financiare aferente emitentilor din portofoliul administrat.

n acord cu reglementirile specifice in vigoare si cele mai bune practici de afaceri, Societatea are instituit un cadru de
control cu privire la masurarea valorii juste care include un departament destinat activitatii de evaluare in scop de
raportare financiara, independent de activitatea de administrare.

La 31 decembrie 2021, valoarea justa a portofoliului de actiuni pentru care au fost utilizate date de intrare de nivel 1
reprezinta circa 67% din valoarea totald a portofoliului de active financiare administrat de Transilvania Investments.
Participatiile Tn actiuni care au constituit obiectul rapoartelor de evaluare intocmite de catre un evaluator tert si
pentru care s-au utilizat date de intrare de nivel 3 au o pondere de aproximativ 27% in total valoare aferenta activelor
financiare detinute de Transilvania Investments la 31 decembrie 2021. Fata de situatia inregistrata la data de 31
decembrie 2020, la nivelul portofoliului de actiuni in anul 2021 nu s-au consemnat miscari intre nivelul 1 si nivelul 3
din ierarhia valorilor juste.

Pentru obligatiunile a caror valoare justa estimata utilizeaza date de intrare de nivelul 3 se are in vedere stadiul de
“default” in care se afla emisiunile respective, determinat de depasirea termenelor prevazute in prospectele de
emisiune pentru plata principalului si a cupoanelor. Potrivit regulilor fondului si metodologiei privind evaluarea
activelor financiare din aceasta categorie, ele sunt inregistrate la valoare zero.

Pentru unitdtile de fond a caror valoare justa estimata utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-a avut in vedere
valoarea unitard activului net (VUAN) publicata sau comunicata de administratorul fondului respectiv pentru data de
referinta.

La nivelul intregului portofoliu de instrumente financiare detinut de Transilvania Investments, la 31 decembrie 2021

valoarea activelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere insumeaza 706,8 milioane
lei, din care 37,8% reprezintd valoarea participatiilor incadrate la nivelul 1 din ierarhia valorilor juste.
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)
Comparativ cu situatia existenta la 31 decembrie 2020, la finalul anului 2021 activele financiare recunoscute la valoare
justa prin contul de profit si pierdere au inregistrat o crestere de valoare de circa 9,8%, respectiv 63,4 milioane lei.
Aceasta a fost determinata de:

- evolutia cotatiilor aferente instrumentelor financiare din portofoliul Transilvania Investments listate pe piete
reglementate care se incadreaza la nivelul 1 al ierarhiei valorilor juste;

- activitatea de tranzactionare desfdasurata de Transilvania Investments pe parcursul anului 2021;

- intrarile si iesirile de active financiare ale caror valori sunt recunoscute prin contul de profit si pierdere al
societatii;

- valorile juste estimate la nivelul Transilvania Investments sau de cdtre un evalutor tert pentru participatii
majoritare sau minoritare din categoria celor de pe nivelul 3 al ierarhiei de valoare recunoscute prin contul de

profit si pierdere.

La 31 decembrie 2021 Societatea avea active financiare evaluate la valoare justa clasificate pe nivelul 1 si 3 din ierarhia

valorii juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total

Active financiare recunoscute la valoare

justa prin alte elemente ale rezultatului

global, din care: 684.545.009 26.851.325 711.396.334

Actiuni 684.545.009 26.851.325 711.396.334
- Financiar 552.910.583 4.480.535 557.391.118
- Energie 120.863.229 - 120.863.229
- Imobiliar - 6.233.573 6.233.573
- Industrie 2.803.198 2.744.264 5.547.462
- Turism - 12.072.685 12.072.685
- Altele 7.967.999 1.320.268 9.288.267

Active financiare recunoscute la valoare justa

prin contul de profit si pierdere, din care: 267.322.858 439.518.197 706.841.055

Actiuni 267.322.858 399.888.441 667.211.299
- Financiar 41.666.433 21.613.334 63.279.767
- Energie 1.000.482 - 1.000.482
- Imobiliar - 206.457.295 206.457.295
- Industrie 32.998.682 27.050.578 60.049.260
- Turism 189.607.261 126.323.943 315.931.204
- Altele 2.050.000 18.443.291 20.493.291

Unitati de fond - 39.629.756 39.629.756

Total active financiare 951.867.867 466.369.522 1.418.237.389

ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 12.734.077 12.734.077

Investitii imobiliare - 2.066.451 2.066.451

Total active masurate la valoare justa 951.867.867 481.170.050 1.433.037.917
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

La 31 decembrie 2020, Societatea avea active financiare masurate la valoare justa clasificate pe nivelele 1 si 3 din

ierarhia valorii juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total

Active financiare recunoscute la valoare

justa prin alte elemente ale rezultatului global,

din care: 542.588.268 26.731.888 569.320.156

Actiuni 542.588.268 26.731.888 569.320.156
- Financiar 370.568.733 4.394.735 374.963.468
- Energie 154.112.090 - 154.112.090
- Imobiliar - 5.620.201 5.620.201
- Industrie 2.788.479 2.494.287 5.282.766
- Turism 292.109 14.222.665 14.514.774
- Altele 14.826.857 - 14.826.857

Active financiare recunoscute la valoare justa

prin contul de profit si pierdere, din care: 240.665.118 402.807.006 643.472.124

Actiuni 240.665.118 373.031.493 613.696.611
- Financiar 45.212.835 20.616.106 65.828.941
- Energie 16.935.691 - 16.935.691
- Imobiliar - 198.378.012 198.378.012
- Industrie 21.360.756 25.505.410 46.866.166
- Turism 154.763.836 111.627.073 266.390.909
- Altele 2.392.000 16.904.892 19.296.892

Unitdti de fond - 29.775.513 29.775.513

Obligatiuni corporative - - -

- Imobiliar, altele - - -

Total active financiare 783.253.386 429.538.894 1.212.792.280

ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 14.805.752 14.805.752

Total active masurate la valoare justa 783.253.386 444.344.646 1.227.598.032
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31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

La 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2020, Societatea nu avea datorii financiare masurate la valoare justa.
Situatia activelor financiare masurate la valoare justa clasificate pe nivelul 3, la 31 decembrie 2021 este urmatoarea:

Date de intrare utilizate

Abordarea prin Abordarea prin Abordarea prin

Active la valoarea justa Valoare justa

Abordarea prin piata

Abordarea prin venit

Abordarea prin active

piata venit active
Active Financiare
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, din care:
Alte investitii
date financiare (venituri, cifra date financiare (active,
Actiuni 26.851.325 24.614.822 658.369 1.578.134 __ de afaceri, EBITDA, EBIT, date financiare i capitaluri proprii),
capitaluri proprii, total active), (dividende) . .
L patrimoniale
pret de achizitie
Unitati de fond - - - - - - -
Obligatiuni corporative - - - - - - -
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere, din care:
Investitii in subisidiare
date financiare
(venituri, cheltuieli, date financiare (active,
Actiuni 328.876.014 - 233.588.403 95.287.611 - EBITDA, capex, datorii, capitaluri proprii),
dividende, alte patrimoniale
elemente)
Unitati de fond - - - - - - -
Obligatiuni corporative - - - - - - -
Alte investitii
) . . . date financiare ) . .
date financiare (capitaluri o . date financiare (active,
Actiuni 71.012.427 37.362.182 16.872.889 16.777.356  proprii, EBITDA, EBIT, cifra de (venituri, cheltuieli, " apitaluri proprii),
afaceri), pret de achizitie EBITDA, capex, alte patrimoniale
elemente)
VUAN publicat /
Unitati de fond 39.629.756 - - 39.629.756 - - comunicat de
administratorul fondului
Obligatiuni corporative - - - - - - -
Total 466.369.522 61.977.004 251.119.661 153.272.857
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31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Valoare justa la

Active . Tehnica de . . . . ' Relatia dintre datele de intrare neobservabile si
X . 31 decembrie Date de intrare neobservabile, valori sau intervale de valori L. ..
financiare 2021 evaluare valoarea justa - senzitivitate
. . Lo Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai
Costul mediu ponderat al capitalului : in intervalul 10,0%-14,0% . N p. p .
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
. . . . Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat
. . . Costul capitalului propriu : maxim 15,9% . K . ’
Abordarea prin venit - fluxuri de P prop ? valoarea justa este mai mare si invers.
numerar actualizate, dividende
i Cu cat rata de crestere pe termen lung este mai mare,
actualizate Rata de crestere pe termen lung : 2,5% t4t valoarea iust pt mai mar g“n .
Participatii cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
majoritare 300.926.430 . . e L o 150 Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
listate Discount pentru lipsa de lichiditate : in intervalul 10%-15% . - . . L
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
Cu cat rata de capitalizare a veniturilor pentru active
Abordarea prin active - activ net Rata de capitalizare pentru active : in intervalul 9,3%-12,3% este mai mica, cu atat valoarea justa este mai mare si
ajustat invers.
. . - Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
Discount pentru lipsa de lichiditate : 15% . R P . P . L
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
. . R Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai
Costul mediu ponderat al capitalului : in intervalul 8,3%-10,9% . N p. p .
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
. . . . Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat
Costul capitalului propriu : maxim 11,9% . P . prop L
Abordarea prin venit - fluxuri de valoarea justa este mai mare si invers.
- numerar actualizate 2 .
Participatii Cu cat rata de crestere pe termen lung este mai mare,
pat 27.949.583 Rata de crestere pe termen lung : 2,5% p s

majoritare nelistate

Discount pentru lipsa de lichiditate : 15%

cu atat valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.

Abordarea prin active - activ net
ajustat

Discount pentru lipsa de lichiditate : 15%

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)
. Valoare justa la . - . -
Active . Tehnica de . . . . . Relatia dintre datele de intrare neobservabile si
X . 31 decembrie Date de intrare neobservabile, valori sau intervale de valori . ..
financiare 2021 evaluare valoarea justa - senzitivitate
Multipli de venituri, EBIT, EBITDA, capitaluri proprii : in intervalul Cu cat multiplul este mai mare, cu atat valoarea justa
Abordare prin piats - metoda 0,3-13,0 este mai mare si invers.
comparatiei cu companii similare Cu cat di : IS .
. . . . u cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
T Discount pentru lipsa de lichiditate : in intervalul 10%-15% . N P . P - -
Participatii mic, cu atét valoarea justa este mai mare si invers.
minoritare 53.868.144
i . . Cu cat discountul pentru lipsa de control este mai
listate Discount pentru lipsa de control : 15% ) t4t val P iust P ¢ . -
Abordarea prin active - activ net mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
ajustat Cu cat di : ST ;
. . . u cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
Discount pentru lipsa de lichiditate : 15% ) A P . P . L
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
Multipli de venituri, total active, capitaluri proprii : in intervalul Cu cat multiplul este mai mare, cu atat valoarea justa
Abordare prin piata - metoda 0,663 este mai mare si invers.
comparatiei cu companii similare Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
Discount pentru lipsa de lichiditate : in intervalul 10%-15% . N P . P . .
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
. . Lo Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai
Costul mediu ponderat al capitalului : in intervalul 8,4%-11,6% . N p. p -
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat
) . . Costul capitalului propriu : maxim 12,8% ) i . ’
Participatii minoritare Abordarea prin venit - fluxuri de P prop ’ valoarea justa este mai mare si invers.
43.995.609 numerar actualizate, capitalizare

nelistate

dividend

Rata de crestere pe termen lung : 2,5%
Rata de crestere dividend : 0,3%

Discount pentru lipsa de lichiditate : in intervalul 10%-15%

Cu cat rata de crestere este mai mare, cu atat
valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.

Abordarea prin active - activ net
ajustat

Discount pentru lipsa de control : in intervalul 9%-17%

Discount pentru lipsa de lichiditate : 15%

Cu cat discountul pentru lipsa de control este mai
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai
mic, cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR S| DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Situatia activelor financiare masurate la valoare justa clasificate pe nivelul 3, la 31 decembrie 2020 este urmdatoarea:

Active la valoarea justa

Active Financiare
Alte investitii
Actiuni

Unitati de fond
Obligatiuni corporative

Investitii in subisidiare

Actiuni

Unitati de fond
Obligatiuni corporative
Alte investitii

Actiuni

Unitati de fond

Obligatiuni corporative

Valoare justa

Date de intrare utilizate

Abordarea prin

Abordarea prin

Abordarea prin Abordarea prin piata

Abordarea prin venit

Abordarea prin active

piata venit active
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global, din care:
date financiare (cifra de date financiare date financiare
26.731.888 24.009.174 655.330 2.067.384 afaceri, Ebitda, Ebit, . . . .
L (dividende) (capitaluri proprii)
venituri)
Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere, din care:
iitjtﬁ?;?c;: d(;/ecr;tt;r):, date financiare (active,
312.988.545 - 217.595.808 95.392.737 - ’ » capex, datorii, capitaluri
alte elemente, roprii), patrimoniale
dividende) propril), p
date financiare (cifra de  date financiare (venituri, date financiare (active,
60.042.948 30.748.797 14.545.594 14.748.557 afaceri, capitaluri  cheltuieli, Ebitda, capex, datorii, capitaluri
proprii, Ebitda, Ebit) alte elemente) proprii), patrimoniale
VUAN publicat /
29.775.513 - - 29.775.513 - - comunicat de
administratorul fondului
429.538.894 54.757.971 232.796.732 141.984.191

Total
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR S| DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Valoare justa la

Active 31 decembrie Tehnica de Date de intrare neobservabile, valori sau Relatia dintre datele de intrare neobservabile si
financiare 2020 evaluare intervale de valori valoarea justa - senzitivitate
Cost mediu ponderat al capitalului in intervalul ~ Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai mic, cu atat
9,3%-11,1% valoarea justa este mai mare si invers.
. . . . Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat valoarea justa
i it - Costul capitalului propriu: maxim 13,5% . A !
Abordare prin venit - metoda p prop 0 este mai mare si invers.
fluxurilor de numerar actualizate, d | |
i ; Cu cat rata de crestere a veniturilor pe termen lung este mai mare,
Participatii modelul dividendelor actualizate  Rata de crestere pe termen lung: 2,5% . reste ! pe g '
cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
majoritare 285.965.082 . . o . L . o o R
listate Discount pentru lipsa de lichiditate in intervalul Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
10%-15% valoarea justd este mai mare si invers.
Rata de capitalizare a veniturilor pentru active in ~ Cu cat rata de capitalizare a veniturilor pentru active este mai mica,
Abordare prin active - activ net intervalul 9,3%-12,1% cu atat valoarea justa este mai mare si invers.
ajustat Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
Discount pentru lipsa de lichiditate: 15% S P ) P L ’
valoarea justd este mai mare si invers.
Costul mediu ponderat al capitalului in intervalul Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai mic, cu atat
7,7%-9,5% valoarea justa este mai mare si invers.
. . . . Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat valoarea justa
Costul capitalului propriu: maxim 11,2% . p prop J
Abordare prin venit - metoda este mai mare si invers.
Participatii majoritare fluxurilor de numerar actualizate Cu cat rata de crestere pe termen lung este mai mare, cu atat
pat ) 27.023.463 Rata de crestere pe termen lung: 2,5% 3 P J

nelistate

Discount pentru lipsa de lichiditate: 15%

valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
valoarea justa este mai mare si invers.

Abordare prin active - activ net
ajustat

Discount pentru lipsa de lichiditate: 15%

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
valoarea justd este mai mare si invers.
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31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

31.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Valoare justa la

Active 31 decembrie Tehnica de Date de intrare neobservabile, valori sau intervale de Relatia dintre datele de intrare neobservabile si
financiare 2020 evaluare valori valoarea justa - senzitivitate
Multipli de venituri, EBITDA, EBIT, capitaluri proprii in  Cu cat multiplul este mai mare, cu atat valoarea justa este mai mare
Abordare prin piatd - metoda intervalul 0,4-16,6 siinvers.
comparatiei cu companii similare Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
Participatii Discount pentru lipsa de lichiditate in intervalul 10%-15% s pen psa. ’
valoarea justa este mai mare si invers.
minoritare 45.453.938 p | : p |
i . . - Cu cat discountul pentru lipsa de control este mai mic, cu atat
listate Discount pentru lipsa de control in intervalul 15%-25% N per psa
Abordare prin active - activ net valoarea justa este mai mare si invers.
ajustat N Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
Discount pentru lipsa de lichiditate in intervalul 10%-15% L P . P L ’
valoarea justd este mai mare si invers.
Multipli de venituri, total active, capitaluri proprii in Cu cat multiplul este mai mare, cu atat valoarea justd este mai mare
Abordare prin piatd - metoda intervalul 0,5-7,8 siinvers.
comparatiei cu companii similare . Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
Discount pentru lipsa de lichiditate in intervalul 10%-15% . pen psa. ’
valoarea justa este mai mare si invers.
Costul mediu ponderat al capitalului in intervalul 8,2%- Cu cat costul mediu ponderat al capitalului este mai mic, cu atat
11,1% valoarea justa este mai mare si invers.
. . . . Cu cat costul capitalului propriu este mai mic, cu atat valoarea justa
Abordare prin venit - metoda Costul capitalului propriu: maxim 11,1% . p prop !
Participatii minoritare . - este mai mare si invers.
41.320.898  fluxurilor de numerar actualizate,

nelistate

modelul capitalizarii dividendului

Rata de crestere pe termen lung: 2,5%

Discount pentru lipsa de lichiditate n intervalul 10%-15%

Cu cat rata de crestere pe termen lung este mai mare, cu atat
valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
valoarea justd este mai mare si invers.

Abordare prin active - activ net
ajustat

Discount pentru lipsa de control in intervalul 15%-50%

Discount pentru lipsa de lichiditate: 15%

Cu cat discountul pentru lipsa de control este mai mic, cu atat
valoarea justa este mai mare si invers.

Cu cat discountul pentru lipsa de lichiditate este mai mic, cu atat
valoarea justd este mai mare si invers.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $1 DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
31.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

Societatea a estimat valoarea justa a investitilor in companii aflate in faliment, insolventa sau proceduri de
reorganizare ca fiind zero, in conformitate cu Regulamentul ASF 9/2014 si procedurile interne ale Societatii.

In cursul anului 2021 au avut loc urmatoarele miscari intre activele incluse in nivelul 3:

Unitati
Actiuni Obligatiuni de fond Total
Sold initial la 1 ianuarie 2021 399.763.381 - 29.775.513 429.538.894
Achizitii efectuate in cursul anului 2.774.083 - 6.300.001 9.074.084
Vanzari in cursul anului (1.660.737) - - (1.660.737)

Obligatiuni la scadenta - - - -
Transferuri in nivelul 3 - - - -
Cdstig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(a) din active
financiare la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global (694.199) - - (694.199)
Castig/(pierdere) net(3d) din active
financiare la valoare justd prin contul
de profit si pierdere: 26.557.238 - 3.554.242 30.111.480
- pierdere realizata - - - -
- céstig/ (pierdere)
nerealizat(a) 26.557.238 - 3.554.242 30.111.480

Sold final la 31 decembrie 2021 426.739.766 - 39.629.756 466.369.522

In cursul anului 2021 au avut loc urmatoarele operatiuni privind activele din nivelul 3 :

- subscriere la oferta de plasament privat cu scopul de majorare de capital social la Gocab Software
S.A. in valoare totalad de 299,7 mii lei

- subscriere la oferta de plasament privat cu scopul de majorare de capital social la Arobs Transilvania
Software S.A. in valoare totald de 2.474,4 mii lei

- achizitia de unitati de fond la Fondul Inchis de Investitii Fondul Privat Comercial (5.000 mii lei)
- achizitia de unitati de fond la Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips (300 mii lei)

- achizitia de unitati de fond la F.I.A.l.P. Professional Globinvest (1.000 mii lei).
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $1 DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
31.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

In cursul anului 2020 au avut loc urmatoarele miscari intre activele incluse in nivelul 3:

Unitati
Actiuni Obligatiuni de fond Total
Sold initial la 1 ianuarie 2020 350.166.808 2.090.066 33.594.072 385.850.946
Achizitii efectuate in cursul anului 57.600 - 519.532 577.132
Vanzari in cursul anului (823.307) - (1.676.177) (2.499.484)
Obligatiuni la scadenta - (2.101.784) - (2.101.784)
Transferuri in nivelul 3 19.437.240 - 1.201.590 20.638.830

Cdstig/(pierdere) recunoscut in:

Castig/(pierdere) net(a) din active

financiare la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global (2.634.624) - - (2.634.624)
Castig/(pierdere) net(a) din active

financiare la valoare justa prin contul

de profit si pierdere: 33.559.664 11.718 (3.863.504) 29.707.878
- pierdere realizata - - (92.999) (92.999)

- castig/ (pierdere)
nerealizat(a) 33.559.664 11.718 (3.770.505) 29.800.877
Sold final la 31 decembrie 2020 399.763.381 - 29.775.513 429.538.894

31.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa
Tabelul urmator rezuma valorile juste ale acelor active si datorii financiare care nu sunt prezentate la valoarea justa in
bilantul contabil al Societatii. Preturile de cumparare sunt folosite la estimarea valorilor juste ale activelor, iar preturile

de vanzare sunt aplicate pentru datorii.

Activele si datoriile pentru care este prezentata valoarea justd la 31 decembrie 2021:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar(i) 2.873 47.859.614 - 47.862.487
Active financiare la cost amortizat - - 7.694.516 7.694.516
Total Active financiare 2.873 47.859.614 7.694.516 55.557.003
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 40.878.905 40.878.905
Total datorii financiare - - 40.878.905 40.878.905

In cazul liniilor de credit contractate de la Banca Transilvania si Banca Comerciala Romana, fiind vorba de linii de
credit pe termen scurt, Societatea a apreciat ca valoarea lor contabila este similara cu valoarea justa.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

31.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
31.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa (continuare)

Active si datorii pentru care este prezentata valoarea justa la 31 decembrie 2020:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar (i) 3.133 70.506.097 - 70.509.230
Active financiare la cost amortizat - - 565.462 565.462
Total active financiare 3.133 70.506.097 565.462 71.074.692
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) 44.013.728 44.013.728
Imprumuturi de la banci - - 39.951.153 39.951.153
Total datorii financiare - - 83.964.881 83.964.881

(i) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ numerarul in casierie si conturi curente si depozite bancare cu
maturitatea sub 3 luni. Valoarea justa a depozitelor pe termen scurt este egala cu valoarea contabila a acestora.

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR

Activitatea de management al riscurilor se regaseste in structura organizatorica a Societatii si vizeaza atat riscurile
generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 297/2004 Legea nr. 74/2015, de
Regulamentul C.N.V.M. nr. 15/2004, cu modificirile si completérile ulterioare si Legea nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative.

Tn procesul de identificare si evaluare a riscurilor financiare, precum si a indicatorilor folositi in managementul riscului
s-a avut in vedere Directiva UE 2011/61 privind administratorii de fonduri alternative de investitii (DAFIA),
Regulamentul UE nr. 231/2013, Directiva nr. 2013/36/EU privind adecvarea capitalului si Regulamentul UE nr.
575/2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de credit si societdtile de investitii. La alegerea abordarii
privind managementul riscurilor financiare si operationale au fost avute in vedere incadrarea Transilvania Investments
in prevederile Directivei UE 2011/61 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, trimiterile din DAFIA la
Directiva 2013/36/EU, cerintele privind administrarea riscurilor prevazute in Regulamentul UE nr. 231/2013.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expusa Societatea sunt riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul
de piata. Riscul de piata include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de pret al instrumentelor de capital.
Aceastd nota prezinta informatii referitoare la expunerea Societatii la fiecare dintre riscurile sus-mentionate,
obiectivele si politicile Societatii si procesele de evaluare si managementul riscului.

32.1 Riscul de credit

Riscul de credit este riscul unei pierderi financiare pentru Societate dacda un client sau o contrapartida a unui
instrument financiar nu poate respecta termenele contractuale. Riscul de emitent reprezinta riscul de pierdere a
valorii unui titlu dintr-un portofoliu, ca urmare a deteriorarii situatiei sale economico-financiare, care poate fi

determiata de conditiile afacerii sau de situatia generala a economiei.

Societatea este expusa la riscul de credit al contrapartidei pentru soldurile de numerar si echivalente de numerar si
alte active financiare.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.1 Riscul de credit (continuare)

Riscul de credit asociat cu activitatile de plasament si de investitii este gestionat prin urmarirea unor principii de
diversificare prudentiala a portofoliului. Acest risc este controlat atat prin modul de selectare a partenerilor, prin
monitorizarea activitatilor acestora, cat si prin monitorizarea limitelor de expunere.

Avand in vedere ca, prin specificul activitatii sale, Societatea are expuneri pe valori mobiliare pe termen lung fata de o
serie de entitati financiare si nefinanciare, conducerea a urmarit si urmareste in permanenta ca nivelul riscului de
credit la care se expune Societatea sa se pastreze la un nivel prudent si gestionabil. Astfel, Conducerea utilizeaza, de la
caz la caz, in functie de caracteristicile debitorului/ emitentului, instrumente adecvate de diminuare a riscului de
credit si, totodatd, urmareste in permanenta evolutia financiara a acestuia. Pana in prezent, Societatea nu a utilizat
instrumente financiare derivate de credit pentru a reduce riscul de credit aferent expunerii fatd de vreun debitor.

Expunerea maxima a Societatii la riscul de credit aferent conturilor curente si depozitelor la banci este:

Rating Rating
31 decembrie 31 decembrie
2021 2020
Termen 31 decembrie Termen 31 decembrie
scurt/ lung 2021 scurt/ lung 2020
Numerar si echivalente de
numerar:
BRD F2/BBB+ 29.863.197 F2/BBB+ 36.590.695
ING Bank Al/A+ 1.442.411 Al/A+ 7.495.399
Banca Transilvania B/BB+ 1.026.491 B/BB+ 11.172.965
Banca Comerciala Romana F2/BBB+ 5.266.598 F2/BBB+ 141.485
OTP Bank BBB 5.209.864 A2/BBB 15.104.651
UniCredit Bank BBB 728 B/BB+ 902
Banca Romaneasca - 98 - -
Banca Credit Agricole A+ 5.050.227 - -
Total 47.859.614 70.506.097

Activele de mai sus nu sunt depreciate sau restante, fiind incadrate in Stadiul 1.

Riscul de credit este diversificat si prin plasarea disponibilitatilor banesti la mai multe banci. Totodata, conturile
curente si depozitele sunt detinute la banci din Romania, aceste institutii avand un rating satisfacator. In aceste
conditii, conturile curente si depozitele bancare ale Societatii au un risc de credit scazut deoarece acestea sunt
constituite la institutii bancare renumite.

31 decembrie 31 decembrie

2021 2020

Active financiare la cost amortizat 7.694.516 565.462
Total 7.694.516 565.462
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.2 Riscul de piata si riscul de pozitie

Riscul de piata reprezinta riscul actual sau viitor de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din afara
bilantului datorita fluctuatiilor nefavorabile din piata fluctuatii cauzate de modificarea preturilor actiunilor, fluctuatia
ratelor de dobanda, a cursului valutar sau a preturilor marfurilor). Conducerea Societatii stabileste limitele de risc ce
pot fi acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat. Totusi, utilizarea acestei abordari nu duce la prevenirea
pierderilor in afara limitelor stabilite in situatia unei fluctuatii mai semnificative a pietei.

Riscul de pozitie este asociat portofoliului de instrumente financiare evaluate la valoare justa care utilizeaza data de
intrare de nivel 1, detinut de cdtre Societate cu intentia de a beneficia de evolutia favorabila a pretului respectivelor
active financiare sau de eventualele dividende/cupoane acordate de emitenti. Societatea este expusa riscului de
pozitie, atat fata de cel general, cat si fata de cel specific, datoritd plasamentelor pe termen scurt efectuate in
obligatiuni, actiuni si unitati de fond.

Conducerea a urmarit si urmareste in permanentd reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse, asociate acestui
risc financiar, printr-o politicd activa de diversificare prudentiald a portofoliului, precum si prin utilizarea uneia sau a
mai multor tehnici de diminuare a riscului in functie de dinamica locurilor de tranzactionare sau a evolutiei preturilor
de piata aferente instrumentelor financiare detinute de Societate.

La 31 Decembrie 2021 activele financiare incadrate la nivelul 1 al ierarhiei valorilor juste reprezinta participatii in
actiuni care Tnsumeaza circa 2/3 din valoarea totala a portofoliului administrat. O variatie pozitiva de 10% a preturilor
actiunilor recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global ar determina cresterea capitalurilor
proprii inregistrate la 31 decembrie 2021 cu 68.454.501 lei, variatia negativa avand un impact egal si de semn contrar.

n ceea ce priveste participatiile in actiuni ale ciror valori sunt recunoscute prin contul de profit si pierdere pe baza
datelor de intrare de nivel 1, variatia pozitiva de 10% a cotatiilor respective s-ar reflecta intr-o majorare cu 26.732.286
lei a rezultatului inainte de impozitare aferent exercitiului financiar incheiat la 31 Decembrie 2021, o variatie negativa
avand un impact egal si cu efect contrar.

Activele financiare din portofoliul de actiuni detinute de Transilvania Investments la data de 31 decembrie 2021,
pentru care valoarea justa este estimata prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3, reprezinta participatii majoritare
sau minoritare la emitenti listati cu o lichiditate nerelevanta pe piata de capital si la societati de tip inchis. Ponderea
acestor active in valoarea portofoliului de actiuni al Transilvania Investments la data de 31.12.2021 este de 30,9%, iar
prin raportare la instrumentele de capital detinute de Transilvania Investments la 31 decembrie 2021 reprezinta 30,1%
din total valoare.

in contextul politicii si procedurii privind evaluarea activelor in scopul raportirii financiare definite la nivelul
Transilvania Investments, managementul societatii apreciaza ca valorile juste aferente acestor participatii sunt
rezultatul unor estimari bazate pe ipoteze si metodologii adecvate. Luarea in considerare a unor ipoteze alternative
prin modificari la nivelul datelor de intrare utilizate in evaluare, ar conduce la valori juste diferite care ar determina
urmatoarele efecte asupra contului de profit si pierdere:
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.2 Riscul de piata si riscul de pozitie (continuare)

Tehnica de evaluare

Modificarea datelor de intrare

Impact asupra

utilizata neobservabile utilizate in evaluare contului de profit si
pierdere
Crestere de 10% a multiplului / multiplilor 3.223.947
Scadere de 10% a multiplului / multiplilor (3.223.569)
Abordarea prin piata
Crestere de 10% a discountului pentru lipsa de lichiditate (569.172)
Scadere de 10% a discountului pentru lipsa de lichiditate 569.550
Crestere de 10% a marjei Ebitda 36.790.067

Abordarea prin venit

Abordare prin active

Analiza de senzitivitate acopera un procent de circa 98% din valoarea portofoliului de participatii in actiuni detinute de
Transilvania Investments la data de 31 decembrie 2021 care se incadreaza pe nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste.
Aceasta a fost efectuata luand in calcul date de intrare neobservabile considerate relevante, cu impact asupra valorilor
estimate, si posibile variatii rezonabile ale indicatorilor respectivi. in cadrul analizei, variatia unui parametru de intrare

Scadere de 10% a marjei Ebitda

Majorare cu 0,5% a costului mediu ponderat al capitalului

(36.798.463)

(11.216.623)

Diminuare cu 0,5% a costului mediu ponderat al capitalului 12.525.020
Majorare cu 0,5% a ratei de crestere pe termen lung 3.207.073
Diminuare cu 0,5% a ratei de crestere pe termen lung (2.389.081)
Crestere de 10% a pretului pe metru patrat pentru terenuri 8.767.398
Scadere de 10% a pretului pe metru patrat pentru terenuri (8.767.436)
Majorare cu 0,5% a ratei de capitalizare a chiriei (871.580)
Diminuare cu 0,5% a ratei de capitalizare a chiriei 944.788

presupune mentinerea constanta a celorlalte variabile utilizate in evaluare.

Pentru portofoliul de unitati de fond detinute de Transilvania Investments la 31.12.2021, o modificare cu + 10% a
valorii unitare a activului net (VUAN) utilizata ca reper al valorii juste ar putea determina la nivelul contului de profit si

pierdere o crestere / scadere de 3.962.976 lei.

77



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.3 Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele detinute de Societate, indiferent de perioada de detinere a acestora, iar
prin intermediul diminuarii acestui tip de risc se urmareste evitarea inregistrarii unei expuneri prea mari fata de un
singur debitor/emitent la nivelul Societatii.

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplica asupra structurii potofoliului, asupra structurii modelului de
afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare.

Astfel, aceasta politica de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fata de un
debitor, emitent, tara sau regiune geografica; diversificarea structurii planului de afaceri urmareste la nivelul Societatii
evitarea expunerii excesive fatda de o anumita linie de afaceri/sector de activitate; diversificarea structurii riscurilor
financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fata de un anumit tip de risc financiar.

Pentru atingerea acestui scop, Societatea deruleaza un amplu proces de restructurare a portofoliului si de remodelare
a politicilor de afaceri. La 31.12.2021 se inregistrau concentrari pe sectorul bancar ca principal sector generator de
venituri si pe sectorul turism si recreere urmare a detinerilor istorice ale Transilvania Investments.

Aceste sectoare sunt incluse in programele de restructurare a portofoliului, atat prin valorificari in conditiile pietei, cat
si prin diminuarea ponderii acestora in total portofoliu prin majorarea ponderilor altor sectoare in total portofoliu.

32.4 Riscul valutar
Societatea este usor expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar, in principal in cazul actiunilor achizitionate de pe
pietele externe, disponibilitatilor detinute in valuta, creantelor si obligatiilor in alte valute, precum si creantelor si

obligatiilor in lei, dar care prin contracte sunt consolidate in raport cu alte valute, de regula in EUR si/sau USD.

Societatea nu a fost nevoitd sa utilizeze si nu utilizeaza la aceasta data instrumente financiare derivate pentru a se
proteja de fluctuatiile cursului de schimb RON/alte valute.

Prin determinarea si monitorizarea pozitiilor nete in valuta si a volatilitatii cursului de schimb, Societatea isi propune

realizarea unui portofoliu optim corelat intre valoarea activelor si pasivelor exprimate in valuta versus valoarea
activelor si pasivelor totale ale Societatii.
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.4 Riscul valutar (continuare)

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 31 decembrie 2021 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare

Casa si conturi la banci

Active financiare la valoarea justa
prin alte elemente ale rezultatului
global

Active financiare la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la

valoare justa prin contul de

profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat)
Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP UsD Total
39.290.947 4.067.056 569 4.503.915 47.862.487
711.396.334 - - - 711.396.334
706.669.501 171.554 - - 706.841.055
7.683.258 11.258 - - 7.694.516
1.465.040.040 4.249.868 569 4.503.915 1.473.794.392
40.878.905 - - - 40.878.905

- 1.761.619 - - 1.761.619

40.878.905 1.761.619 - - 42.640.524
1.424.161.135 2.488.248 569 4.503.915 1.431.153.867

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 31 decembrie 2020 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare

Casa si conturi la banci

Active financiare la valoarea justa
prin alte elemente ale rezultatului
global

Active financiare la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere
Obligatiuni recunoscute la

valoare justa prin contul de

profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP UsD Total
63.186.702 2.619.225 523 4.702.780 70.509.230
569.320.156 - - - 569.320.156
642.480.288 154.514 - 837.322 643.472.124
554.384 11.078 - - 565.462
1.275.541.530 2.784.817 523 5.540.102 1.283.866.972
44.013.728 - - - 44.013.728
39.951.153 - - - 39.951.153

- 718.324 - - 718.324

83.964.881 718.324 - - 84.683.205
1.191.576.649 2.066.493 523 5.540.102 1.199.183.767
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.4 Riscul valutar (continuare)
Urmatorul tabel prezinta sensibilitatea profitului sau pierderii precum si a capitalurilor proprii la posibilele schimbari la

finalul perioadei de raportare ale ratelor de schimb valutar in corespondentd cu moneda de raportare, mentinand
constant toate celelalte variabile.

31 decembrie 2021 31 decembrie 2020
Impactul in alte Impactul in alte
Impactul in elemente ale Impactul in elemente ale
contul de profit rezultatului contul de profit rezultatului
si pierdere global si pierdere global
Apreciere EUR cu 10% (2020: 10%) 424987 278.481 -
Depreciere EUR cu 10% (2020: 10%) (424.987) (278.481) -
Apreciere GBP cu 10% (2020: 10%) 57 52 -
Depreciere GBP cu 10% (2020: 10%) (57) (52) -
Apreciere USD cu 10% (2020: 10%) 450.392 554.010 -
Depreciere USD cu 10% (2020: 10%) (450.392) (554.010) -
Total 875.436 832.543 -

O variatie pozitiva de 10% a leului fata de EUR, USD si GBP la 31 decembrie 2021 si respectiv la 31 decembrie 2020 ar
determina o crestere a profitului Societatii cu 875.436 lei, (2020: 832.543 lei), toate celelelte variabile ramanand
constante, o variatie negativa avand un impact egal si de semn contrar.

32.5 Riscul de rata a dobanzii

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca urmare a
unor modificari adverse ale ratelor dobanzii. Fluxurile de numerar operationale ale societatii sunt afectate de variatiile
ratei dobanzilor, in principal in cazul disponibilitatilor plasate in depozite bancare si in obligatiuni corporative. Pe
parcursul anului 2021, Societatea a rambursat imprumutul pe termen scurt contractat in octombrie 2020 pentru plata
dividendelor cuvenite actionarilor sai si I-a transformat intr-o linie de credit de tip revolving in valoare de 57 milioane
lei, linie neutilizata la 31.12.2021.

Prin strategia riscului de ratda a dobanzii Societatea isi propune optimizarea decalajului intre activele si pasivele
sensibile la variata ratei dobanzii atat pe total cat si pe orizonturi de timp astfel incat impactul variatiei ratei dobanzii
asupra veniturilor nete din dobanzi sa fie minim, rezultand incadrarea in profilul de risc asumat. Societatea nu a
utilizat si nu utilizeaza la aceasta data instrumente financiare derivate pentru a se proteja de fluctuatiile ratei dobanzii.

La nivelul Societatii au fost adoptate politici de administrare a riscurilor, precum si o procedura privind managementul

riscurilor, cu un accent principal pus pe diversificarea prudentiala a portofoliului de valori mobiliare, in contextul atat
al exigentelor reglementatorului pietei de capital, cat si al realitatii si dinamicii pietelor financiare.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.5 Riscul de rata a dobanzii (continuare)

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de cdtre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda pentru anul 2021:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 0,50 2,50 - -

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de catre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda pe parcursul anului 2020:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 1,00 2,40 - -
Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin
contul de profit si pierdere - - 5,91 5,93
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)

32.5 Riscul de rata a dobanzii (continuare)

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Societétii la riscurile ratei dobanzii. in tabel sunt incluse activele si pasivele Societétii la valorile contabile, clasificate in functie
de cea mai recentd data dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.

31 decembrie 2021

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
contul de profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat)
Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia neta

1luna- 3 luni - lan- Peste Nepurtator
<1luna 3 luni 1an 5 ani 5 ani de dobanda Total
47.859.614 - - - - 2.873 47.862.487
- - - - - 711.396.334 711.396.334
- - - - - 706.841.055 706.841.055
- - - - - 7.694.516 7.694.415
47.859.614 - - - - 1.425.934.778 1.473.794.392
- - - - - 40.878.905 40.878.905
22.666 45.332 156.735 1.011.269 525.617 - 1.761.619
22.666 45.332 156.735 1.011.269 525.617 40.878.905 42.640.524
47.836.948 (45.332) (156.735) (1.011.269) (525.617) 1.385.055.873 1.431.153.868




TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)

32.5 Riscul de rata a dobanzii (continuare)

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Societétii la riscurile ratei dobanzii. in tabel sunt incluse activele si pasivele Societétii la valorile contabile, clasificate in functie
de cea mai recentd data dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.

31 decembrie 2020

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
contul de profit si pierdere

Active financiare la cost amortizat

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Pozitia neta

1luna- 3 luni - lan- Nepurtator
<1luna 3 luni 1an 5 ani de dobanda Total
70.506.097 - - - 3.133 70.509.230
- - - - 569.320.156 569.320.156
- - - - 643.472.124 643.472.124
- - - - 565.462 565.462
70.506.097 - - - 1.213.360.875 1.283.866.972
- - - - 44.013.728 44.013.728
- - 39.951.153 - - 39.951.153
16.080 26.033 115.469 560.741 - 718.324
- - 39.951.153 - 44.013.728 84.683.204
70.490.017 (26.033) (40.066.622) (560.741) 1.169.347.147 1.199.183.768
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.6 Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate exprima riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat de
incapacitatea Societatii de a-si indeplini obligatiile la scadenta.

Avand in vedere ca Transilvania Investments este un fond inchis de investitii, riscul de lichiditate aferent este mai mic
decat in cazul unui fond deschis de investitii, deoarece actionarii nu au optiunea de a-si rascumpara individual
detinerile; cerintele de lichiditate sunt relativ scazute, reducand impactul lichiditatii potential reduse a portofoliului
si/sau a aparitiei unui necesar de lichiditate foarte ridicat.

O atentie deosebitd s-a pus pe capacitatea de a investi in active lichide intr-o perioada de timp rezonabila, astfel incat
Societatea, in raport cu politica sa de administrare a portofoliului, s3 poata face fata mai usor provocarilor pietelor
financiare precum volatilitatea ridicata, necorelarea pietelor financiare, volumele reduse tranzactionate pe Bursa de
Valori Bucuresti, neputinta furnizorilor de lichiditate/market-makerilor de a-si indeplini rolul etc.

Strategia in domeniul administrarii riscului de lichiditate initiata de conducerea Societatii este de restructurare a
portofoliului urmarind ca, in structura acestuia, o pondere cat mai ridicatd, atat ca numar de instrumente financiare,
cat si ca valoare, sa fie detinuta de active cu un grad ridicat de lichiditate.

Portofoliul de actiuni al Transilvania Investments include:

e participatii in societati cotate pe o piata reglementata, care sunt analizate constant din perspectiva riscului
de lichiditate. La 31 decembrie 2021, ponderea activelor cu un grad inalt de lichiditate raportat la Total
Active, respectiv acele participatii care indeplinesc criteriile stabilite la nivelul Societatii pentru a fi
considerate lichide era de 48.79% ( la 31.12.2020: 47.77%)

e alte participatii (necotate si cotate pe un sistem alternativ de tranzactionare) care nu indeplinesc criteriile
specifice activelor considerate lichide

e societatea include in randul activelor nelichide si participatiile majoritare in companii cotate pe o piata
reglementata.

Atat in contextul generat de evolutia pandemiei COVID-19, cat si in conditi de piata normale, Societatea monitorizeaza
conditiile de lichiditate specifice portofoliului administrat, acolo unde participatia detinuta este inferioara pragului de
20%, conform reglementarilor specifice caracteristice managementului riscului.

Pe parcursul anului 2021, riscul de lichiditate aferent portofoliului administrat a fost gestionat proactiv printr-un mix
de masuri:

e Societatea a analizat lunar lichiditatea activelor cu un grad inalt de lichiditate, in vederea asigurarii
necesarului de lichiditate aferent obligatiilor de plata scadente in urmatoarele 30 de zile;

e afost implementat un program de valorificari de active orientat pe calibrarea/adaptarea dimensiunii fiecarei
participatii relevante la parametrii pachetelor optime de detinere din pespectiva valorilor istorice de
lichiditate, in asa fel incat demersurile de consolidare a trezoreriei agregate sa contribuie si la imbunatatirea
gradului de lichiditate al portofoliului;

e contractarea unor linii de credit (neutilizate la finalul anului 2021) menite sa asigure un grad de flexibilitate
in implementarea programelor investitionale, respectiv sa previna efectuarea unor operatiuni de vanzare in
momente neoportune de piata. Contractarea facilitatilor de credit a fost de asemenea o masura de a
gestiona/absorbi socul reprezentat de politica de dividend a unor emitenti din portofoliu, care au suspendat
distribuirea de dividende pe perioada crizei generate de pandemia  COVID-19;
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.6 Riscul de lichiditate

e de asemenea, la nivelul Societatii, in anul 2021 au fost derulate simulari de criza de lichiditate, menite sa
sesize eventuale vulnerabilitati privind riscul de lichiditate si care pot evidentia intr-un mod proactiv o
eventuala necesitate de a implementa planuri de masuri menite sa evite sau sa gestioneze perioadele
caracterizate de un risc ridicat de lichiditate. Prin aceste actiuni s-a analizat o gama larga de scenarii pentru
simularea unor situatii de criza de lichiditate. Scenariile utilizate au inglobat atat riscul de piata, cat si
conditiile specifice lichiditatii inregistrate de principalele participatii in perioade de criza, inclusiv cele induse
de declansarea pandemiei COVID-19.

Tabelul de mai jos prezinta datoriile financiare la 31 decembrie 2021 pe baza maturitatii lor contractuale ramase.
Sumele prezentate in tabel reprezintd fluxurile de numerar contractuale neactualizate. Fluxurile de numerar
neactualizate difera de sumele incluse in situatia pozitiei financiare, deoarece suma din situatia pozitiei financiare
reprezinta fluxuri actualizate.

Tabelul de mai jos prezinta analiza de maturitate a activelor financiare non-derivative la valori neactualizate si pe baza
maturitatilor contractuale. Aceste active financiare sunt incluse in analiza de maturitate pe baza datei estimate de

vanzare.

Cand suma de plata nu este fixa, suma prezentata este determinata pe baza conditiilor existente la finalul perioadei de
raportare. Platile Tn valuta sunt reevaluate utilizand cursul de schimb de inchidere la finalul perioadei de raportare.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.6 Riscul de lichiditate (continuare)

31 decembrie 2021

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa in
contul de profit si pierdere

Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul
de

profit si pierdere

Active financiare (la cost amortizat)

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Impact net de lichiditate

1luna- 3 luni- lan- Peste Fara scadenta
<1luna 3 luni lan 5 ani 5 ani fixa Total
47.862.487 - - - - - 47.862.487
- - - - - 711.396.334 711.396.334
- - - - - 706.841.055 706.841.055
- - 7.694.516 - - - 7.694.415
47.862.487 - 7.694.516 - - 1.418.237.389 1.473.794.392
6.755.155 34.117.386 - 6.364 - - 40.878.905
22.666 45.332 156.735 1.011.269 525.617 - 1.761.619
6.777.821 34.162.718 188.487 975.337 434.309 - 42.538.671
41.084.666 (34.162.718) 7.506.029 (975.337) (434.309) 1.418.237.389 1.431.255.721
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

32.6 Riscul de lichiditate (continuare)

31 decembrie 2020

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global

Active financiare recunoscute la valoare justa in
contul de profit si pierdere

Obligatiuni recunoscute la valoare justa prin contul
de

profit si pierdere

Active financiare (la cost amortizat)

Total active financiare

Datorii financiare

Datorii financiare (la cost amortizat)
Imprumuturi de la banci

Datorii din contracte de leasing

Total datorii financiare

Impact net de lichiditate

1luna- 3 luni - lan- Fara scadenta
<1luna 3 luni lan 5 ani fixa Total
70.509.230 - - - - 70.509.230
- - - - 569.320.156 569.320.156
- - - - 643.472.124 643.472.124
- - 565.462 - - 565.462
70.509.230 - 565.462 - 1.212.792.280 1.283.866.972
835.274 43.178.454 - - - 44.013.728
- - 39.951.153 - - 39.951.153
16.080 26.033 115.469 560.741 - 718.324
851.354 43.204.487 40.066.622 560.741 - 84.683.205
69.657.876 (43.204.487) (39.501.161) (560.741) 1.212.792.280 1.199.183.767
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2021
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.7 Mediul de afaceri

La nivel global, pe parcursul anului 2021, au continuat o serie de evolutii de ansamblu centrate in jurul masurilor de
gestionare a crizei generate de evolutia pandemiei COVID-19. Contextul general a mentinut in prim plan instrumente
de redresare ce au contribuit la consolidarea trendului pozitiv ce a caracterizat estimarile referitoare la evolutia post-
pandemie. Toate aceste evolutii raman dependente de echilibrul fragil intre tendintele de recuperare consemnate in
prezent si dezechilibrele structurale ce incep sa monopolizeze prim planul contextului macroeconomic.

n timp ce majoritatea Guvernelor au mentinut mésurile de sprijin adresate atat populatiei cat si mediului economic,
principalele Banci Centrale au anuntat strategii de normalizare a politicilor monetare relaxate practicate, prin toata
gama de instrumente aflate la dispozitia acestora.

Activitatea investitionala a Societatii s-a adaptat la contextul intern si international, caracterizat de un grad sporit de
impredictibilitate.Prin raportare la sectoarele de interes pentru portofoliul administrat de Societate, implicatiile
COVID-19 asupra sectorului turism se evidentiaza ca importanta.

Conducerea Societatii nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare indus de o serie de factori
relevanti precum declinuri viitoare ale lichiditatii pietelor financiare si ale cotatiilor activelor financiare, determinate
de cresterea volatilitatii pietelor de capital si a celor valutare. Cu toate acestea, Conducerea Transilvania Investments
nu estimeaza dificultati in indeplinirea angajamentelor acesteia fata de actionari si a obligatiilor fata de terti, fluxurile
de numerar curente si cele estimate pentru perioada viitoare fiind suficiente pentru a acoperi datoriile catre terti,
respectiv angajamentele rezultate din implementarea politicii de remunerare a actionarilor.

32.8 Riscul operational

Riscul operational este definit ca fiind riscul de pierdere determinat fie de utilizarea unor procese, sisteme si resurse
umane inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzator, fie de evenimente si actiuni externe si
include si riscul juridic. La nivelul Transilvania Investments este implementat un sistem de gestionare a acestor riscuri
organizat pe trei nivele de aparare:

- prima linie este asigurata de departamentele functionale, care au prima responsabilitate si importanta
pentru gestionarea si controlul efectiv al riscurilor in activitatile zilnice efectuate;

- a doua linie este reprezentata de catre Biroul Managementul Riscului, in cadrul caruia sunt realizate
identificarea, analiza si monitorizarea riscurilor la nivelul intregii societati. In cadrul celei de-a doua linii
de aparare se afla si functia de conformitate care asigura conformarea activitatii societatii cu
reglementarile legale in vigoare si verifica realizarea controalelor din prima linie, respectiv a treia linie
de aparare;

- a treia linie de aparare este reprezentata de Auditul Intern, care examineaza periodic indeplinirea

functiei de administrare a riscurilor si realizeaza controlul activitatilor si tuturor sistemelor care au
generat respectivele riscuri operationale.
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32. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
32.8 Riscul operational (continuare)

in contextul situatiei epidemiologice pe teritoriul Romaniei determinatd de rispandirea COVID-19, societatea a
asigurat aplicarea unor masuri relevante recomandate de autoritati pentru scaderea riscului de infectare a angajatilor
cu noul virus: au fost efectuate operatiuni de dezinfectii ale sediului, au fost puse la dispozitia personalului materiale
igienice corespunzatoare, precum si solutii de dezinfectare a mainilor, au fost distribuite masti de protectie. Masurile
de gestionare ale unei eventuale infectari a unuia sau mai multor angajati sau internarea/carantinarea/izolarea unuia
sau mai multor angajati includ asigurarea de inlocuitori prin fisa postului, asigurarea posibilitatii muncii de la distanta,
implementarea de solutii hardware si software care permit administrarea sistemului IT de la distanta, achizitionarea
de echipamente IT mobile.

Riscurile operationale de la nivelul structurilor organizatorice sunt evaluate trimestrial, in vederea monitorizarii,
gestionarii si mentinerii unui nivel ridicat de constientizare a acestora. Pe parcursul anului 2021 nu au existat
evenimente de materializare a unui risc operational la nivelul departamentelor functionale ale Societatii sau situatii
care sa impiedice continuitatea desfasurarii activitatii.

32.9 Adecvarea Capitalului

In ceea ce priveste riscurile financiare la care este expusd, Transilvania Investments a aplicat in anul 2018 si o
abordare bazatad pe cerinte de capital, conform Regulamentul UE nr. 575/2013 privind cerintele prudentiale pentru
institutiile de credit si societatile de investitii. Impactul riscurilor financiare se raporteaza la marimea resurselor
financiare care sunt afectate de respectivele riscuri financiare (care rezultd prin impartirea nivelului ratei de adecvare
a capitalului la nivelul minim cerut de legislatie, respectiv 8%). Transilvania Investments isi propune ca nivelul de
solvabilitate determinat ca raport intre cerintele de capital aferente riscurilor financiare si fondurile proprii (resursele
financiare) sa fie de cel putin trei ori mai mari decat minimul necesar (rezultdnd un minim al ratei de adecvare a
capitalului de 24%). La data de 31.12.2021 Transilvania Investments prezintd un nivel mare al indicatorului de
adecvarea capitalului, respectiv de 51,91%.

Fondurile proprii ale Transilvania Investments la data de 31.12.2021, calculate in conformitate cu metodologia
prevazutd de Regulamentul UE nr. 575/2013, erau de 799.560.572 lei. Fondurile proprii ale Transilvania Investments
sunt fonduri proprii de nivel 1, respectiv capital social, rezerve, rezultat reportat, alte elemente ale rezultatului global,
din care au fost operate deducerile prevazute de acelasi regulament.

33. GESTIONAREA CAPITALULUI

Obiectivele Societatii in gestionarea capitalului sunt menite a proteja capacitatea acesteia de a-si continua activitatea
cu scopul de a genera valoare adaugata pentru actionari, beneficii pentru alti utilizatori ai informatiilor privind
activitatea Societatii precum si a mentine o structurd optima a capitalului astfel incat costul capitalului sa fie redus la
nivelul optim. Pentru a mentine sau a ajusta structura capitalului, Societatea poate opta pentru modificarea sumei
dividendelor platite actionarilor, modificarea valoarii adaugate creata pentru actionari, emite actiuni noi sau sa aleaga
vanda active pentru a reduce valoarea datoriei. Valoarea capitalului pe care Societatea trebuie sa o administreze la 31
decembrie 2021 a fost de 1.378.802.653 lei (31 decembrie 2020: 1.170.221.247 lei).

in concordants cu alte companii din industrie, Societatea monitorizeazé capitalul pe baza valorii unitare a activului
net. Acesta valoare este calculata ca raport intre totalul activului net si numarul de actiuni emise de Societate.
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34. ANGAJAMENTE S| DATORII CONTINGENTE
34.1. Litigii

La finele exercitiului financiar 2021, Societatea continua sa fie implicata in litigii specifice activitatii pe care o
desfasoara. Conducerea Societatii considera ca acestea nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor
economice si a pozitiei financiare ale Societatii, asa cum sunt reflectate in prezentele situatii financiare. Societatea are
un litigiu privind contractul de vanzare/cumparare actiuni la SOFT APLICATIV SI SERVICII SA in valoare de 1.575.024 lei,
litigiu generat de nerespectarea obligatiilor contractuale asumate de cumparator. Curtea de Arbitraj de pe langa
Camera de Comert si Industrie Brasov a admis solicitarea societatii impotriva cumparatorului de obligare la plata a
contravalorii actiunilor, la 31.12.2021 executarea silita a hotararii arbitrare fiind in curs.

Pe parcursul exercitiul financiar 2021 litigiile existente au vizat apararea drepturilor Societatii, litigii in cadrul carora
sunt aparate alte drepturi patrimoniale ale Societatii.

34.2 Datorii contingente
La data de 31 decembrie 2021 si la 31 Decembrie 2020, Societatea nu inregistreaza datorii contingente.
34.3 Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre persoane afiliate incd din anul 2000.
Cadrul legislativ curent defineste principiul “valorii de piatd” pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si
metodele de stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat ca autoritatile fiscale sa initieze verificari
amanuntite ale preturilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal si/ sau valoarea in vama a bunurilor
importate nu sunt distorsionate de efectul preturilor practicate in relatiile cu persoane afiliate. Societatea nu poate
cuantifica rezultatul unei astfel de verificari.

35. EVENIMENTE ULTERIOARE

35.1 Impactul conflictului ruso-ucrainian asupra activitatii

Conflictul militar ruso-ucrainian nu are un impact direct asupra activitatii sau detinerilor Societatii; in schimb, acestea
vor fi impactate indirect, prin contaminare din cauza efectelor negative la nivel macroeconomic. La nivel
macroeconomic, principalele riscuri sunt legate de accentuarea inflatiei determinata de cresterea pretului petrolului si
a gazului natural, care vor determina o crestere accentuata a preturilor in economie, perturbari la nivelul fluxurilor de
aprovizionare cu materii prime, dar si de perturbari pe pietele financiare. Perturbarile pe pietele financiare determina
investitorii sa se refugieze in active catalogate sigure (“safe haven”), ducand la scaderi ale cotatiilor actiunilor listate
la bursele de valori. Pe de alta parte, pentru investitorii pe termen lung apar, in acest fel, oportunitati de cumparare
avand in vedere cotatiile scazute. Impredictibilitatea evenimentelor legate de conflictul militar mai sus mentionat face
imposibila o estimare rezonabila a eventualului impact la nivel economic asupra activitatii si situatiei financiare ale
Societatii. In ceea ce priveste efectele pe termen lung, de mentionat ca pot aparea perturbari asupra volumelor de
tranzactionare pe bursele de valori, fluxurilor de numerar, precum si impact negativ asupra profitabilitatii Societatii. La
data autorizarii acestor situatii financiare anuale, Conducerea Societatii nu este in masura sa estimeze cu exactitate
impactul deoarece evenimentele sunt intr-o continud schimbare de la o zi la alta. Cu toate acestea, Societatea va
continua sa isi indeplineasca obligatile pe masura ce acestea devin scadente, desfasurandu-si activitatea in
concordanta cu principiile continuitatii activitatii.
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35. EVENIMENTE ULTERIOARE (CONTINUARE)

35.2 Alte evenimente

° Ulterior perioadei de raportare, in data de 28.01.2022, a avut loc Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor
societatii, principala hotdrare adoptata fiind aprobarea schimbarii denumirii societatii din Societatea de Investitii
Financiare Transilvania S.A. in Transilvania Investments Alliance S.A.

Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat modificarile intervenite in Actul constitutiv al societatii in ceea ce
priveste schimbarea denumirii societatii prin Autorizatia nr. 34/18.02.2022.

Noua denumire a societatii a intrat in vigoare Tn data de 28.02.2022, data la care Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Brasov a eliberat Certificatul de inregistrare Mentiuni emis in baza Rezolutiei nr. 3998 din 25.02.2022
si Certificatul de inregistrare seria B nr. 4469336, prin care s-a dispus inregistrarea in Registrul Comertului a
mentiunilor privind schimbarea denumirii societatii.

. In conformitate cu propunerea Directoratului de distribuire a profitului aflata pe ordinea de zi a Adunarii
Generale a Actionarilor din 28/29 aprilie 2022, Societatea va supune aprobadrii actionarilor repartizarea profitului
net realizat in exercitiul financiar 2021 astfel:

Destinatie Suma (lei)
Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit 96.611.495
TOTAL profit realizat si repartizat 96.611.495

Nu au fost inregistrate alte evenimente ulterioare datei situatiilor financiare care sa necesite ajustari sau prezentarea
in situatiile financiare.
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DECLARATIE

Tn conformitate cu prevederile art.126 (1) din Regulamentul 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata, subsemnatii ROSCA RADU CLAUDIU - Presedinte Executiv /
Director General si BUFEA THEO-DORIAN - Vicepresedinte Executiv / Director General Adjunct, in
calitate de reprezentanti legali ai TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A., cu sediul in localitatea
BRASQV, str. NICOLAE IORGA nr. 2, judetul BRASOV, cod unic de inregistrare 3047687,

formulam prezenta declaratie privind madsura in care Situatiile financiare anuale individuale
intocmite pentru exercitiul financiar 2021 prezintd in mod corect din toate punctele de vedere
semnificative, pozitia financiard a TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A. la 31 decembrie 2021 si a
rezultatului operatiunilor sale incheiate la aceasta data in conformitate cu cerintele normelor de
contabilitate din Romania si anume Legea Contabilitatii nr. 82/1991 - republicatd si a Normei 39/2015
pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare.

Subsemnatii declaram cda ne asumam raspunderea pentru Tntocmirea Situatiilor financiare anuale
individuale pentru exercitiul financiar 2021 si confirmam ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale individuale sunt in
conformitate Norma A.S.F. nr.39/2015

b) Situatiile financiare anuale individuale, intocmite de Societate pentru exercitiul financiar
2021, in baza reglementarilor legale in vigoare enumerate mai sus, oferd o imagine fidela, corecta si
conforma cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, profitului si alte elemente ale
rezultatului global, miscarilor in capitalurile proprii, fluxurilor de trezorerie, date informative, situatia
activelor imobilizate si a celorlalte informatii cuprinse in notele explicative;

c) Raportul Directoratului (care insoteste Situatiile financiare anuale), cuprinde o analizd corecta
a dezvoltarii si performantelor Societatii, fiind descrise principalele riscuri si incertitudini specifice
activitatii desfasurate de catre Societate, ca "Alt organism de plasament colectiv", cu o politica de
investitii diversificatd, constituit prin Act Constitutiv

d) Societatea isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.
Drept pentru care, in numele Directoratului societatii, dam prezenta declaratie, care va insoti
Situatiile financiare anuale individuale intocmite de Societate pentru exercitiul financiar 2021, avizate de

Consiliul de Supraveghere si aprobate de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor.

Situatiile financiare sunt auditate de catre auditorul statutar DELOITTE AUDIT S.R.L., raportul de audit
fiind prezentat impreuna cu Situatiile financiare.

Presedinte Executiv Vicepresedinte Executiv
Director General, Director General Adjunct,

ROSCA RADU-CLAUDIU BUFTEA THEO-DORIAN
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,Transilvania Investments Alliance S.A. se afld intr-un
moment cheie al existentei sale, la momentul schimbdrii de
management, de viziune si strategie, cu obiective redefinite
avdnd oportunitatea de a se inscrie pe un nou drum al
performantei si eficientei investitionale, al unei comunicdri
transparente si oneste cu actionarii Societadtii.

14 Martie 2022 este ziua in care pentru prima datd noul
simbol TRANSI a fost listat pe ecranul Bursei de Valori
Bucuresti, confirmdnd o noud pozitionare a societdtii Tn piata
de capital, ceea ce va conduce la o crestere a atractivitatii
actiunii  TRANSI in fata investitorilor si actionarilor
Transilvania Investments Alliance S.A..

Pentru toate acestea, in numele echipei Transilvania
Investments Alliance S.A., vd sunt recunoscdtor tuturor.
Multumim investitorilor, actionarilor, partenerilor si colegilor,
de asemenea, multumim tuturor echipelor din sistemul
financiar si autoritdtilor, pentru un an sub semnul
solidaritatii.”

Paul-George PRODAN,
Presedinte al Consiliului de Supraveghere
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CONSILIUL DE SUPRAVEGHERE AL TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

in conformitate cu Actul Constitutiv al societ&tii, Consiliul de Supraveghere este compus din 5
(cinci) membri, persoane fizice.

La data de 01.01.2021, componenta Consiliului de Supraveghere era urmatoarea:

e dl Andanut Crinel — Valer - Presedinte
e dl Petria Nicolae - Vicepresedinte

e dl Lutac Gheorghe - membru

e dl Fratila Constantin - membru

Prin Autorizatiile nr. 69/19.04.2021 si nr. 80/27.04.2021, A.S.F. a autorizat componenta Consiliului
de Supraveghere al Transilvania Investments Alliance S.A. in conformitate cu art. 3 si art. 5 din
Hotararea A.G.0.A. din 04.12.2020, dupa cum urmeaza:

e dl Prodan Paul — George
e dl Abrudan Patritiu

e dl Nicoara Marius — Petre
e dl Momanu Radu

e dl Fratila Constantin

Prin Hotararea nr. 1 din 12.05.2021 a Consiliului de Supraveghere, dl Prodan Paul — George a fost
ales in functia de Presedinte al Consiliului de Supraveghere si dl Momanu Radu in functia de
Vicepresedinte al Consiliului de Supraveghere.

n consecintd, componenta Consiliului de Supraveghere a devenit urméatoarea:

» dl Prodan Paul - George — Presedinte
» dl Momanu Radu — Vicepresedinte
» dl Abrudan Patritiu — membru

» dl Nicoara Marius — Petre — membru
» dl Constantin Fratila — membru,

componenta valabila si la data de 31.12.2021.

Tn conformitate cu prevederile cuprinse in Legea societdtilor mentionam faptul c3 toti membrii
Consiliului de Supraveghere sunt membri neexecutivi, intrucat nici unul dintre membri nu detine o
functie executiva in cadrul societatii, societatea fiind administrata in sistem dualist. Consiliul de
Supraveghere are in componenta sa 4 (patru) membri independenti, respectiv dnii. Prodan Paul —
George, Momanu Radu, Abrudan Patritiu si Nicoara Marius — Petre.
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STRATEGIA INVESTITIONALA AFERENTA ANULUI 2021

Procesul de fundamentare al strategiei investitionale a societatii a avut in vedere rezultatele
analizelor privind contextul economic actual, atat intern cat si extern societatii, precum si punctele
tari sau slabe, oportunitatile actuale si previzibile si avantajele competitive care diferentiaza
societatea fata de competitorii directi.

Societatea a urmarit, in primul rand, mentinerea statutului de entitate de investitii, ca element
fundamental de implementare a modelului de business, respectiv ca metodologie de intocmire si
prezentare a raportarilor financiare periodice.

De asemenea, societatea a urmarit in general o politicd investitionala pe un orizont mediu/ lung ce
permite fructificarea unor alternative investitionale caracterizate de un grad redus de lichiditate
precum cele de tip private equity, implementate cu respectarea limitarilor investitionale asumate
prin profilul de risc definit la nivelul Societatii.

Obiectivele stabilite pentru un orizont investitional mediu/lung sunt asumate cu luarea in
considerare a influentelor macroeconomice specifice. Orizontul investitional mediu/lung permite
accesarea unor randamente superioare atasate primelor de risc specifice fiecarui tip de
plasament. Diversificarea plasamentelor investitionale pot conduce la optimizarea indicatorilor
agregati la nivelul intregului portofoliu.

Programul investitional pentru anul 2021, aprobat de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor
din data de 28.04.2021, a avut in vedere obiectivele prevazute in Declaratia de politica
investitionala 2020 — 2024, respectiv cresterea semnificativa a calitatii portofoliului administrat,
respectiv a valorii de piata a acestuia, echilibrarea structurala a portofoliului, mentinerea unui
nivel optim al lichiditatii agregate a portofoliului si promovarea instrumentelor de remunerare
eficienta si competitiva a actionarilor si gestionarea adecvata a resurselor financiare necesare
implementarii acestei strategii.

Tn anul 2021, intreaga activitate de tranzactionare pe pietele de capital a urmarit obtinerea de
profit in conditiile oferite de piata interna si cea externa, precum si restructurarea portofoliului in
directia cresterii ponderii activelor financiare cu un grad ridicat de lichiditate si purtatoare de
dividend. Tn aceste conditii, au fost efectuate tranzactii atit pe piata internd, cat si pe pietele
externe din New York si Frankfurt.

Avand in vedere faptul ca Transilvania Investments este un administrator de fonduri de investitii
alternative adresat investitorilor de retail a aplicat pricipiile de best execution specifice
investitorilor de retail, cu orientare spre reducerea costurilor si utilizarea de servicii furnizate de
intermediari care au asigurat comisioane de tranzactionare minime si care au avut capacitatea de
a executa ordinele de tranzactionare.
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Transilvania Investments a fost orientata in corelarea eficienta a nivelului plasamentelor de

portofoliu si a celor speculative in scopul maximizarii profitului Societatii, astfel ca in cursul anului

2021, activitatea de tranzactionare a fost orientata catre urmatoarele domenii:

Tranzactii cu actiuni cotate pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti;

Tranzactii cu actiuni cotate pe o sistemul multilateral de tranzactionare a Bursei de Valori
Bucuresti (SMT/AeRO);

Tranzactii cu actiuni cotate pe piete reglementate straine;

Tranzactii cu unitati de fond emise de fonduri de investitii;

Participarea la majorari de capital social cu aporturi in numerar.

fn anul 2021, Transilvania Investments a continuat implementarea masurilor mentionate in
Strategia 2020-2024, aprobata de Adunarea Generald a Actionarilor din 04.12.2020, cu privire la
administrarea portofoliului, respectiv:

=

monitorizarea si analiza activitatii societatilor din portofoliu pe baza rezultatelor financiare
raportate la incheierea exercitiului financiar 2020 si a celor aferente trim. I-lll ale anului
2021, in contextul pandemiei SARS-CoV-2;

fundamentarea optiunilor de vot in cadrul adunarilor generale ale actionarilor privind
inchiderea exercitiului financiar al anului 2020 (repartizarea profitului net), precum si alte
puncte inscrise pe ordinea, pe baza documentelor puse la dispozitie de societatile din
portofoliu si prin raportare la interesele societare ale Transilvania Investments;

implementarea unor politici moderne de management la nivelul societatilor la care
Transilvania Investments detine calitatea de actionar majoritar;

aprobarea unor distributii de dividend echilibrate in cazul societatilor cu statut de filial3,
care sa conduca la cresterea veniturilor Transilvania Investments din dividende, dar fara a
afecta capacitatea acestora de a genera profit in perioada urmatoare;

identificarea si directionarea sinergiilor existente la nivelul societatilor care activeaza in
acelasi supersector in vederea imbunatatirii eficientei operationale;

aprobarea in cadrul adunarilor generale ale actionarilor a criteriilor si obiectivelor de
performanta pentru anul 2021 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul
activitatii, indicatorii valorici stabiliti prin Bugetul de Venituri si Cheltuieli si Programele
investitionale aferente anului 2021, aliniate cu prevederile Politicii de remunerare stabilite
la nivelul fiecarei entitati;

aprobarea in cadrul adunarilor generale ale actionarilor a proiectelor de Buget de Venituri
si Cheltuieli pentru anul 2021 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul
activitatii, precum si a Programelor investitionale aferente anului 2022;

continuarea procesului de restructurare si eficientizare a portofoliului administrat de
Transilvania Investments, prin reclasificarea societatilor din portofoliu in functie de
specificul efectiv al activitatii;
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Structura portofoliului la data de 31.12.2021, pe supersectoare de activitate, in functie de
valoarea justa

W AUTOMOBILE SI PIESE DE SCHIMB

1,40% _ ~0,28%
= BANCI

W BUNURI SI SERVICII INDUSTRIALE

w CONSTRUCTII SI MATERIALE DE
CONSTRUCTH

M ENERGIE

0,14% = IMOBILIAR

W PRODUSE ALIMENTARE, BAUTURI SI
0,20% _ TUTUN

W PRODUSE SI SERVICII DESTINATE
CONSUMULUI DISCRETIONAR

10,54%

M SERVICIH FINANCIARE
W TEHNOLOGIE
0,75%

0,67% ¥ MTELECOMUNICATIE

MW TURISM S| RECREERE

M UTILITATI

Asa cum rezulta din tabelul de mai sus, valoarea justa a portofoliului de actiuni si unitati de fond
detinut de Transilvania Investments la data de 31.12.2021 a inregistrat o crestere substantiala
fatd de valoarea la data de 31.12.2020 (+205.445 mii lei, respectiv +16,94%).

Pe parcursul anului 2021 au avut loc urmatoarele modificari in structura portofoliului pe
supersectoare de activitate:

» Cresterea ponderii supersectorului “Bdnci”. Cresterea cu 119.144 mii lei a valorii
portofoliului din acest supersector a condus la cresterea ponderii supersectorului in total
portofoliu de la 32,29% la 36,02%. Valoarea absoluta a participatiilor a crescut ca urmare a
variatiei pretului de tranzactionare a actiunilor cotate din acest supersector.

» Cresterea ponderii supersectorului “Servicii financiare”. Valoarea justa a participatiilor din
acest supersector a inregistrat o crestere de 70.589 mii lei, ceea ce a condus la cresterea
ponderii supersectorului de la 6,51% la 10,54%. Valoarea absoluta a participatiilor a crescut
in special ca urmare a achizitiilor efectuate n acest supersector, intrari de noi emitenti si
unitati de fond.

» Scaderea ponderii supersectorului “Energie”. Valoarea justa a participatiilor din acest
supersector a inregistrat o scadere de 40.656 mii lei, iar ponderea supersectorului in total
portofoliu a scazut de la 11,77% la 7,20% ca urmare a repozitionarii in cadrul emitentilor
din acest supersector.

» Scaderea ponderii supersectorului “Imobiliar”. Desi valoarea justa a participatiilor din
acest supersector a inregistrat o crestere semnificativda (+12.345 mii lei), ponderea
supersectorului in total portofoliu a scazut de la 16,82% la 15,00%.
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Structura si evolutia portofoliului in functie de ponderea participatiilor detinute in capitalul
social al emitentilor / numarul de unitati de fond aflate in circulatie, la data de 31.12.2021,

comparativ cu situatia inregistrata la data de 31.12.2020, se prezinta astfel:

Pana la 10,00% 36 37 626.630 754.919 52,93 53,23
10,01% - 33,00% 26 27 54.532 63.728 2,13 4,49
33,01% - 50,00% 12 12 42.517 49.526 3,59 3,49
Peste 50,00%* 25 25 489.113 550.063 41,35 38,79
TOTAL 99 101 1.212.792 1.418.237 100,00 100,00

* inclusiv Santierul Naval Orsova

Structura portofoliului in functie de ponderea valorii juste a participatiilor detinute
in capitalul social al emitentilor/numarul de unitati de fond aflate in circulatie,
la data de 31.12.2021

W pdnd la 10%
Mintre 10% si 33%
®intre 33% si 50%

M peste 50%

4,49

Se constatd o polarizare a valorii juste a portofoliului Transilvania Investments in cadrul
societatilor la care detine pachete minoritare (in special in actiuni admise la tranzactionare pe o
piata reglementata) si in cadrul societatilor la care detine pachetul majoritar de actiuni.

Asa cum rezulta din situatia prezentata mai sus, la data de 31.12.2021, Transilvania Investments
detine calitatea de actionar semnificativ (intre 10% si 33%) la un numar de 27 societati, pozitia de
control (intre 33% si 50%) la un numar de 12 societdti si pozitia majoritara (peste 50%) la un
numar de 25 societati (din care 22 sunt operationale).
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ACTIVITATEA CONSILIULUI DE SUPRAVEGHERE iN ANUL 2021

Tn anul 2021, Consiliul de Supraveghere a analizat cu atentie pozitia financiara si perspectivele de
dezvoltare ale Societatii si si-a indeplinit prerogativele atribuite in conformitate cu legislatia n
vigoare specifica AFIA/FIAR si Emitentilor, Actului Constitutiv al societatii, Codului de Guvernanta
Corporativa aplicabil, Regulamentului A.S.F. nr. 2/2016, Regulamentului de Organizare si
Functionare a Consiliului de Supraveghere si cu celelalte reglementari interne relevante.

Responsabilitatile de baza ale Consiliului de Supraveghere cu privire la aplicarea principiilor
guvernantei corporative sunt mentionate in Actul Constitutiv al societatii si sunt dezvoltate in
politicile si regulamentele interne.

Pe intreg parcursul anului 2021, Consiliul de Supraveghere a supravegheat activitatea
Directoratului societatii in ceea ce priveste conducerea societatii si a monitorizat in permanenta
rezultatele activitatii Directoratului.

n toate cazurile impuse de legislatia aplicabild, de Actul Constitutiv sau de reglementdrile interne
ale societatii, Consiliul de Supraveghere a adoptat hotarari intemeiate pe analize cuprinse in
Notele Thaintate de catre Directorat si de catre compartimentele specializate din cadrul societatii,
precum si pe recomandarile emise de comitetele constituite la nivelul Consiliului.

Tn anul 2021, s-au desfdsurat 15 (cincisprezece) sedinte ale Consiliului de Supraveghere, din care: 8
(opt) sedinte cu prezenta fizica, 5 (cinci) sedinte in sistem teleconferintd si 2 (doud) sedinte
organizate n sistem electronic.

Ulterior datei de 27.04.2021, data autorizarii actualei componente a consiliului, au avut loc 11
(unsprezece) sedinte. Prezenta la sedinte a membrilor consiliului a fost urmatoarea: dl Prodan
Paul — George a participat la (unsprezece) sedinte, dl Momanu Radu a participat la (unsprezece)
sedinte, dl Abrudan Patritiu a participat la (unsprezece) sedinte, dl Nicoara Marius — Petre a
participat la (unsprezece) sedinte, dl Constantin Fratila a participat la 10 (zece) sedinte.

Tn cadrul sedintelor organizate la sediul societatii si prin teleconferintd au participat, cu statut de
invitati membrii Directoratului, sefii de departamente/servicii din cadrul societatii, administratorul
de risc si Ofiterul de conformitate, fiind furnizate Consiliului de Supraveghere atat verbal cat si in
scris, informatii detaliate, la timp si in mod regulat, cu privire la aspectele de importanta relevanta
pentru societate, inclusiv despre executia B.V.C., a programului de investitii, a evolutiei activului
net calculat si a managementului riscului, precum si despre pozitia financiara si strategia de afaceri
a societatii.

n continuare, prezentdm o sinteza a principalelor hotdrari adoptate de Consiliul de Supraveghere
in cursul anului 2021:

» aprobarea Planului de integrare si formare a membrilor Consiliului de Supraveghere alesi
ca urmare a hotararii A.G.0.A. din 4 decembrie 2020;
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aprobarea incadrarii societatii in calitate de entitate reglementata in categoria entitatilor
semnificative conform prevederilor prevederilor art. 2 alin. (2) lit. k), pct. (i) si pct. (iii) —
(v) din Regulamentul A.S.F. nr. 1/2019;

aprobarea evaluarii continue a adecvarii membrilor Consiliului de Supraveghere.: dI
Andanut Crinel — Valer, dl Petria Nicolae, dl Lutac Gheorghe, dl Fratila Constantin;

aprobarea evaluarii continue a adecvarii si a performantelor activitatii membrilor
Directoratului: dl Moldovan Marius — Adrian, dl Rosca Radu — Claudiu si dl Raduta — Gib
Tony — Cristian;

aprobarea evaluarii adecvarii auditorului intern MAZARS ROMANIA S.R.L., a Ofiterului de
Conformitate - dna Baston Loredana — Floriana si a Administratorului de Risc - dna
Cioroianu Anda;

aprobarea autoevaluadrii anuale a eficientei Consiliului de Supraveghere si a comitetelor
constituite in cadrul acestuia pentru anul 2020 in baza Formularelor de autoevaluare
completate de membrii in functie (la data de 12.02.2021);

aprobarea rezultatelor evaluarii independentei membrilor Consiliului de Supraveghere in
functie (la data de 01.03.2021);

aprobarea Raportului de audit intern aferent anului 2020 intocmit de MAZARS ROMANIA
S.R.L. si a Planului de audit intern pentru anul 2021;

aprobarea Raportului anual al Ofiterului de conformitate pentru anul 2020 si a Planului de
investigatii al Ofiterului de conformitate pentru anul 2021;

aprobarea evaluarii implementarii Planului de asigurare a continuitatii activitatii si pentru
situatii de urgenta pe semestrul Il 2020 si pe semestrul | 2021;

aprobarea punctului de vedere al Consiliului de Supraveghere cu privire la cererea de
convocare a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor primita in data de 24.12.2020 din
partea unui grup de actionari cu o detinere de 6,07% din capitalul social al societatii

avizarea situatiilor financiare anuale incheiate la 31.12.2020, a situatiilor financiare
interimare simplificate la 31.03.2021, a situatiilor financiare interimare simplificate la
30.06.2021 si a situatiilor financiare interimare simplificate la 30.09.2021;

aprobarea rapoartelor Directoratului pentru exercitiul financiar 2020, trim. | 2021,
semestrul 1 2021 si trim. 111 2021;

aprobarea rapoartelor anuale 2020 ale Consiliului de Supraveghere, Comitetului de
Remunerare si Nominalizare si Comitetului de Audit;

aprobarea Raportului privind conflictul de interese la nivelul Consiliului de Supraveghere —
anul 2020;

aprobarea Raportului anual privind activitatea de administrare a riscului in cadrul societatii
pentru anul 2020 si a Rapoartelor riscurilor aferente trim. IV 2020, trim. | 2021, trim. Il
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2021 si trim. 111 2021;

aprobarea contractarii serviciilor de audit IT pentru evaluarea sistemului de vot electronic,
conform cerintelor Normei A.S.F. nr. 4/2018;

aprobarea proiectului Politicii de remunerare a societatii;

aprobarea proiectului privind indicatorii de performanta calitativa si cantitativd care stau
la baza stabilirii remuneratiilor variabile ale membrilor Directoratului si ai Consiliului de
Supraveghere pentru exercitiul financiar 2021;

avizarea propunerii de repartizare pe destinatii a profitului net realizat in exercitiul
financiar 2020;

avizarea bugetului de venituri si cheltuieli si a programului investitional pentru anul 2021;
aprobarea Politicii societatii privind integrarea riscurilor legate de durabilitate;
avizarea propunerii Directoratului privind convocarea A.G.0.A. din aprilie 2021;

alegerea Presedintelui si a Vicepresedintelui Consiliului de Supraveghere (ulterior
autorizarii de catre A.S.F a componentei Consiliului de Supraveghere conform hotararii
A.G.0.A. din 04.12.2020);

aprobarea componentei si desemnarea presedintelui Comitetului de Audit, Comitetului de
Risc si Comitetului de Remunerare si Nominalizare (ulterior autorizarii de catre A.S.F a
componentei Consiliului de Supraveghere conform hotararii A.G.0.A. din 04.12.2020);

aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului de Supraveghere al
societatii si a Regulamentului de Organizare si Functionare a Directoratului;

aprobarea Regulamentului de Guvernanta Corporativa al Transilvania Investments Alliance
S.A,;

aprobarea majorarii gradului de indatorare al Transilvania Investments Alliance S.A.
(calculat astfel: [dividende scadente si neridicate + sume datorate institutiilor de credit +
alte surse atrase] / total activ) la nivelul de 20%, cu respectarea incadrarii in profilul de risc
aprobat;

aprobarea revizuirii Politicilor si procedurilor privind functionarea societdtii in calitate de
AFIA, conform propunerilor Directoratului;

avizarea contractarii unui credit in limita sumei de 90.000.000 lei, ce va fi tras de la Banca
Comerciala Romana S.A.;

aprobarea desfiintarii Comitetului de Nominalizare si Remunerare;

aprobarea infiintarii Comitetului de Nominalizare, a componentei acestuia si desemnarea
presedintelui comitetului;

aprobarea infiintarii Comitetului de Remunerare, a componentei acestuia si desemnarea
presedintelui comitetului;
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aprobarea Politicii de implicare a societatii;

aprobarea fincetdrii cu acordul partilor a raporturilor juridice dintre societate si dl
Moldovan Marius — Adrian, in calitate de Presedinte Executiv — Director General, incepand
cu data de 11.09.2021;

aprobarea incetarii cu acordul partilor a raporturilor juridice dintre societate si dl. Tony-
Cristian Raduta-Gib, in calitate de Membru al Directoratului/ Director, incepand cu data de
11.11.2021;

numirea in functia de Presedinte Executiv/Director General a domnului Radu-Claudiu
Rosca, incepand cu data de 13.09.2021;

numirea in functia de Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct a domnului Tony-
Cristian Raduta-Gib, incepand cu data de 13.09.2021;

numirea in functia de Membru al Directoratului/Director al societatii a domnului Dragos
Calin pentru un mandat ce va fi cuprins intre data aprobarii acestuia Tn aceasta functie de
catre Autoritatea de Supraveghere Financiard, dar nu mai devreme de 13.09.2021, si pana
la data de 20.04.2024;

aprobarea evaluarii prealabile a adecvarii domnului Dragos Calin pentru functia de
membru al Directoratului si a evaluarii adecvarii in mod colectiv a Directoratului societatii,
respectiv dl. Radu-Claudiu Rosca, dl. Tony-Cristian Raduta-Gib si dl. Dragos Calin;

numirea in functia de Vicepresedinte Executiv/Director General a domnului Theo-Dorian
BUFTEA, pentru un mandat cuprins intre data aprobarii acestuia in acesta functie de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiara, dar nu mai devreme de 12.11.2021 si pana la data
de 20.04.2024;

aprobarea evaluarii prealabile a adecvarii domnului Theo-Dorian Buftea pentru functia de
Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct si a evaluarii adecvarii in mod colectiv a
Directoratului societatii, respectiv dl Radu-Claudiu Rosca, dl Theo-Dorian Buftea si dl
Dragos Calin;

aprobarea Planului de integrare si formare recomandat domnului Theo-Dorian Buftea,
numit n calitate de Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct;

aprobarea structurii de conducere a societatii, aferenta dosarului de aprobare in functia de
membru al Directoratului a domnului Dragos Calin si a structurii de conducere a societatii,
aferenta dosarului de aprobare in functia de membru al Directoratului a domnului Theo-
Dorian Buftea;

aprobarea Planului de stimulare si recompensare a personalului identificat — 2021;

numirea in functia de Administrator Risc al societatii a domnului Alexandru Gavrild si
aprobarea evaluarii adecvarii prealabile pentru aceasta functie;

numirea in functia de Ofiter Conformitate al societatii a doamnei Mihaela-Corina Stoica si

11



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

Raport de activitate pentru anul 2021 -"- Transilvania Investments

aprobarea evaluarii adecvarii prealabile pentru aceasta functie;

» avizarea infiintarii unei reprezentante/punct de lucru in Cladirea Ana Tower, Bulevardul
Poligrafiei nr. 1A, etaj 1, Zona B, Sector 1, Bucuresti, a modificarii corespunzatoare a
Actului constitutiv si a organigramei societatii;

» avizarea prelungirii si transformarii facilitatii de credit pe termen scurt nonrevolving de la
Banca Transilvania in facilitate de credit revolving;

» aprobarea Contractului de Mandat privind incredintarea si exercitarea functiei de
Vicepresedinte al Directoratului/Director General Adjunct al societatii incheiat intre
societate si domnul Theo-Dorian Buftea;

» aprobarea numirii Societatii KPMG Audit S.R.L. in functia de auditor intern al societatii sia
evaluarii prealabile a adecvarii pentru aceasta functie;

» aprobarea formei actualizate a Regulilor fondului si a Documentului cu informatii esentiale
(KIID);

» numirea doamnei Mihaela — Corina Stoica in calitate de Ofiter de conformitate SB/FT
(spalarea banilor) si persoana desemnata cu aplicarea sanctiunilor internationale pe piata
de capital;

» numirea doamnei Cristina — Maria Popa in calitate de persoana desemnatd cu
responsabilitati SB/FT;

» aprobarea completarii responsabilitatilor doamnei Elena Cirstea, persoana desemnata
privind SB/FT, cu responsabilitati specifice de persoand desemnatd cu aplicarea
sanctiunilor internationale pe piata de capital.

De asemenea, in cadrul responsabilitatilor sale, Consiliul de Supraveghere s-a asigurat ca exista un
cadru adecvat de verificare a modului in care se aplica legislatia specifica privind raportarea catre
A.S.F. Astfel, conform Procedurii privind indeplinirea obligatiilor de raportare si informare, toate
raportarile catre A.S.F. sunt verificate si semnate de catre ofiterul de conformitate. Transmiterea
acestora catre A.S.F. se face prin canalele de comunicare stabilite prin Regulamentul A.S.F. nr.
27/2010 privind supravegherea electronica prin raportari, de catre persoane special desemnate in
acest scop.

Ulterior perioadei de raportare, Consiliul de Supraveghere a aprobat Raportul Directoratului
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021, care contine Declaratia de Guvernanta
Corporativa a societatii (Cap. 7), Declaratia privind conformarea cu prevederile Codului de
Guvernanta Corporativa (CGC) al B.V.B. la data de 31.12.2021 (Anexa 5) si Declaratia privind
aplicarea principiilor de guvernanta corporativa la data de 31.12.2021, conform Regulamentului
A.S.F. nr. 2/2016, cu modificarile si completarile ulterioare (Anexa 6). Declaratia de Guvernanta
Corporativa este completata cu informatiile furnizate in prezentul Raport al Consiliului de
Supraveghere.
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Comitetul de Audit

Tn cadrul Consiliului de Supraveghere a fost constituit si functioneazd un Comitet de Audit, cu

scopul de a acorda sprijin, a analiza detaliat si de a formula recomandari Consiliului Tn materie de

control intern/audit intern si raportare financiara.

Componenta Comitetului de audit Tn anul 2021 a fost urmatoarea:

in perioada 01.01.2021 — 19.04.2021: dl Petria Nicolae — presedinte (independent), dl
Andanut Crinel-Valer - membru (independent) si dl Lutac Gheorghe — membru

in perioada 12.05.2021 — 31.12.2021: dl Abrudan Patritiu — presedinte, dl Prodan Paul —
George — membru si dl Momanu Radu — membru; toti membrii comitetului sunt
independenti.

Tn anul 2021, Comitetul de Audit s-a intrunit in 5 (cinci) sedinte. in urma dezbaterilor din cadrul

acestora, au fost emise recomandari catre Consiliul de Supraveghere cu privire la:

>

vV V V¥V

A\

aprobarea Planului de audit intern pentru anul 2021;
aprobarea Planului de investigatii al Ofiterului de Conformitate pentru anul 2021;
aprobarea Raportului auditorului intern pentru activitatea desfasurata in anul 2020;

aprobarea rapoartelor de activitate pentru anul 2020 ale Administratorului Risc si
Ofiterului de Conformitate;

aprobarea raportului privind conflictul de interese la nivelul Consiliului de Supraveghere;

avizarea rezultatelor financiare anuale preliminare 2020, a situatiilor financiare anuale
incheiate la 31.12.2020 si a situatiilor financiare interimare simplificate la 30.09.2021;

aprobarea rapoartelor Directoratului pentru exercitiul financiar 2020 si trim. 111 2021;

avizarea propunerii Directoratului privind repartizarea pe destinatii a profitului net realizat
la 31.12.2020;

avizarea propunerii Directoratului privind Bugetul de Venituri si cheltuieli si Programul
Investitional pentru anul 2021;

alegerea Societatii KPMG Audit S.R.L. pentru servicii de audit intern aferente exercitiului
financiar 2022.

Ulterior incheierii perioadei de raportare, in conformitate cu responsabilitatile care i revin,

Comitetul de Audit a efectuat evaluarea anuala:

v
v

a sistemului de control intern din cadrul societatii

a eficientei sistemului de control intern si a sistemului de gestiune a riscului din cadrul
societatii
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v’ a activitatii de audit intern
v a conflictelor de interese in legatura cu tranzactiile societatii si ale filialelor acesteia cu
partile afiliate

v’ a activitatilor de prevenire a spalarii banilor si a finantarii terorismului, si de administrare a
sanctiunilor internationale pe piata de capital

Nu s-au constatat deficiente ale activitatii desfasurate in anul 2021 de catre Ofiterul de
Conformitate, Administratorul Risc si Auditorul intern.

Tn urma evaluarii conflictelor de interese in legdturd cu tranzactiile societitii si ale filialelor
acesteia cu partile afiliate, in baza informatiilor cuprinse in raportul Directoratului pentru
exercitiul financiar 2021 si in notele la situatiile financiare anuale incheiate la 31.12.2021, nu au
fost identificate incalcari ale procedurii privind prevenirea si gestionarea conflictelor de interese in
cazul tranzactiilor respective.

Evaluarea activitatilor de prevenire a spalarii banilor si a finantarii terorismului, si de administrare
a sanctiunilor internationale pe piata de capital pentru anul 2021 a constatat eficienta acestora si
concordanta cu reglementarile legale Th materie.

n ceea ce priveste evaluarea anuald a modului de aplicare a criteriilor relevante de monitorizare a
rezultatelor activitatii conducerii executive/conducerii superioare si a entitatii reglementate in
ansamblu, Comitetul de Audit, prin mecanisme proprii, a monitorizat permanent si a analizat
rezultatele activitatii conducerii executive, precum si ale entitatii in ansamblu. Concluziile acestor
analize s-au reflectat in procesul de evaluare continua a membrilor Directoratului si a functiilor
cheie, rezultand, pe baza analizei unor obiective calitative si cantitative, ca nivelul de performanta
realizat in anul 2021 a fost unul adecvat.

Comitetul de Risc

Tn cadrul Consiliului de Supraveghere a fost constituit si functioneazd un Comitet de Risc, in
vederea validarii rapoartelor intocmite de administratorul de risc, monitorizarii activitatilor cu
impact in zona de risc si pentru a formula recomandari Consiliului de Supraveghere privind
evitarea operatiunilor riscante si minimizarea eventualelor efecte.

Componenta Comitetului de risc Tn anul 2021 a fost urmatoarea:

e in perioada 01.01.2021 — 19.04.2021: dl Andanut Crinel - Valer - presedinte, dl Petria
Nicolae - membru si dl Fratila Constantin — membru

e in perioada 12.05.2021 —31.12.2021: dl Fratila Constantin — presedinte, dl Abrudan Patritiu
— membru si dl Momanu Radu — membru.

Tn anul 2021, Comitetul de Risc s-a intrunit in 4 (patru) sedinte. Tn cadrul acestora a fost
monitorizat permanent sistemul de administrare a tuturor categoriilor de riscuri la nivelul
Societatii, Tncadrarea nivelului indicatorilor de risc in limitele stabilite intern, precum si
conformitatea cu reglementarile aplicabile.
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Recomandarile comitetului catre Consiliul de Supraveghere au avut in vedere:

» prezentarea Diagramei riscurilor de diversificare prudentiald a portofoliului, intocmita
lunar;

» prezentarea informarilor privind riscul de piata si riscul de lichiditate, intocmite lunar;

» aprobarea Raportului anual privind activitatea de administrare a riscului in cadrul societatii
pentru anul 2020;

» aprobarea Rapoartelor riscurilor societatii pentru trim. IV 2020, trim. Il 2021 si trim.llI
2021, cu mentiunea ca nu au fost identificate aspecte care sa genereze necesitatea
adoptarii de masuri distincte de catre Consiliul de Supraveghere;

» aprobarea majorarii gradului de indatorare al societatii la nivelul de 20%, cu revizuirea
corespunzatoare a Politicilor si procedurilor privind managementul riscurilor.

Comitetul de Remunerare

Pana la data de 11.08.2021, in cadrul Consiliului de Supraveghere a functionat Comitetul de
Remunerare si Nominalizare, cu urmatoarea componenta:

» 1n perioada 01.01.2021 — 19.04.2021: dl Andanut dl. Crinel-Valer — presedinte, dl Petria Nicolae
— membru, dl Lutac Gheorghe — membru

» in perioada 12.05.2021 — 11.08.2021: dl Prodan Paul — George — presedinte, dl Abrudan
Patritiu — membru, dl Nicoara Marius — Petre — membru, dl Fratila Constantin — membru.

Tn vederea alinierii structurii organizatorice la prevederile Actului constitutiv, modificate prin
Hotararea A.G.E.A. din 04.12.2020 (autorizate de A.S.F. in iulie 2021), prin hotararea din
12.08.2021, Consiliul de Supraveghere a aprobat desfiintarea Comitetului de Remunerare si
Nominalizare si infiintarea Comitetului de Remunerare si a Comitetului de Nominalizare. La
aceeasi data a fost aprobata componenta si desemnarea presedintelui fiecarui comitet.

Componenta Comitetului de Remunerare infiintat in baza Hotararii Consiliului de Supraveghere
din data de 12.08.2021 este urmatoarea: dl Prodan Paul — George — presedinte, dl Nicoara Marius
- Petre — membru, dl Momanu Radu — membru.

Activitatea detaliata a Comitetului de Remunerare este prezentata in Raportul anual al comitetului
de remunerare, anexat prezentului Raport al Consiliului de Supraveghere, intocmit in conformitate
cu prevederile Regulamentului A.S.F. nr. 2/2016 privind aplicarea principiilor de guvernantd
corporativd de cdtre entitdtile autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiard.

Tn raportul Comitetului de Remunerare este inclusd analiza modului in care societatea a ales s3
aplice principiile privind remunerarea, concluzia fiind ca politicile de remunerare sunt consistente
si au un management al riscurilor eficient.
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Acestea sunt adaptate structurii si complexitatii entitatii, prevad masuri concrete de gestionare a
potentialelor conflicte de interese, abordeaza atat criterii cantitative cat si calitative si sunt
compatibile cu o administrare sigura si eficace a riscurilor pentru toate categoriile de beneficiari.

Comitetul de Nominalizare

Conform precizarilor anterioare, pana la data de 11.08.2021, activitatea specificd Comitetului de
Nominalizare a fost realizata Tn mod unificat cu activitatea Comitetului de Remunerare.

Ca urmare a deciziei Consiliului de Supraveghere din 12.08.2021, componenta Comitetului de
Nominalizare nou infiintat a devenit urmatoarea: dl Prodan Paul — George — presedinte
(independent), dl Abrudan Patritiu — membru (independent), dl Fratilda Constantin — membru.

Principala misiune a Comitetului de Nominalizare in anul 2021 a constat in evaluarea, selectia si
nominalizarea membrilor Directoratului si a persoanelor care ocupa functii cheie, in conformitate
cu prevederile Regulamentului A.S.F. nr. 1/2019 si ale procedurii existente la nivelul societatii.

Tn cursul anului 2021, comitetul s-a intrunit in 7 (sapte) sedinte. Prezentdm o sintezd a
recomandarilor formulate in urma desfasurarii acestora:

Anterior datei de 11.08.2021

» mentinerea evaluadrilor adecvarii domnilor Andanut Crinel — Valer, presedinte C.S., si Petria
Nicolae, vicepresedinte C.S., aprobate prin hotararea Consiliului de Supraveghere din
22.12.2020;

» aprobarea re - evaluarii adecvarii dlui Fratila Constantin, membru C.S.;
» aprobarea evaluarii adecvarii individuale a dlui Lutac Gheorghe, membru C.S.;

» aprobarea evaluarii performantelor si a adecvarii membrilor Directoratului: dl Moldovan
Marius — Adrian, Presedinte Executiv, dl Rosca Radu — Claudiu, Vicepresedinte Executiv, dI
Raduta — Gib Tony — Cristian, pentru activitatea desfasurata in anul 2020;

» mentinerea evaluarii adecvarii colective a membrilor Directoratului, aprobata prin
hotararea Consiliului de Supraveghere din 04.04.2020;

» mentinerea evaluarii adecvarii auditorului intern MAZARS ROMANIA S.R.L., aprobata prin
hotararea Consiliului de Supraveghere din 14.08.2020;

» mentinerea evaludrii adecvarii Ofiterului de Conformitate, dna Baston Loredana — Floriana,
aprobata prin hotararea Consiliului de Supraveghere din 24.08.2020;

» aprobarea evaluarii adecvarii Administratorului Risc, dna Cioroianu Anda Cristina;

» aprobarea rezultatelor evaluarii independentei membrilor Consiliului de Supraveghere.
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Ulterior datei de 11.08.2021

» aprobarea Formularului de evaluare prealabild a adecvdrii domnului Dragos Cdlin, candidat
la functia de membru al Directoratului;

» aprobarea Formularului de evaluare a adecvdrii individuale a domnului Dragos Cdlin in
calitate de membru al Directoratului societdtii;

» aprobarea evaluarii adecvarii colective a societatii , respectiv: dl Radu - Claudiu Rosca, dl
Tony- Cristian Raduta — Gib si dl Dragos Calin;

» aprobarea nominalizarii domnului Gavrila Alexandru pentru ocuparea functiei de
Administrator Risc;

» aprobarea Formularului de evaluare prealabild a adecvarii domnului Gavrild Alexandru
pentru functia de Administrator Risc;

» aprobarea nominalizarii domnului Theo - Dorian Buftea pentru functia de membru al
Directoratului societatii;

» aprobarea Formularului de evaluare prealabild a adecvdrii domnului Theo — Dorian Buftea
pentru functia de membru al Directoratului;

» aprobarea evaludrii adecvarii colective a Directoratului societatii, respectiv: dl Radu -
Claudiu Rosca, dl Dragos Calin si dl Theo — Dorian Buftea;

» aprobarea Planului de integrare si formare recomandat dlui Theo -Dorian Buftea, in forma
propusa de Comitetul de Nominalizare;

» aprobarea nominalizarii doamnei Stoica Mihaela — Corina pentru functia de Ofiter
Conformitate;

» aprobarea Formularului de evaluare prealabild a adecvdrii doamnei Mihaela-Corina Stoica
pentru functia de Ofiter Conformitate.

Auditorul financiar

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din data de 24.04.2019 a numit ca auditor financiar al
societatii firma DELOITTE AUDIT S.R.L. Bucuresti pentru o perioada de trei ani, respectiv
01.05.2019 — 30.04.2022.

Prin hotararea din 28.04.2021, Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor a aprobat:

» reducerea mandatului auditorului Deloitte Audit S.R.L. pand la data de
31.12.2021, cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor art. 21 din Norma A.S.F. nr. 13/2019
privind cadrul unitar de desfdasurare a auditului statutar la entitatile autorizate, reglementate si
supravegheate de catre Autoritatea de Supraveghere Financiard; reducerea mandatului nu are
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efect asupra obligatiilor Societatii Deloitte Audit S.R.L. de a audita situatiile financiare ce se vor
incheia la 31.12.2021 si de a furniza celelalte servicii derivate din contractul de audit

» numirea Societatii Mazars Romania S.R.L. Bucuresti ca auditor financiar al
societatii pentru un mandat de 3 ani, respectiv de la 01.01.2022 pana la 31.12.2024, pentru
auditarea situatiilor financiare aferente exercitiilor financiare 2022, 2023 si 2024.

Situatiile financiare anuale pentru exercitiul financiar 2021

Comitetul de Audit a raportat Consiliului de Supraveghere efectuarea analizei materialelor
prezentate de Directorat, respectiv:

situatia profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global
e situatia pozitiei financiare

e situatia modificarilor capitalurilor proprii

e situatia fluxurilor de trezorerie

e note la situatiile financiare

intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS) si cu
prevederile Normei A.S.F. nr. 39/2015 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
IFRS si a recomandat avizarea acestora, inclusiv a Raportului Directoratului.

La data intocmirii prezentului raport, sunt in curs de auditare situatiile financiare anuale intocmite
de societate pentru exercitiul financiar 2021, urmand ca raportul de audit sa insoteasca aceste
situatii financiare.

POLITICA DE REMUNERARE A ACTIONARILOR TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

Politica de remunerare a actionarilor are in vedere implementarea unui mix de instrumente
complementare de remunerare a capitalului investit in actiuni emise de societate, ce consta in
distribuirea de dividende in numerar, ce vizeza un randament competitiv prin raportare la pretul
mediu de tranzactionare aferent exercitiului financiar pentru care se calculeaza dividendul si
derularea unor programe de rascumparare de actiuni proprii urmate de anularea lor si reducerea
capitalului social al companiei, sub rezerva aprobarii de catre actionarii Societatii. Politica de
remunerare a actionarilor poate fi consultata pe website-ul societatii
www.transilvaniainvestments.ro.

in ceea ce priveste distribuirea de dividende, politica de dividend promovata de Transilvania
Investments urmareste cresterea atractivitatii actiunilor TRANSI prin asigurarea unui echilibru
permanent intre remunerarea actionarilor societatii si resursele financiare necesare derularii
programelor investitionale anuale, conform obiectivelor investitionale pe termen mediu/lung.

Remunerarea actionarilor in anul 2021

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din data de 28.04.2021 a aprobat propunerea
Directoratului privind repartizarea intregului profit net realizat de Societate in exercitiul financiar
din anul 2020, in suma de 34.541.911,98 lei, la Alte rezerve — surse proprii de finantare constituite
din profit, argumentele prezentate fiind urmatoarele:
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e contextul macroeconomic actual caracterizat de oportunitati investitionale semnificative,
e contextul general de tranzactionare ce va fi si in continuare afectat de un grad sporit de
volatilitate,
e implementarea strategiei de investitii, cu orientare si spre instrumente financiare ce
vizeaza orizonturi investitionale medii lungi (private equity),
e contextul general specific unor sectoare strategice din perspectiva politicii investitionale a
societatii (turism, imobiliar, financiar).
Situatia dividendelor acordate din profitul net realizat in exercitiile financiare 2017, 2018 si 2019,
platite efectiv pana la data de 31.12.2021, este urmatoarea:

2017 2018 0,0100 21.624" 15.197 70,28
2018 2019 0,0121 26.165 17.856 68,24
2019 2020 0,0355 76.767 50.958 66,38

) Nu include suma de 218,4 mii lei, reprezentand dividendele aferente unui numar de 21.842.867 actiuni proprii detinute de societate la data de
inregistrare, suma ce nu a fost platita de societate, ca urmare a faptului cad actiunile proprii nu dau dreptul la dividende.

La data de 31.12.2021 erau disponibile la plata dividendele aferente exercitiilor financiare 2018 si
2019, pentru dividendele aferente exercitiului financiar 2017, neincasate de actionari, fiind
implinit termenul legal de prescriptie (26.12.2021). Conform prevederilor legale si cele ale Actului
Constitutiv al societatii, dividendele aferente anului 2018 se vor prescrie la data de 24.12.2022, iar
dividendele aferente anului 2019 - la data de 26.10.2023.

Actionarii indreptatiti sa primeasca dividende sunt cei inregistrati in Registrul actionarilor (tinut de
catre Depozitarul Central) la data de inregistrare aprobata de adunarea generala a actionarilor.

Societatea publica in presa si pe pagina sa de internet comunicate privind valoarea dividendelor,
termenele si modalitatile de plata ale acestora. Aceste informatii sunt disponibile si pe website-ul
Depozitarului Central www.roclear.ro.

Tn continuare, Transilvania Investments isi propune si promoveze o politicd de remunerare a
actionarilor care sa asigure sustenabilitatea pe termen lung a politicilor investitionale, in stransa
corelare cu implementarea procesului de restructurare a portofoliului.
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CONCLuzI

in cursul anului 2021, Societatea si-a indeplinit obligatiile privind transparenta, informarea si
raportarea, prevazute de reglementarile legale si Codul de Guvernanta Corporativa al B.V.B., atat
in calitate de emitent tranzactionat la B.V.B., cat si de Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (A.F.LA.). Tn acest sens, in perioada analizatd au fost intocmite rapoarte curente,
comunicate si raportari periodice, care au fost aduse la cunostinta actionarilor si investitorilor prin
publicare pe site-ul B.V.B., al A.S.F. si pe site-ul Societatii.

De asemenea, ca urmare a autorizarii societatii in calitate de fond de investitii alternative destinat
investitorilor de retail, au fost publicate pe website-ul societatii Actul constitutiv actualizat,
Prospectul Simplificat, Regulile Fondului si Documentul cu Informatii Esentiale, aferente
functionarii societatii in calitate de F.l.A.l.R. De asemenea, a fost redactata si publicata pe site-ul
societatii Politica de implicare, in conformitate cu prevederile art. 91° din Legea 24/2017, precum
si forma actualizata a Politicii privind integrarea riscurilor legate de durabilitate.

Societatea a continuat in anul 2021 implementarea celor mai bune practici In comunicarea cu
investitorii, in conformitate cu criteriile stabilite de Asociatia pentru Relatii cu Investitorii la Bursa
din Romania (A.R.l.R.). Astfel, printre alte actiuni, societatea a pus la dispozitia investitorilor
primul sau raport de sustenabilitate (pentru anul 2020), a publicat lista analistilor financiari care
acopera compania si politica de remunerare a societatii si a participat la conferinta internationala
pentru investitori Wood’s Winter Wonderland EME Conference, organizata de Wood & Company.
Aceste actiuni s-au concretizat in cresterea considerabila a scorului Vektor (indicatorul comunicarii
cu investitorii pentru companiile listate la bursa) si obtinerea de catre societate a unui scor de 9,5
puncte, din 10 puncte posibile.

Strategia investitionala a Societatii urmareste cresterea sustenabild a valorii portofoliului
administrat, cu efect pozitiv atat in evolutia V.U.A.N.- ului TRANSI, cat si in cea a cotatiilor actiunii
TRANSI la BVB.

Prin strategia propusa, urmarim diferentierea Transilvania Investments 1in cadrul fondurilor de
investitii alternative si pozitionarea Societatii drept un proxy investitional care fructifica
potentialul de crestere al economiei locale, respectiv a celor trei sectoare in care este concentrat
portofoliul administrat. Acest lucru va fi posibil prin adaptarea structurii portofoliului, respectiv
alocarea sectoriald anterior mentionata.

Transilvania Investments va urmari permanent cresterea semnificativa a calitatii portofoliului de
active administrat si implicit valoarea de piata a acestuia. Cresterea valorii activului net este
posibilda printr-un management performant realizat de specialisti, orientat spre generarea de plus
valoare, in conditii de administrare activa si prudentiala a portofoliilor din sectoarele strategice
(financiar, turism si imobiliar), prin alocarea fundamentatd si eficienta a factorului capital in
stransa legatura cu resursa umana existenta la nivelul entitatilor ce compun acest portofoliu.
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Vom asigura o corecta, echilibrata si transparenta alocare a resurselor disponibile pentru
realizarea fiecarui obiectiv stabilit.

PRESEDINTE AL CONSILIULUI DE SUPRAVEGHERE

Paul — George PRODAN
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RAPORTUL ANUAL AL COMITETULUI DE REMUNERARE

privind activitatea desfasurata in anul 2021

Pana la data de 11.08.2021, in cadrul Consiliului de Supraveghere al Transilvania Investments
Alliance S.A. a functionat Comitetul de Remunerare si Nominalizare, cu urmatoarea
componenta:

» 1n perioada 01.01.2021 — 19.04.2021: dl Andanut dl. Crinel-Valer — presedinte, dl Petria
Nicolae — membru si dl Lutac Gheorghe — membru;

» 1n perioada 12.05.2021 — 11.08.2021: dl Prodan Paul — George — presedinte, dl Abrudan
Patritiu — membru, dl Nicoara Marius — Petre — membru si dl Fratila Constantin —
membru.

Ca urmare a autorizarii de catre A.S.F., in iulie 2021, a modificarilor Actului constitutiv aprobate
prin Hotararea A.G.E.A. din 04.12.2020, in data de 12.08.2021 Consiliul de Supraveghere a
aprobat desfiintarea Comitetului de Remunerare si Nominalizare si infiintarea Comitetului de
Remunerare si a Comitetului de Nominalizare. La aceeasi data a fost aprobata componenta si
desemnarea presedintelui fiecarui comitet.

Componenta Comitetului de Remunerare astfel infiintat este urmatoarea:

e dl Prodan Paul — George — presedinte
e dl Nicoara Marius - Petre — membru
e dl Momanu Radu — membru.

Responsabilitatile Comitetului de Remunerare au in vedere acordarea de consultanta
Consiliului referitor la politica de remunerare aplicabild in societate, monitorizarea si verificarea
remuneratiilor, a bonusurilor si a beneficiilor membrilor Directoratului si ale altor categorii de
salariati, conform reglementarilor aplicabile.

Principalul obiectiv al comitetului in anul 2021 a fost analiza proiectului Politicii de remunerare
a S.I.F. Transilvania S.A. (actualmente, Transilvania Investments Alliance S.A.), Tntocmit n
conformitate cu dispozitiile art. 92 din Legea nr. 24/2017 in vederea emiterii unei recomandari
catre Consiliul de Supraveghere. Ulterior, proiectul a facut obiectul dezbaterilor si a fost
aprobat in cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 28.04.2021.

Proiectul noii politici a fost supus analizei in cadrul sedintei comitetului din data de 22.03.2021.
Comitetul a constatat ca aceasta a fost intocmita cu respectarea urmatoarelor principii privind
remunerarea, in conformitate cu cerintele Ghidului ESMA 232/2013, precum si a cerintelor
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Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative si ale Legii nr.
24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata:

a. politica de remunerare este aliniata cu strategia pe termen lung a Companiei si cu
elementele acesteia pe termen scurt, asigurand echilibrul intre remuneratia actionarilor
si cea a personalului identificat;

b. compania promoveaza sustenabilitatea, astfel ca remuneratiile sunt menite sa stimuleze
motivatia pe termen mediu si lung si sa evite concentrarea excesivd pe realizarea
castigurilor pe termen scurt si nesustenabile;

c. remuneratia este stabilitda in conformitate cu performanta relevanta, permitand
Companiei sa atraga si sa pastreze profesionistii de top;

d. remuneratiile sunt determinate in contextul conditiilor de piatda Tn care opereaza
Compania, pentru a asigura competitivitatea si eficienta recrutarii;

e. dinamica si logica schemelor de remunerare sunt concepute avand in vedere coerenta si
transparenta, vizand intelegerea deplina de catre toti utilizatorii de informatii interni si
externi a criteriilor stabilite de aceasta;

f. politica de remunerare este compatibila cu administrarea solida si eficace a riscurilor si
promoveaza acest tip de administrare, fara a incuraja asumarea de riscuri care nu este
conforma cu profilul de risc, regulile sau actul constitutiv ale Companiei;

g. politica de remunerare este compatibila cu strategia de afaceri, obiectivele, valorile si
interesele Companiei, precum si cu interesele investitorilor acesteia si cuprinde masuri
pentru evitarea conflictelor de interese;

h. Consiliul de Supraveghere adopta si revizuieste periodic principiile generale ale politicii
de remunerare si este responsabil de aplicarea acesteia; politica de remunerare si
modificarile semnificative ale acesteia se supun aprobarii adunarii generale a
actionarilor;

i. aplicarea politicii de remunerare este supusa, cel putin o data pe an, unei evaluari
interne a respectarii politicilor si procedurilor de remunerare adoptate de Consiliul de
Supraveghere;

j. membrii personalului care detin functii de control sunt remunerati in functie de
realizarea obiectivelor legate de functiile lor, independent de rezultatele
compartimentelor functionale ale societatii;

k. remunerarea persoanelor aflate in functii de administrare a riscurilor si de asigurare a
conformitatii este direct supravegheata de Comitetul de Remunerare;

I. atunci cand remuneratia depinde de performanta, valoarea sa totald se calculeaza in
functie de o evaluare in care se combina performantele individuale si rezultatele globale
ale societatii, iar la evaluarea performantelor individuale se t{ine seama de criterii atat
financiare, céat si nefinanciare;

m. evaluarea performantei se realizeaza intr-un cadru multianual adecvat ciclului de viata al
societatii, pentru a se garanta ca procesul de evaluare se bazeaza pe performanta pe
termen mai lung si ca plata efectiva a componentelor remuneratiei care depind de
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performanta se efectueaza pe o perioada care ia in considerare politica de
rascumpadrare a societatii si riscurile de investitii ale acestora;

n. Tntre componenta fixa si cea variabild a remuneratiei totale exista un echilibru adecvat si
componenta fixa reprezinta un procentaj suficient de mare din totalul remuneratiei
pentru a permite aplicarea unei politici cat se poate de flexibile privind componentele
variabile ale remuneratiei, care sa includa posibilitatea de a nu plati nicio componenta
variabild a remuneratiei;

o. platile aferente rezilierii anticipate a unui contract reflecta performanta atinsa in timp si
sunt concepute astfel incat sa nu recompenseze esecurile;

p. masurarea performantei utilizate in calculul componentelor variabile ale remuneratiei
cuprinde un mecanism cuprinzator de adaptare care sa includa toate tipurile pertinente
de riscuri posibile;

g. un procent semnificativ, care este de cel putin 50% din orice remuneratie variabila,
consta in actiuni emise de societate (altele decat numerarul); instrumentele mentionate
la prezenta litera fac obiectul unei politici adecvate de retinere menite sa armonizeze
remuneratiile acordate cu interesele societatii (F.I.LA. autoadministrat) si ale
investitorilor; acest principiu se aplicd atat procentului din componenta variabila a
remuneratiei care este amanat in conformitate cu lit. t), cat si procentului din
componenta variabila a remuneratiei care nu este amanat;

r. un procentaj substantial, in orice caz de cel putin 50% din componenta variabild a
remuneratiei, se amana pe o perioada corespunzatoare si este aliniat corect naturii
riscurilor asumate de Societate; perioada mentionata la prezenta litera este cuprinsa
intre 3 si 5 ani; remuneratia datorata in cadrul unor masuri de amanare nu se acorda
mai repede decat pe baza proportional3;

s. remuneratia variabild, inclusiv partea amanata, este platita sau se acorda numai daca
este sustenabila in functie de situatia financiara a companiei Tn ansamblu si este
justificatd de performanta compartimentului (daca este aplicabil) si a persoanei in
cauza;

t. in cazul remuneratiei care depinde de performanta, valoarea sa totala se calculeaza in
functie de evaluarea rezultatelor persoanei si rezultatelor generale ale Companiei;

u. componenta variabila nu poate depasi 200% din remuneratia anuala fixa totala bruta;

v. remuneratia variabila totala este, in general, redusa in mod semnificativ, sau neacordata
in cazul in care se inregistreaza o performanta slaba sau negativa a Transilvania
Investments Alliance S.A. , tindndu-se seama atat de remuneratiile curente, cat si de
reducerile privind plata sumelor castigate anterior, inclusiv prin aplicarea principiului
malus sau prin mecanisme de recuperare;

w. masurarea performantei tine cont de riscuri (actuale si viitoare) care pot afecta
rezultatele siia in calcul costul capitalului utilizat si lichiditatile necesare;

X. personalului i se solicita sa se angajeze in a nu utiliza strategii de acoperire personala
sau de asigurare referitoare la remunerare sau raspundere pentru a submina efectele
alinierii riscurilor prevazute in regimurile lor de remunerare;
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y. remuneratia variabilda nu este platita prin intermediul unor instrumente sau metode
care sa faciliteze evitarea respectarii cerintelor legale in vigoare.

n proiectul noii Politici de remunerare au fost incluse distinct detalii privind:

e identificarea tipului de remunerare: remuneratie fixa de baza, remuneratie variabil3,
alte tipuri de beneficii
e identificarea categoriilor de personal:

i.  membrii Directoratului si membrii Consiliului de Supraveghere;

ii.  functiile de control (ofiterul de conformitate; administratorul de risc);

iii. persoanele responsabile cu aplicarea politicilor si procedurilor privind evaluarea
activelor la nivelul Companiei (evaluator din cadrul compartimentului
responsabil de evaluarea activelor);

iv. persoanele desemnate la nivelul Companiei pentru prevenirea si combaterea
spalarii banilor si finantarii terorismului (SB/FT);

v. personalul care Tsi asuma responsabilitati cu impact semnificativ asupra profilului
de risc al Companiei sunt personalul integral din: analiza si strategie,
administrarea portofoliului, tranzactii si personal din cadrul compartimentelor:
juridic, tehnologia informatiei, administrativ, guvernanta corporativa, financiar;

vi. alte persoane care prin nivelul remuneratiei fixe se situeaza n aceeasi categorie
cu persoanele identificate la lit. v.

e responsabilitatile si atributiile Comitetului de Remunerare;

e implicarea actionarilor in stabilirea cuantumului remuneratiilor variabile;

e principalele roluri si responsabilitati ale functiilor de control cu privire elaborarea si
monitorizarea continud a punerii in aplicare a Politicii de remunerare;

o evaluarea performantei si a riscurilor, cu prezentarea criteriilor de performanta
incadrate in doua categorii: citerii cantitative si criterii calitative;

e procedura de plata: structura platilor remuneratiei variabile, criterii de acordare pentru
remuneratia variabila amanata; criterii specifice prin care aplicd mecanisme malus si
mecanisme de recuperare; criterii specifice prin care aplicd mecanisme claw-back, de
recuperare; plata remuneratiei variabile dupa plecarea angajatului/membru al
Directoratului sau al Consiliului de Supraveghere; rascumpararea actiunilor de pe piata
pentru plata remuneratiilor variabile.

Tn urma dezbaterilor din cadrul sedintei comitetului desfisuratd in 22.03.2021 a fost emisa
urmatoarea recomandare catre Consiliul de Supraveghere:

» Se recomanda aprobarea proiectului Politicii de remunerare a societdtii, intocmita in
conformitate cu dispozitiile art. 92 din Legea nr. 24/2017, in vederea transmiterii
spre aprobare catre Adunarea Generalad a Actionarilor ce urmeaza a fi convocata in
ultima decada a lunii aprilie.
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Prin hotararea din 22.03.2021, Consiliul de Supraveghere a aprobat acest proiect, iar Adunarea
Generalad Ordinara a Actionarilor din 28.04.2021 a aprobat Politica de remunerare a societdtii,
in conformitate cu dispozitiile art. 92* din Legea nr. 24/2017, in forma prezentata.

Un alt obiectiv al dezbaterilor din cadrul sedintei Comitetului de Remunerare si Nominalizare
care a avut loc Tn 22.03.2021 a fost elaborarea propunerilor privind indicatorii de performanta
calitativa si cantitativa destinati sa recunoasca performanta structurilor de conducere n anul
financiar 2021, indicatori care au fost supusi aprobdrii Adunarii Generale a Actionarilor din
aprilie 2021.

Propunerile formulate au avut in vedere:

e prevederile Actului Constitutiv si Politica de remunerare a societatii supusa aprobarii
Adunarii Generale a Actionarilor din aprilie 2021;

e principiile de remunerare pe care se bazeaza Politica de remunerare a societatii, Tn
concordanta cu strategia generald de afaceri si administrarea solida si eficace a
riscurilor;

e faptul ca remuneratia variabilad se va acorda cu respectarea urmatoarei limitari generale:
remuneratia variabild totala nu va depasi 5% din profitul net realizat si din castigul net
din tranzactii reflectat in rezultatul reportat;

e Strategia societdtii 2020-2024 si Declaratia de politica investitionald (DPI) 2020-2024
care stabilesc criteriul cantitativ multianual, ca fiind cresterea Activului Net cu cel putin
30% in urmdtorii 4 ani, crestere calculatd inainte de distributia de dividende si/sau alte
forme de remunerare a actionarilor (baza de raportare este nivelul activului net la data
de 30.06.2020).

Tn urma analizei si dezbaterilor, comitetul a elaborat urmé&torul proiect privind indicatorii de
performanta calitativa si cantitativa care vor sta la baza stabilirii remuneratiilor variabile ale
membrilor Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere pentru exercitiul financiar 2021 si a
emis recomandarea de aprobare a acestuia de catre Consiliul de Supraveghere:

Consiliul de Supraveghere (indicatori calitativi cu pondere de 100% in gradul total de
indeplinire a indicatorilor de performanta)

1. Tndeplinirea obiectivelor reprezentate de implementarea politicilor si strategiilor de
administrare a riscurilor, Tncadrarea Societatii in limitele si profilul de risc;

2. Implementarea unui sistem de guvernanta corporativa eficient si aplicarea principiilor
guvernantei corporative, respectiv imbunatatirea scorului de guvernanta stabilit
independent pentru entitate de catre ARIR;

3. Tndeplinirea obiectivelor reprezentate de supravegherea si controlul respectarii
prevederilor legale in vigoare si procedurilor interne ale societatii in scopul prevenirii
aparitiei situatiilor de neconformitate legala si interna.
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Directoratul

A. Indicatori cantitativi (cu o pondere de 60% in gradul total de indeplinire a indicatorilor de
performanta)

1. Cresterea Activului Net cu cel putin 6% pana la finalul anului 2021, crestere calculata
fnainte de distributia de dividende si/sau alte forme de remunerare a actionarilor, prin
raportare la activului net al Transilvania Investments Alliance S.A. la data de
31.12.2020.

-> Ponderea acestui criteriu n totalul criteriului cantitativ anual este de 50%.

2. Realizarea castigului net (suma din profitul net realizat si castigul net din tranzactii
reflectat in rezultatul reportat) stabilit prin Bugetul de Venituri si Cheltuieli, aprobat de
catre Adunarea Generala a Actionarilor pentru anul finaciar 2021.

-> Ponderea acestui criteriu Tn totalul criteriului cantitativ anual este de 50%.
Propunerea pentru castigul net aferent anului 2021 este de minim 45.000.000 lei.

B. Indicatori calitativi (cu o pondere de 40% in gradul total de indeplinire a indicatorilor de
performanta)

1. Implementarea unui sistem de guvernanta corporativa eficient si aplicarea principiilor
guvernantei corporative;

2. Tndeplinirea obiectivelor reprezentate de implementarea politicilor si strategiilor de
administrare a riscurilor si incadrarea n limitele si profilul de risc;

3. Tndeplinirea obiectivelor reprezentate de supravegherea si controlul respectarii
prevederilor legale in vigoare si procedurilor interne ale societatii Tn scopul prevenirii
aparitiei situatiilor de neconformitate legala si interna.

Prin hotararea din 22.03.2021, Consiliul de Supraveghere a aprobat propunerile comitetului, iar
Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din 28.04.2021 a aprobat indicatorii de performanta
calitativa si cantitativa care vor sta la baza stabilirii remuneratiilor variabile ale membrilor
Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere pentru exercitiul financiar 2021, in forma
prezentata.

in ceea ce priveste aplicarea Politicii de remunerare, mentiondm faptul cd societatea nu a
acordat remuneratii variabile in anul 2021. in cursul anului 2021, membrilor Consiliului de
Supraveghere si ai Directoratului li s-a acordat remuneratia fixa lunara, iar in cazul membrilor
Consiliului care au facut parte din comitetele consultative, a fost acordata remuneratia fixa
suplimentara conform Actului Constitutiv.

Situatia remuneratiilor platite in anul 2021 membrilor Consiliului de Supraveghere si ai
Directoratului este prezentata in cadrul Raportului de remunerare care va fi supus votului
consultativ al actionarilor in cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din luna aprilie
2022.
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Tn baza hotararii AGEA din 04.12.2020, societatea a achizitionat in cadrul ofertei publice de
cumpdrare derulatda in luna decembrie 2021, un numar de 10.443.797 actiuni proprii,
reprezentand 0,4829% din capitalul social, actiuni ce urmeaza a fi distribuite gratuit membrilor
Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalului identificat Tncepand cu anul 2022,
in cadrul unui program Stock Option Plan, in acord cu politica de remunerare aprobata la
nivelul societatii.

Ulterior incheierii perioadei de raportare, Comitetul de Remunerare a analizat propunerea
Directoratului privind revizuirea politicii de remunerare aprobata prin Hotararea A.G.0.A. din
data de 28.04.2021 si a formulat Consiliului de Supraveghere o recomandare privind aprobarea
revizuirii acesteia. Consiliul de Supraveghere a aprobat politica de remunerare revizuita,
aceasta urmand a fi supusa aprobarii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din luna aprilie
2022.

Din analiza facuta asupra modului in care societatea a ales sa aplice principiile privind
remunerarea, rezultd ca politicile de remunerare sunt consistente si au un management al
riscurilor eficient.

Acestea sunt adaptate structurii si entitatii, prevad masuri concrete de gestionare a
potentialelor conflicte de interese, abordeaza atat criterii cantitative cat si calitative si sunt
compatibile cu o administrare sigura si eficace a riscurilor pentru toate categoriile de
beneficiari.

PRESEDINTE AL COMITETULUI DE REMUNERARE

Paul — George PRODAN
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PROPUNEREA SOCIETATII

privind repartizarea pe destinatii a profitului net realizat in exercitiul financiar 2021

Conform situatiilor financiare anuale intocmite de Societate pentru activitatea desfasurata in exercitiul
financiar 2021, astfel cum acestea vor fi supuse aprobarii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor
Societatii, in anul 2021 profitul net realizat este de 96.611.494,57 lei.

Strategia Societatii referitoare la remunerarea propriilor actionari prevede, prin Declaratia de Politica
Investitionalda 2020 — 2024 si Strategia Transilvania Investments Alliance S.A. 2020 — 2024, urmatoarele
coordonate:

Pentru perioada de referintd a prezentei Declaratii de politicd investitionald (2020 — 2024), in strdnsd
corelare cu nivelul lichiditdtilor existente, stadiul procesului de restructurare a portofoliului administrat
si cerintele de asigurare a resurselor pentru derularea programelor investitionale, Societatea propune
actionarilor actuali si potentiali urmdtorul mix de instrumente complementare de remunerare a
capitalului investit in titlurile Companiei:

v’ distribuirea de dividende in numerar ce vizeazd un randament competitiv prin raportare la pretul
mediu de tranzactionare aferent exercitiului financiar pentru care se calculeazd dividendul;

v’ derularea unor programe de rdscumparare de actiuni TRANSI urmate de anularea lor si reducerea
capitalului social al companiei, sub rezerva aprobdrii de cdtre actionarii Societatii.

Strategia prezentatd, odatd implementatd, va fi reflectatd in cresterea durabild a valorii portofoliului
administrat, cu efect pozitiv atdt in evolutia VUAN-ului raportat de Societate, cdt si in cea a cotatiilor
actiunii emise de aceasta.

Prin raportare la considerentele strategice enuntate anterior, Transilvania Investments Alliance S.A. a
inregistrat in perioada recenta serii multianuale in care a distribuit dividende semnificative din rezultatele
obtinute Tn ultimele 5 exercitii financiare incheiate (2015 — 2019), ce au avut atasate randamente
competitive.

13%

Evolutia dividendelor si a randamentelor atasate
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Analiza are drept punct de plecare exercitiul financiar in care a fost obtinut rezultatul din care se face
distributia dividendelor. Randamentul este calculat prin raportare la pretul mediu de tranzactionare
consemnat in dreptul titlurilor TRANSI pe segmentul de piata principal, pe parcursul exercitiului financiar in
care a fost obtinut rezultatul din care se face distributia dividendelor.

Transilvania Investments Alliance S.A. a mentinut politica de remunerare a propriilor actionari chiar si in
exercitii financiare in care o serie de emitenti importanti au suspendat aceste politci de dividend. Mentinerea
acestei paradigme ar fi putut impinge programele investitionale anuale intr-o conjunctura in care nu ar
beneficia de conditii de finantare optime prin raportare la oportunitatile identificate.

Acesta este motivul pentru care, incepand cu anul 2021, respectiv Adunarea Generala a Actionarilor ce a
aprobat repartizarea pe destinatii a Rezultatului pozitiv inregistrat pe parcursul exercitiului financiar 2020,
Managementul Societatii a migrat centrul de greutate al politicii de remunerare a propriilor actionari dintr-
o zona focusata pe o abordare pe termen scurt (remunerare imediata prin dividende cash) spre o perspectiva
orientata spre un orizont investitional ceva mai indelungat (capitalizarea rezultatelor pozitive in vederea
transformarii acestora n surse de finantare a programelor investitionale urmatoare).

n continuare, trebuie avut in vedere faptul cd politica de remunerare a propriilor actionari trebuie ancorata
in contextul curent favorizat pe de o parte de revenirea economiei locale post-pandemia COVID-19, dar si
afectat de corectii semnificative induse de evolutiile geopolitice din jurul declansarii ostilitatilor pe teritoriul
Ucrainei. Practic, intreg anul 2021 a conturat un context investitional caracterizat un grad sporit de
impredictibilitate. Anul 2022 ramane grevat de o serie de incertitudini. Evolutia de ansamblu a economiei a
consemnat declinuri si redresari asimetrice, sectoarele turism si imobiliar ramanand si in continuare cu o
serie de segmente aflate sub nivelurile pre-pandemie. Contextul geopolitic curent reprezinta un catalizator
semnificativ al elementelor generatoare de incertitudine atat prin efectele directe, cat si prin efecte indirecte
(sanctiuni dispuse la nivel international centrate atat pe administratii centrale cat si pe entitati punctuale,
respectiv indivizi).

n aceste conditii, conducerea Societétii apreciazé ca politica de remunerare a propriilor actionari trebuie s
fie adaptata la:

e oportunitatile oferite de redresarea economiei in contextul post-pandemie;

e provocdrile induse de incertitudinile generate de contextul geopolitic curent;

e cerintele de finantare, menite sa fructifice strategii punctuale de repozitionare a modelelor de
business, venite din partea unor filiale din portofoliul administrat.

PPN

in final, Managementul Societatii isi reafirma angajamentul referitor la implementarea formei revizuite a
politicii investitionale trasate de actionari prin Declaratia de Politica Investitionalda 2020 — 2024, respectiv
prin Strategia Transilvania Investments Alliance S.A.2020 — 2024. Ambele mentioneaza trei sectoare
strategice (turism, imobiliar si financiar), respectiv o orientare si spre investitii de tip private equity. Pe cale
de consecinta, portofoliul administrat de Societate va cunoaste o migrare graduala din zona investitiilor
caracterizate de un grad ridicat de lichiditate in zona unor vehicule investitionale menite sa fructifice prime
de randament oferite de orizonturi investitionale ceva mai indelungate. Tn aceste conditii, politica de
remunerare trebuie sa absoarba cerintele intermediare de lichiditate generate de noua strategie
investitionala.

n concluzie, avand in vedere argumente relevante precum:

e contextul macroeconomic curent ce prezinta si in continuare atat de oportunitati investitionale cat
si provocdri semnificative,

e contextul general de tranzactionare ce va fi si in continuare afectat de un grad sporit de
impredictibilitate,

e implementarea strategiei de investitii, cu orientare si spre instrumente financiare ce vizeaza
orizonturi investitionale medii lungi (private equity),
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e contextul general specific unor sectoare strategice din perspectiva politicii investitionale a
Transilvania Investments Alliance S.A. (turism, imobiliar, financiar),

conducerea Societatii apreciaza ca oportuna repartizarea intregului rezultat al exercitiului 2021, in suma de
96.611.494,57 lei, la ,Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit”.

Presedinte Executiv/Director General

Radu-Claudiu Rosca

Theo-Dorian Buftea

Vicepresedinte Executiv/Director General Adjunct
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