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Catre actionarii societatii CONDMAG S.A.

Raportul auditorului independent
Raport cu privire la situatiile financiare anuale pentru exercitiul 2023

Opinie:

Subsemnatul BENTA C. CONSTANTIN ADRIAN Auditor Financiar, Consultant fiscal,
membru in Camera Auditorilor Financiari din Romania, nr carnet 4831, in numele
societatii BENTA AUDIT SRL, membra in Camera Auditorilor Financiari din Romania,
avand autorizatia nr 1364, sediul social in Bucuresti, Sector 5, Aleea Posada, Nr 4, Bl
33, Ap 10, am auditat situatiile financiare anuale cu data de 31.12.2023 pentru
societatea CONDMAG S.A., inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J08/35/1991,
cod fiscal 1100008, cu sediul Brasov, Sos. Cristianului nr. 11, care cuprind bilantul,
contul de profit gi pierdere, pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data si un
sumar al politicilor contabile semnificative. Acestea se refera la:

e Total capitaluri proprii: - 3.928.039 lei
e Total venituri: 6.765.005 lei
e Rezultatul net al exercitiului financiar (pierdere): -2.712.324 lei

in opinia noastra, situatiile financiare prezintd o imagine fidela a societatii la 31
decembrie 2023, pentru anul incheiat, sub toate aspectele semnificative, in
conformitate cu Standardele internationale de raportare financiara (IFRS)
adoptate prin OMFP nr. 2844/2016 cu modificari ulterioare, si cu politicile contabile
descrise in notele la situatiile financiare si a Legii nr 82/1991, privind contabilitatea,
republicata cu modificari.

Baza pentru opinie:

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele internationale de
raportare financiara (IFRS). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Companie, conform
cerintelor etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Roméania am indeplinit
celelalte responsabilitati etice, conform acestor cerinte. Credem ca probele de audit
pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra.
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Aspecte cheie de audit:

Societatea CONDMAG S.A. a continuat si in anul 2023 procedurile de reorganizare
judiciara si a vandut terenuri si cladiri din proprietatea societatii in scopul realizarii
sumelor de bani destinate platilor datoriilor. Acestea au fost principalele tranzactii ce
au generat venituri din cedarea bunurilor imobilizate, respectiv cheltuielile generate de
scaderea din gestiune a activelor cedate.

Auditorul a depus diligente suplimentare analizand individual fiecare dintre aceste
tranzactii, s-a asigurat ca societatea a inregistrat in mod corect veniturile din cedarea
activelor imobilizate si concomitent cheltuiala cu scaderea din gestiune a bunurilor
imobile si s-a asigurat ca preturile facturate sunt conforme cu cele stabilite prin
procedurile de vanzare, auditorul urmarind si tratamentul fiscal al cedarii bunurilor
imobile din perspectiva reglementarilor fiscale.

Societatea detine in patrimoniu mijloace fixe destinate vanzarii, active destinate
vanzarii, conform planului de reorganizare inregistrate in soldul debitor al contului 311
»2Active imobilizate destinate vanzarii”. Acestea au fost reevaluate de un evaluator
autorizat cu data de 31 decembrie 2021. Auditorul apreciaza ca reevaluare este cu
data recenta fiind respectat IFRS 5.19 — Reevaluarea ulterioara a activelor destinate
vanzari. Si celelalte active imobilizate ramase in patrimoniul societatii au fost
reevaluate cu data de 31 decembrie 2021, astfel incat apreciem ca in situatiile
financiare se reflecta imaginea fidela a patrimoniului.

Aceste misiuni suplimentare de audit au fost realizate in contextul auditului situatiilor
financiare in ansamblul sau in scopul emiterii opiniei de audit si nu oferim o opinie
separata cu privire la aceste aspecte cheie.

Alte informatii — raportul administratorilor:

Situatiile financiare pentru anul 2023 ale societati CONDMAG S.A intocmite in
concordantd cu Standardele internationale de raportare financiara (IFRS)
adoptate prin OMFP nr. 2844/2016 cu modificari ulterioare si a Legii nr 82/1991,
privind contabilitatea, republicata cu modificari, noi am citit raportul administratorilor
atasat situatiilor financiare. Raportul administratorilor nu este parte integranta a
situatiile financiare. In raportul administratorilor, noi nu am identificat informatii
financiare care sa fie in mod semnificativ neconcordante cu informatiile prezentate in
situatiile financiare alaturate. Auditorul nu a identificat incertitudini semnificative care
sa puna la indoiala capacitatea entitatii de a-si continua activitatea si implicit aceasta
ar putea sa fie inapta sa realizeze activele si sa execute obligatiile sale in cursul
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desfasurarii normale a activitatii sale.
Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

Conducerea societatii raspunde pentru intocmirea si prezentarea fidela a acestor
situatii financiare in conformitate cu Standardele internationale de raportare
financiara (IFRS) adoptate prin OMFP nr. 2844/2016 cu modificari ulterioare.
Aceasta responsabilitate include: proiectarea, implementarea si mentinerea unui
control intern relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare
care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii; selectarea si
aplicarea politicilor contabile adecvate; elaborarea unor estimari contabile rezonabile
in circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului

Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie
asupra acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform standardelor de
audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca
noi sa respectam cerintele etice ale Camerei Auditorilor Financiari, sa planificam si sa
efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile financiare
nu cuprind denaturari semnificative.

Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire
la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind
de rationamentul profesional al auditorului, incluzadnd evaluarea riscurilor de
denaturare semnificativd a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. in
evaluarea acestor riscuri, auditorul ia Tn considerare controlul intern relevant pentru
intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare ale organizatiei pentru a stabili
procedurile de audit relevante in circumstantele date, dar nu si in scopul exprimarii
unei opinii asupra eficientei controlului intern al organizatiei. Un audit include, de
asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum si
evaluarea prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblul lor. Consideram ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui
baza opiniei noastre de audit.

Alte aspecte:

Acest raport este intocmit in scopul informarii actionarilor societati CONDMAG S.A. si
dupa caz, in scopul depunerii acestuia la autoritatile statului. Auditul nostru a fost
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efectuat si pentru a putea raporta reprezentantilor societatii, acele aspecte pe care
trebuie sa le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri.

Data: 12.05.2024

Benta Audit Srl — nr. autorizatie 1364
Prin Auditor Financiar,
Adrian Benta ‘
Inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romani
Nr. carnet 4831
Inregistrare ASPAAS AF4831
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Catre actionarii S.C. CONDMAG S.A.

Referitor la formatul de raportare electronic unic european ESEF pentru situatiile
financiare aferente exercitiului incheiat la data de 31.12.2023

Precizare suplimentara la raportul de audit

Mentionam ca in raportul de audit al situatiilor financiare al societati CONDMAG S.A.
nu am emis o opinie de audit privind formatul de raportare electronic unic european
ESEF, intrucét acest paragraf nu se regaseste si nici nu face parte din procedurile
privind emiterea unei opinii de audit, conform Standardului International de Audit ISA
700 — opinie nemodificatd, standard de audit ce adopta si modelele internationale ale
rapoartelor de audit in scopul compararii.

Am efectuat diligente suplimentare de audit privind aplicarea ESEF de catre societatea
CONDMAG S.A. privind situatiile financiare incheiate la data de 31.12.2023 si am
constatat ca societatea utilizeaza formatul de raportare unic european ESEF cu privire
la situatiile financiare cu data de 31.12.2023. in opinia noastra, societatea utilizeaza
formatul de raportare unic european ESEF - format xhtml. Pentru a realiza acest fapt
societatea CONDMAG S.A. a apelat la serviciile unei societati specializate, astfel incat
pentru situatiile financiare anuale cu data de 31.12.2023 se utilizeaza formatul ESEF.

Data: 12.05.2024

Benta Audit Srl — nr. autorizatie 1364
Prin Auditor Financiar,

Adrian Benta

inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania
Nr. carnet 4831,

inregistrare ASPAAS AF4831
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