Catre: Bursa de Valori Bucuresti
Autoritatea de Supraveghere Financiara

Raport curent conform art. 234 alin. (1) lit. b) din Regulamentul Autoritatii de Supraveghere Financiara
nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, precum si a art. 99 lit. a) din
Codul Bursei de Valori Bucuresti Operator de Piata, Titlul Il, Emitenti si Instrumente Financiare

Evenimente importante de raportat:

Solicitare de convocare a Adunarii Generale Extraordinare a

Actionarilor Fondul Proprietatea S.A.

Franklin Templeton International Services S.A R.L., in calitate de
administrator de fond de investiti alternative si administrator unic
("Administratorul Fondului”) al Fondul Proprietatea SA (,Fondul
Proprietatea”/ ,Fondul”), doreste sa informeze actionarii ca, in data de 2
aprilie 2026, a primit din partea unui actionar al Fondului care detine
10,5951% din capitalul social, o solicitare de convocare a Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor Fondul Proprietatea (,AGEA”) impreund cu
documente suport, cu urmatoarea ordine de zi:

1. Aprobarea participarii Fondului Proprietatea S.A. la majorarea
capitalului social al Companiei Nationale ,Administratia Porturilor
Maritime” - S.A. aprobata prin Hotararea nr. 1/30.03.2026 a adunarii
generale extraordinare a actionarilor societatii mentionate, in baza
calitatii sale de actionar si a dreptului sdu de preferinta, pentru
pastrarea integrala a cotei Fondului Proprietatea S.A. din capitalul
social al Companiei Nationale ,Administratia Porturilor Maritime” -
S.A. cu sediul social in municipiul Constanta, Incinta Port, Gara
Maritima, finregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu nr.
J1998002308138, avand codul unic de Tnregistrare RO11062831.

2. Aprobarea instructiunii catre administratorul Fondului Proprietatea
S.A. si a mandatarii acestuia de a incheia toate actele si de a
indeplini toate formalitatile pentru ca Fondul Proprietatea S.A. sa
subscrie in baza dreptului sau de preferintd actiunile cuvenite
acesteia pentru majorarea capitalului social al Companiei Nationale
,2Administratia Porturilor Maritime” - S.A. aprobate prin Hotararea nr.
1/30.03.2026 a adunarii generale extraordinare a actionarilor
societatii mentionate.

Administratorul Fondului a verificat documentele suport si confirma ca sunt
indeplinite conditiile legale si statutare pentru convocarea AGA la solicitarea
actionarilor ce detin cel putin 5% din capitalul social al societatii.

Data raportului:
3 aprilie 2026

Denumirea entitatii
emitente:
Fondul Proprietatea S.A.

Sediul social:
Str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7,
sector 1, Bucuresti, 011017

Numarul de telefon/fax:
Tel.: + 40 212 009 600

Fax: + 40 316 300 048

Email:
office@fondulproprietatea.ro

Internet:
www.fondulproprietatea.ro

Codul unic de inregistrare
la Oficiul Registrului
Comertului:

18253260

Numar de ordine in
Registrul Comertului:
J2005021901408

Capital social subscris si
varsat:
1.664.407.948,32 RON

Numar de actiuni emise si
varsate:
3.200.784.516

Piata reglementata pe care
se tranzactioneaza valorile
mobiliare emise:

Actiuni pe Bursa de Valori
Bucuresti
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Administratorul Fondului va intreprinde toate masurile necesare pentru
convocarea si tinerea adunarii generale conform prevederilor legale si
statutare aplicabile.

In legaturd cu punctele de mai sus care vor fi introduse pe ordinea de zi a
AGA, Administratorul Fondului precizeaza ca, in calitate de administrator de
fond de investitii alternative si administrator unic al Fondul Proprietatea,
intentioneaza sa exercite dreptul de preemptiune (preferinta) la care este
indreptatit in legatura cu operatiunea de majorare a capitalului social
aprobata de Compania Nationala ,Administratia Porturilor Maritime” - S.A
(,Societatea”), prin subscrierea unui numar de actiuni nou emise
proportional cu participatia actuala a Fondului, in scopul mentinerii
procentului de participare existent al Fondului in capitalul social al Societatii.

Cu toate acestea, Administratorul Fondului isi rezerva dreptul de a utiliza
toate mijloacele legale necesare, in conformitate cu legislatia aplicabila,
pentru a proteja interesele legitime ale Fondului in legatura cu majorarea
capitalului social al Societatii, avand in vedere urmatoarele considerente,
care sunt prezentate cu titlu de exemplu si nu reprezinta o lista exhaustiva
de motive sau temeiuri care ar putea justifica astfel de actiuni:

- Tranzactia care se intentioneaza a fi finantata prin operatiunea
de majorare a capitalului social nu a fost inca finalizata (pe baza
informatiilor disponibile in prezent Administratorului Fondului).
in situatia in care majorarea capitalului social se incheie fara
finalizarea tranzactiei subiacente pentru care se presupune ca este
destinata, Fondul ar fi prejudiciat in mod semnificativ, intrucat ar fi
obligat sa aloce resurse financiare fara o utilizare clara, definita sau
justificata economic de catre Societate, ceea ce ar conduce la o
alocare ineficienta a capitalului Fondului si la un potential prejudiciu
adus intereselor Fondului.

- Structurarea ineficienta a finantarii. Structura propusa a
tranzactiei prevede finantarea exclusiv printr-o majorare a capitalului
social, ceea ce constituie o utilizare ineficientd a resurselor
financiare ale Societatii. Practica de piatd pentru tranzactii
comparabile implica, de regula, o componenta semnificativa de
finantare prin indatorare, menitd s& asigure o alocare eficienta a
capitalului. n acest sens, Societatea se afld intr-o pozitie deosebit
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de favorabila, avand in vedere nivelul ridicat al disponibilitatilor sale
de numerar.

Am atasat prezentului raport cererea actionarului de convocare a AGEA
Fondul Proprietatea, care va ramane publicata pe site-ul Fondului n
sectiunea Stiri | Fondul Proprietatea, aici, cu un link corespunzator in
sectiunea Intrebari frecvente | Fondul Proprietatea, aici.

Franklin Templeton International Services S.A.R.L., in calitate de administrator de fond de
investitii alternative si administrator unic al FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Daniel NAFTALI
Reprezentant permanent
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L.C. nr. 465/02.04.2026
CATRE,

Fondul Proprietatea S.A.
Str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7, sectorul 1, Bucuresti, Romania
Nr. Reg. Com. J2005021901408, CUIl 18253260

in atentia Franklin Templeton International Services S.a.r.l
Domnului Daniel Naftali, Reprezentant Permanent

Referitor — Solicitare convocare a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor
Fondul Proprietatea S.A.

Subscrisa Lion Capital S.A., cu sediul social Tn Bucuresti, Str. Serghei Vasilievici
Rahmaninov, nr. 46-48, et. 3, sector 2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
sub nr. J1992001898023, avand codul unic de inregistrare 2761040, atribut fiscal R,
numarul din registrul A.S.F. PJR07.1AFIAA/020007/09.03.2018, reprezentaté legal de
Bogdan-Alexandru Dragoi, Presedinte — Director General,

In calitate de actionar al Fondul Proprietatea SA, cu o detinere de 339.127.028 de
actiuni reprezentand 10,5951% din capitalul social,

in temeiul art. 119 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 si a art. 105 alin. (23) din Legea nr.
24/2017, formuleaza urméatoarea:

CERERE DE CONVOCARE A ADUNARII GENEREALE EXTRAORDINARE A
ACTINARILOR

Prin care va solicitd sad convocati adunarea generala extraordinard a actionarilor
Fondului Proprietatea S.A., cu sediul in str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7, sectorul 1,
Roménia, avand numarul de inregistrare la registrul comertului J2005021901408 si
codul unic de identificare RO 18253260, cu urmatoarea ordine de zi:

1. Aprobarea participarii Fondului Proprietatea S.A. la majorarea
capitalului social al Companiei Nationale ,,Administratia Porturilor Maritime” -
S.A. aprobata prin Hotararea nr. 1/30.03.2026 a adunarii generale extraordinare a
actionarilor societatii mentionate, in baza calitatii sale de actionar si a dreptului
sau de preferinta, pentru pastrarea integrala a cotei Fondului Proprietatea S.A.
din capitalul social al Companiei Nationale ,,Administratia Porturilor Maritime” -
S.A. cu sediul social in municipiul Constanta, Incinta Port, Gara Maritima,
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inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J1998002308138, avand codul
unhic de inregistrare R0O11062831.

2. Aprobarea instructiunii catre administratorul Fondului Proprietatea S.A.
si a mandatérii acestuia de a ncheia toate actele si de a indeplini toate
formalitatile pentru ca Fondul Proprietatea S.A. sa subscrie in baza dreptului séu
de preferinta actiunile cuvenite acesteia pentru majorarea capitalului social al
Companiei Nationale ,Administratia Porturilor Maritime” - S.A. aprobate prin
Hotararea nr. 1/30.03.2026 a adunérii generale extraordinare a actionarilor
societatii mentionate.

Justificarea prezentei cereri de convocare a adunarii generale extraordinare a
actionarilor Fondului Proprietatea S.A. este datd de péstrarea cotei Fondului
Proprietatea - S.A. de 20% din capitalul social al Companiei Nationale ,,Administratia
Porturilor Maritime” - S.A,

Capitalul social al Companiei Nationale ,,Administratia Porturilor Maritime” -
S.A. este impartit in 32.331.134 de actiuni, Fondul Proprietatea detinand 6.466.226
actiuni, care reprezintad 20% din capitalul social al societatii.

Ministerul Transporturilor a convocat adunarea generald extraordinard a
actionarilor $i a aprobat majorarea de capital la Compania Nationald ,,Administratia
Porturilor Maritime” - S.A. pentru achizitia Portului Giurgiulesti. Majorarea de capital
este in valoare de 281.625.500 de lei, reprezentand 28.162.550 actiuni noi emise la
valoarea nominala de 10 lei pe actiune. Dupa majorarea de capital social si in cazul
subscrierii de 100%, capitalul social al Companiei Nationale ,Administratia Porturilor
Maritime” - S.A. va fi de 604.936.840 de lei, divizat in 60.493.684 de actiuni.

Daca Fondul Proprietatea decide sa nu participe la majorarea de capital la
Compania Nationalad ,,Administratia Porturilor Maritime” - S.A., detinerea Fondului
Proprietatea va fi diluata la 10,7%, echivalentul a 6.466.226 de actiuni existente
impartite la 60.493.684 actiuni dupa majorare.

in cazutin care Fondul Proprietatea decide sa participe la majorarea de capital
social, Fondul Proprietatea va detine un numar de 12.098.736 actiuni, darva trebui sa
plateasca suma de 56.325.100 de lei.

Evaluarea Companiei Nationale ,,Administratia Porturitor Maritime” - S.A. la
28.02.2026 din NAV-ul Fondul Proprietatea (document publicat de Fondul
Proprietatea la data de 13.03.2026), a fost de 365.440.055 lei pentru 20% din capitalul
social al societétii. Aceasta corespunde unei evaluari a 100% din capitalul social al
Companiei Nationale ,Administratia Porturilor Maritime” - S.A. de 1.827.200.275 de
lei.

Ulterior majorarii de capital, noua evaluare a Companiei Nationale
L~Administratia Porturilor Maritime” - S.A. va fi de 2.108.825.775 de lei (1.827.200.275
tel + 281.625.500 lei).
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in cazul neparticipdrii la majorarea de capital a Companiei Nationale
»Administratia Porturilor Maritime” - S.A. de catre Fondul Proprietatea, noua detinere
de 10,7% va reprezenta un echivalent de 225.414.343 de lei, reprezentdnd o
diminuare de 140.025.713 lei fata de o evaluare ca urmare a subscrierii.

O diminuare a detinerii Fondului Proprietatea la Compania Nationala
L~Administratia Porturilor Maritime” - S.A. inseamna valoare pierduta in activul net al
societatii, dar si o diminuare a dividendelor care urmeaz8 si fie primite in anii
urmatati.

Pentru aceste motive, Lion Capital S.A. propune actionarilor societatii s&
voteze pentru aprobarea participarii Fondului Proprietatea - S.A. la majorarea
capitalului social al Companiei Nationale ,Administratia Porturilor Maritime” ~ S.A.
aprobatd prin Hotédrarea nr. 1/30.03.2026 a adundrii generale extraordinare a
actionarilor societatii mentionate.

Solicitdm administratorului Franklin Templeton International Services S.a.r.l.
sd convoace adunarea generald extraordinard a actionarilor Fondutui Proprietatea
S.A. avand ordinea de zi indicatd anterior cu indeplinirea tuturor formalitatilor pentru
tinerea adundrii generale a actionarilor si adoptarea hotéararilor de catre adunare.

Anexdm prezentei solicitari urmatoarele documente:

- certificat constatator eliberat de Registrul Comertului pentru Lion Capital
S.A. care permite identificarea sa in registrul actionarilor societatii tinut de
Depozitarul Central - S.A. si a reprezentantului sau legal;

- extras de cont din care rezultad calitatea Lion Capital S.A. de actionar al
Fondului Proprietatea si numarul de actiuni detinute de Lion Capital S.A. la Fondul
Proprietatea;

- proiectele de hotéarari ale punctelor incluse pe ordinea de zi a adunarii
generale extraordinare a actionarilor Fondului Proprietatea S.A,

- copie a actului de identitate al reprezentantului legal al Lion Capital S.A.

Prezenta cerere de convocare a adunarii generale extraordinare a actionarilor
Fondului Proprietatea - S.A. este transmisa cu semnatura electronica pe adresele de
postd electronicd ale Fondului Proprietatea - S.A., respectiv la adresele
office@fondulproprietatea.ro si investor.relations@fondulproprietatea.ro.

Presedinte si Director General

. Digitally signed b ..
DRAGOI ORAGO); BSGDANBf Bogdan Alexandru Dragoi

BOGDAN- ALEXANDRU
Date; 2026.04.02

ALEXANDRU 123021 +03'00"
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